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1 Introduccion

1.1 OBJETO DEL DOCUMENTO

Este documento denominado ORDENACION DETALLADA @&xctor SUR-
V-R-03 de Renedo, en el municipio de Piélagos & gu adelante nos referiremos
como OD-SUR-V-R-03, se redacta para por encargoAgahtamiento de Piélagos,
para su incorporacion al documento del PGOU admtalat las determinaciones y
condiciones propias del Plan Parcial que hubiedd siecesario redactar para el
desarrollo del sector.

1.2 ANTECEDENTES

En el marco de la revision del Plan General de cacdién Urbana de Piélagos,
PGOU, se ha delimitado un sector de Suelo UrbalsizabSUR-V-R-03, con el fin de
obtener el suelo necesario para la construcciGmdequipamiento publico en Renedo
mediante la suscripcion previa de un convenio Ldbiaon con los propietarios de los
terrenos que conforman su ambito, situados en fganade la carretera CA-233 en la
zona del Sorribero Bajo, con una superficie apraxiande 33.705 ™

Asimismo, al objeto de comprobar que las carattesis de dichos terrenos
reunian las condiciones necesarias para la coogirudel citado equipamiento y de
establecer una ordenacién de los mismos que peraitfijar las condiciones
urbanisticas que habrian de figurar tanto en atlcitonvenio como en el PGOU para
su desarrollo, se ha elaborado previamente un iBsRrdliminar que sirve de base para
la redaccion de la presente OD SUR-V-R-03.

1.3 AMBITO DE LA OD SUR-V-R-03

Tal como sefalabamos anteriormente, el princip@gtiol del desarrollo del
sector SUR-V-RO03 es la obtencion mediante cesiatuga de una importante parcela
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de suelo para destinarla a equipamiento publicocalagio de primaria de dos vias.
Para ello se le adscribe el sistema general, SS.GG.

Por lo tanto, el ambito de la OD SUR-V-R-03 compeel del propio Sector
SUR-V-R-03, que tiene una superficie de 20.3%1anos que se le suman los 13.384
m® de SS.GG. adscritos al mismo, dando como resuliad superficie de 33.705m
tal como aparece en el plano 102 de este documento.

Ambito bruto = 33.705 m?

| SURV-R03=20321m

SSGG =13.384 m?
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1.4 CONTENIDO DE LA OD-SUR-V-R-03

Comogquiera que con la presente OD-SUR-V-R03 sepdet dejar establecida
la ordenacion detallada del sector SUR-V-R-03, eanto a su contenido, ha de
ajustarse al propio de los planes parciales porésts las figuras de planeamiento
establecidas en la legislacion urbanistica viggate el desarrollo del PGOU en los
sectores de suelo urbanizable delimitado.

La OD-SUR-V-R-03 desarrolla su contenido en losiisigtes documentos:
DOCUMENTO 1

0O Memoria, que contiene tanto la justificacion de su adedmaa los textos
legales vigentes, planeamiento general municiptd,, easi como la
descripcion de la solucion adoptada.

0 Ordenanzas que establecen el régimen juridico y urbanisdigkicable al
ambito de la OD-SUR-V-R-03, asi como las condiciode uso y de la
edificaciéon para las distintas areas o zonas ersguivide.
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0 Plan de Etapas en el que se definen las etapas y se establewa de
programacion un calendario indicativo para la gjgoude las mismas.

0 Estudio EconOomico en el que se incluye |&iabilidad Econdmica
referida a los costes de urbanizacion e implantadi los servicios y su
viabilidad, asi como laMemoria de Sostenibilidad Econdmica que
incluira el andlisis de la repercusion de la opéracsobre las arcas
municipales y sobre el tejido productivo de la zona

DOCUMENTO 2

0 Planos divididos en dos grupos, los de INFORMACION qoatenen la
informacion relativa al estado actual de los terserondicionantes fisicos
y juridicos, relacion con su entorno, etc., y leSRROPUESTA en los que
se refleja la zonificacién detallada para la agl@a de las Ordenanzas,
ordenacion viaria, etc.
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2 Informacion

2.1 CARACTERISTICAS DEL AMBITO

2.1.1 SITUACION Y TOPOGRAFIA

El ambito que nos ocupa se encuentra situado & derRenedo, en la margen
oeste de la carretera autondmica secundaria CA-@38,discurre entre Renedo y
Puente Arce. La CA-233 conforma el limite este&mbito, y a dia de hoy constituye
su principal via de acceso.

Al norte linda con parcelas rurales de uso agri@tuna de las cuales presenta
construcciones tradicionales. El limite con est@agglas se evidencia por la presencia
de setos. También al norte encontramos dos caweediscurren por el barrio Naveda
de Quijano, limitrofe con nuestro sector, hastaeohmcar en el Pas en la zona
conocida como La Pedreguera.

El ambito estd formado por una doble terraza sabreéo Pas. La terraza
superior es mas extensa, y presenta una suave @gidadiente en direccion este a
oeste. La terraza inferior se sitla en el cuadraoteeste del ambito, entre las cotas
19,5 my 20 m, y se relaciona con el area medieaeinos rurales. Por esta terraza
discurre un cauce denominado La Campaza, tributi@tioio Pas. A su vez, esta zona se
encuentra afectada por riesgo de inundabilidadeefe al rio Pas, encontrdndose la
parte mas occidental dentro de la Zona de FlujéeRrete, y presentando riesgos de
inundacién ocasional (periodo de retorno de 100safyoexcepcional (periodo de
retorno de 500 afos).

Entre ambas plataformas encontramos un talud demgadiente, que hacia el
sur se convierte en limite del sector.
2.1.2 USO ACTUAL DEL SUELO

El &mbito es uniforme en cuanto a los usos, estandpado en su totalidad por
cultivos agrarios. Tan so6lo encontramos algunosmgges arbdéreos en las
inmediaciones del talud.
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2.2 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

2.2.1 RED VIARIA

Como ya se ha comentado, el ambito se sitia enalgan occidental de la
carretera autonomica CA-233, que se convierteratd principal infraestructura viaria
del entorno.

Sin embargo, es probable que en un futuro proxisia situacion varie.
Actualmente se encuentra en fase de proyecto leesop del paso a nivel del P.K.
494/171 de la linea de ferrocarrii Venta de Barfast&hder, que supondra la
construccion de una nueva conexion viaria segugépigla entre la carretera CA-234 y
la CA-233. Esta nueva via correspondera al tranie e la Variante Oeste de Renedo,
gue ademas conectara con la carretera nacionaBNe@cluso con el trazado, también
en proyecto, del denominado Eje Vial Villaescusaa@dia.

2.2.2 CICLO DEL AGUA

2.2.2.1Red de Abastecimiento de Agua Potable

La préctica totalidad del municipio de Piélagosabastece desde la captacion
existente en el rio Pas en Carandia, situado &mig sur del municipio, donde a su
vez el agua es tratada en la Estacion de TratamniéatAgua Potable (ETAP) y
almacenada en el depésito existente con una cahdel1.300 th

Desde Carandia parten dos tuberias hacia el rektowhicipio de Piélagos. Una
de ellas se dirige al norte con un trazado pracigcde paralelo al rio Pas, que al llegar
a la altura de Quijano se bifurca. Uno de los ramabnduce al depdsito de Renedo
(cota 100) de capacidad 300 m3 y que abastece aedBRgna Quijano. Este ramal,
formado por una tuberia de fundicion ductil de @08, atraviesa el ambito de la OD
SUR-V-R-03, tal como se aprecia en planos.

En cuanto a las tuberias de la distribucién propigmdicha, existe una serie de
conducciones de @200 mm, unas en tuberia de fa@mdjcotras de fiborocemento, que
abastecen a las edificaciones situadas en la @trgem de la carretera.

2.2.2.2Red de Saneamiento

La red de saneamiento se encuentra al oeste déoambr donde discurre el
colector general del Pas-Pisuefia que desemboca elepuradora autonémica de
Quijano.

Recientemente, y en el marco de las actuacionesiadss al Convenio
Urbanistico celebrado en relacion a los terrenas rips ocupan, el Ayuntamiento ha
construido un nuevo colector localizado en la zoeatral del area, destinado a su
servicio. Este nuevo colector conecta con el coteggeneral del Pas-Pisuefa
mencionado.

2.2.3 RED ELECTRICA

La empresa que presta el servicio de suministreergrgia eléctrica en el
término municipal de Piélagos es Viesgo, antigu@rk-compafia que recupera su
nombre tradicional en 2015.

8
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La red eléctrica existente en el municipio estémBata principalmente por: la
linea de alta tensién Penagos-Cacicedo de 220 K&/ afraviesa de norte a sur el
municipio (pasando por Parbayon), la linea de teitsion de PSM_-Cacicedo de 55
KV, la linea de alta tension de Tanos- Montafia 8lKY, y la linea de alta tension
PSM-Renedo también de 55KV. Todas estas lineascquean el municipio se
complementan con un conjunto de lineas de disidhute media tension de 12 KV.

Una de estas lineas de media tension de 12 KV lwaugste sector en direccion
sureste — nororeste, apoyada en dos torretas gleeadzaban dentro del ambito del
sector, y que recientemente ha sido canalizad@rsabeamente tal como aparece en
planos.

2.2.4 RED DE GAS

De las dos lineas distribuidoras de gas que asawiel municipio de Piélagos,
una de ellas lo hace cruzando este sector.

Se trata de un gasoducto de didmetro de 10" y vesiqm de 16 bares, de la
compafiia Naturgas Energia del grupo EDP.

Relativamente proxima existe una red de distribugde alimenta el IES de
Renedo y de cuya conduccién partira la canalizagidm dé servicio al ambito de la
OoD.

2.2.5 RED DE TELECOMUNICACIONES

En Renedo operan dos empresas de telefonia yneledcaciones: Telefonica y
ONO. Sin embargo, la red de cable de ONO no llegdahas inmediaciones de nuestro
ambito.

En cambio, la de Telefonica si lo hace. Al estesdetor, en paralelo con la CA-
233 discurre una linea de cable aéreo de teléfmrogcinco postes situados dentro del
sector, asi como una canalizacion subterranedriipgbo para fibra optica.

2.3 AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

Seran las correspondientes a las infraestructessiths.

0 CA-233 > Deberan respetarse las zonas de influencia dafineh la
Seccion | del Capitulo 1ll de la Ley 5/1996, de d€ diciembre, de
Carreteras de Cantabria.

Concretamente y en virtud del articulo 19, las iegifones deberan
situarse fuera de la Zona de Proteccion, delimieadariormente por una
linea paralela a la arista exterior de la explamasituada a 14 metros de la
misma, tal y como se refleja en el plano 107 hoja 1

0 Abastecimiento> Tuberia de fundicion ductil de @200 mm

0 Electricidad > Linea subterranea de media tensién de 12 KV y dos
torretas

Gas—> Gasoducto de transporte @10” y presion de 16sbare
0 Telefonia> Linea de teléfono de cable aéreo y cinco postes
Canalizacion subterranea tri-tubo paraafiiyptica
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2.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El ambito de la OD SUR-V-R03 esta formado por dars@as:

PROPIETARIO

REFERENCIA CATASTRAL

SUPERFICIE (m?)

Dfia. Maria Angélica MADARIAGA BUSTILLO
D. Arturo ARRIOLA MADARIAGA

Dfia. Maria Angélica ARRIOLA MADARIAGA
Dfia. Maria Jesis ARRIOLA MADARIAGA
Dfia. Rosa Elena ARRIOLA MADARIAGA

Ayuntamiento de Piélagos

39052A001000020000JP

39052A001000770000JD

20.321,00

13.384,00

10
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3 Justificacion de la Ordenacion

3.1 CRITERIOS PARA LA ORDENACION GENERAL DEL AMBITO

Al afrontar la ordenacién del &mbito, se han terdd cuenta principalmente los
siguientes criterios y condicionantes:

O

Relacion del sector con el sistema general viatistente, asi como con el
proyectado.

Caracteristicas fisicas (topogréficas, inundalidljaaientacion, etc.) de los
terrenos.

Condicionantes ambientales y paisajisticos: retesovisuales con el
cercano rio Pas.

Establecimiento de tipologias edificatorias en coasicia con la ubicacion
y caracteristicas del @mbito, los asentamientosaoes (tipologia y
caracter), y la utilidad publica que entrafia eppralesarrollo del sector.

Situacion de los servicios urbanos preexistentes.
El marco temporal de cara a su gestion.

3.2 DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

3.2.1 ZONIFICACION

El conjunto del a&mbito de la OD SUR-V-R-03 se dévidadsicamente en dos
areas atendiendo a su situacion topografica.

La situada en una cota inferior, identificada cafdo se califica como Espacio
Libre de Sistema Local, EL.2. Como deciamos symagsta terraza discurre un cauce
denominado La Campaza y se encuentra afectaddgsgorde inundacion. Fruto del
trdmite de coordinacién interadministrativa del RG&e ha recibido un informe de la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico con fedb&@3 de diciembre de 2014 en el
gue se decia expresamente que la ordenacion ptappesa el SUR-V-R-03 es

11
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"compatible con las limitaciones a las usos en laazde policia del dominio publico
inundablé.

La terraza superior, a resguardo de cualquier éemcid referida a riesgos por
inundacién, se ordena para su urbanizacion y ediba.

BA - Vivienda colectiva

i

BA - Localizacién aprov. municipal

EQ.1 - Equipamiento pliblico

EL.2 - Espacio libre

“hE

EL.1 - Espacio libre asociado a viario

VI - Viario de SS.GG.

]

VI - Viario de SS.LL.

ESQUEMA DE ZONIFICACION

La zona Z4 tiene su acceso principal a través idelovde sistema general, Z9,
en su zona central y por el extremo norte del sefsimismo serd accesible desde la
vega a través del camino existente que marca dtelimeste. Por su posicion en el
conjunto de la ordenacion, ejercera de transicidreda zona construida y la vega del
rio.

El resto del ambito del sector SUR-V-R03 propiaraatitho, se zonifica de la
forma siguiente:

Los terrenos para equipamientos publicos de sistma (Z3), se sitdan
ocupando la zona sur del sector, dando frenteaabwle sistema general. A su lado, se
sitla la parcela (Z2) destinada a acoger el 15%pm®ivechamiento que le corresponde
al Ayuntamiento.

El viario de sistema local (Z6) conecta con el dg#ema general (Z9) a la
entrada del ambito, préximo a la conexidén de éstela CA-233. A este viario se le
vinculan los terrenos de borde (Z5), que se calificomo Espacios Libres (EL.1).

12
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La zona Z1, es la que acogera la edificacion decasacteristico residencial
patrimonializable por los promotores privados, esrd el aprovechamiento privado.

En cuanto a los terrenos del sistema general, SS.€880s, a su vez, se
zonifican atendiendo a su funcion o destino erorjunto de la ordenacion.

La parcela Z7 es la destinada a la construccioregigbpamiento escolar, EQ.1,
qgue se diferencia de los terrenos necesarios paggetucion de los accesos desde la
carretera CA-233, la Z9, y de los comprendidoseelarZ7 y la citada carretera CA-
233, que se reservan como una banda de espace ddwciado a viario (EL.1)
susceptible de albergar en el futuro un nuevodeatonexion. Entre tanto, dicha banda
funcionara como un espacio libre verde y se praohgo sélo a lo largo de toda la
CA-233, si no también por el lindero norte del se¢Z5), posibilitando asi la conexion
peatonal con el sistema local de espacios librés (Z

3.2.2 RED VIARIA

La red viaria del ambito de la OD esta constitumbe el viario de sistema
general (Z9) y el de sistema local (Z6).

El de sistema general, al que nos referiremos caalocentral o principal, a
ejecutar en primer lugar, es el que conecta erepdipular con la carretera autonémica
secundaria CA-233. Las caracteristicas de esteemkflejadas en planos, han sido
objeto de consulta previa ante el 6rgano respoashblas carreteras autonémicas.

Se proyecta el vial central coincidiendo con ladaampor la que discurre la
canalizacion subterranea del gasoducto, separandasazonas edificables, es decir la
del equipamiento publico de sistema general (Z3peaeto de las destinadas a acoger el
aprovechamiento urbanistico de cesion al ayuntami@?) y el equipamiento publico
de sistema local (Z3).

Sin perjuicio de lo que se establezca en el coorelipnte proyecto de
urbanizacion, este vial central se ha dimensionaal@a facilitar el acceso tanto de
vehiculos de turismo como de los autobuses dekpmate escolar, con una doble
calzada de 6 m separada por una mediana de O,/@hmatadas en una glorieta de 25
metros de diametro. En su margen sur se habiléazona de parada de autobuses y
vehiculos de turismo, para facilitar la bajada lyida de los escolares sin entorpecer el
tréfico.

El viario del sector SUR-V-R03, considerado en esieo como un viario
secundario, se disefiara obligatoriamente completndeccion transversal del viario
de sistema general, hasta alcanzar una separaeid@ thetros entre alineaciones, con
una banda de aparcamiento en bateria de 5 metrfomde y una acera de 2,50 m de
ancho.

13
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mmm— (CA-233

I VARIO de SISTEMA GENERAL

VIARIO de SISTEMA LOCAL

= == = POSIBLE CONEXION FUTURA

ESQUEMA DE ZONIFICACION

Respecto al vial que penetra para dar servicioadlificacion residencial podra
proyectarse como viario de coexistencia; esto iesgee exista una segregacion de
traficos marcada por el resalte de la pavimentadgidordillos, etc) y otorgando
prioridad a los traficos peatonales y de biciclefes trata también de un vial en fondo
de saco, rematado en un ensanchamiento a modajdefijzeplaza.

El viario de sistema local tendra en su conjuntpacalad para albergar el
namero de plazas de aparcamiento exigido por laRIOF, incluidas las necesarias
para personas con movilidad reducida, tal comoustfica mas adelante. El disefio
definitivo de este viario serd objeto de un proyede urbanizacién especifico o
formando parte del proyecto de edificacion quaieiativa privada redacte para la zona
de uso residencial (Z1).

Se ejecutara una acera en la margen de la car@fe283 en contacto con el
sector. Esta acera cumple con los estandares dijaoioel Ayuntamiento para este tipo
de situaciones, tal y como se muestra en el pl@2dBja 2 de 2.

Por ultimo, recordar que se encuentra en fase @geaio la Variante Oeste de
Renedo, que vendra a conectar con la CA-233 aldsuda OD SUR-V-R-03.
Previsiblemente, una vez construida esa gloriétacaeso mas l6gico a este ambito se
realizaria a través suyo. Por ese motivo reservamasbanda (Z8) de espacio libre
asociado a viario paralela a la CA-233 en la m#addel ambito, de dimensiones tales
gue permita la construccion futura de un vial deex@dn con dicha glorieta.

14
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En caso de que este vial fuera finalmente ejecutautira un caracter analogo al
gue ahora definimos como vial central o principak, lo que su disefio se realizara con
criterios similares en cuanto a dimensiones, radiesgiro y tipologia, tratandose
necesariamente de un vial de traficos segregados.

3.2.3 CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL

A las zonas edificables de uso residencial, Z1 ys€les asigna la zona de
ordenanza BA con la idea de completar la ofertadeesial con una tipologia hasta
ahora casi ausente en esta zona de Renedo, leieleda colectiva en bloque abierto.

Entendemos que el bloque abierto de baja densiddtdira provoca un impacto
paisajistico similar al de la vivienda unifamiliarincluso inferior, sobre todo si, como
es el caso, se obliga a su fragmentacion volunaétiYc presenta dos importantes
ventajas respecto a los desarrollos de viviend@mailiar. En primer lugar, se trata de
una tipologia mas proclive a la generacion de ewhaunitaria, reforzando los lazos de
vecindad. Y en segundo, la mayor densidad reduceplkercusion por vivienda de los
costes de implantacién de los servicios urbanos.

Se condicionara una ordenacion del volumen ediiécabn peine”, es decir,
ubicando los bloques de forma que presenten shadas mas cortas hacia la carretera
y hacia la vega del rio, pudiendo en la parcelaal@anzar una altura maxima de 3
plantas y atico, mientras que la altura maximaaeroha Z1 serd de dos plantas y atico,
permitiéndose alcanzar las 3 plantas y atico e@58b de la superficie edificable
méaxima, siempre que los cuerpos de edificacion agmaltura se sitlen en la cabecera
de los blogues mas proxima al vial de acceso (dé)modo que se establezca un
gradiente de alturas descendiente o en dismindn@déia el rio. Cuando nos referimos a
una planta atico, puede entenderse asimismo umdapbmjo cubierta, quedando el
proyectista facultado para elegir entre ambasdgiak, aunque a priori estimamos que
la solucién en atico es la que mejor se adaptatdacadenacion general del volumen
edificable que se pretende para esta zona. Enweaglcpso, las viviendas situadas en
esta planta no estaran obligadas a vincularseasone la planta inmediata inferior.

Por ultimo, se establecen areas de maximo movimieata la ubicacion de la
edificacion, tanto en las parcelas residencialesyZZ2, como en la destinada al
equipamiento publico, Z3. En principio, las edifitmes podran posicionarse
libremente dentro de estas areas, siempre que peresu la ocupacion maxima
establecida. No obstante, en el caso de las paroesadenciales esta libertad se vera
restringida por otra serie de condicionantes egol@s a continuacion y en el
articulado de la Zona de Ordenanza BA de las Ordsrsade esta OD.

No se permitira una disposicion continua de ladiciones en la direccion
norte-sur, de modo que no se produzca un efecterbague impida las fugas visuales
desde la CA-233 hacia el rio. Ademas, se evitamaralineaciones rectas de fachada,
guedando prohibidas las longitudes superiores an80os sin que existan quiebros,
retranqueos o cualquier otro recurso compositiapocjue genere una fragmentacion
volumétrica y/o visual, medida con la que se pessigcilitar la integracion paisajistica
de la edificacion con su entorno.

En cuanto a las plazas de aparcamiento privadas,ileidas a la edificacion, se
establece una dotacidon minima de aparcamiento melpaprivada de al menos una
plaza por vivienda y/o 100 de superficie construida o fraccién.

15



ORDENACION DETALLADA SUR-V-R-03 MEMORIA

PGOU de PIELAGOS Memoria

3.3 ADECUACION AL PGOU Y LOTRUS

3.3.1 CESION DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES

En virtud del convenio suscrito entre el ayuntawgnlos propietarios de los
terrenos que conforman el ambito de la OD, se lestaltomo suelo de sistema general
una superficie total de 13.384° ngue comprende la parcela destinada a equipamiento
publico (Z7) de 8.812 fnasi como los terrenos a ella vinculados, neaesgara la
construccion del viario de acceso (Z9) de 2.465% incluyen asimismo, los terrenos
identificados como Z8, con una superficie de 2.067 que como se ha comentado
anteriormente se reserva como banda de espac® dikociado a viario, es decir,
susceptible de acoger en el futuro un nuevo viaaexion con la variante proyectada.

3.3.2 CESION DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES

El articulo 40 de la Ley 2/2001, de 25 de junio,@&enacion Territorial y
Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (LOTRé&EAblece los valores minimos
de las reservas para sistema local de equipamigntiesespacios libres, asi como el
namero minimo de plazas de aparcamiento que hardplicse en suelo urbanizable.

La superficie total del ambito es de 33.705ynta superficie maxima edificable
para uso residencial es de 7.358 W partir de estos datos podemos comprobar el
cumplimento de los estandares urbanisticos.

3.3.1.1Sistema Local de Equipamientos

La LOTRUS establece quesl“planeamiento correspondiente contemplara la
existencia de al menos doce metros cuadrados de gaecada cien metros cuadrados
construidos de vivienda para equipamientos sar&ri educativos, culturales,
deportivos y otros de caracter social o asistericial

Aplicado al SUR-V-RO03:

7.359 nf residenciales x 0,12 = 883,08 mV
Segun la zonificacion propuesta:

73 =978 nf > 883,08 M

3.3.1.2Sistema Local de Espacios Libres

La LOTRUS establece queel* planeamiento correspondiente prevera una
superficie de espacios libres publicos no infe@oveinte metros cuadrados de suelo
por cada cien metros cuadrados de superficie corgdr; cualquiera que sea su uso, en
cuantia nunca inferior al 10 % de la total del s®tt

Aplicado al SUR-V-RO03:

7.359 nf x 0,20 = 1.471,80 fn
20.321 Mix 0,10 = 2.032 ™
Segun la zonificacion propuesta:
Z4 =7.265 M >2.032
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Comogquiera que el sistema de espacios libres pstpurcluye terrenos en
talud, y dado que el POL establece en su articdld flue fos instrumentos de
desarrollo urbanistico de municipios adaptados giasente Ley no computaran como
espacios libres de caracter local aquellos terregog, una vez urbanizados, cuenten
con pendientes superiores al 10 % en mas de un 8@ % superficie de su ambito
procede diferenciar la superficie del talud dedaadrenos sensiblemente llanos. Asi:

Sup. en talud = 2.9907141%)
Sup. llana = 4.275 M(59%)

En cualquier caso, la superficie correspondieriezona llana cumpliria por si
sola el estandar minimo propuesto por la LOTRUS

Superficie llana = 4.275 > 2.032 f

3.3.3 DOTACION DE APARCAMIENTO

La LOTRUS establece quel‘planeamiento correspondiente prevera dos plazas
de aparcamiento, al menos una de ellas publica, gamta cien metros de superficie
construida, cualquiera que sea su Uso

La Orden VIV/561/2010 fija en 1 plaza por cada 40raccion el namero
minimo de plazas de aparcamiento para personasod#éidad reducida, lo que en
nuestro caso supone un minimo de 2 plazas en bl

Aplicado al SUR-V-RO03:

7.359 nf /100 nf x 2 plazas = 148 plazas en total

50% s /150 plazas = 74 plazas en via publica

Segun la ordenacion propuesta las plazas en vikgboyectadas son:
74 plazas estandar + 3 plazas pmr = 77 plazas

En cuanto a las plazas de aparcamiento privadaspquera que se exige el
cumplimiento de una dotacion minima de aparcamientparcela privada de al menos
una plaza por vivienda y/o 100°rde superficie construida o fraccién, esto supone
como minimo 74 plazas, con lo que se cumpliriami¢édsrminaciones de la LOTRUS.

3.3.4 APROVECHAMIENTO MUNICIPAL

La cesion de los terrenos destinados a acoger reiveghamiento que le
corresponde al Ayuntamiento (15%) se materializarda parcela Z2, y su superficie
méxima edificable sera de 1.104.m

En el caso de que por exigencias legales se immpusie construccion de
viviendas sometidas a algun régimen de protecabmeparto se realizard con esa
misma proporcion entre el ayuntamiento y el restprdpietarios.

3.3.5 CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION EN MATERIA DE ACCESIB ILIDAD

En cumplimiento de los articulos 23 y 25 &slal Decreto Legislativo 1/2013,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el TRefandido de la Ley General de
derechos de las personas con discapacidad y dectusion socialBOE num. 289 de
3 de diciembre de 2013), seran exigibles condigale accesibilidad a los edificios y
espacios publicos urbanizados.
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La Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la quéesarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilida@ yiscriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizgdestablece las condiciones minimas que
han de tener los espacios publicos urbanizados gamaiderar que cumplen las
condiciones minimas de accesibilidad. En su adibuse define las caracteristicas que
deben cumplir los denominados itinerarios peatenalecesibles, entendidos como
aguéllos que garantizan el uso no discriminatori@ girculacion de forma autonoma y
continua de todas las personas.

En el plano P03 se grafian las secciones de a#feiendo aceras de 1,80 y
2,25 metros, ancho suficiente para garantizar ghafhbre superior al exigido de 1,80
m. Se grafian también las pendientes longitudindéekas nuevas vias, todas ellas con
pendientes inferiores al 6%, establecido como maxim

En relacion con los espacios libres de nueva aease cumple lo establecido
en el articulo 7, ya que las distintas actividadagas y servicios se encuentran
comunicadas mediante itinerarios peatonales adessipexisten areas de descanso no
distantes méas de 50 metros entre si.

En cualquier caso, el Proyecto de Urbanizacion rdelgarantizar que las
condiciones materiales de urbanizacion del viagsyacios publicos de nueva creacion
se adecuen a lo estipulado en la Orden VIV/561/206©0demas normativa sectorial
vigente.
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4 Gestion y Desarrollo de la
OD-SUR-V-R-03

4.1 SISTEMA DE ACTUACION

Dada la urgencia y necesidad de dotar a este ardbitona ordenacion que
permitiera la obtencion del suelo necesario pacaiestruccion del centro educativo, se
ha suscrito un convenio entre el ayuntamiento yplopietarios de los terrenos fijando
la compensacion por dicha cesion.

Por lo tanto el sistema de actuacion fijado paédaucion del sector SUR-V-R-
03 es el deeompensacion A tal efecto se constituira una Junta de Comprdisaor
los propietarios integrantes del mismo, a no serdjchos propietarios opten por seguir
el Procedimiento abreviado, en cuyo caso no saré@saea la constitucion de la Junta,
tal y como se expresa en los articulos 149 y 19@ d©®TRUS.

Como establece el articulo 155 de la LOTRUS “la@wle Compensacion sera
directamente responsable frente al Ayuntamientdadeompleta urbanizacion de la
unidad de actuacion de que se trate y de las demlagciones inherentes a ello
previstas en el planeamiento”. Asi, la Junta de @oreacién seria en principio la
encargada de costear el 100% de las obras de zaloam.

Comogquiera que se pretende realizar cuanto ansesdes de urbanizacion
relacionadas con la parcela dotacional con el fn disponer de suelo para la
implantacion del equipamiento publico, cabe la lpiidad de que el Ayuntamiento se
vea en la necesidad de ejecutar obras de infraastas relacionadas con los servicios
urbanisticos y sus conexiones con los sistemagajesale servicios urbanos, sin que
ello signifique en ningun caso que haya de cositrasu totalidad los gastos derivados
de dichas obras, que en parte corresponden y &orrarcargo de la Junta de
Compensacion del sector.

A estos efectos, en base a las valoraciones rdatiza asi convenido con los
propietarios del suelo tal como se recoge en elaun suscrito entre ellos y el
Ayuntamiento de Piélagos, se establece la cesi@ywaitamiento de una superficie
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edificable de uso residencial, de 715 m2 a mateaiaén la zona Z1, en compensacion
por los gastos de los servicios afectados (Redtriflécde Alta Tension, Red de
Abastecimiento en Alta y Red de Gas en Alta).

La gestion del suelo de sistema general adscriteeefor SUR-V-R-03 sera
asumida por la Administracion autonémica concertegfde con el Ayuntamiento de
Piélagos.

4.2 DESARROLLO

4.2.1 ESTUDIOS DE DETALLE

Se considera que la presente OD se redacta carfigeste grado de detalle
como para hacer innecesaria la posterior tramitadié® Estudios de Detalle y que
mediante la aplicacion de la misma y de las ordesmdel PGOU, se pueda tramitar
cualquier licencia urbanistica..

No obstante y en aras de la flexibilidad de queedgttarse a las figuras de
planeamiento urbanistico para responder ante ealestgituaciones cambiantes, tal y
como la practica urbanistica corriente nos demaiepivdran redactarse y tramitarse
Estudios de Detalle en los supuestos siguientes:

1. Cuando se pretenda alterar el trazado del viaribliqnl (Z6), para
adaptarlo a la ordenacion final de la zona Z1.

Entendemos que este viario esta intimamente reladm con la
disposicion final de los blogues de viviendas geepsyecten para la
zona Z1. Por tal motivo, se permitira la redefibicdel mismo siempre
que se cumpla con las reservas minimas de apartanyiesse mantenga
0 no su caracter como vial de trafico compartidoekte caso, el ambito
del Estudio de Detalle comprendera no solo el gialp también la zona
Z1, con el fin de demostrar la afinidad entre ambos

2. Al objeto de establecer una ordenacién de los vehes edificables en la
zona Z1, cuando se pretenda llevar a cabo su a&clidic por fases. En
ningun caso la ordenacion podra alterar la superfidificable maxima.

4.2.2 PROYECTOS DE URBANIZACION

Respecto al viario comprendido dentro del ambitoS&GG., se redactara un
Proyecto de Urbanizacion que contemple no sélojdaueién del viario (Z9) y su
conexion con la CA-233, si no también la implardacde los servicios urbanisticos
necesarios para la apertura y puesta en funcionédel equipamiento publico (centro
escolar), que en sus conexiones con las redesicegterde gas, saneamiento,
abastecimiento de agua, energia eléctrica y tdkefosstaran dimensionados para
permitir el futuro enganche de las redes interredssdctor SUR-V-R-03, sobre ellos.
Este proyecto contemplarg, asimismo, la constracdala acera a lo largo de la CA-
233, en el tramo coincidente con la zona Z8. Calpmsibilidad de que este proyecto de
urbanizacién recoja también las obras de sustitud@la conduccion de abastecimiento
de agua al deposito de Renedo o por el contratas & tramiten y ejecuten con un
proyecto Obras Ordinarias de Urbanizacién especific
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Respecto a la urbanizacion del sector SUR-V-R-@S3reglactara un unico
Proyecto de Urbanizacion, tomando como ambito elespondiente a la zona Z6 que
dar& servicio a las edificaciones de la zona Zbmpaetando las obras previamente
ejecutadas (Z9) para dar servicio a la parcel&gielpamiento de SS.GG. Todo ello sin
perjuicio de que pudieran realizarse las obras @ fdses de ejecucion tal como
sefialamos en el Plan de Etapas. Incluird, asimish@condicionamiento de los
espacios libres Z4 y Z5 y la construccion de laa@elo largo de la CA-233, en el
tramo coincidente con esta zona Z5.

También sera preceptiva la redaccion de un Proyaetdrbanizacion, o de un
Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion, gdeto de Acceso especifico en el
caso de que finalmente se ejecute la glorieta d&ateante Oeste de Renedo y se opte
por abrir un nuevo vial de conexion desde el amiécsector.

4.2.3 PARCELACIONES

Estaran prohibidas hasta que se finalice la urbarin del ambito por completo
y se proceda a la extincion de la Junta de Compgmsgor haber cumplido sus
obligaciones.

Mientras tanto, las parcelaciones que resultaraesagias se tramitaran en el
seno de la modificacion del Proyecto de Compensagie se apruebe. Cuando se
pretenda el fraccionamiento de la Z1, se requdair@arcelacién correspondiente. En
este supuesto sera necesaria la previa o simultaaestacion del correspondiente
Estudio de Detalle que fije la ordenacién del vadarredificable del conjunto de la
zona.

El Proyecto de Parcelacibn o de Compensaciéon, cacto previo al de la
edificacion, sefialara la superficie edificable m#iasignada a cada uno de los lotes
resultantes.
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5 Ejecucion de la urbanizacion.
Servicios Urbanos

5.1 CONDICIONES GENERALES

A través de los proyectos de urbanizacién cuyaceda y tramitacion resulten
necesarias conforme a lo sefialado en el apart@dd die esta Memoria, al proceso de
gestion y programacion previsto para la ejecuci®nadpresente OD SUR-V-R-03, se
definirdn las obras a realizar para la implantadénlas redes de abastecimiento de
agua, de energia eléctrica, de saneamiento, de bedm publico, de
telecomunicaciones y de distribucion de gas.

Se desarrollaran conforme a las determinacionesicg establecidas en el
PGOU y normativa vigente al respecto y conformeéisefio grafico reflejado en la serie
de planos P03.

5.2 CONDICIONES PARTICULARES

5.2.1 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

En el marco de las obras de mejora del servicicelearea de Renedo, se
sustituira la tuberia de alimentacién del depédédrenedo, perteneciente al Plan Pas
gestionado por el Gobierno de Cantabria, ejecutam@onueva de FD @ 300 mm, a
través del vial principal propuesto (Z9). Esto péirénla retirada de la conduccion que
atraviesa actualmente la zona Z7. La nueva cawcalizadiscurrira en paralelo al
gasoducto existente.

Sera necesario expropiar u obtener la autorizac&gesaria para atravesar el
suelo rastico de propiedad privada, hasta conectaia conduccion general de la red
del Plan Pas.

Estas obras se incluiran en el Proyecto de Urbeidizade primera etapa, para
Su ejecucion previa o simultdaneamente a las decadidn del equipamiento publico de
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SS.GG., al objeto de liberar la parcela de éstdadservidumbre creada por la
canalizacion existente que la atraviesa.

Sin perjuicio de lo que pueda finalmente estabkeren los correspondientes
proyectos de urbanizacién, la red de distribucidada reflejada a modo de esquema
orientativo en el plano P06 hoja 1 de 7.

5.2.2 RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento sera separativa. La redud@lgls desaguara en el cauce
La Campaza.

El colector general de aguas fecales que enlazanbito de la OD con el
colector general Pas-Pisuefia que discurre en fmaralerio Pas se ha ejecutado
recientemente. A él acometeran las redes intelglambito.

Las obras de saneamiento de ambas redes, pluyiafesales que han de
discurrir por el vial principal (Z9) se incluiram el Proyecto de Urbanizacién de
primera etapa, para su ejecucion previa o simultaeate a las de edificacion del
equipamiento publico de SS.GG., al objeto de predtaervicio necesario, pero en su
dimensionamiento se tendra ya en cuenta los vertidmto de aguas sucias como de
pluviales, que procederan del &mbito del sector -StRR03, dejando resueltos los
puntos de conexion de las redes que se ejecutsagemda etapa, teniendo en cuenta
gue en el Proyecto de Urbanizacibn de esta segetala se contemplard la
canalizacion de las aguas pluviales ahora recogidlas acequia existente.

Sin perjuicio de lo que pueda finalmente estabssen los correspondientes
proyectos de urbanizacion, la red de distribucidada reflejada a modo de esquema
orientativo en el plano P06 hoja 2 de 7 y hoja 3.de

5.2.3 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Recientemente se ha eliminado el tendido aéreo .de dWie cruzaba el ambito
de la OD. Del punto del paso de aéreo a subterrpadiman las conexiones eléctricas
de dos centros de transformacion; uno el de la eémpsuministradora que dara
servicio al sector que se situard muy proximo a& esinto, y otro, privado, para el
servicio del centro educativo que se situara dedgrsu recinto.

Sin perjuicio de lo que pueda finalmente estabssen los correspondientes
proyectos de urbanizacion, la red de distribucidada reflejada a modo de esquema
orientativo en el plano P06 hoja 4 de 7.

5.2.4 RED DE ALUMBRADO

Sin perjuicio de lo que pueda finalmente estabkeren los correspondientes
proyectos de urbanizacién, la red de distribucidada reflejada a modo de esquema
orientativo en el plano P06 hoja 5 de 7.

5.2.5 RED DE DISTRIBUCION DE GAS

En la urbanizacion del vial central (Z9) se reg@etalas distancias que la
servidumbre generada por la conduccién de gasexésimplica, cumpliendo asimismo
las condiciones impuestas por la compafiia sumadista, en cuanto a la colocacién
sobre la conduccion, de una placa de hormigon asrdad20 cm de espesor, con una
anchura de 2 metros a cada lado de la tuberia.
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Sin perjuicio de lo que pueda finalmente estabfr@n los correspondientes
proyectos de urbanizacion, la red de distribuciGada reflejada a modo de esquema
orientativo en el plano P06 hoja 6 de 7.

5.2.6 RED DE TELECOMUNICACIONES

Los proyectos de urbanizacién que se redacten tant@rimera como en
segunda etapa, habran de contemplar las canahescgubterraneas necesarias para la
eliminacién del tendido aéreo existente a lo latgda carretera CA-233, siguiendo las
instrucciones de la compariia suministradora delser

Sin perjuicio de lo que pueda finalmente estabgs@n los correspondientes
proyectos de urbanizacion, la red de distribuciGada reflejada a modo de esquema
orientativo en el plano P06 hoja 7 de 7.
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6 Resumen numeérico
SUPERFICIE SECTOR (m?) 20.321
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES (m ?) 13.384
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 33.705
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE LUCRATIVA (m ?) 7.359
EDIFICABILIDAD MAXIMA del sector (m %/m?) 0,3622
ssooiosa | zona | SaveSpE | sumesrice | sur i,
5.540
RESIDENCIAL A BA 7282 7159
z2 1.034 1.104
SISTEMAS LOCALES
EQUIPAMIENTO @ Z3 EQ.1 978 1.174
ESPACIO LIBRE Z4 EL.2 7.265 0
VIARIO Z5 EL.1 1000 0
Z6 Vi 2.762 0
SUB-TOTAL SECTOR 20.321 8.533
SISTEMAS GENERALES
EQUIPAMIENTO z7 EQ.1 8.812 10.574
VIARIO z8 EL.1 2.167 0
79 Vi 2.405 0
SUB-TOTAL SS.GG. 13.384 10.574
TOTAL AMBITO 33.705 19.107

(1) La superficie edificable para equipamiento publico de SS.LL. no computa en el calculo de la
superficie méxima edificable
(2) Compensacién al Ayuntamiento de Piélagos por los gastos de los servicios afectados

(electricidad,agua y gas)
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7 Relacion de planos

De INFORMACION

[01.
102.
103.
104.
105.
106.
107.

SITUACION SIE
DELIMITACION E: 1/1.000
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD E: 1/1.000
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO E: 1/750
INUNDABILIDAD SIE
INFORMACION URBANISTICA SIE
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

7.1. RED VIARIA E: 1/1.000

7.2. REDES de ABASTECIMIENTO y SANEAMIENTO E: 18D0

7.3. RED ELECTRICA, de ALUMBRADO, GAS y TELEFONIAE: 1/1.500

De ORDENACION

PO1. AMBITO E: 1/1.000

P02. ZONIFICACION E: 1/1.000

P03. RED VIARIA E: 1/1.000
3.1. PLANTA E: 1/1.000
3.2. PERFILES LONGITUDINALES Y SECCIONES E: 1/150

PO4. ALINEACIONES Y RASANTES E: 1/1.000

P05. CESIONES E: 1/1.000

P06. SERVICIOS URBANOS
6.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA E: 1/1.000
6.2. RED DE SANEAMIENTO. PLUVIALES E: 1/1.000
6.3. RED DE SANEAMIENTO. FECALES E: 1/1.000
6.4. RED de ENERGIA ELECTRICA E: 1/1.000
6.5. RED de ALUMBRADO E: 1/1.000
6.6. RED de GAS E: 1/1.500
6.7. RED de TELECOMUNICACIONES E: 1/1.000
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En Renedo, diciembre 2.015

D. José Angel Noriega Vazquez, arquitecto
TAU NORIEGA S.L.P.
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ANEXO

PGOU: FicHA DE CONDICIONES PARTICULARES SUR-V-R-03







PGOU PIELAGOS

Ayuntamiento de Piélagos ‘i%‘

S. URBANIZABLE DELIMITADO SUR-V-R-03

)
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IDENTIFICACION

DENOMINACION SUR-V-R-03
PLANOS DE ORDENACION P4.23
CLASIFICACION del SUELO URBANIZABLE |CATEGORIA DELIMITADO
77 8.812 m?
SUPERFICIE SECTOR 20321 m?2  |SUP.SSGG 78 2.167 m?
79 2.405 m?
ORDENACION: PARAMETROS BASICOS
USO GLOBAL RESIDENCIAL EQUIP. 978 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,3622 m?/m? CESIONES de ESP. LIBRE 7.265 m?
SUP. EDIFICABLE MAXIMA 7.359 m? SISTEMA LOCAL VIARIO 2.762 m?
SUP. MAX. USO RESIDENCIAL 7.359 m? APROV.MUN.  1.104 m?

DESARROLLO y GESTION
PLANEAM. de DESARROLLO OD SUR-V-R-03 INICIATIVA PLANEAMIENTO  |PRIVADA
PROGRAMACION 12 ETAPA SISTEMA de ACTUACION COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Véase el apartado 5.6.7 de la Memoria de Gestién

CUADRO GENERAL de SUPERFICIES
CLAVEde | SUP.NETA | SUP.MAX. ALTURA
USO CARACTERISTICO ZONA ORDENANZA m2) EDIF. (m) MAXIMA
540 [[

z1" 7.282 55
RESIDENCIAL BA 715 I

72 1.034 1.104 I
SISTEMAS LOCALES
EQUIPAMIENTOS? Z3 EQ.1 978 1.174 [[
ESPACIO LIBRE Z4 EL.2 7.265

z5 EL.A 1.000
VIARIO

z6 i 2.762

SUB-TOTAL SECTOR 20.321 8.533

SISTEMAS GENERALES
EQUIPAMIENTOS? z7 EQ.1 8.812 10.574 [[

Z8 EL.A 2.167
VIARIO

Z9 i 2.405 -

TOTALES 33.705 19.107

1 Parte de la superficie edificable maxima (715 m?) se destina al Ayto de Piélagos en compensacion por los gastos de los servicios

afectados (electricidad, agua, gas)

2 La superficie edificable destinada a equipamiento publico no computa en el calculo de la superficie edificable maxima.
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Capitulo 1. Naturaleza, iniciativa y
ambito de aplicacion

0 ARTICULO 1. NATURALEZA JURIDICA

El presente documento tiene la consideracion deer@mzas de la
Ordenacién Detallada del sector de suelo urbarezaelimitado SUR-V-

R-03 que en virtud de lo sefalado en el articul®@ 48 la Ley de

Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenaciomitbeal y Régimen

Urbanistico del Suelo de Cantabria, en adelante RI0H, adelanta las
determinaciones propias del Plan Parcial, paransergion en el propio
PGOU, de manera que se pueda ejecutar este diet@amsin necesidad
de planeamiento de desarrollo.

O ARTICULO 2. INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO DE DESARRO LLO

La presente Ordenacion Detallada del sector SUROBRen adelante
OD-SUR-V-R-03 se redacta por encargo del Ayuntatoiele Piélagos.
Tiene por lo tanto las caracteristicas propias dePlan Parcial de
iniciativa publica.

0 ARTICULO 3. AMBITO DE APLICACION

Estas Ordenanzas o Normas Urbanisticas seranidacah en el ambito
del Sector SUR-V-R-03 de Liencres en el municipéo Riélagos, cuya
delimitacién figura en el PGOU y en los planos a@ilesente OD-SUR-
V-R-03.
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Capitulo 2. Vigencia, efectos de la
aprobacion y modificacion

O ARTICULO 4. VIGENCIA

Las determinaciones de la presente OD-SUR-V-R-GBaem en vigor
una vez publicado en el Boletin Oficial de CantaletiPGOU conforme a
la legislacién de régimen local y su vigencia sadifinida, sin perjuicio
de su posible modificacion segun lo establecidestas Ordenanzas.

O ARTICULO 5. MODIFICACION

1. Se podran realizar modificaciones aisladas de Idsmentos vy
determinaciones de la presente OD-SUR-V-R-03 teloiéa consideracion
de Modificacién las siguientes actuaciones:

a) La modificacion de la estructura viaria de udibligo
(Sistema Local de Viario).

b) La modificacion de la reserva de Espacios LillesSistema
Local.

c) La modificacién de la reserva de EquipamientdBliBos de
Sistema Local.

2. En todo caso la documentacion del Proyecto de Nadibn debera de
tener el grado de definicidbn necesario, debiendderer un estudio de su
incidencia sobre las previsiones contenidas eestbrdel OD-SUR-V-R-
03.

3. Las modificaciones de la presente OD-SUR-V-R-03sgetaran a las
mismas disposiciones enunciadas para su tramitaci@probacion en la
LOTRUS.
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0 ARTICULO 6. DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

La aprobacion de la OD-SUR-V-R-03 implica la deatadn de utilidad
publica de todas las obras precisas y la necesldadcupacion de los
terrenos, bienes y derechos correspondientes aelestos de su
expropiacion, ocupacion temporal o imposicion dgidambres.
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Capitulo 3. Documentacion y criterios de

Interpretacion

0 ARTICULO 7. DOCUMENTACION

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 56 dedJ&RUS, esta OD-
SUR-V-R-03 se compone de los siguientes documentos:

7.

1. Memoria.

2. Planos de Informacién.
3. Planos de Ordenacion.
4,
5
6

Ordenanzas.

. Plan de Etapas.
. Evaluacion de los costes de urbanizacion e impiarade los

servicios.

Memoria de Sostenibilidad Econémica.

0 ARTICULO 8. CRITERIOS DE INTERPRETACION Y NORMAS
CONCURRENTES

En apoyo a la correcta interpretacion de los dootosede esta OD-SUR-
V-R-03 se utilizaran los criterios establecidoseeRGOU.
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Capitulo 4. Intervencion municipal en la
edificacion y el uso del suelo

O ARTICULO 9. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

En cuanto a los actos sujetos a licencias urbaasstidocumentacion,
tramitacion, etc., sera de aplicacion lo estabteeid el PGOU.






|
Titulo Il. Desarrollo y Ejecucion de la OD-SUR-V-R-03

Capitulo 1. Organos Actuantes. Régimen Urbanistico
Capitulo 2. Instrumentos de desarrollo y ejecucion del Plan Parcial
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Capitulo 1. Organos actuantes. Régimen
Urbanistico

O ARTICULO 10. ORGANOS ACTUANTES

El desarrollo y la ejecucion de la presente OD-SKJR-03 corresponde a la
Administracion Autondmica y al Ayuntamiento de Rgss, sin perjuicio de la
participacion de otras administraciones con arrelto establecido en la
legislacién vigente y en las presentes Ordenanzas.

O ARTICULO 11. CLASIFICACION DEL SUELO
El PGOU clasifica el ambito del Sector SUR-V-R-08pmo Suelo
Urbanizable.

O ARTICULO 12. CALIFICACION DEL SUELO
El PGOU establece para el ambito del Sector SUROBRI uso caracteristico
Residencial.

O ARTICULO 13. CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR

Las condiciones particulares para el desarrolloSgeitor SUR-V-R-03, estan
establecidas en la ficha correspondiente del PGIgUa que figura copia en el
Anexo 2 del documento de Memoria de esta OD SUR-OZR

13
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Capitulo 2. Instrumentos de desarrollo y
ejecucion de la OD-SUR-V-R-03

O ARTICULO 14. DESARROLLO

1. Las presentes Ordenanzas tendran el caracterddeanzas reguladoras
de aplicacién directa.

2. No obstante, para el desarrollo de las actuasipnevistas en la presente
OD-SUR-V-R-03, 0o que se definan posteriormente por los
procedimientos establecidos en la legislacién udba@a vigente, se
podran redactar y tramitar las figuras de planeatoig los proyectos con
las finalidades, documentos y procedimientos sdialan el Titulo | de la
LOTRUS y en tanto no se produzca el desarrolloareghtario de la
misma, seran de aplicacion aquellos preceptos dalamento de
Planeamiento (RP) y del Reglamento de Gestion Usbea (RGU) que
no resulten contrarios a lo dispuesto en la legi@adel suelo de la
Comunidad de Cantabria.

3. La gestion de los planes y proyectos referidogleapartado anterior, se
llevara a cabo siguiendo las especificaciones delorlll de la LOTRUS.

O ARTICULO 15. ESTUDIOS DE DETALLE

1. Tal como sefala la legislacion urbanisticaHsetidios de Detalle podran
formularse cuando fuere preciso completar, adaptaren su caso,
modificar determinaciones contenidas en la OD-SUR-93, relativas a
la prevision general sobre alineaciones, rasantedisyribucion de

voliumenes.

2. Sera necesaria la tramitaciébn y aprobacién arelé un Estudio de
Detalle:

a) Cuando sobre un ambito para el que no se disponm geoyecto
unitario, se pretenda llevar a cabo la edificagion fases. El ED

15
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fijara la ordenacion del volumen edificable del jooto de la
parcela y su fraccionamiento segun dichas fases.

b) Cuando se pretenda la introduccion de otros usogatbles con la
edificacion residenciatjue analice la implantacion de dichos usos
en edificaciones exclusivas o independientes deldéasivienda y
justifiqgue con su localizacién y ordenacion queseodesvirtia la
propuesta inicial de la OD-SUR-V-R-03.

c) Cuando resultara necesario completar el sistema \dafinido en
esta OD-SUR-V-R-03 con las vias interiores que @m@pnen
acceso a los edificios cuya ordenacién concretstablezca en el
mismo Estudio de Detalle.

O ARTICULO 16. PROYECTO DE URBANIZACION

1.

El Proyecto de Urbanizacion que se redacte pa3& &bG., contemplara no
sélo la ejecucion del viario (Z9) y su conexion danCA-233, si no
también la implantacion de los servicios urbanisticecesarios para la
apertura y puesta en funcionamiento del equipamiguiblico (centro
escolar), que en sus conexiones con las redesioegerde gas,
saneamiento, abastecimiento de agua, energiaieégttelefonia, estaran
dimensionados para permitir el futuro engancheaderédes internas del
sector SUR-V-R-03, sobre ellos. Este proyecto coptara, asimismo, la
construccion de la acera a lo largo de la CA-283gletramo coincidente
con la zona Z8..

Para la ejecucion del viario de sistema local @éets SUR-V-R-03, se
redactard un unico Proyecto de Urbanizacién, tomarawno ambito el
correspondiente a la zona Z6 que dara servicics adlificaciones de la
zona Z1 y completando las obras sefialadas en etadpaanterior,
previamente ejecutadas para dar servicio a la lpadst equipamiento de
SS.GG. Todo ello sin perjuicio de que pudieranizaede las obras en dos
fases de ejecucion tal como se sefiala en el Pl&tagas. Este proyectoi
incluira, asimismo, el acondicionamiento de losaesys libres Z4y Z5y la
construccion de la acera a lo largo de la CA-283gletramo coincidente
con la zona Z5.

Sera preceptiva la redaccion de un Proyecto denirdeion, o de un
Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacién, o/deto de Acceso
especifico, en el caso de que finalmente se ejéxgfierieta de la Variante
Oeste de Renedo y se opte por abrir un nuevo eaaexion para el
ambito del sector.

Tal como sefiala la legislacion urbanistica, enmngaso los PU podran
modificar las previsiones del planeamiento que mlekan, sin perjuicio de

que puedan efectuar las adaptaciones exigidasapgedtucion material de
las obras.

Los PU seran obligatorios en los casos en que dacten Estudios de
Detalle que proyecten la apertura de nuevos viagios completen el
sistema viario definido en la OD-SUR-V-R-03.
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6. Los PU comprenderan la documentacion sefalada etegialacion
urbanistica y sectorial vigentes.

7. El PU contendra las determinaciones precisas pargetles y servicios que
se enumeran a continuacion, en la medida en que @ada tipo de
proyecto se exija la totalidad de las redes y s@&wj la reutilizacion de las
existentes o solo parte de ellas:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacibn de calzadas, itinerarios peatonales vy
ciclables, y cualesquiera de los espacios que@Bt&UR-
V-R-03 fija en su documentacion grafica.

c) Red de distribucion de agua potable, de riego gidentes
contra incendios.

d) Red separativa de alcantarillado para evacuacioagdas
pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de energia eléctrica.
f) Red de alumbrado publico.
g) Jardineria de los espacios publicos.

h) Elementos de mobiliario urbano que se consideran
necesarios (bancos, fuentes, papeleras, etc.).

i) Sefializacion vial.
8. Cualesquiera otros elementos o redes que se juagpeescindibles..

0 ARTICULO 17. PROYECTOS DE PARCELACION

Las parcelaciones se ajustaran a las condicgeiedadas en el PGOU.

Los Proyectos de Parcelacion tendran por obgetsubdivision de las
zonas que figuran en la OD-SUR-V-R-03, en parcetaia su edificacion,
sefialando los parametros edificatorios en cadalarellas, sin alteracion
de los globales de cada zona fijados en la OD-SLRO3.

3. En cualquier caso no podra llevarse a cabo déenmlizacion de las
parcelaciones sin la ejecucion previa de las ateasbanizacion.

0 ARTICULO 18. PROYECTOS DE EDIFICACION

1. Mediante la aplicacion directa de las determoraes de la OD-SUR-V-R-
03 y de las ordenanzas del PGOU, podran redackassproyectos de
edificacion sin que sea necesaria la redaccioniprd® un Estudio de
Detalle, salvo en los supuestos contemplados pretente normativa.

2. Su contenido se ajustara a las determinacierpgesadas en el Cddigo
Técnico de la Edificacidn, y el procedimiento dantitacion se ajustara a
las especificaciones del citado PGOU.

17






e
Titulo Ill. Otras Condiciones Generales

Capitulo 1. Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas
Capitulo 2. Condiciones generales de proteccion ambiental
Capitulo 3. Condiciones generales de la urbanizacion

Capitulo 4. Condiciones generales de la edificacién

Capitulo 5. Condiciones generales de uso

19






ORDENACION DETALLADA SUR-V-R-03 ORDENANZAS

PGOU de PIELAGOS Titulo 11l

Capitulo 1. Accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas

0 ARTICULO 19. LEGISLACION

1. Sera de aplicacion toda la legislacion sectorigénte, en concreto laey
de Cantabria 3/1996 sobre accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicac{@BA), asi como el
Real Decreto Legislativo 1/201Bor el que se apruebalexto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas smamhcidad y de su
inclusién social

2. Seréa también de aplicacion la legislacion estatgente, en concreto la
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que desarrolla el
Documento técnico de condiciones basicas de adadsib y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de kspacios publicos
urbanizados.

O ARTiCULO 20. ACCESIBILIDAD EN LOS ESPACIOS DE USO
PUBLICO

1. Los espacios publicos se disefiaran y construiramplendo las
condiciones basicas de accesibilidad y no discasian.

2. En los itinerarios peatonales que discurran pomsiareon desniveles
importantes se disefiaran dos recorridos, uno rapidoo lento adaptado
para personas de movilidad reducida que tendra dapientes
caracteristicas:

- Pendiente maxima del 6%

! Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembreresabcesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la agracion (BOC nim. 198, de 2 de
octubre de 1996)

21
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- Ancho minimo de 2 metros.
- Pavimento duro, antideslizante y sin resaltos.

3. Los elementos de mobiliario urbano deberan podeuntiizados por todos
los ciudadanos y se ubicaran de forma tal que netitoyan un obstaculo
para el trafico peatonal, especialmente para taleicion de las personas
con movilidad reducida.

4. En todo lo no regulado en estas Ordenanzas, s& esta dispuesto en la
LBA y en la Orden VIV/561/2010.

O ARTICULO 21. EDIFICIOS DE USO PUBLICO

Se estara a lo dispuesto en los Art. 13 y 14 ddks, asi como a lo dispuesto
en el Codigo Técnico de la Edificacion, en concestoel Documento Béasico
de Seguridad de utilizacion y Accesibilidad (DB-SUA

0 ARTICULO 22. EDIFICIOS DE USO PRIVADO
Se estara a lo dispuesto en el Art. 15 de la LBAcamo a lo dispuesto en el

Caddigo Técnico de la Edificacion, en concreto erDetumento Basico de
Seguridad de utilizacion y Accesibilidad (DB-SUA).

22
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Capitulo 2. Condiciones generales de
proteccion ambiental

O ARTICULO 23. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

1. Sera de aplicacion toda la legislacion vigente competencias en las
materias, en especial:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza de Cantabria.

Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, detrGo
Ambiental Integrado.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido.

Ley 6/2006, de 9 de junio, de Prevencion de la
Contaminaciéon Luminica de Cantabria.

Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, plogue se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Ley 2/2002, de 29 de abril, de Saneamiento y Depamade
las Aguas Residuales de la Comunidad Auténoma de
Cantabria.

Ley 8/1993, de 18 de noviembre, del Plan de Ged®n
Residuos Sdlidos de Cantabria.

2. El Ayuntamiento mediante la aprobacion de Orderaespecificas podra
desarrollar o modificar las condiciones sefialadas estas Normas,
debiendo, no obstante, cumplir cualquier norma spakicion de rango

superior.

0 ARTICULO 24. NORMAS DE PROTECCION PAISAJISTICA

1. Respecto a lagistas

23
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Los Servicios Técnicos Municipales podran solicikarelaboracion de
Estudios de Integracién Paisajistigaara toda actuacion susceptible de
generar distorsiones sobre vistas panoramicagel@$no cuya presencia se
prevea pudiera ocasionar un impacto paisajisticdeseado.

La no elaboracion de dicho Estudio o la constatamédiante el mismo de
que el impacto es negativo podrian conllevar elotargamiento de la
licencia.

2. Respecto a ltopografia

Todo movimiento de tierras que suponga la alteracié la topografia
natural debera justificar adecuadamente que nocshfioa la escorrentia
natural del terreno.

3. Respecto anuncios y sefializaciones

En general, se prohiben todos los anuncios queeakcen mediante
carteleria permanente, salvo las sefalizaciongsgwale identificacion de
obras y/o infraestructuras, que podran ser auttaizasiempre por un
periodo de duracion determinada.

4. Respecto abras de infraestructura

Todo elemento que constituya una obra de infragsttal se realizara de
modo que no suponga peligro para el uso naturalodeterrenos y
edificaciones existentes.

Cualquier proyecto de instalacion debe justifieamdgegracion en el medio
natural.

5. Respecto a laegetacion

a) Se podran exigir reforestaciones para la creacién d
pantallas visuales que eliminen o minimicen imp&cto
visuales negativos.

b) No se podra efectuar tala de arboles sin autodmaci
municipal y/o del érgano ambiental competente.

Podria requerirse compensacion mediante plantad&n
especies autoctonas.

No se permitiran podas contrarias a las necesidaidé®gicas del arbol,
sino que respetaran su forma y posibilidades dernsiento y favoreceran
el crecimiento de las ramas sanas.

O ARTICULO 25. CONTAMINACION ATMOSFERICA

Los titulares de focos emisores de contaminantasaimosfera, especialmente
de instalaciones industriales, generadores de galehiculos de motor estan
obligados al cumplimiento de la normativa sectorigénte y, en particular, la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad det girproteccion de la

atmosfera
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0 ARTICULO 26. CONTAMINACION ACUSTICA

1. Sera de aplicacion la legislacion vigente en laenigten concreto:
a) Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

b) Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, dermdisa
de la Ley 37/2003 de Ruido en lo referente a lduaeson y
gestion del ruido ambiental.

c) Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, de déisade
la Ley 37/2003 de Ruido en lo referente a zonifioac
acustica, objetivos de calidad y emisiones acisstigael
Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, que lo moalif

2. Se cumpliran los objetivos de calidad acustica paesms urbanizadas
existentes, asi como los niveles sonoros maximies maevos desarrollos,
establecidos en el PGOU.

3. En lo relativo a vibraciones sera de aplicaciéedtablecido en el PGOU
gue a su vez recoge la legislacion sectorial vigent

0 ARTICULO 27. CONTAMINACION LUMINICA

Sera de aplicacion toda la legislacion sectorigénte, en concreto laey de
Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de Prevenciénad€dntaminacion Luminica
(LPCL)

O ARTICULO 28. VERTIDOS

Tanto en lo relativo a vertidos liquidos como sadidsera de aplicacion lo
establecido en el PGOU.
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Capitulo 3. Condiciones generales de la

urbanizacion

O ARTICULO 29. SISTEMA VIARIO

1.

Para el disefio de los nuevos viales se tendraamtacio manifestado en el
documento de Memoria y las secciones viarias seééislen el plano P03.

En cuanto al resto de las condiciones se aplicEasrestablecidas en el
PGOU.

O ARTICULO 30. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

Para todo lo relativo a las redes de abastecimidatagua y saneamiento,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publiced de gas y de
telecomunicaciones, se aplicaran las condiciorteslesidas en el PGOU.

0 ARTICULO 31. INSTALACIONES DE CAPTACION DE ENERGIA
SOLAR TERMICA, Y OTRAS INSTALACIONES ALTERNATIVAS

1. Las instalaciones de captacion de energia solaridgry/o fotovoltaica

deberan adaptarse a las prescipciones generadddeesdas por el Codigo
Técnico de la Edificacion, C.T.E. DB HEGbntribucion solar minima de
agua caliente sanitariay C.T.E. DB HE 5Contribucién fotovoltaica
minima de energia eléctrica

. Respecto a las otras instalaciones alternativagagi¢acion de energia

(Geotermia, aerotermia, etc), su empleo se justilacon arreglo a lo
dispuesto en las modificaciones del CTE DB HE.

0 ARTICULO 32. TRATAMIENTO DE SOLARES Y PARCELAS

Para todo lo relativo a los movimientos de tier@yamientos de parcelas,
basuras, mobiliario urbano y plantaciones, se afgit las condiciones
establecidas en el PGOU.
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Capitulo 4. Condiciones generales de la
edificacion

O ARTICULO 33. DEFINICIONES

Para cualquier interpretacion de lo expresado ¢ém ©® SUR-V-R-03, se
aplicaran las sefialadas en el PGOU.

O ARTICULO 34. CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDA DY
SEGURIDAD

1. En cuanto a las condiciones higiénico-sanitarias, ildminacion y
ventilacion natural, comoquiera que estan reladasacon el uso
especifico al que se destina cada edificio o lapatdan reguladas por las
condiciones que establece@bdigo Técnico de la EdificaciofCTE) en
sus Documentos Basicos 8eguridad de Us¢DB-SU), Salubridad(DB-
HS) y elDecreto 141/1991, de 22 de agosto, que regula ¢amliciones
minimas de habitabilidad que deben reunir las vigies en el &mbito de la
Comunidad Autbnoma de Cantabria.

2. Seran asimismo aplicables el resto de las condisi@stablecidas en el
PGOU.

O ARTICULO 35. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Sera de aplicacion el Codigo Técnico de la EdifimacC.T.E. DB Sl
Seguridad en caso de Incendio.

O ARTICULO 36. AISLAMIENTOS

Seran de aplicacion €lédigo Técnico de la Edificacion C.T.E. DB HE Alworr
de Energiay el Cédigo Técnico de la Edificacion C.T.E. DB HR Pcoién
frente al ruido
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O ARTICULO 37. CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION Y
ESTETICAS

Ademas de las condiciones especificas sefaladasaada una de las Zonas de
Ordenanza aplicables en esta OD SUR-V-R-03. Sesi@imissmo aplicables el
resto de las condiciones establecidas con car@seeral en el PGOU,
referidas a las fachdas, cubiertas, etc.
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Capitulo 5. Condiciones generales de uso

O ARTICULO 38. USOS GLOBAL Y PORMENORIZADOS

1. El uso Global del sector es el Residencial.

2. Seran autorizables los usos Pormenorizados seBafmta las Zonas de
Ordenanza aplicables en esta OD SUR-V-R-03.

3. De entre los usos pormenorizados, el Caracterisia de Vivienda.

O ARTICULO 39. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALE S

Para los edificios y locales seran de aplicaci@dandiciones particulares
sefaladas en el PGOU por razén del uso.
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Capitulo 6. Afecciones por aplicacion de la
legislacion sectorial

O ARTICULO 40. AFECCIONES POR APLICACION DE LA
LEGISLACION SECTORIAL

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 8 deldritwe las Ordenanzas del

PGOU, sin perjuicio de la aplicacion de las distsnbormativas sectoriales de
orden jerarquico superior.
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Capitulo 1. Division y condiciones comunes

O ARTICULO 41. ORDENACION

1.

Cada una de las zonas edificables esta ordepaddos siguientes
documentos:

a) Definicion Grafica: El plano de Zonificacion PO2 de escala 1/1000,
contiene la informacién necesaria para identifigadelimitacion de
cada una de las zonas en que se divide el ambit@® O®-SUR-V-R-
03, que estaran sujetas a la correspondiente ngamgarticular. Su
identificacidon se hace a través de los cddigos mas adelante se
detallan.

b) Definicibn Normativa En este Capitulo se detallan las condiciones
particulares que se deben cumplir en cada zonaaagig a cada una de
ellas una o varias Ordenanzas. Contiene las malgsiturbanisticas
relativas a la intensidad de aprovechamiento y de Usos
Pormenorizados que regiran por aplicacion directeagla Zona.

En lo que no quede aqui establecido, seran ldmapn las Condiciones
Generales de estas Ordenanzas, las del PGOU oyrelativo a los usos o
actividades, las condiciones sefaladas en la éegisl sectorial vigente.

O ARTICULO 42. DIVISION EN ZONAS DE ORDENANZA

Al dmbito de la OD-SUR-V-R-03 se le asignan lasuisigtes Zonas de
Ordenanza:

- Edificacion en Bloque AisladdB@)
- Equipamiento PublicdHQ)
- Espacios LibresHL)
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Capitulo 2. Edificacion en Blogue Aislado.

BA

0 ARTICULO 43. AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion esta Ordenanza en su grado &Al&s zonas Z1 y Z2 tal
como aparecen reflejadas en el plano de Zonificalei®?2.

0 ARTICULO 44. CONDICIONES DE EDIFICACION

1.

La intensidad maxima de uso vendra dada por lacagdn de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.

Parcela minima:500 nf.
Frente minimo:20 m.
Altura maxima

Con caracter general: 10 m y 3 plantas. Sin pegule lo sefialado en
el apartado de Otras Condiciones Especificas

Ocupacion maximaEl 50% medido sobre parcela neta.

Podra superarse la ocupacion maxima en plantacsétaando ésta se
destine a garaje aparcamiento.

Superficie Edificable maxima:
a) Paralazona Z1: 6.255 m2.
b) Paralazona Z2:1.104 mz2.

Retranqueo minimo de la edificaciot m o H/2.
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c) El retranqueo se aplicara obligatoriamente sobrie linderos,
permitiendo que la edificacion se sitle sobreilaeakion exterior.

d) El retranqueo lateral podra suprimirse para adeskficaciones
entre si en solucion de proyecto unitario o, si imeatuerdo
expreso entre propiedades, que habra de protocanisei ante
notario, y que se adjuntara con la solicitud déckncia cuando el
proyecto lo haga preciso. No obstante, se proHib&etenimiento
de la misma alineacion de fachada, sin interrugspnen
agrupaciones cuya edificacion resultante superédas de frente.

8. Alineaciones:

Las alineaciones exteriores estan representadelgpamo de Zonificacion,
PO2, y son coincidentes con la delimitacién deztasas de ordenanza. Los
cerramientos de parcela, si se proyectaran, sard&iticoincidiendo con las
alineaciones exteriores.

9. Separacion entre edificiosCuando sobre una parcela se construyan varias
edificaciones, la separacion entre ellas sera igsabperior a la altura de la
mas alta, medida en cualquier direccion. No obstasta separacion podra
reducirse a H/3 con un minimo de 5 metros, cuamdexista solape entre
las construcciones, cuando las fachadas enfrenssdesciegas o cuando
todos los huecos que recaigan sobre ellas corrdapoa piezas no
habitables.

O ARTICULO 45. CONDICIONES DE USO

Las condiciones de uso seran las reguladas pagradd BA.3 de la Zona de
Ordenanza BA en el PGOU.

O ARTICULO 46. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

Con caracter general seran de aplicacion las conéis establecidas en el
PGOU, referidas a la€ondiciones Generales de Accesibilidad, Proteccion
Ambiental, de la Urbanizacion, de la Edificacj@ic, a las que completan y/o
sustituyen las siguientes condiciones especificas:

1. Ordenacion y composicion general del volimen edifite:

a) Al objeto de favorecer su integracion paisajistiqegra la
ordenacion del volumen edificable en la zona Zlresmmienda
una disposicion de los bloques “en peine” y esalan con las
condiciones sefialadas en el apartado 3.2.3 de ok

b) Se admite el uso de vivienda en la planta bajoectdyi pudiendo
resolver ésta como planta &tico tal como se definegula en el
PGOU.

c) Se permite la construccion de cubiertas planasedie caso por
encima de la altura maxima es autorizable la coostin de
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casetones o torreones de escalera 0 ascensor gnetertécnicos
de las instalaciones del edificio que se proyentad&jando
perfectamente resueltas sus envolventes como sirdefachada
mas se tratara.

d) Se autoriza la realizacion de balcones, terrazasyigs y cuerpos
volados cerrados, que deberan cumplir las condisicefialadas en
el PGOU.

2. Dotacién de aparcamiento:

Comogquiera que se ha de cumplir una dotacion mimdmalos plazas de
aparcamiento por cada 10C o superficie construida, cualquiera que sea el
uso, y que al menos una de las plazas sera pubdickecir, de libre acceso con
independencia de que se establezca sobre areasdelpublico o privado,
cada vivienda dispondra como minimo de una plazgadge situada en planta
baja, s6tano o semi-sétano, o en el espacio litegior de la parcela.
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Capitulo 3. Equipamiento Publico.EQ.

O ARTICULO 47. AMBITO DE APLICACION
Sera de aplicacion esta Ordenanza en su gradodfJak zonas Z3 y Z7, tal
como aparece reflejado en el plano P.O2.

O ARTICULO 48. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Superficie Edificale maxima:
a) Paralazona Z3:1.174 m2,

b) Paralazona Z7: 10.368 m2.

2. El resto de las condiciones relativas amtansidad maxima de usdales
como altura maxima de la edificacion, ocupacionimax edificabilidad
maxima, etc, seran las reguladas para la Zona den@nza EQ.1, en el
PGOU.

O ARTICULO 49. CONDICIONES DE USO

Las condiciones de uso seran las reguladas patania de Ordenanza EQ.1,
en el PGOU.

0 ARTICULO 50. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caréacter general seran de aplicacion las camdis establecidas en el
PGOU, referidas a lasCondiciones Generales de Accesibilidad,
Proteccion Ambiental, de la Urbanizacion, de lafiedicion, etc.

2. Dotacion de aparcamiento:
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Se establecerda como minimo una dotacion de doagtda aparcamiento
por

cada 100 rhde superficie construida, cualquiera que seacel us
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Capitulo 4. Espacios Libres.Zonas Verdes.
EL

0 ARTICULO 51. AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion esta Ordenanza en sus graddsyEEL.2 en las zonas
sefialadas en el plano de Zonificacién P.O2.

O ARTICULO 52. CONDICIONES DE EDIFICACION

En general no se permite la construccion de edificealguna.

O ARTICULO 53. CONDICIONES DE USO

Las condiciones de uso seran las reguladas pdienks de Ordenanza EL.1y
EL.2, en el PGOU.
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Esta Ordenacion Detallada sustituye al Plan Pagecialhabria de desarrollar el
sector SUR-V-R-03, por lo que tiene a todos lostefejuridicos el caracter de un Plan
Parcial.

El articulo 56 de la Ley de Cantabria 2/2001, ded25unio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico de Cantabria (IRAJS) establece que los Planes
Parciales deben contener kwvaluacion de los costes de urbanizacién y de
implantacion de los serviciosy el articulo 58.1.d) determina que los PlanesiBas
de iniciativa particular, caso que nos ocupa, deimtegrar también urEstudio
econdmico-financiero

Por otra parte, el articulo 22.4 d&DL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo yaRiéitacion Urbana(TRLSRU), fija
la necesidad de que todo instrumento de ordenal@dactuaciones de transformacion
urbanistica incluya entre sus ukig@moria de sostenibilidad econdémican la que se
pondere el impacto de las actuaciones proyectad&sdiaciendas Publicas afectadas,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelomBedd a usos productivos. Es el caso
de una Ordenacion Detallada en cuanto instrumentwrdenacion de una actuacion de
nueva urbanizacion.

Este mandato se introdujo por primera vez en la8/2907, de 28 de mayo, de
suelo, y su aplicacién originé en su momento difexes y cierta controversia, por lo
que el legislador opté por desarrollarlo brevemesteel RDL 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento deragibnes de la Ley de Suelo
(RVLS). Asi, el articulo 3.1 del RVLS establecesiguiente:

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4tebefo refundido de la Ley
de Suelo, la documentacion de los instrumentos mienacion de las
actuaciones de urbanizacion debe incluir un inforrme memoria de
sostenibilidad econdémica, en el que se ponderarpagticular el impacto de
la actuacion en las Haciendas Publicas afectadasladmplantaciéon y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarids puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi caasuficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relaciébn con el impacto ecio®rpara la
Hacienda local, se cuantificaran los costes de m@imiento por la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios publicesesarios para atender
el crecimiento urbano previsto en el instrumentadienacion, y se estimara
el importe de los ingresos municipales derivadododeprincipales tributos
locales, en funciébn de la edificacion y poblaciéotemcial previstas,
evaluados en funcién de los escenarios socio-eciaodnprevisibles hasta
gque se encuentren terminadas las edificacionedagaetuacion comporta.

El presente documento, denomindestudio Econdmicq da respuesta a tales
exigencias. Se compone de dos capitulos, el prigetos cuales analiza Véabilidad
econdmica de la operacion, para lo que evalla, entre otmas; los costes de
urbanizacién e implantacion de servicios cumplierzdd el mandato legal de los
articulos 56 y 58 de la LOTRUS. EIl segundo se odgkasostenibilidad econdémica
en los términos establecidos en los articulos @2.A4RLSRU y 3 del RVLS.
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Tal y veiamos en el capitulo introductorio de ekieumento, el analisis de la
viabilidad econdmica de la OD nace del mandatccttirde la LOTRUS expresado en
sus articulos 56 y 58.

Comenzaremos valorando el suelo implicado en laaa@in. Valoraremos a
continuacion todos los costes relativos a la udzidn del suelo, incluidos los de
implantacion de servicios urbanos, los gastos deitanios profesionales, los costes
financieros asociados a la urbanizacién y el beiwetlel promotor de la urbanizacion.
Finalmente estimaremos los costes de edificacidcluyidos también los honorarios
profesionales, licencias e impuestos y beneficigpommotor.

Posteriormente analizaremos los ingresos previginta venta de los inmuebles
edificados, para finalizar comparando gastos eesag demostrando asi la viabilidad de
la actuacion.
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1 Valoracion del suelo

El @mbito de la OD SUR-V-R-03 esta formado por dascelas catastrales, la
39052A001000020000JP, de 20.324dw superficie, y la 39052A001000770000JD, de
13.384 M. Por tanto, la superficie total es de 33.765 m

Para el calculo de la valoracion de los suelosigagbs nos atendremos a las
disposiciones establecidas por el RDL 7/2015, dée30ctubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacldrbana (TRLSRU), y por el
Reglamento de Valoraciones que lo desarrolla (RE2/2D11).

De acuerdo al art® 21 del TRLSRU, los terrenos ripge ocupan se encuentran
en situacion basica de suelo rural, ya que se uatsuelos para los que los
instrumentos de ordenacion territorial y urbaniatiprevean o permitan su paso a la
situacion de suelo urbanizadque acorde al TRLSRU se encontraran en situai#on
suelo rural hasta que finalice la correspondieateagion de urbanizacion.

Por su parte, el Capitulo Ill del RVLS define elhjirken de valoraciones
correspondiente a los terrenos en situacion baé&cauelo rural y las edificaciones que
sobre ellos se localizan. Con caracter generatdognos se valoraran mediante la
actualizacion o capitalizacion de la renta anupbtencial de la explotacion segun su
estado en el momento al que se refiera la valarac@mando el valor que resulte
superior.

Utilizaremos los siguientes supuestos simplifigator

— Las parcelas implicadas se entienden referidas a mmsma
explotacion agropecuaria.

— Larenta se considera constante a lo largo deptiem

— Se utiliza el tipo de capitalizacion rl definido eénapartado 1 de la
Disposicion Adicional Séptima del TRLSRU. Se tomaadato
correspondiente a septiembre de 2015, publicadéamedResolucion
de 1 de octubre del Banco de Espafa, es decigl@ promedio de
los datos anuales publicados por el Banco de Egpafarentabilidad
de las Obligaciones del Estado a 30 afos, corrégpues a los tres
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aflos anteriores a la fecha a la que deba entendefseda la
valoracion.

— La valoracion se entendera referida a noviembr20dés.

Asi, el valor de actualizacion (V) se calcularaseta expresion recogida en el
art® 11.1.b) del RVLS como la renta anual (R) ddadpor el tipo de capitalizacion (rl).
Debido a la proximidad de los terrenos implicadasi&leo urbano de Renedo, el valor
asi obtenido se corregira mediante un factor dailarion en los términos establecidos
en el articulo 17 del RVLS.

Obtendremos la renta anual R de la Encuesta den€argde Arrendamientos
Rusticos, elaborada por el Ministerio de AgricudtuAlimentaciéon y Medio Ambiente
del Gobierno de Espafa, en su edicion de 2013.aBaates la region de Espafa que
experimentd un mayor incremento en el canon den@amaientos rusticos en 2013,
pasando de 166 €/ha en 2012 a 204 €/ha en 2013.

El tipo de capitalizacion a aplicar sera el tipo réadimiento interno en el
mercado de la deuda publica de plazo entre dossyafes correspondiente al mes de
septiembre de 2015, establecido en 0,641.

Por tanto, V sera igual a 204 €/ha / 0,00641 =Z8, & €/ha

Para el valor corregido por la localizacién utitemos las expresiones
establecidas en el articulo 17 del RVLS:

V=V x Fl ; Fl=ul xu2xu3
Dondeul se calculara segun la férmula:
ul=1+(P1+P2/3)x1/1.000.000

Siendo P1 el nimero de habitantes de los nuclepsfdacion situados a menos
de 4 km, y P2 el de los nucleos situados entrd@ km.

Las poblaciones situadas a menos de 4 km son |&Bad=enilla, Carandia,
Quijano, Renedo, Viofio y Zurita, todas ellas emehicipio de Piélagos. El total de las
poblaciones mencionadas asciende a 9.380 habitaetgm el Nomenclator de 2014
publicado por el INE.

A menos de 40 km se sitian los municipios de AllezLloredo, Amievas,
Arenas de Igufia, Argofios, Arnuero, Arredondo, Elillkso, Barcena de Cicero,
Bareyo, Cabezon de la Sal, Camargo, Cartes, Castafigeza, Comillas, Corrales de
Buelna, Corvera de Toranzo, Entreambasguas, Esealdazas de Cesto, Liérganes,
Luena, Marina de Cudeyo, Mazcuerras, Medio Cuddyeruelo, Miengo, Miera,
Molledo, Noja, Penagos, Piélagos, Polanco, Puemésgd, Reocin, Ribamontan al
Mar, Ribamontan al Monte, Riotuerto, Ruente, RugBRgéloba, San Felices de Buelna,
San Pedro del Romeral, San Roque de Riomiera, 8&amt€¢ de la Barquera, Santa
Cruz de Bezana, Santa Maria de Cayodn, Santandetill&8s@ del Mar, Santiurde de
Toranzo, Saro, Selaya, Solérzano, Suances, ToegdaWdias, Valdaliga, Vega del
Pas, Villacarriedo, Villaescusa, Villafufre y Votty que supone una poblacién de
477.624 habitantes a 1 de enero de 2014 segurdedrpanunicipal publicado por el
INE.

ul=1+(9.480 + 477.624/3) x 1/1.000.000 = 1,1687
Y u2 segun la férmula:
u2=160-0,01xd
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Siendo d la distancia kilométrica a centros de guoaciones, puertos de mar,
aeropuertos, estaciones de ferrocarril etc. coremide el trayecto mas favorable. E
centro de comunicaciones mas cercano es la estaeoferrocarril de Santander,
situado a 22,2 km por la CA-233 y la A-67, de mgde u2 tendra un valor de 1,378.

Y u3 segun la férmula:
u3=1,1+0,1x(p+t)

Siendo p el factor que mide la presencia de espataurales de especial
calidad, en este caso el LIC "Rio Pas". Nos enaomis junto a un tramo del rio un
tanto desnaturalizado por la presencia cercanaseetamientos urbanos, por lo que
estableceremos el valor de p en 1,2. El factordpiiza, de modo que u3 sera 1,22.

Por tanto:
FI=1,1687 x 1,378 x 1,22 = 1,965
Por tanto tendremos:
Vf = 31.825,27 €/ha x 1,96%2.536,66 €/ha

Dado que la superficie comprometida es de 33.70887 ha) , el valor de los
terrenos ascenderalascientos diez mil setecientos ochenta euros (218D €)
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2 Valoracion de gastos asociados
a la urbanizacion

En este capitulo estimaremos los costes relativias tabanizacion del suelo,
entre los que se encuentran los honorarios profalsis, los costes urbanizacion
propiamente dichos, incluidos los de implantaci@ sgrvicios urbanos, los gastos
financieros asociados a la urbanizacion y el beiwefie promotor de la urbanizacion.

2.1 COSTES DE URBANIZACION

A continuacion se recoge una estimacion de prestppara la ejecucion de las
obras de urbanizacion, dividido en tres apartados.

El primero, denominado ENLACES CON SERVICIOS URBAS,
comprende las obras de conexion con los sistenteerales de servicios urbanos. Se
incluyen aqui tanto las partidas correspondientetesvio de aquellos tramos de las
distintas redes que atraviesan el sector y lasasuedes alternativas proyectadas, como
las obras de conexion con los sistemas generapgprente dichas.

El segundo, denominado URBANIZACION SISTEMA GENERAtomprende
el resto de las obras definidas como de “Primeap&ten el Plan de Etapas de esta
Ordenacion Detallada.

Finalmente, el tercer apartado denominado URBANIENT SECTOR SUR-
V-R-03, se refiere a las obras de urbanizaciorabizee por la iniciativa privada dentro
del &mbito del sector.
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01.01 DESVIO de la CAPTACION de ABASTECIMIENTO "PLAN PAS" 18.000,00
01.02 RED de ABASTECIMIENTO 14.000,00
01.03 SUB-SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES 55.000,00
01.04 PROTECCION RED de GAS en A.P. 14.000,00
01.04 RED de GAS 14.400,00

PRESUPUESTO de EJECUCION MATERIAL (P.E.M.) 115.400,00

Gastos Generales (13,0% s/P.E.M.)  115.400,00 0,13  15.002,00

Beneficio Industrial (6,00% s/P.E.M.)  115.400,00 0,06 6.924,00

PRESUPUESTO de EJECUCION por CONTRATA (P.E.C.) 137.326,00

VA (21%s/P.E.C.)  137.326,00 0,21  28.838,46

PRESUPUESTO para la LICITACION 166.164,46

02.01 MOVIMIENTO de TIERRAS 22.697,68
02.01.01 Excavaciones Previas 2.810,50 3,50 9.836,75
02.01.02 Rellenos en Formacion de Viales 1.405,25 2,10 2.951,03
02.01.03 Formacion de Sub-Bases 1.405,25 6,60 9.274,65
02.01.04 Rellenos zonas verdes talud Z9 302,50 2,10 635,25

02.02 ESTRUCTURAS de HORMIGON 12.767,70
02.02.01 Bases Zonas Pavimentadas 803,00 15,90 12.767,70

02.03 SUB-SISTEMA de ABASTECIMIENTO 21.755,80
02.03.01 Red Interior 375,10 58,00 21.755,80

02.04 SUB-SISTEMA de SANEAMIENTO (PLUVIALES + FECALES) 22.154,00
02.04.01 Colectores de Saneamiento 233,20 95,00 22.154,00

02.05 SUB-SISTEMA ELECTRICO 51.107,50
02.05.01 Red Propia Interior 104,50 135,00 14.107,50
02.05.02 Centro de Transformacion 1,00 37.000,00 37.000,00

02.06 SUB-SISTEMA de ALUMBRADO 52.500,00
02.06.01 Alumbrado Publico 15,00 3.500,00 52.500,00

02.07 SUB-SISTEMA de TELECOMUNICACIONES 17.094,00
02.07.01 Red Interior 284,90 60,00 17.094,00

02.08 SUB-SISTEMA de GAS 10.989,00
02.08.01 Red Interior 244 20 45,00 10.989,00

02.09 PAVIMENTOS 47.455,65
02.09.01 Pavimentaciones para Vehiculos 1.705,00 16,03 28.183,65
02.09.02 Pavimentaciones para Peatones 803,00 24,00 19.272,00

02.10 JARDINERIA y EQUIPAMIENTO 10.752,50
02.10.01 Ajardinamiento talud Z9 302,50 9,00 2.722,50
02.10.02 Mobiliario Urbano 803,00 10,00 8.030,00

02.11 CONTROL de CALIDAD 2.692,74
02.11.01 Control del Calidad 269.273,83 0,01 2.692,74

02.12 GESTION de RESIDUOS 2.692,74
02.12.01 Gestion de Residuos 269.273,83 0,01 2.692,74

02.13 SEGURIDAD y SALUD 5.385,48
02.13.01 Seguridad y Salud 269.273,83 0,02 5.385,48
PRESUPUESTO de EJECUCION MATERIAL (P.E.M.) 280.044,79
Gastos Generales (13,0% s/P.E.M.)  280.044,79 0,13  36.405,82

Beneficio Industrial (6,00% s/P.E.M.)  280.044,79 0,06 16.802,69

PRESUPUESTO de EJECUCION por CONTRATA (P.E.C.) 333.253,30

VA (21%s/P.E.C.)  333.253,30 0,21 69.983,19

PRESUPUESTO para la LICITACION 403.236,49
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03 SEGUNDA ETAPA

03.01 MOVIMIENTO de TIERRAS 48.444,00
03.01.01 Excavaciones Previas 3.102,00 3,50 10.857,00
03.01.02 Rellenos en Formacion de Viales 1.551,00 2,10  3.257,10
03.01.03 Formacion de Sub-Bases 1.551,00 6,60 10.236,60
03.01.04 Rellenos Zonas Verdes (24, Z5, Z8) 11.473,00 2,10  24.093,30

03.02 ESTRUCTURAS de HORMIGON 21.687,60
03.02.01 Bases Zonas Pavimentadas 1.364,00 15,90 21.687,60

03.03 SUB-SISTEMA de ABASTECIMIENTO 7.464,60
03.03.01 Red Interior 128,70 58,00 7.464,60

03.04 SUB-SISTEMA de SANEAMIENTO (PLUVIALES + FECALES) 26.752,00
03.04.01 Colectores de Saneamiento 281,60 95,00 26.752,00

03.05 SUB-SISTEMA ELECTRICO 17.820,00
03.05.01 Red Propia Interior 132,00 135,00 17.820,00

03.06 SUB-SISTEMA de ALUMBRADO 49.000,00
03.06.01 Alumbrado Publico 14,00 3.500,00 49.000,00

03.07 SUB-SISTEMA de TELECOMUNICACIONES 7.920,00
03.07.01 Red Interior 132,00 60,00  7.920,00

03.08 SUB-SISTEMA de GAS 5.940,00
03.08.01 Red Interior 132,00 4500 5.940,00

03.09 PAVIMENTOS 32.736,00
03.09.01 Pavimentaciones para Vehiculos 1.749,00 16,53 28.910,97
03.09.02 Pavimentaciones para Peatones 1.364,00 24,00 32.736,00

03.10 JARDINERIA y EQUIPAMIENTO 182.346,00
03.10.01 Arbolado 100,00 175,00 17.500,00
03.10.02 Mobiliario Urbano 1.364,00 10,00 13.640,00
03.10.03 Ajardinamiento Zonas Verdes (Z4) 7.991,50 15,00 119.872,50
03.10.04 Ajardinamiento Zonas Verdes (Z5, Z8) 3.481,50 9,00 31.333,50

03.11 CONTROL de CALIDAD 4.001,10
03.11.01 Control del Calidad 400.110,20 0,01  4.001,10

03.12 GESTION de RESIDUOS 4.001,10
03.12.01 Gestion de Residuos 400.110,20 0,01  4.001,10

03.13 SEGURIDAD y SALUD 8.002,20
03.13.01 Seguridad y Salud 400.110,20 0,02 8.002,20
PRESUPUESTO de EJECUCION MATERIAL (P.E.M.) 416.114,60

Gastos Generales (13,0% s/P.E.M.) 416.114,60 0,13  54.094,90

Beneficio Industrial (6,00% s/P.E.M.) 416.114,60 0,06 24.966,88

PRESUPUESTO de EJECUCION por CONTRATA (P.E.C.) 495.176,38

LV.A. (21% s/P.E.C.) 495.176,38 0,21 103.987,04

PRESUPUESTO para la LICITACION 599.163,42
TOTAL PRESUPUESTO de EJECUCION MATERIAL 811.559,39

TOTAL PRESUPUESTO de EJECUCION por CONTRATA 965.755 ,67
TOTAL PRESUPUESTO para la LICITACION 1.168.564,36
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2.2 HONORARIOS PROFESIONALES

En este apartado se detalla el coste estimadosdadoorarios profesionales
relativos a los planes y proyectos necesarios patarializar la urbanizacion del suelo.
Dado que la presente Ordenaciéon Detallada tiendastlos efectos la misma condicion
gue un Plan Parcial, no sera necesario redactaggniaiento de desarrollo.

Los honorarios profesionales seran, pues, losivetata los Proyectos de
Urbanizacién, tanto en cuanto a su redaccion cont® direccion de las obras de
urbanizacion asociadas.

Tal y como hemos visto en el apartado precederteREM asciende a
811.559,39 €. Aplicando las recomendaciones sodmenios orientativos de honorarios
profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos Gantabria para este tipo de
documentos, el importe de los honorarios ascenderéuarenta y cinco mil
cuatrocientos cuarenta y siete euros con treintatyes céntimos (45.447,33 €).

2.3 COSTES FINANCIEROS ASOCIADOS A LA URBANIZACION

Los costes financieros se valoran con arreglosglaiente expresion:
T/100
12

T/100,®
2 ) )

Cx

intereses = (( )xPx12)-C

1-((1+

Donde:

C > Capital

T > Tipo de Interés
P -> Plazo

En el caso que nos ocupa, el capital es el impotaéde la inversion, es decir el
coste del suelo mas el coste de contrata de las aler urbanizacion y los honorarios
profesionales correspondientes, que asciende @talrde un millén doscientos veinte y
un mil novecientos ochenta y tres euros (1.221883

El Tipo de Interés Anual estimado para este tipomkracién ha sido del cuatro
por ciento (4,00 %) y para el Plazo se han tomatoagios (6a).

Con todo ello, los intereses totales de la openagstienden aiento cincuenta
y cuatro mil quinientos veinte y tres euros con sesta y cuatro céntimos
(154.523,64 €).

2.4 BENEFICIO DEL PROMOTOR DE LA URBANIZACION

Se fija un margen de beneficio del cinco por cidb#b) que se estima necesario
y suficiente para abordar los posibles contratiesnpdesviaciones que puedan surgir a
lo largo del desarrollo de la Ordenacidon Detallddajue asciende sesenta y un mil
noventa y nueve euros con guince céntimos (61.099£).
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3 Valoracion de gastos asociados
a la edificacion

En este capitulo valoraremos los costes de edificapie habran de afrontar los
promotores de la actuacion. Por tanto, no tendreproscuenta la edificabilidad
susceptible de materializarse sobre la parcelaeg@m municipal, de modo que la
superficie edificable a valorar asciende a 6.255 que se materializaran segun la
tipologia de vivienda colectiva en bloque abierto.

3.1 COSTES DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION

Como deciamos supra, la edificacion a valorar spoederd a la
materializacién de 6.255 fde superficie edificable residencial colectiva l#aque
abierto.

Se valora la construccion de 75 plazas de ga@@,)é daria cumplimiento a la
exigencia normativa de realizar al menos 74 plamsgaraje de caracter privado.
Estimamos una superficie construida de 35por plaza de garaje, incluyendo la parte
proporcional de viviendas y trastero asociado, e gupone 2.625 medificables
destinados a garaje.

Se valoran también las obras de urbanizacion ortee la parcela. Suponiendo
una ocupacion del 25% serd necesario urbanizab%l réstante, lo que asciende a
5.462 nf de suelo.

Para el céalculo de los costes de edificacion atéimos los mddulos de
construccion utilizados en la "Ponencia de valtoes de bienes inmuebles urbanos del
municipio de Piélagos" de 2013. El Médulo Basicolal€onstruccion utilizado en la
Ponencia es de 650 €mAplicando los coeficientes correctores por tipddo
constructiva tendremos que el modulo de constrac@ara vivienda colectiva en
edificacion abierta y categoria 5 (media) es de®L&/nf y el de garajes de 390 €m
Para el célculo de los costes de urbanizaciénidmtaplicaremos una ratio de 45 €/m
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Aplicando estos modulos tendremos un coste de 48950 €, al que
afiadiremos un coste adicional del 3% destinadobardas materias de seguridad y
salud, gestion de residuos y control de calidaderobndo asi un Presupuesto de
Ejecucion Material de 5.039.921,33 €.

Para calcular el Presupuesto de Contrata sumaresgsstos generales (13%)
y el beneficio industrial del contratista (6%), etiendo un coste total de las obras de
edificacion residencial deinco millones novecientos noventa y siete mil guentos
seis euros con treinta y ocho céntimos (5.997.5068).

3.2 HONORARIOS PROFESIONALES

Analizaremos aqui los costes correspondientes ddosrarios profesionales
correspondientes a la redaccién de los preceptprogectos de edificacion y la
direccion facultativa de las obras, incluidas lasithanizacion interior.

Aplicando las recomendaciones sobre baremos otisydade honorarios
profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos @Gantabria para este tipo de
documentos, el importe de los honorarios asceralgescientos ochenta y cinco mil
ochocientos ochenta y siete euros con dos céntin®85.887,02 €).

3.3 LICENCIAS

Se consideran aqui los costes relativos a la olbteme las diferentes licencias
municipales de obras. Para su calculo se ha teerdauenta el Presupuesto de
Ejecucion Material calculado en el apartado 3.&ste mismo capitulo.

Las Ordenanzas Fiscales del Ayuntamiento de Piglagiablecen el coste de las
Licencias de Obras en un 4% del PEM, con lo queoste ascenderadmscientos un
mil quinientos noventa y seis euros con ochenta nco céntimos (201.596,85 €).

3.4 COSTES FINANCIEROS ASOCIADOS A LA EDIFICACION

Los costes financieros se valoran con arreglosglaiente expresion:
T/100
12

T/100,
12 ) )

Cx

intereses = (( )xPx12)-C

1-((1+

Donde:

C > Capital

T > Tipo de Interés
P > Plazo

En el caso que nos ocupa, el capital es el impotaéde la inversion, es decir el
coste de contrata de las obras de edificacion yanizhcion interior, las
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correspondientes licencias de obras y los honaraniofesionales, que asciende a un
total de 6.584.990,25 €.

El Tipo de Interés Anual estimado para este tipomkracion ha sido del cuatro
por ciento (4,00 %) y para el Plazo se han tomattmarfos (5a).

Con todo ello, los intereses totales de la openaciscienden a&eiscientos
noventa y un mil trescientos sesenta y seis eurosncochenta y cuatro céntimos
(691.366,84 €).
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4 Ingresos por venta

Para determinar la viabilidad de la operacion, exegario calcular el margen final
obtenido de las ventas frente a la inversion fiotdl. Para ello, es necesario establecer
primeros los precios de venta para después comiparargresos obtenidos con los gastos
realizados.

4.1 PRECIOS DE VENTA

Fijaremos los precios de venta del producto fimafumcion de los diferentes usos,
en este caso viviendas y plazas de garaje.

Los precios de venta se calculan a partir de ligespublicados en la mencionada
Ponencia de Valores de 2013, fijando unas ratids4®0 €/m para las viviendas y 17.500
€ por cada plaza de garaje (incluyendo trastero).

Dado que tenemos una superficie edificable residede 6.255 rhy 75 plazas de
garaje, los ingresos totales obtenidos ascendemdirzamillones sesenta y nueve mil
guinientos euros (10.069.500,00 £).
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5 Viabilidad

Recapitulando lo visto hasta ahora tenemos lo engei

5.1 IMPORTE FINAL DE LA VENTA

El importe total de las ventas ascendera a ladahtiediez millones sesenta y
nueve mil quinientos euros (10.069.500,00.€)

5.2 COSTE DEL SUELO URBANIZADO

Los gastos asociados a la urbanizacion del sueliidos el coste del suelo y el
margen del promotor de la urbanizacion, ascendarda cantidad deun milldn
seiscientos cuarenta mil cuatrocientos catorce ews@on cuarenta y siete céntimos
(1.640.414,47 €).

5.3 REPERCUSION DEL SUELO URBANIZADO

El indice de repercusion del coste del suelo udaain sobre el importe total de
las ventas asciendedikciséis con veintinueve por ciento (16,29%).

5.4 MARGENES FINALES DE LA OPERACION

El margen final de la operacion se obtiene restamdomporte final de las
ventas, el importe total de la inversion y obted@su ratio frente a la inversion.

En este caso, el margen final de la operacion dscéra la cantidad den
millon ciento cincuenta y dos mil setecientos veiaty ocho euros con cuarenta y
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cuatro céntimos (1.152.728,44 €jue suponen frente a la inversibn un margen del
doce con noventa y tres por ciento (12,93%)
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Sostenibilidad econdmica
]
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1 Principios Generales

Este capitulo se redacta en respuesta a las eidgedel articulo 22.4 del
TRLSRU y 3 del RVLS, tal y como se explica en gbitido inicial de este Estudio
Econdmico "Objeto y marco legal”. Estos articulessgguen la adopcion de medidas de
desarrollo sostenible desde el punto de vista en@mud

En ese sentido, cabe puntualizar quikléanoria de Sostenibilidad Econdmica
va mas alla que el estudio econémico y financigeogue no mientras éste se centra
anicamente en la viabilidad econdmica, la MemogasSostenibilidad Econdmica tiene
en cuenta la repercusion en la hacienda municipajue es tanto como decir en el
conjunto del municipio, a lo largo de los afos. lfa@ ademas, el volumen de suelo
destinado a usos productivos, garantizando asixécidad de usos.

Se realizard un doble andlisis — estatico y dinamicdel nuevo desarrollo
planteado, garantizando asi que la actuacion eesalstenible tanto considerada en
conjunto como afio a afio.
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2 Inversiones Municipales

En el siguiente apartado se enumeran las distat@smciones propuestas por la
Ordenacion Detallada que habran de ser llevadaaba por el Ayuntamiento de
Piélagos.

La intervencion de las Administraciones Publicasedau situarse en dos
diferentes fases dentro de la ejecucion de cualqoteacion planificada, a saber:

— Proyecto y Obra > La Administracion deberd financiar la
planificacion concreta de las acciones y su ejécicen la parte
proporcional que le corresponda.

— Mantenimiento - La Administracion se encargara de sufragar los
gastos generados por el sostenimiento de las stfte¢uras y/o
elementos urbanos implantados.

2.1. INVERSION

Entendemos pomversion toda actuacion que haya de ser acometida por el
Ayuntamiento de Piélagos en relacion a la primezdas fases citadas en el punto
anterior.

La presente Ordenacion Detallada establece queeddog del nuevo sector
urbanizable SUR-V-R-03 sera de iniciativa privada gistema de actuacion sera el de
Compensaciéon. Por tanto, los instrumentos de ooiliamay proyectos de obras que
hubieren de realizarse correran a cargo de la guadi asi como los gastos
correspondientes a la propia ejecucion de las oRla8yuntamiento podra adelantar
determinadas obras en materia de servicios urbpaeos,estos gastos se repercutiran a
futuro a los propietarios, de modo que podemosidera que el Ayuntamiento de
Piélagos no ha de realizar inversion alguna refecla con las fases de proyecto y
obras.
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2.2. MANTENIMIENTO

El Ayuntamiento de Piélagos debera sufragar lostogaslerivados del
mantenimiento de los servicios que se pongan enhaan la nueva zona urbanizada, a
saber:

— Mantenimiento de las redes de abastecimiento yuee#ain de aguas.
— Servicio y mantenimiento de alumbrado publico.

— Servicio de limpieza viaria.

— Servicio de recogida de basura.

— Servicio de jardines y mantenimiento de zonas \&rde

— Reposicion de elementos de la urbanizacién y coifdesn

— Otros gastos (policia, bomberos, etc.).

Los gastos derivados de este mantenimiento paad@mar parte de los gastos
anuales del Ayuntamiento dentro del capitulo “Gastwrrientes de bienes y servicios”.

Los costes de mantenimiento y prestacion de sesvige estableceran
considerando un periodo de amortizacion de laitiatdlde las obras de urbanizacién
(calculadas en base al presupuesto elaboradoagraebdo de evaluacion econdémica de
este documento) de 25 afos, por lo que se apliceadasa del 4% sobre el coste de
ejecucion de dichas obras. El Presupuesto de HEgecuglaterial de las obras
correspondientes al sector asciende a 416.114,6@ €npodo que el incremento del
capitulo correspondiente a Gastos corrientes de$ig servicios se estima @ieciseéis
mil seiscientos cuarenta y cuatro euros con cincueny ocho céntimos anuales
(16.644,58 €/ afio)
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Una vez descritas las actuaciones a realizar pdyehtamiento, hemos de
valorar el impacto que generara el desarrollo del/a sector sobre la Hacienda Publica
del Ayuntamiento de Piélagos.

3.1. ANALISIS PRESUPUESTARIO

El Presupuesto vigente aprobado por el AyuntamiatgoPiélagos para el
ejercicio 2.015 asciendevainte millones seiscientos mil cuatrocientos cuaireuros
con sesenta y siete céntimos (20.600.404,67r€3ultando el resumen por capitulos el

siguiente:

2.1.1 INGRESOS

C1 - Impuestos directos 7.626.187,05
C2 - Impuestos indirectos 80.000,00
C3 - Tasas, precios publicos y otros 3.447.998,22
C4 - Transferencias corrientes 6.404.258,74
TOTAL INGRESOS CORRIENTES 17.558.444,01

C5 - Ingresos patrimoniales 62.500,00
C6 - Enajenacion de inversiones reales 0,00
C7 -Transferencias de capital 5,00
C8 - Activos financieros 2.979.455,66
TOTAL INGRESOS NO CORRIENTES 3.041.960,66

TOTAL INGRESOS 20.600.404,67
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2.1.2 GASTOS
C1 - Gastos de Personal 4.880.690,54
C2 - Gastos de Bienes Corrientes y Servicios 9.278.894,60
C3 - Gastos Financieros 15.000,00
C4 - Transferencias corrientes 1.364.531,31
C5 - Fondo de Contingencia y otros imprevistos 548.259,00
TOTAL OPERACIONES CORRIENTES 16.087.375,45
C6 - Inversiones reales 4.458.954,22
C7 - Transferencias de capital 9.000,00
C8 - Activos financieros 45.075,00
C9 - Pasivos financieros 0,00
TOTAL OPERACIONES DE CAPITAL 4.513.029,22
TOTAL GASTOS 20.600.404,67

Las tablas siguientes muestran los resultados ldedss correspondientes a los
ejercicios 2014, 2.013 y 2.012:

BALANCES CONTABLES PERIODO 2014-2012

Balance a cierre de 2.014 52.703.971,13 €

Balance a cierre de 2.013 55.663.964,11 €

Balance a cierre de 2.012 57.521.872,01 €

Vemos como en los ultimos tres ejercicios el maetéinal ha ido descendiendo
suavemente. No obstante, se trata de descensasmasiddo importantes, en torno al
3% en 2013 y al 5% en 2014. Ademas, la previsiortidee para 2015 asciende a
56.183.918,70 €, lo que significa un incrementallaina los descensos experimentados
en los dltimos afios. Por tanto, concluimos quédkcienda Publica del Ayuntamiento
de Piélagos se encuentra en una situacién estable.

3.2. SALDOS FI1JOS Y VARIABLES

Las tablas anteriores contienen saldos tanto égwso variables. Los primeros
aluden a aquellos conceptos que se mantendrarantesten el tiempo reflejando tan
s6lo los cambios debidos a las variaciones enditdnde Precios de Consumo (IPC).
Por su propia naturaleza pueden ser excluidos rigises, ya que ingresos y gastos
variaran en la misma proporcion manteniéndosetgmio, el saldo constante.

Asi, estudiaremos Unicamente los capitulos dedscaalangresos y gastos
variables, que si son funcion directa del numerbatstantes y actividades economicas
implantadas en el concejo.
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4 Impuestos Municipales

4.1. CONDICIONES GENERALES

De conformidad con lo establecido en el articulal&dReal Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba etoTRefundido de las Ley de
Haciendas Localef_HL), los ayuntamientos exigiran los siguientegpuestos:

— Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI).

— Impuesto sobre Actividades Econdémicas (IAE).

— Impuesto sobre Vehiculos de Tracciéon Mecanica (IY.TM
Podran también establecer y exigir:

— Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y<QicdO).

— Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Tesale Naturaleza
Urbana (IIVTNU),

no siendo en ningun caso obligatoria la recaudaoimicipal de estos dos
altimos impuestos.

El Ayuntamiento de Piélagos gestiona de forma artén los siguientes
Impuestos y tasas:

i) Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)
i) Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y<QitaO)

iii) Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Tersede Naturaleza
Urbana (IIVTNU)

iv) Impuesto sobre Actividades Econdémicas (IAE)
v) Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica (IYTM
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4.2. IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES (IBI)

La LHL define el IBI. en su articulo 60 coman' tributo directo de caracter
real que grava el valor de los bienes inmuebles

La base imponiblessta constituida por el valor catastral del brenueble, que
se determinard, notificara y sera susceptible gignacion conforme a lo dispuesto en
las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

El Ayuntamiento de Piélagos aplica los siguietifgss de gravamen
— EI 0,61 % cuando se trate de bienes de naturateaaal
— EI 0,49 % cuando se trate de bienes de naturalstaa.
— EI 0,61 % cuando se trate de bienes de naturasgeial.

La cuota integradel impuesto sera el resultado de aplicar a la baponible el
tipo de gravamen.

Dado que la presente Memoria es un estudio estimdg caracter general, no
se aplicaran exenciones.

4.3. IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y
OBRAS (ICIO)

El Articulo 100 de la LHL define el ICIO como ufributo indirecto cuyo hecho
imponible esta constituido por la realizacién, dentdel término municipal, de
cualquier construccion, instalacion u obra para tpe se exija obtencién de la
correspondiente licencia de obras o urbanisticah&ga obtenido o no dicha licencia, o
para la que se exija presentacion de declaraciGpomsable o comunicacion previa,
siempre que la expedicion de la licencia o la addd de control corresponda al
ayuntamiento de la imposici@n

En el caso del Ayuntamiento de Piélagos, estahladgo de gravamemara
este impuesto del 4 por 100 (4,00 %) aplicado slaldvsase imponibleque seré el coste
real y efectivo de la construccion, instalaciérbueo Este coste de ejecucion material no
contemplara bajo ningin caso los gastos generaledeneficio empresarial del
contratista, los honorarios profesionales, losesin materia de Seguridad e Higiene
vinculados a la obra, los tributos, impuestos,gasarecios publicos relacionados, y
cualquier otro concepto que no integre estrictamesit Presupuesto de Ejecucion
Material final de la obra en cuestion.

4.4. IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA (IIVTNU)

El Articulo 104 de la LHL define el IIVTNU como utun tributo directo que
grava el incremento de valor que experimenten dicke&rrenos y se ponga de
manifiesto a consecuencia de la transmisién de riapipdad de los terrenos por
cualquier titulo o de la constitucion o transmiside cualquier derecho real de goce,
limitativo del dominio, sobre los referidos terresho
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En el caso del Ayuntamiento de Piélagos, estahladgo de gravamerpara
este impuesto del 21 por 100 (21,00 %) para lasges desde 1 hasta 20 afiosbhase
imponible sera el incremento real del valor de los terrermsaturaleza urbana, fijado
en el caso de este Ayuntamiento con arreglo alesiggicriterio:

— Periodos de 1 a 5 afios: 2,60 por 100 (2,60 %)
— Periodos hasta 10 afios: 2,60 por 100 (2,60 %)
— Periodos hasta 15 afos: 2,6 por 100 (2,60 %)
— Periodos hasta 20 afos: 2,6 por 100 (2,60 %)

Resulta imposible estimar el nUumero de transmisianes podrian suceder en
relaciéon con cada uno de los nuevos desarrollase$®omotivo la previsién de ingresos
por IIVTNU se realizara empleando métodos estadistbasados en los ingresos por
habitante obtenidos en ejercicios anteriores, mayuoja un modulo estimado ti#,32
€/ habitante afia

4.5. IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS (IAE)

El articulo 78 de la LHL define el IAE comauri tributo directo de caracter
real, cuyo hecho imponible esta constituido pornatro ejercicio, en territorio
nacional, de actividades empresariales, profesiesab artistica§ entendiendo por
actividades empresarialel$ ganaderas, cuando tengan caracter independidate
mineras, industriales, comerciales y de servitios

El articulo 79, por su partegdnsidera que una actividad se ejerce con caracter
empresarial, profesional o artistico, cuando supeta ordenacién por cuenta propia
de medios de produccion y de recursos humanosunaee ambos, con la finalidad de
intervenir en la produccion o distribucién de bisreservicio%

En el caso que nos ocupa, al encontrarnos en urcadeuso residencial en el
gue ni siquiera se contempla la construcciéon desbepmerciales, el impacto de este
impuesto sera infimo, reduciéndose a la posibldantacion de alguna actividad del
tipo de despachos profesionales o similar en algwn@nda. Por tanto, prescindiremos
de su calculo.

4.6. IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA
(IVTM)

En el articulo 92 de la LHL se define el IVTM cortwn tributo directo que
grava la titularidad de los vehiculos de esta natera, aptos para circular por las vias
publicas, cualesquiera que sean su clase y cateantendiendo como vehiculo apto
para circular &l que hubiera sido matriculado en los registros blmips
correspondientes y mientras no haya causado baja&stnos. A los efectos de este
impuesto también se consideraran aptos los vehldquiovistos de permisos temporales
y matricula turistica

Para calcular este impuesto hay que tener presantaadro de tarifas
relacionado en la ordenanza fiscal del Ayuntamieet®iélagos, en su Articulo 8°.
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Dado que uso asignado al sector que nos ocupaideneial, estimaremos que
la matriculacion de nuevos vehiculos seguira laciéh de un nuevo vehiculo por cada
vivienda, estimando una ratio de 106 de superficie edificable por vivienda, lo que
supone 74 nuevas viviendas. En cuantdi@ de vehiculomatriculado tomaremos
como tipologia representativa la media, corresgoridi a vehiculos turismos de 12
hasta 15,99 caballos fiscales, a los que segumadkra de tarifas citado corresponde una
cuota finalde 113,93 €.

La multiplicacion del nimero de vehiculos por |ateufinal nos dara lauota
resultante
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5 Tasas Municipales

Habitualmente la repercusion de las tasas munaspse calcula en funcion del
incremento de poblacion que comporta el desardglonuevo sector urbanizable. En
cualquier caso, aplicaremos directamente aquetidsnanzas fiscales municipales en
materia de tasas que resulten pertinentes.

Calcularemos las siguientéasas

i) Tasa por concesion de licencias urbanisticas eaggpbr la legislaciéon
sobre el suelo y ordenacion urbana

i) Tasa por prestacion del servicio de recogida derbas domicilio
iii) Tasa por suministro de agua
iv) Tasa de alcantarillado

A las que corresponden las siguier@denanzas Fiscales

i) Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por contesi® licencias
urbanisticas exigidas por la legislacion sobreielsy ordenacién urbana.

i) Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por préstadel servicio de
recogida de basuras a domicilio.

iii) Ordenanza fiscal por suministro municipal de agdaraicilio.
iv) Ordenanza fiscal reguladora de la tasa de alchadkri

5.1. TASA POR CONCESION DE LICENCIAS URBANISTICAS
EXIGIDAS POR LA LEGISLACION SOBRE EL SUELO Y LA
ORDENACION URBANA

El articulo sexto de la Ordenanza fiscal estabtereobase imponiblesl coste
real y efectivo de la obra, es decir, el PresupudstEjecucion Material (PEM), salvo
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en los casos de obras de demolicién, movimientdgedas, parcelaciones, divisiones y
segregaciones de fincas y obras menores.

Para el caso de obras, instalaciones y construezien general, el tipo aplicado
sera del 2,30 por 100 (2,30%). Para el caso deeRarones, reparcelaciones, divisiones
0 segregaciones, se aplicara una tasa del 30d)8i€ada a cada parcela resultante.

5.2. TASA POR EL SERVICIO DE RECOGIDA DE BASURAS

La Ordenanza fiscal mencionada establece doeeho imponiblela prestacion
del servicio de recepcion obligatoria por la redagile basuras domiciliarias y residuos
sélidos urbanos de viviendas, alojamientos y |acaleestablecimientos donde se
ejercen actividades industriales, comerciales gsiohales, artisticas y de servicios.

La base imponibleestara constituida por la retirada de basurasidues o la
descarga o utilizacion del vertedero municipal.

Lastarifas a aplicar son las siguientes:
— Basura domiciliaria: 19,485 € al trimestre.

5.3. TASA POR EL SUMINISTRO MUNICIPAL DE AGUA

La Ordenanza fiscal correspondiente define c@metos pasivgsy por tanto
obligados al pago del precio publico, a los ussadiel servicio que se benefician de su
prestacion.

En la modificacion parcial que establece lasifas vigentesse fijan las
siguientesuotasaplicables en este caso:

— Hasta 100 m3/mes > 0,871 €/m3
— A partir de 100 m3/mes > 1,257 €/m3

5.4. TASA POR EL SERVICIO DE ALCANTARILLADO

La Ordenanza fiscal correspondiente define dos tij@sujetos pasios:

i) Cuando se trate de la concesion de licencia de etaiema la red, el
propietario, usufructuario o titular del dominial gke la finca.

i) En el caso de prestacion de servicios de evacual@oaxcretas, aguas
pluviales, negras y residuales a través de la eealahntarillado municipal,
los ocupantes o usuarios de las fincas del térmmuaoicipal beneficiarias
de dichos servicios, cualquiera que sea su titulo.

Las tasas vigentes en las ordenanzas municipatablexen las siguientes
cuotasaplicables:

— De entronque > 205,27 €
— Mantenimiento - 0,2171 euros/m3
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6 Impacto sobre la Hacienda
Publica Municipal

Una vez conocida la situacion de partida y desctie métodos de célculo para
los gastos e ingresos generados por los nuevosralkss procedemos al analisis
pormenorizado del nuevo sector urbanizable.

6.1. CUANTIFICACION DE LAS TASAS E IMPUESTOS

Partiremos de los siguientes datos:

DATOS GENERALES SUR-V-R-03

Superficie del &mbito (m?) 20.321
Superficie neta residencial (mz) 8.316
Superficie maxima edificable residencial (m?) 7.359
Ndmero maximo de viviendas 74
Numero méximo de habitantes 195
MBR (€/m?) 330
MBC (€/m?) 650
Categoria construcciéon 5 0,95
Nuevos vehiculos uso residencial 74
Consumo agua uso residencial (I/hab dia) 205
Ratio gasto mantenimiento (€/m2) 0,82

El M6dulo Béasico de Repercusion (MBR) es el ValerRepercusion del Suelo
y el Médulo Basico de Construccion (MBR) el Val@ k& Construccion tal y como se
definen en [@rden EHA/1213/2005

Sus valores seran los establecidos en la Poneadialdres vigente. En cuanto
al MBC en la Ponencia se asigna al municipio unagoaia 2, ascendiendo por tanto
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eln MBC a 650,00 €/fn En cuanto al MBR, el sector que nos ocupa seatjhitto a
suelos urbanos a los que se les asigna la Zonalde R37, en la que el MBR para uso
residencial es de 330 €/nTendremos pues los siguientes valores:

MBR = 330,00 €/
MBGC, = 650,00 €/

En cuanto al Valor de la Construccién, se considesitegoria media, de modo
gue el coeficiente de aplicacion sera 0,95.

6.1.1. INGRESOS

Se calcularan segun los métodos descritos en &rtadps 3 y 4 de este capitulo
de Memoria de Sostenibilidad Econdmica, teniendawnta ademas las siguientes
consideraciones:

— Para el calculo delBl tendremos que distinguir entre la cuota
correspondiente al suelo, y la correspondiente wlosy la
construccion.

El Valor del Suelolo calcularemos multiplicando el MBR por la
superficie edificable.

El Valor de la Construcciénsera el resultante de aplicar el MBC
sobre la superficie edificable y multiplicar el wkado por el
coeficiente establecido en la Norma 24 Rehl Decreto 1020/1993,
de 25 de junio, por el que se aprueban las norngsitas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelodg las
construcciones para determinar el valor catastraé tbs bienes
inmuebles de naturaleza urbaea funcién de la ordenanza aplicable,
que en nuestro caso (residencial colectivo en cadifbn abierta y
categoria media [5]) sera de 0,95.

El Valor de Mercadosera el resultante de multiplicar la suma del
Valor del Suelo y el Valor de la Construccion pgt.1

Obtendremos |&8Base Imponibledividiendo entre dos el Valor de
Mercado, tal y como establece la normativa catiastra

Una vez calculada la Base Imponible, aplicaremosTipb de
gravamen dando como resultado laSuotas del suelo y de la
construccion.

— Para el célculo ddVTM supondremos un incremento de vehiculos a
razon de 1 por cada vivienda.

— No tendremos en cuenta los posibles ingresos paudacion déAE
por los motivos expuestos en el apartado 4.5 de Mstmoria de
Sostenibilidad Economica.

— Basandose en los ingresos municipales de los dtiepercicios, se
estima que los ingresos obtenidos por las tasaslic#acias
urbanisticas, recogida de basuras, suministro da palcantarillado
corresponden al 80% de los ingresos totales p@&s tgs precios
publicos, de modo que se estiman el resto de iognesr tasas en el
20% de la ratio de ingresos por habitante corredipotes a tasas.
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INGRESOS

CAPITULO I: IMPUESTOS DIRECT!

0S

INGRESOS IBI

ZONA de ORDENANZA SUP. MAX. EDIF. VALOR BASE IMPONIBLE |TIPO IMP. | CUOTA SUELO+CONs. | CUQTASOLO
(m) Vs COEF. \ vm SUELO
BA 7.359 2.428.470 | 0,95 4.544.183 9.761.714 4.880.857 | 0,0061 29.773,23 10.369,57
TOTAL 7.359 29.773,23 10.369,57
INGRESOS IAE
POBLACION (hab) INGRESOS por HABITANTE TOTAL
195 8,58 1.673,88
TOTAL 1.673,88
INGRESOS IVTM
VEHICULOS TARIFA TOTAL
12 a 15,99 CF | 74 113,93 8.384,11
TOTAL 8.384,11
INGRESOS IIVTNU
POBLACION (hab) INGRESOS por HABITANTE TOTAL
195 11,32 2.207,93
TOTAL 2.207,93
TOTAL CAPITULO I 42.039,15
CAPITULO II: IMPUESTOS INDIRECTOS
INGRESOS ICIO
ZONA de ORDENANZA \Ye PEM Tipo Impositivo CUOTA
BA 4.544.183 3.818.641 0,04 152.745,63
TOTAL 152.745,63
TOTAL CAPITULO II: 152.745,63
CAPITULO lIl: TASAS Y OTROS INGRESOS
TASA por CONCESION DE LICENCIAS URBANISTICAS
ZONA de ORDENANZA Ve PEM Tipo Impositivo CUOTA
BA 4.544.183 3.818.641 0,0230 87.828,74
TOTAL 87.828,74
TASA por RECOGIDA DE BASURAS
VIVIENDAS CUOTA (€/trimestre) TARIFA TRIMESTRAL TARIFA ANUAL
N° VIVIENDAS 74 19,485 1.433,90 5.735,60
TOTAL 5.735,60
TASA por SUMINISTRO DE AGUA
POBLACION Consumo (m */mes) | Precio (€/m ) TARIFA MENSUAL TARIFA ANUAL
N° HABITANTES 195 1.521,11 0,871 1.324,88 15.898,59
TOTAL 15.898,59
TASA de ALCANTARILLADO
POBLACION Consumo (m */mes) | Precio (€/m %) TARIFA MENSUAL TARIFA ANUAL
N° HABITANTES 195 1.521,11 0,217 330,23 3.962,78
TOTAL 3.962,78
OTRAS TASAS Y PRECIOS PUBLICOS
OTRAS TASAS Y PRECIOS PUBLICOS 5.603,62
TOTAL 5.603,62
TOTAL CAPITULO IlI 119.029,34
CAPITULO IV: TRANSFERENCIAS CORRIENTES
TRANSFERENCIAS CORRIENTES
TRANSFERENCIAS CORRIENTES 52.040,37
TOTAL 52.040,37
TOTAL CAPITULO IV 52.040,37
TOTAL INGRESOS 365.854,49

Memoria de Sostenibilidad Econémica
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6.1.2. GASTOS

Calcularemos los gastos de mantenimiento en furd@dla amortizacion de los
costes de urbanizacién, tal y como deciamos empataalo 2.2 de esta Memoria de
Sostenibilidad Econdmica. Asi, estos gastos ascén@el6.644,58 € anuales.

Descontaremos los gastos de mantenimiento de Is®$&de Bienes Corrientes
y Servicios para evitar su doble contabilizacion.

Por ultimo, no tendremos en cuenta el capituloespondiente al "Fondo de
contingencia y otros imprevistos”, inexistentesegercicios anteriores y que podria
desvirtuar el resultado.

GASTOS

CAPITULO I: Gastos de Mantenimiento

Mantenimiento redes abastecimiento y saneamiento 15,0% | 2.496,69
Servicio y mantenimiento de alumbrado puiblico 5,0% 832,23
Servicio de limpieza viaria 20,0% 3.328,92
Servicio de recogida de basuras 12,0% 1.997,35
Mantenimiento zonas verdes 8,0% 1.331,57
Reposicién de elementos de la urbanizacién y consumibles 10,0% | 1.664,46
Vigilancia 30,0% | 4.993,38
TOTAL CAPITULO | 16.644,58
CAPITULO II: Resto de gastos variables

C1 Gastos de Personal 203,37 € /hab | 36,18% | 39.660,02
C2 Gastos de Bienes Corrientes y Servicios (sin Mantenimiento) 301,29 € /hab | 53,60% | 58.754,80
C3 Gastos Financieros 0,63 € /hab| 0,11% 121,89
C4 Transferencias corrientes 56,86 € /hab | 10,11% | 11.088,05
TOTAL CAPITULO I 109.624,74
TOTAL GASTOS 126.269,32

6.2. ANALISIS ESTATICO Y DINAMICO

El analisis estatico se corresponde a la obterbébbalance econdémico de las
haciendas municipales en un determinado ejerccippniendo que en ese ejercicio se
llevan a cabo la totalidad de las actividades aardelar definidas en la presente
Ordenacion Detallada. Como se aprecia en las tablasiores, los ingresos totales son
muy superiores a los gastos, arrojando un saldibiymode doscientos treinta y nueve
mil quinientos ochenta y cinco euros con diecisiet&ntimos (239.585,17 €)

Sin embargo, este balance no responde a la reafi@aidtroduce el concepto de
analisis dinamico para valorar el comportamiens de ingresos y gastos a lo largo del
tiempo, empleando para ello un horizonte que valelet comienzo de la operacién
hasta la consolidacion de la misma. El Plan de dstapo establece un horizonte
concreto para la operacion, limitandose a fijar laugrimera etapa tendra lugar antes de
2017 y que la segunda lo hara durante la segurage etel PGOU (2020-2026). A
efectos de célculo de este andlisis dinamico estimas que la operacidn se lleva a
cabo en un periodo de 6 afnos.
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Es necesario establecer que en el primer afio hayirgluir los ingresos y
gastos derivados de la situacién del ambito antesuddesarrollo, estimando que su
situacion previa podria significar el equivalentena5% del desarrollo total propuesto.
Por otra parte, se estima a lo largo de los si¢esed afios, un desarrollo inicial del 5%
para el primer afio y un desarrollo sostenido déb Houal para los siguientes cinco
afos, estableciendo un séptimo afio que al habgotada ya el desarrollo previsto,
representaria el impacto sobre las arcas munisigaiesituacion ya de consolidado. Por
otra parte, se ha estimado que el impacto sobrrd¢as municipales del IIVTNU puede
representar un 5% anual sobre el posible valor ¢ateulado en el analisis estatico.

Con estas premisas obtenemos los siguientes datos:
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INGRESOS ACTUACION TOTAL

IBI solares 10.370 9.851 9.333 7.466 5.600 3.733 1.867 0
IBI edificacion 29.773 1.489 2.977 8.337 13.696 19.055 24.414 29.773
IAE 1.674 84 167 469 770 1.071 1.373 1.674
IVTM 8.384 419 838 2.348 3.857 5.366 6.875 8.384
IIVTNU 2.208 110 221 618 1.016 1.413 1.811 2.208
ICIO 152.746 7.637 27.494 27.494 27.494 27.494 27.494 0
Tasa por concesion de licencias urbanisticas 87.829 4.391 15.809 15.809 15.809 15.809 15.809 0
Tasa por recogida de basuras 5.736 287 574 1.606 2.638 3.671 4.703 5.736
Tasa por suministro de aguas 15.899 795 1.590 4.452 7.313 10.175 13.037 15.899
Tasa de alcantarillado 3.963 198 396 1.110 1.823 2.536 3.249 3.963
Otras tasas y precios publicos 5.604 280 560 1.569 2.578 3.586 4.595 5.604
Transferencias corrientes 52.040 2.602 5.204 14.571 23.939 33.306 42.673 52.040
TOTAL 376.224 28.144 65.164 85.848 106.532 127.216 147.900 125.280

GASTOS ACTUACION

Redes abastecimiento y saneamiento 2.497 125 250 699 1.148 1.598 2.047 2.497
Alumbrado publico 832 42 83 233 383 533 682 832
Limpieza viaria 3.329 166 333 932 1.531 2.131 2.730 3.329
Recogida de basuras 1.997 100 200 559 919 1.278 1.638 1.997
Jardineria 1.332 67 133 373 613 852 1.092 1.332
Reposicién elem urbanizacion y consumibles 1.664 83 166 466 766 1.065 1.365 1.664
Otros gastos (policia, bomberos, etc.) 4.993 250 499 1.398 2.297 3.196 4.095 4.993
Resto de gastos variables 109.625 5.481 10.962 30.695 50.427 70.160 89.892 109.625
TOTAL 126.269 6.313 12.627 35.355 58.084 80.812 103.541 126.269

2.016
21.830,35

2.017
52.537,08

2.018
50.492,50

2.019
48.447,92

2.020
46.403,34

2.021
44.358,76
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Como se aprecia en la tabla anterior, la operaaidoja un pequefio saldo
negativo, de apenas 1.000 €, cantidad menor af estadistico, por lo que podemos
concluir que la actuacion resultara sensiblemeagtenible en el tiempo, aunque su
desarrollo no comporte beneficios econémicos asyadea las arcas municipales. No
obstante, no debemos olvidar que uno de los pafespobjetivos del desarrollo de este
sector es la obtencion de suelo para la implamad&un colegio publico, lo que en si
mismo implica un importante beneficio social paradmunidad.

En Renedo, diciembre 2.015

D. José Angel Noriega Vazquez,
arquitecto

TAU NORIEGA S.L.P.
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1 Introduccion

El objetivo de este Plan de Etapas es estableoedésmacion temporal para el
cumplimiento de las determinaciones y objetivogegjros de esta Ordenacion
Detallada del sector SUR-V-R-03.

Se da con ello cumplimiento a lo establecido eartétulo 56 de la LOTRUS,
respecto a la documentacion que ha de contendd Ja@ como se ha dicho
anteriormente, ha de ser la propia de los planesabes.
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2 Division en etapas y plazos

A efectos de facilitar su gestion y ejecucion epriesente OD-SUR-V-R-03 se
contemplan dos etapas.
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Ambito bruto = 33.705 m?

| e

| SURV-R03=20321m

SSGG =13.384 m?

En una primera etapa se llevaran a cabo las aatieglconducentes a la puesta
en servicio del equipamiento publico de SS.GG ees del centro escolar. Mientras que
en una segunda etapa se incluye la ejecuciéon pdebsector SUR-V-R-03, es decir, la
parte de la OD sujeta a la iniciativa privada.
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mmmm (CA-233

I VIARIO de SISTEMA GENERAL

VIARIO de SISTEMA LOCAL

— =— — POSIBLE CONEXION FUTURA

ETAPA 1: VIARIO DE SS.GG. ETAPA 2: VIARIO DE SS.LL.

|:] BA - Vivienda colectiva

BA - Localizacién aprov. municipal

EQ.1 - Equipamiento publico

EL.2 - Espacio libre

EL.1 - Espacio libre asociado a viario

VI - Viario de SS.GG.

VI - Viario de SS.LL.

ZONIFICACION LA QUE SE HACE REFERENCIA EN ESTE PLAN DE ETAPAS
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2.1 ETAPA 1

0 Ejecucidon del convenio suscrito entre el ayuntatoiete Piélagos y los
propietarios de los terrenos, al objeto de llevaalao la ocupacion de los
terrenos clasificados como de Sistema General can superficie de
13.384 m.

0 Redaccion y tramitacion del Proyecto de Urbanizacél viario publico
proyectado dentro del SS.GG., es decir, del vigtt) y su conexion con
la CA-233. Este proyecto incluira los serviciosanisticos necesarios para
la apertura y puesta en funcionamiento del equigatmipublico (centro
escolar), que en sus conexiones con las redesicegterde gas,
saneamiento, abastecimiento de agua, energiaiedéygttelefonia, estaran
dimensionados para permitir el futuro engancheaderédes internas del
sector SUR-V-R-03, sobre ellos. Este proyecto coptara, asimismo, la
construccion de la acera a lo largo de la CA-283eletramo coincidente
con la zona Z8, asi como el acondicionamiento caoma verde de la
propia zona Z8.

Asimismo, se redactara un proyecto de obras espepifra la sustitucion
de la tuberia de alimentacion del depdsito de adea Renedo,
perteneciente al Plan Pas gestionado por el GabagrCantabria.

0 Ejecucidn de las obras de urbanizacién incluidae®proyectos descritos
en el apartado anterior.

El periodo de duracién de esta etapa sera deftossaacontar desde la
aprobacion definitiva del PGOU (Periodo 2015-2017).

2.2 ETAPA 2

0 Constitucién de la Junta de Compensacion, tramiadel Proyecto de
Compensacion, etc. La cesidon al ayuntamiento depdaselas Z2 y Z3
destinadas a acoger la edificabilidad que le cpoede y el equipamiento
publico de sistema local, respectivamente, podit@nadizarse en la Etapa
1, si asi se conviniera entre el ayuntamiento ypaspietarios de los
terrenos que conforman el sector.

0 Redaccion y tramitacion del Proyecto de Urbanizadél viario publico
de Sistema Local (Z6), que dara servicio a lasaadiiones de la zona Z1 e
incluira las que resultaran necesarias para coardket obras previamente
ejecutadas al urbanizar el viario (Z9) para daviser a la parcela del
equipamiento de SS.GG. Incluira, asimismo, el awmbmtamiento de los
espacios libres Z4 y Z5 y la construccion de laaeelo largo de la CA-
233, en el tramo coincidente con esta zona Z5.

O Ejecucién de las obras de urbanizacién incluidasl gmoyecto descrito en
el apartado anterior.

No se sefiala un periodo para la iniciacion deeaisiaa cuyas obras estaran
condicionadas por la ejecucion previa de las cpardientes al viario publico del
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SS.GG. (Z9) ya que estas incluyen tanto las deraxaon viaria con la CA-233 como
las de conexién con las redes generales de logissrurbanisticos.

En cualquier caso se estima que la ejecucion caangéellevara a cabo dentro
de la segunda etapa del PGOU (Periodo 2020-2026).

En Renedo, diciembre 2.015

D. José Angel Noriega Vazquez, arquitecto
TAU NORIEGA S.L.P.





