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El articulo 52.1.e) de la Ley de Cantabria 2/2@#¥.25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico de Cantabria (IRXS) establece que todo PGOU
debe incluir entre su documentacion un estudio @oio-financiero que evalle los
costes que conlleva la ejecucion del Plan y losiosefinancieros disponibles para
hacer frente a dichos costes. Es decir, el PGOW: aeimtener una analisis de su
viabilidad econémica.

Por otra parte, el articulo 22.4 d&DL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo yaRiitacion Urbana(TRLSRU), fija
la necesidad de que todo instrumento de ordenal@dactuaciones de transformacion
urbanistica incluya entre sus una Memoria de sibslidad econdmica en la que se
pondere el impacto de las actuaciones proyectadéssdHaciendas Publicas afectadas,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelartsedd a usos productivos.

Este mandato se introdujo por primera vez en 1a8/2907, de 28 de mayo, de
suelo, y su aplicacién origin6 en su momento diféxes y cierta controversia, por lo
que el legislador opté por desarrollarlo brevemesteel RDL 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento deraeibnes de la Ley de Suelo
(RVLS). Asi, el articulo 3.1 del RVLS establecesiguiente:

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4tebefo refundido de la Ley
de Suelo, la documentacién de los instrumentos mienaciéon de las
actuaciones de urbanizacion debe incluir un inforrae memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderargagticular el impacto de
la actuacion en las Haciendas Publicas afectadaslaamplantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarids puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi camnsuficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto ec@®ipara la Hacienda

local, se cuantificaran los costes de mantenimi@uatola puesta en marchay
la prestacion de los servicios publicos necesapis atender el crecimiento
urbano previsto en el instrumento de ordenaciose ¥stimara el importe de
los ingresos municipales derivados de los prin@patributos locales, en
funcién de la edificacion y poblacién potencial ystas, evaluados en
funcion de los escenarios socio-econémicos prdesithasta que se
encuentren terminadas las edificaciones que laawifun comporta.

El presente documento, denomindgstudio Econémicq da respuesta a tales
exigencias. Se compone de dos capitulos, el prickelos cuales analiza V@abilidad
econdmicadel PGOU en el marco definido por el articulo 5.1de la LOTRUS,
mientras que el segundo se ocupa dedstenibilidad econdmicaen los términos
establecidos en los articulos 22.4 del TRLSRU \3di##| RVLS
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Tal y veiamos en el capitulo introductorio de ekieumento, el analisis de la

viabilidad econdmica del PGOU nace del mandatactiirde la LOTRUS expresado en
su articulo 52.

Comenzaremos relacionando las distintas actuaciorex®esarias para la
ejecucion del PGOU, estableciendo la naturalezaudieiente de financiacion (estatal,
autonGmica, municipal y/o particular) y estimando presupuesto aproximado de
ejecucion, para después centrarnos en aquellaacamtes que correran a cargo del

Ayuntamiento, organismo promotor del PGOU y entBlipa para el que analizaremos
la viabilidad econdmica del Plan.

Por dltimo analizaremos los ingresos municipaleviptos para su comparacion

con los gastos correspondientes a la puesta erhandeclas actuaciones de iniciativa
municipal.
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1 Valoracion de las actuaciones

necesarias para la ejecucion del

PGOU

Analizaremos ahora las distintas obras a acomaier |p ejecucion del PGOU

desglosadas en funcién de su materia.

1.1 RED DE ABASTECIMIENTO Y ALMACENAMIENTO DE AGUA

POTABLE

A continuacion se adjunta un listado de las obrax@neter en materia de
abastecimiento y almacenamiento de agua potabtegahismo o entidad responsable
de su financiacion, y la cuantia aproximada deitaa.

- . PRESUPUESTO
ACTUACION FINANCIACION ESTIMADO

Renovacion de la red fibrocemento en Renedo Autonémica 990.622,85 €
Renovacion de la red fibrocemento en Boo Autonémica 498.759,99 €
Renovacion de la red fibrocemento en Liencres Autonémica 246.442,88 €
Renovacion de la red fibrocemento en Carandia Autondémica 150.117,80 €
Renovacion de la red fibrocemento en Arce Autonémica 614.293,20 €
Renovacion de la red fibrocemento en Quijano Autonémica 80.193,90 €
Renovacion de la red fibrocemento en Viofio Autonémica 457.579,32 €
Renovacion de la red fiborocemento en Orufia Autonémica 251.445,88 €
Renovacion de la red fiborocemento en Zurita Autonémica 525.189,26 €
Renovacion de la red fibrocemento en Barcenilla Autonémica 128.406,28 €
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< < PRESUPUESTO
ACTUACION FINANCIACION ESTIMADO
Linea tratamiento lodos ETAP Carandia Autondémica 438.876,44 €
Nuevo depésito regulador Carandia (10.000 m®) Autonémica 1.500.000,00 €
Nueva conduccién autonémica Boo - Liencres Autonémica 400.000,00 €
2.800 m® Autonémica 700.000,00 €
Constrpccién depésgto en Liencres SuUNnC-L01, SUNC-L02,
(capacidad 3.250 m°) 450 m®| SUR-R-LO1, SUR-R-L02, 112.500,00 €
SUR-R-L05, SUR-R-MO01
Construccién depdsito en Liencres 3 SUR-R-L03
o ampliacion del existente 750 m SUR-R-L04 187.500,00 €
Conexion deposito El Cuco - nuevo depésito Autonémica 236.000,00 €
Bezana
Ampliacion depoésito Boo (400 m? 250 m?® Autonémica 62.500,00 €
para un almacenamiento total de
1.700 m®) 150 m® Sunc-B01 37.500,00 €
Construccion dep(’)sito Arce 1.050 m3 Autondémica 262.500,00 €
(capacidad 1.200 m’) 150 m°| SUPR-6, SUR-R-A-01 37.500,00 €
Reparacién depdsito Pedroa Autonémica 60.000,00 €
Construccién depdsito Pedroa 3 L
(capacidad 150 m3) 150 m Autondémica 37.500,00 €
Construccion depdsito Orufia 3 -
(capacidad 500 m3) 500 m Autondmica 125.000,00 €
Conexién y puesta en uso del depésito El Cubo Municipal 50.000,00 €
1.600 m® Autonémica 400.000,00 €
Construccion dep(’)sgto Quijano SfJUECR(gflngCRggz
capacidad 2.500 m 3 NL-RUL, SUNL-RUZ,
(cap ) 900 mM* | SNC-RO4 SUNG-ROS. 225.000,00 €
SUR-V-R-03, SUR-R-R01
3 o , 750 m® Autonémica 187.500,00 €
Construccion depgsno Zurita SUNC-SO0L. SUNC-VOL
capacidad 900 m s g VML
(cap ) 150 m* | SUnc-z01, SUR-R-ZO1 37.500,00 €
Construccion depsito La Pasiega | 54 12 | SUR-P-LPOL,SUR-P-LPO2|  162.500,00 €
(capacidad 650 m")
Conexion dep. La Pasiega - dep. Quijano SUR-P-LP01,SUR-P-LP02 1.140.000,00 €
Conexion dep. La Pasiega - Autovia del Agua Autonémica 1.260.000,00 €
Construccion depdsito en 950 m® Autonémica 237.500,00 €
Parbay6n (capacidad 1.100 m®) 150 m° SUR-R-PYO1 37.500,00 €
Conexion red de Parbayon - Autovia del Agua Autonémica 90.000,00 €

1.2 RED DE SANEAMIENTO

El Plan General de Abastecimiento y SaneamientCaidgabria (PGAS) recoge
una serie de actuaciones en materia de saneampi@retel municipio de Piélagos que,
en lineas generales, resuelven los problemas maitgsi en esta materia. No obstante,
Parbayon se queda al margen, sin preverse la @émmdgisu red de saneamiento con los
sistemas autonémicos. El PGOU propone la incorpimatel saneamiento de Parbayén
al sistema autonémico de la Bahia de Santanderamtedsu conexion con la red
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general de Villaescusa. Esta actuacion seria de@csupramunicipal, corriendo a

cargo de las arcas autonémicas.

Respecto a las obras de conexion de los nuevogaless Gnicamente hay una
digna de mencion: la conexion de los sectores wrbhles de La Pasiega con la red
general, que conllevara la sustitucion de alguraads de dicha red. Se aprovechara la
mejora de la red general para conectar el sanetorienla factoria Andia Lacteos de
Cantabria S.L. con la nueva red de aguas indussrial

A continuacion se detallan las actuaciones propsgsir el PGOU y el PGAS:

ACTUACION FINANCIACION | PRESHPLESTO
Saneamiento en el barrio El Pozo (Boo) Autonémica (PGAS) 314.600,00 €
Saneamiento en el barrio Sorribero Alto (Renedo) Autonémica (PGAS) 102.850,00 €
San. del barrio San Antonio a Sorribero Alto (Renedo) | Autondmica (PGAS) 181.500,00 €
San. en los barrios La Calzada y Monsefior (Arce) Autonémica (PGAS) 217.800,00 €
Saneamiento en el barrio La Cagiga (Arce) Autonémica (PGAS) 30.000,00 €
San. del barrio La Castafiera a Parayo (Viofio) Autondémica (PGAS) 151.250,00 €
Saneamiento en el barrio El Cristo (Zurita) Autondémica (PGAS) 290.400,00 €
Saneamiento en el barrio Valmoreda (Orufia) Autondémica (PGAS) 235.950,00 €
Saneamiento del barrio Las Veneras (Arce) Autonémica (PGAS) 157.300,00 €
San. en San Vicente, La Redonda y Robasil (Viofio) Autondémica (PGAS) 90.000,00 €
Saneamiento en el barrio de San Julian (Zurita) Autondémica (PGAS) 302.500,00 €
Saneamiento del barrio La Tejera a La Acebosa (Boo) | Autondmica (PGAS) 217.800,00 €
Saneamiento en el barrio de San Martin (Zurita) Autonémica (PGAS) 72.600,00 €
San. del barrio Llejo al barrio Las Cuevas (Orufia) Autonémica (PGAS) 102.850,00 €
Saneamiento del barrio Cianca (Parbaydn) Autonémica (PGAS) 302.500,00 €
Saneamiento del barrio La Sierra a Llatas (Liencres) Autonémica (PGAS) 78.650,00 €
Saneamiento en el barrio El Rodil (Mortera) Autonémica (PGAS) 102.850,00 €
Saneamiento en el barrio Las Fuentes (Barcenilla) Autondémica (PGAS) 114.950,00 €
San. y bombeo en el barrio La Venera (Orufia) Autondémica (PGAS) 151.250,00 €
San. del barrio La Rueda y San Antonio (Zurita) Autondémica (PGAS) 193.600,00 €
San. del barrio Llejo al barrio La Lastra (Orufia) Autondémica (PGAS) 102.850,00 €
San. en La Picota al sur de la N-611 (Renedo) Autondémica (PGAS) 96.800,00 €
San. del barrio La Venera al barrio Llejo (Orufia) Autondémica (PGAS) 145.200,00 €
Conexidn de san. del B® San Juan al B® El Pozo (Boo) | Autondmica (PGAS) 54.450,00 €
Gonexiones de sancamiento Salcedo sur, margen | putonomica (PGAS) | 96.800,00 €
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< - PRESUPUESTO
ACTUACION FINANCIACION ESTIMADO

Incorporacion del saneamiento de Parbayon al sistema
autonémico Bahia de Santander mediante conexién Autondmica 2.000.000,00 €
con la red autonémica en Villaescusa

Topo a modo de emisario (bombeo playa de Portio) Autonémica 60.000,00 €
Ampliacién y/o mejora aliviadero bombeo Ria del Pas Autonémica No disponible
Conexién del saneamiento de los sectores urbanizables

de La Pasiega con la red autonémica mediante una SUR-P-LPO1 700.000.00 €
nueva red de colectores de aguas residuales SUR-P-LP02 U
industriales discurriendo en paralelo a la red existente

Entronque del saneamiento de la factoria Andia Andia Lacteos de

Lacteos de Cantabria S.L. a la nueva red de aguas 60.000,00 €

Cantabria S.L.

residuales industriales

1.3 RED ELECTRICA

Tras consulta con la compafia EOn (ahora Viesga$trilmiidora y
suministradora en el municipio, se establecen coetesarias las siguientes obras:

PRESUPUESTO

ACTUACION FINANCIACION ESTIMADO

SUR-R-L01, SUR-R-L02,
SUR-R-L03, SUR-R-L04,
SUR-R-L05, SUR-R-MO01,
SUR-R-ACO01, SUPR-3,
SUR-R-B01, SUR-P-B02,
SUPR-6, SUR-R-A01

Nueva subestacion 55/12 kV convencional simple
barra 55 kV / barra partida 12 kV con 2
transformadores 20 MVA en Boo

2.809.858,00 €

SUR-R-L01, SUR-R-L02,
SUR-R-L03, SUR-R-L04,

Nueva linea 55 kV doble circuito desde la nueva SUR-R-LO5, SUR-R-MOL,

subestacion (Boo) hasta la linea 55 kV existente 543.961,00 €
. . ; SUR-R-ACO01, SUPR-3,
Puente San Miguel - Cacicedo (Entrada - Salida) SUR-R-BO1, SUR-P-BO02,
SUPR-6, SUR-R-A01
SUR-R-L01, SUR-R-L02,
Nuevas lineas doble circuito 12 kV subterraneo SUR-R-L03, SUR-R-L04,
desde nueva subestacion 55/12 kV (Boo) hasta | SUR-R-L05, SUR-R-MO01, 359109 50 €
el entorno de los nuevos desarrollos productivos SUR-R-ACO01, SUPR-3, B
en El Cuco SUR-R-B01, SUR-P-B02,
SUPR-6, SUR-R-A01
SUR-R-L01, SUR-R-L02,
Nuevas lineas simple circuito 12 kV subterraneo Ssgggll:gg SSL':IJIEIEII\;I%‘;
desde nueva subestacion 55/12 kV (Boo) hasta ! ' 82.343,50 €

SUR-R-ACO01, SUPR-3,
SUR-R-B01, SUR-P-B02,
SUPR-6, SUR-R-A01

el entorno de los nuevos desarrollos de Boo

12
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£ . PRESUPUESTO
ACTUACION FINANCIACION ESTIMADO
SUR-R-L01, SUR-R-L02,
Nuevas lineas simple circuito 12 kV subterraneo | SUR-R-L03, SUR-R-L04,
desde nueva subestacion 55/12 kV (Boo) hasta | SUR-R-L05, SUR-R-MO01, 955 184 60 €
los entornos de los nuevos desarrollos de El SUR-R-ACO01, SUPR-3, —r
Cuco, Mortera y Liencres SUR-R-B01, SUR-P-B02,
SUPR-6, SUR-R-A01
Nuevos tramos de linea 12 kV y repotenciacion
de aIgu_n tramo de conductor 12 kV existente UE-RO6 164.687,00 £
para alimentar los nuevos desarrollos de la zona
suroccidental
Nueva subestacion 55/12 kV convencional, doble SUR-P-LPO1
barra 55 kV / barra partida 12 kV, con 2 SUR-P-LP02 4.023.858,00 €
transformadores 30 MVA en La Pasiega SUR-R-PY01
Nuevas lineas 55 kV doble circuito desde la
nueva subestacion (La Pasiega) hasta las lineas SUR-P-LPO1
. ; SUR-P-LP02 247.255,00 €
55 kV existentes Renedo - Astillero y Tanos - SUR-R-PYO1
Nueva Montafia (doble Entrada - Salida)
Nuevos anillos simple circuito 12 kV
subterraneos desdg nueva subestacion (La SUR-P-LPO1
Pasiega) hasta los nuevos desarrollos de la zona SUR-P-LP02 850,522,50 €
. SUR-R-PY01
suroriental
1.4 RED VIARIA
Las propuestas de mejora de la red viaria sondagestes:
. z PRESUPUESTO
ACTUACION FINANCIACION ESTIMADO
Via de servicio de la A-67 (acceso Urb. Ria del Estatal No disponible
Pas)
ggg)resmn paso a nivel (conexion CA-234 / CA- ADIE No disponible
Supresioén paso a nivel CA-233 ADIF No disponible
Supresmn paso a nivel y mejora del acceso al ADIE No disponible
Sorribero Alto
Glorieta enlace CA-231 / CA-303 en Liencres Autonémica No disponible
CA-303 Variante de Mortera Autonémica No disponible
Mejora de trazado y ampliacion de plataforma de - . .
la CA-233 Autondémica No disponible
Acondicionamiento de plataforma CA-403 Autonémica No disponible
Mejora de plataforma y refuerzo de firme CA-304 Autonémica No disponible
Mejora de plataforma y refuerzo de firme CA-305 Autonémica No disponible
Mejora de plataforma y refuerzo de firme CA-333 Autondémica No disponible
'l;/lrecjg)ra interseccion N-611 (barrio Los Valles en Autonémica No disponible
Rehabilitacién del puente de Arce CA-320 Autondémica No disponible
Mejczra de interseccion CA-320 / CA-321 en Autonémica No disponible
Orufia
Mejora red viaria de Renedo: conexién CA-234 / Autonémica No disponible

CA-233

13
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2 2 PRESUPUESTO
ACTUACION FINANCIACION ESTIMADO
Conexién CA-233 / CA-234 (variante oeste de - . .
Autondémica No disponible
Renedo)
Conexién CA-234 / N-623 (variante oeste de - . .
Autondémica No disponible
Renedo)
Conexion N-623 / futura via rapida entre
Villaescusa y Zurita (variante oeste de Renedo). Autonémica No disponible
Asociada a Villaescusa-Zurita
Estudio informativo de la conexion S-30 (enlace Autonémica No disponible
Villaescusa) / A-8 (enlace Zurita) P
Conexion N-623 / vial acceso al vertedero de
Castafieda. Asociada a Villaescusa-Zurita (SG- Autonémica No disponible
VI-LPO1)
Pasarela Carandia Autonémica No disponible

Variante oeste de Liencres (SG-VI-L01)

Municipal

1.060.000,00 €

Glorieta enlace CA-231 / CA-304 en Boo (AA-
B02)

Municipal

281.000,00 €

Acceso zona El Cuco desde CA-304 (SG-VI-B01)

Municipal / SUR-P-B02

1.310.000,00 €

Mejora red viaria de Renedo: vial de conexién N-

623 / CA-234 por el barrio Llosacampo Municipal 208.347,80 €
Mejora red viaria de Renedo: acceso a zona

industrial de San Antonio desde el barrio Las Municipal 475.500,00 €
Cuartas (AA-R01)

Mejora red viaria de Renedo: acceso a zona -

industrial de San Antonio desde N-623 (AA-R02) Municipal 840.000,00 €
ggg)ndmlonamlento CA-304 en El Cuco (SG-VI- SUR-P-B02 228.000,00 €
Mejora de acceso a Los Gamos, en el barrio

Sorribero Alto de Renedo (AA-R03) SUR-R-RO1 162.000,00 €
Mejora de viario en el barrio Llosacampo de

Renedo (AA-R04) SUnC-R04 16.000,00 €
Modificacion tramo inicial del vial de acceso al

vertedero de Castafieda. Nuevo pinchazo sobre SUR-P-LPO1 700.000,00 €

N-623 anulando el existente (SG-VI-LP02)
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2 Actuaciones de iniciativa
municipal

Resumiremos a continuacion las actuaciones deimnvai municipal, cuya suma
conformara el montante principal de los gastosvddas de la ejecucién del PGOU.

2.1 GASTOS DE ACTUACIONES AISLADAS

De las seis actuaciones aisladas propuestas @GO, tres se adscriben a
sectores de suelo urbanizable o suelo urbano neotidado y dos seran de iniciativa
puramente municipal. En cuanto a la restante, |[aRER, el Ayuntamiento debera
correr con los gastos de obtencion del suelo, magmue la urbanizacion se financiara
a medias con el sector SUR-R-R01, en los térmireszrdos mas adelante en este
mismo apartado.

2.1.1 GASTOS RELACIONADOS CON LA AA-B0O2

Se trata de una actuacion aislada localizada stérenos de propiedad
municipal, por lo que en este caso no sera neeesgpropiacion alguna, reduciéndose
las tareas del Ayuntamiento de Piélagos, admigisineactuante, a las siguientes:

— Redaccion y Tramitacion del Proyecto de Obras.
— Ejecucion de las Obras.

O ReDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE OBRAS

El Proyecto de Obras incluird la demolicién de diifieacion existente, cuyo
coste de ejecucion material se estima en 7.500 €.

Por su parte, el coste de ejecucion de la nuevetgale conexion entre la CA-
231y la CA-304 se estima en 273.500 £.

Asi, el Presupuesto de Ejecucién Material (PEMjresdo serd de 281.000 €.
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Aplicando las recomendaciones sobre baremos otisydade honorarios
profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos Gantabria para este tipo de
documentos, el importe de los honorarios ascenderaintidés mil cuatrocientos
ochenta euros (22.480 €).

O EJEcCUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Partiendo de un PEM estimado de 281.000 €, sumarémsoGastos Generales
(13%) y el Beneficio Industrial del constructor (b%ara calcular el Presupuesto de
Contrata (PC), obteniendo un total ttescientos treinta y cuatro mil trescientos
noventa euros (334.390 €)

2.1.2 GASTOS RELACIONADOS CON LA AA-RO1

Se trata de actuacion aislada localizada en patiee gerrenos de propiedad
privada, que se obtendran por Expropiacion, y qrggyecto y obras de ejecucion seran
también de iniciativa publica. La Administraciontisante serd el Ayuntamiento de
Piélagos, que debera realizar las siguientes tareas

— Redaccion y Tramitacién del Proyecto de Expropiacio
— Expropiacion de los Bienes Afectados.

— Redaccion y Tramitacion del Proyecto de Obras.

— Ejecucion de las Obras.

O REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE EXPROPIACION

La AA-RO1 tiene una superficie total de 3.176, ule los que 2.610 Trson de
titularidad privada, siendo por tanto necesaria esqpropiacion. Aplicando las
recomendaciones sobre baremos orientativos de dio®mprofesionales del Colegio
Oficial de Arquitectos de Cantabria para este tipodocumentos, el importe de los
honorarios ascenderaral ciento veinticinco euros (1.125 €)

O EXPROPIACION DE LOS BIENES AFECTADOS

La superficie a expropiar estd integrada por cugiescelas catastrales
diferentes, todas ellas afectadas parcialmentédgmtificadas mediante las siguientes
referencias catastrales:

— 3405001VP2030N
— 3405002VP2030N
— 3704001VP2030S
— 3704003VP2030S

El PGO'93 asigna a las dos primeras la Ordenanremi2, correspondiente a
"zonas libres verdes en suelo urbano”. Las otragpdecelas se rigen por la Ordenanza
namero 11 “industrial no exclusivo".

El articulo 34.1.b) del TRLSRU determina que ladipn del justiprecio de
expropiacion se regird el régimen de valoracionstbéecido en la normativa
urbanistica vigente; esto es, el propio TRLSRU Reglamento de Valoraciones que lo
desarrolla (RD 1492/2011).

Por su parte, el Capitulo IV del RVLS define elinégn de valoraciones
correspondiente a los terrenos en situacién bésicaelo urbanizado. El articulo 22 del
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RVLS establece que en suelo urbanizado no edifiedd@lor del suelo se obtendra
aplicando a la edificabilidad de referencia el vale repercusion del suelo segun el uso
asignado.

Dado que las valoraciones contempladas en el mdecan PGOU tienen
caracter meramente orientativo, utilizaremos Idsrea establecidos en la "Ponencia de
valores total de bienes inmuebles urbanos del npinicle Piélagos" de 2013. Los
terrenos en cuestion forman parte de la Zona dw W5, para la que se establece el
valor unitario del suelo; es decir, el valor deltrnecuadrado de suelo en funcion del
uso. Como deciamos supra, dos de las parcelas signado un uso industrial, y las
otras dos de zonas libres verdes en suelo urbammespondiéndoles unos valores
unitarios del suelo de 42 €7m 4,2 €/nf respectivamente. Tendremos entonces:

Sufyp (industrial) = 1.885 i VSing = 1.885 x 42 = 79.170m
Supy, verde) = 725 VSyerde= 725 X 4,2 = 3.045 fn

Por tanto, el coste final de la expropiacion asesndiochenta y dos mil
doscientos quince euros (82.215.€)

OO0 REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE OBRAS

El Proyecto de Obras contemplara la definicionitécdel nuevo vial de acceso
a la zona industrial colindante, con una superfisial de urbanizacién de 3.17¢.r8u
Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) se estm%/&.500 €.

Aplicando las recomendaciones sobre baremos otiydade honorarios
profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos @Gantabria para este tipo de
documentos, el importe de los honorarios asceralgeinta y ocho mil euros (38.000
€).

O EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Partiendo de un PEM estimado de 475.500 €, sumarérsdGastos Generales
(13%) y el Beneficio Industrial del constructor (pfara calcular el Presupuesto de
Contrata (PC), obteniendo un total geinientos sesenta y cinco mil ochocientos
cuarenta y cinco euros (565.845 €)

2.1.3 GASTOS RELACIONADOS CON LA AA-R02

Se trata de actuacion aislada localizada en patiee derrenos de propiedad
privada, que se obtendran por Expropiacién. Entouarsu desarrollo y ejecucion, el
Proyecto de Obras sera también de iniciativa mpaiciLos costes de ejecucion
correran a cargo del Ayuntamiento en primera irséarsi bien se repercutirdn en un
40% al sector SUR-R-RO1.

El Ayuntamiento de Piélagos debera realizar lasisiges tareas:
— Redaccion y Tramitacion del Proyecto de Expropiacio
— Expropiacién de los Bienes Afectados.
— Redaccion y Tramitacion del Proyecto de Obras.
— Ejecucion de las Obras.
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O REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE EXPROPIACION

La AA-RO2 tiene una superficie total de 5.608, ule los que 3.775 Trson de
titularidad privada, siendo por tanto necesaria esgpropiacion. Aplicando las
recomendaciones sobre baremos orientativos de dio®mprofesionales del Colegio
Oficial de Arquitectos de Cantabria para este tipodocumentos, el importe de los
honorarios ascenderalas mil cuatrocientos cuarenta euros (2.440 £)

O EXPROPIACION DE LOS BIENES AFECTADOS

La superficie a expropiar esta integrada por cpenecelas catastrales diferentes,
todas ellas afectadas parcialmente en las sigsiesuperficies, y calificadas en el
planeamiento vigente con las siguientes ordenanzas:

— 3606001VP2030N 675°m Ord-4
— 3606003VP2030N 185  Ord-4
— 3704001VP2030S 95°m  Ord-11
— 3704003VP2030S 2.760°m  Ord-11
— 3704056VP2030S 60°m  Ord-11

El articulo 34.1.b) del TRLSRU determina que ladipn del justiprecio de
expropiacion se regird el régimen de valoracionstbéecido en la normativa
urbanistica vigente; esto es, el propio TRLSRU Reglamento de Valoraciones que lo
desarrolla (RD 1492/2011).

Por su parte, el Capitulo IV del RVLS define elinégn de valoraciones
correspondiente a los terrenos en situacion badeasuelo urbanizado y las
edificaciones que sobre ellos se localizan. Etaldi 23 del RVLS establece que en
suelo urbanizado edificado el valor de la tasas&n el superior de los siguientes:

Cuando se trate de suelo edificado o en curso dieamibn, el valor de la
tasacion sera el superior de los siguientes:

— El determinado por la tasacion conjunta del suette ya edificacion
existente obtenido por el método de comparaciénapjicado
exclusivamente a los usos de la edificacion existen

— El determinado por el método residual estéaticocagh al suelo, sin
consideracion de la edificacion existente o la taosion ya
realizada.

Dado que las valoraciones realizadas en el maramd@GOU son meramente
orientativas, es innecesaria la utilizaciéon de aniné@todos para comprobar que valor
es el mayor. Utilizaremos el método residual estaaiplicado al suelo, ya que el
funcionamiento actual del mercado inmobiliario s tanto erratico, por lo que
consideramos que una valoracion realizada unicarentfuncion del mercado podria
desvirtuar el resultado final.

Asi, calcularemos el valor del suelo segun lo dispu en el articulo 22 del
RVLS como el sumatorio de los productos de las icatiflidades por los
correspondientes valores de repercusion del suefovalores de repercusion del suelo
los tomaremos de los establecidos en la "Ponemcialdres total de bienes inmuebles
urbanos del municipio de Piélagos" de 2013. Lasgbas calificadas con la Ordenanza
n° 4 "Residencial de baja densidad con segrega@dmsos” pertenecen a la Zona de
valor R37, para la que el valor de repercusiénsdelo para uso de vivienda es de 330
€/nt edificable.
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Dado que la edificabilidad méxima establecida oOtd-4 es de 0,4 #m?,
tendremos lo siguiente:

VS 04 = Eoa X VRS04 = 0,4 et /M sueioX 330 €/Megit = 132 €/Msyelo

Aplicando esta ratio a los 860 2mafectados, tendremos que el valor de
expropiacion de los terrenos residenciales asciadd8.520 €

Los terrenos calificados con la Ordenanza n° 1Hu8trial no exclusivo”
pertenecen a la Zona de valor U45, para la queheritia establece una valor unitario
de 42 €/Msein que aplicados a los 2.915 afectados nos dan un valor de expropiacion
de los terrenos industriales #122.430 €

Asi, el valor total de expropiacion ascendemoacientos treinta y cinco mil
novecientos cincuenta euros (235.950.€)

OO0 REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE OBRAS

El Proyecto de Obras contemplara la definicion itacrde la nueva glorieta
sobre la N-623, asi como de los accesos al SURRYRA la zona industrial hasta
enlazar con la AA-RO1, con una superficie total50800 nf y su PEM se estima en
840.000 £.

Aplicando las recomendaciones sobre baremos otiygade honorarios
profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos Gantabria para este tipo de
documentos, el importe de los honorarios asceraigedenta y tres mil euros (63.000
€).

O EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Partiendo de un PEM estimado de 840.000 €, sumardémsaGastos Generales

(13%) y el Beneficio Industrial del constructor (pfara calcular el Presupuesto de
Contrata (PC), obteniendo un total de 999.600 €.

La financiacion de estas obras correra en 60% at@uwkel Ayuntamiento y en
un 40% a cargo del SUR-R-R01, de modo que el cosiaicipal ascenderda a
quinientos noventa y nueve mil setecientos seseetaros (599.760 €)

2.2 GASTOS DE SISTEMAS GENERALES

En general, la obtencion de los suelos de sisteanargl se realizard mediante
cesion obligatoria derivada de su adscripcion toses de suelo urbanizable. En cuanto
a su urbanizacion, dependera de su tipo. La urheidiz de los SS.GG. de Espacios
Libres correra a cargo del Ayuntamiento. La dedesEquipamientos dependera de la
clase de dotacion a implantar.

La urbanizacion de los SS.GG. de Viario delimitadoseste PGOU se imputa,
en términos generales, como carga a los nuevosroiéss, con excepcion del SG-VI-
LO1, en el que tanto la obtencion del suelo comdesarrollo y ejecucidon correran a
cargo de las arcas municipales.

Mencion aparte merece el sistema general SG-VI-BO&, dado su caracter
mixto "medio carretera medio calle" se financiamdtree el Ayuntamiento y los
propietarios del sector urbanizable SUR-P-B02. A, propietarios del SUR-P-B02
sufragaran el 35% del coste de la actuacion, catoi@ cargo del Ayuntamiento el 65%
restante.
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Por dltimo, la urbanizacién de los SS.GG. de Savsitirbanos (identificados

como SG-IF) se realizard a la vez que la dotacifm ajberguen, estableciéndose su

financiacion y ejecucion en los términos descréonda Memoria de Gestion.

2.2.1 GASTOS RELACIONADOS CON LA URBANIZACION DE LOS SISTE MAS
GENERALES DE ESPACIOS LIBRES

A continuacion relacionamos los gastos correspomeiea la urbanizacion de
los sistemas generales de espacios libres, estomangdrecio medio de urbanizacion de

12 €/nf.

SISTEMA SUPERFICIE COSTE SUPERFICIE A PRESUP.

GENERAL A OBTI;NER OBTENCION URBANZIZAR ESTIMADO

(m?) SUELO (m?) URBANIZACION
SG-EL-A01 16.270 18.240 218.880 €
SG-EL-A02 13.000 13.000 156.000 €
SG-EL-A03 6.230 6.230 74.760 €
SG-EL-BO1 137.455|  Obtencion por 137.455 1.649.460 €
SG-EL-L01 3.855 sei?osrcegpgleoguilo Contemplado en PE Parque Litoral
SG-EL-L02 31.330 urbanizable Contemplado en PE Parque Litoral
SG-EL-L03 17.190 17.190 206.280 €
SG-EL-MO01 16.520 18.190 218.280 €
SG-EL-Z01 9.245 9.510 114.120 €
TOTALES 251.095 0€ 219.815 2.637.780 €

2.2.2 GASTOS RELACIONADOS CON EL SG-VI-LO1

Se trata de un sistema general de viario cuyo®nesr se obtendran por
Expropiacién, y cuyo proyecto y obras de ejecusiér@n también de iniciativa publica.
La Administracién actuante sera el AyuntamientoPiElagos, que deberd realizar las
siguientes tareas:

Redaccion y Tramitacion del Proyecto de Expropiacio
Expropiaciéon de los Bienes Afectados.
Redaccion y Tramitacion del Proyecto de Obras.

Ejecucién de las Obras.

O REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE EXPROPIACION

El SG-VI-LO1 tiene una superficie computable de6a5. nf. Aplicando las
recomendaciones sobre baremos orientativos de doo®mprofesionales del Colegio
Oficial de Arquitectos de Cantabria para este tipodocumentos, el importe de los
honorarios ascenderdrace mil cuarenta y cinco euros (13.045 £€)

O EXPROPIACION DE LOS BIENES AFECTADOS

Como deciamos supra, la superficie objeto de eigei@m asciende a 15.645
m?. Los terrenos implicados son todos ellos de caradstico. Unicamente una de las
parcelas involucradas presenta una pequefia cotistiude caracter agrario. Se trata de
un pequefio tendejon de apenas 78 mbicado en la parcela catastral
39052A031005860000JA.

El articulo 34.1.b) del TRLSRU determina que ladipn del justiprecio de
expropiacion se regird el régimen de valoracionstbéecido en la normativa
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urbanistica vigente; esto es, el propio TRLSRU Refjlamento de Valoraciones que lo
desarrolla (RDL 1492/2011).

Por su parte, el Capitulo Ill del RVLS define elhjirken de valoraciones
correspondiente a los terrenos en situacion baé&cauelo rural y las edificaciones que
sobre ellos se localizan. Con caracter generaktdognos se valoraran mediante la
actualizacion o capitalizacién de la renta anupbtencial de la explotacion segun su
estado en el momento al que se refiera la valarad@mando el valor que resulte
superior. En cuanto a la construccion involucradl®VLS contempla la posibilidad de
valoracion independiente o de valoracion conjuota &l suelo en caso de que se trate
de construcciones que han participado en la oliterd® las rentas consideradas en la
valoracion.

Esta valoracion detallada seré objeto del Proydet&xpropiacion, limitandose
la tarea del PGOU a realizar una primera estimaejdroximativa, por lo que no
tendremos en cuenta la construccién detectada,alte y tamafo suficientemente
pequefios como para que su exclusién no desvirgsiaacion.

Dado que hablamos de una estimacién general, arglizos los siguientes
supuestos simplificatorios:

— Todas las parcelas implicadas se entienden refe@dana misma
explotacion agropecuaria.

— La renta se considera constante a lo largo deptem

— Se utiliza el tipo de capitalizacion rl definido enapartado 1 de la
Disposicién Adicional Séptima del TRLSRU. Se tomaiadato
correspondiente a septiembre de 2015, publicadéamedResolucion
de 1 de octubre del Banco de Esparia, es deciglal promedio de
los datos anuales publicados por el Banco de Eqpafarentabilidad
de las Obligaciones del Estado a 30 afos, corregaues a los tres
afios anteriores a la fecha a la que deba entendefseda la
valoracion.

— La valoracion se entendera referida a noviembr20dée.

Asi, el valor de actualizacion (V) sera igual adata anual (R) dividida por el
tipo de capitalizacion (rl1). Debido a la proximid#el los terrenos implicados al nacleo
urbano de Liencres, el valor asi obtenido se co&regediante un factor de localizacion
en los términos establecidos en el articulo 1RYALS.

Obtendremos la renta anual R de la Encuesta den€arae Arrendamientos
Rusticos, elaborada por el Ministerio de AgricudtuAlimentacion y Medio Ambiente
del Gobierno de Espafa, en su edicion de 2013.a8aates la region de Espafa que
experimentd un mayor incremento en el canon den@daraientos rusticos en 2013,
pasando de 166 €/ha en 2012 a 204 €/ha en 2013.

El tipo de capitalizacion a aplicar serd el tipo réadimiento interno en el
mercado de la deuda publica de plazo entre dossyafes correspondiente al mes de
septiembre de 2015, establecido en 0,641.

Por tanto, V sera igual a 204 €/ha / 0,00641 =28, €/ha

Para el valor corregido por la localizacién utitemmos las expresiones
establecidas en el articulo 17 del RVLS:

Vf=V x Fl : Fl =ul xu2xu3
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Dondeul se calculara segun la férmula:
ul=1+(P1+P2/3)x1/1.000.000

Siendo P1 el nimero de habitantes de los nuclepsfdacion situados a menos
de 4 km, y P2 el de los nucleos situados entrd@ km.

Las poblaciones situadas a menos de 4 km son Bsald_iencres y Mortera en
el municipio de Piélagos; y Mompia, Prezanes, S@mnte de Bezana, y Soto de la
Marina en el de Santa Cruz Bezana, ascendiendootal tle las poblaciones
mencionadas a 20.490 habitantes segun el Nomend&2014 publicado por el INE.

A menos de 40 km se sitian los municipios de AllezLloredo, Amievas,
Arenas de Igufia, Argofios, Arnuero, Arredondo, Elillkso, Barcena de Cicero,
Bareyo, Cabezon de la Sal, Camargo, Cartes, Castafideza, Comillas, Corrales de
Buelna, Corvera de Toranzo, Entreambasguas, Esealdazas de Cesto, Liérganes,
Luena, Marina de Cudeyo, Mazcuerras, Medio Cuddyeruelo, Miengo, Miera,
Molledo, Noja, Penagos, Piélagos, Polanco, Puemésgd, Reocin, Ribamontan al
Mar, Ribamontan al Monte, Riotuerto, Ruente, RugBRgéloba, San Felices de Buelna,
San Pedro del Romeral, San Roque de Riomiera, 8&mt€¢ de la Barquera, Santa
Cruz de Bezana, Santa Maria de Cayon, Santandetill&8& del Mar, Santiurde de
Toranzo, Saro, Selaya, Sol6rzano, Suances, Toegdawdias, Valdaliga, Vega del
Pas, Villacarriedo, Villaescusa, Villafufre y Votép que supone una poblacién de
477.624 habitantes a 1 de enero de 2014 segurdedrpanunicipal publicado por el
INE.

ul =1+ (20.490 + 477.624/3) x 1/1.000.000 = 17179
Y u2 segun la férmula:
u2=1,60-0,01xd

Siendo d la distancia kilométrica a centros de cuoaciones, puertos de mar,
aeropuertos, estaciones de ferrocarril etc. cormide el trayecto mas favorable. E
centro de comunicaciones mas cercano es la estaaoferrocarrii de Santander,
situado a 11,7 km por la CA-231, de modo que u@rtenn valor de 1,483.

Y u3 segun la férmula:
u3=1,1+0,1x(p+t)

Siendo p el factor que mide la presencia de espataurales de especial
calidad, en este caso el Parque Natural de lasDdmadiencres y el LIC de las Dunas
de Liencres. También se tiene en cuenta la cerahmar, y la inclusion de los terrenos
afectados en el a&mbito del POL dentro de la categibe proteccion litoral. Asi, se
establece el valor de p en 1,5.

El factor t no aplica en este caso, de modo queet1,25.
Por tanto:
FI=1,1797 x 1,483 x 1,25 = 2,187
Por tanto tendremos:
Vf = 31.825,27 €/ha x 2,18769.601,87 €/ha

Dado que la superficie comprometida es de 15.64611B6 ha) , el coste final
de la expropiacion ascenderéci@nto ocho mil ochocientos noventa y dos euros
(108.892 €)
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0 REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizaciéon contemplara la defamctécnica de la nueva
carretera de circunvalacion y su conexion con laZ34, con Presupuesto de Ejecucion
Material (PEM) estimado de 1.060.000 £.

Aplicando las recomendaciones sobre baremos otiydade honorarios
profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos Gantabria para este tipo de
documentos, el importe de los honorarios asceralegsenta y ocho mil trescientos
setenta euros (68.370 €).

O EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Partiendo de un PEM estimado de 1.060.000 €, palfartel Presupuesto de
Contrata (PC) tendremos que sumar al PEM los G&ograles (13%) y el Beneficio
Industrial del constructor (6%), obteniendo unltoaun millén doscientos sesenta y
un mil cuatrocientos diez euros (1.261.400 £)

2.2.3 GASTOS RELACIONADOS CON EL SG-VI-BO1

Se trata de un sistema general de viario adsdréecor de suelo urbanizable
SUR-P-B02, de modo que la obtencién del suelo qligdda al desarrollo de dicho
sector.

Su desarrollo y ejecucion también se le imputanacoargas a dicho sector. No
obstante, unicamente correra a su cargo el 35%adté de contrata, sufragandose el
resto por el Ayuntamiento.

Asi, los gastos municipales relacionados con estensa general se limitan al
sufragio del 65% del Presupuesto de Contrata. Encaso, la actuaciéon contempla la
construccion de un puente sobre el arroyo de EloCademas de la urbanizacion
propiamente dicha, estimandose el PEM total en0108D €, con lo que el Presupuesto
de Contrata sera de 1.558.900 €.

Por tanto, los gastos municipales ascendenan millén trece mil doscientos
ochenta y cinco euros (1.013.285.€)

2.2.4 ACTUACIONES LIGADAS AL SUR-V-R-03

Tal y como se establece en la Ordenacion Detatlatiaector urbanizable SUR-
V-R-03 que incorpora este PGOU, el Ayuntamientores@r con los gastos
correspondientes a las conexiones con los sistgerasales de servicios urbanos y a la
urbanizacién de los sistemas generales, que astieaduatrocientos setenta mil
quinientos setenta y nueve euros con treinta céntos (470.579,30 €)

2.3 GASTOS DE ACTUACIONES DE TRANSFORMACION

El PGOU contempla dos actuaciones de nueva urlmadizade iniciativa
publica. Se trata de los sectores urbanizables S&UJPRrre de Velo", actualmente en
tramitacion, y del SUR-R-LO1. El PGOU incluye lad®nacion Detallada de este
altimo, haciendo innecesaria la posterior tramé@aae planeamiento de desarrollo.

También sera de iniciativa municipal el Plan Espledel Parque de Liencres,
ambito de desarrollo de uso dotacional, asi conpodpia ejecucion del parque.

23



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ESTUDIO ECONOMICO

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Viabilidad Econémica

2.3.1 GASTOS RELACIONADOS CON EL SUR-R-LO1

Como avanzamos supra, este PGOU incluye la Ordan&mtallada del sector
urbanizable SUR-R-L01. La documentacion de la OIRSVILOL contiene un Estudio
Econdmico formado por un primer apartado en el gaeanaliza la Viabilidad
econdémica de la operacion, y un segundo en el gquestudia su Sostenibilidad
econdémica. En dicho Estudio Economico se cifra®@l tde los gastos correspondientes
a la urbanizacion del suelo (expropiacion de t&sehonorarios, urbanizacién, etc.) en
cinco millones doscientos siete mil doscientos tnéd y siete euros con setenta y
siete céntimos (5.207.237,77.€)

2.3.2 GASTOS RELACIONADOS CON EL SUPR-6 "T ORRE DE VELO"

El SUPR-6 "Torre de Velo" es un sector de suel@nidable propuesto por el
PGO'93 que se encuentra en tramitacion. Se tratande actuacion de iniciativa
municipal en la que el Ayuntamiento ya es propietde los terrenos. Dado que esta en
tramitacion no procede contabilizar aqui los gastwsespondientes a la redaccion de
su planeamiento de desarrollo, ya que éste haeitoatado en el pasado.

Contabilizaremos, pues, Unicamente los gastosivetata la redaccion del
Proyecto de Urbanizacién y a la propia ejecuciotagd@bras.

O REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

El Plan Parcial en tramitacién estima el coste ageHonorarios profesionales
relativos al Proyecto de Urbanizacién eento veintisiete mil quinientos euros
(127.500 €)

O EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El Plan Parcial en tramitacion estima el PresupudstContrata de las obras de
urbanizacion enun millébn ochocientos sesenta mil trescientos dosres con veinte
y tres céntimos (1.860.302,23 £)

2.3.3 GASTOS RELACIONADOS CON EL PE "P ARQUE LITORAL DE LIENCRES"

El Plan Especial del Parque Litoral de Liencresims operacion compleja que
busca ordenar la fachada maritima de Liencres emgunto, e involucra terrenos de
distintas procedencias. Algunos son ya de propiedagnicipal por cesion
correspondiente al desarrollo y ejecucion de ammbile gestion propuestos por
planeamientos anteriores. Otros se adscriben casten®s generales a determinados
sectores de suelo urbanizable de Liencres, pouéosg obtendran de forma gratuita
cuando dichos sectores se desarrollen. Otros pegamal Dominio Pablico Maritimo
Terrestre. Y otros, finalmente, son de propiedaghpa y habran de ser expropiados.

Independientemente de la propiedad y situaciénad@ terreno, la ordenacion
del ambito del Plan Especial serd integral, coddem cargo del Ayuntamiento la
redaccion del Plan Especial que ordene la totalidalds terrenos involucrados.

En cuanto a la ejecucién, el PE podra establestintdis etapas y ambitos de
ejecucion que se desarrollaran mediante los canespntes Proyectos de
Urbanizacion. En aras de la sencillez, y en comedencia con las caracteristicas de un
documento general como es el PGOU, estimaremodagastos totales, sin perjuicio
de que el futuro PE fije de forma pormenorizadackscteristicas de la ejecucion.
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OO0 REDACCION Y TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL

Tal y como acabamos de decir, la ordenacion setégrad, por lo que
comprendera la totalidad del ambito, que ascientk 8 Ha.

Aplicando las recomendaciones sobre baremos otiygade honorarios
profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos Gantabria para este tipo de
documentos, el importe de los honorarios asceradg@recuenta y cinco mil quinientos
ochenta euros (55.580 €).

O REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE EXPROPIACION

Tal y como se aprecia en la Ficha del PE incormora el Anexo 5 de la
Memoria de Gestion, la superficie a expropiar éstdada por las siguientes parcelas
catastrales:

— 5538908VP2143N
— 5538910VP2143N
— 4833001VP2143S, parcialmente incluida

Las dos primeras forman parte de una antiguo andtogestion anulado
judicialmente, de modo que a efectos juridicosaadd#i hoy tienen caracter de suelo
rustico. La tercera, sin embargo, forma parte delcsurbano, y el PGO'93 le asigna la
Ordenanza n° 8 "Residencial de baja densidad e @® interés", que establece una
edificabilidad maxima de 0,35%m".

Por tanto, dado que se encuentran en situaciorsgsabalistintas (suelo rural y
suelo urbanizado respectivamente) calcularemoalt@acion de los suelos implicados
por separado.

La valoracion de las parcelas en situacion baseasuklo ruralse realizara
mediante el método de actualizacion de la rentalanpotencial de la explotacion tal y
como establece en articulo 11 del RVLS.

Dado que hablamos de una estimacidn general, arglizos los siguientes
supuestos simplificatorios:

— Todas las parcelas implicadas se entienden refe@dana misma
explotacion agropecuaria.

— Larenta se considera constante a lo largo deptiem

— Se utiliza el tipo de capitalizacion rl definido eénapartado 1 de la
Disposicion Adicional Séptima del TRLSRU. Se tomaadato
correspondiente a septiembre de 2015, publicadéamedResolucion
de 1 de octubre del Banco de Espafa, es decigl@ promedio de
los datos anuales publicados por el Banco de Egpafarentabilidad
de las Obligaciones del Estado a 30 afos, correégaues a los tres
afios anteriores a la fecha a la que deba entendefseda la
valoracion.

— La valoracion se entendera referida a noviembr20dée.

Asi, el valor de actualizacion (V) sera igual adata anual (R) dividida por el
tipo de capitalizacion (rl1). Debido a la proximidéel los terrenos implicados al nacleo
urbano de Liencres, el valor asi obtenido se cogregediante un factor de localizacion
en los términos establecidos en el articulo 1RYALS.
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Obtendremos la renta anual R de la Encuesta den€argde Arrendamientos
Rusticos, elaborada por el Ministerio de AgricudtuAlimentacion y Medio Ambiente
del Gobierno de Espafa, en su edicion de 2013.aBaates la region de Espafa que
experimentd un mayor incremento en el canon den@amaientos rusticos en 2013,
pasando de 166 €/ha en 2012 a 204 €/ha en 2013.

El tipo de capitalizacion a aplicar sera el tipo réadimiento interno en el
mercado de la deuda publica de plazo entre dossyages correspondiente al mes de
septiembre de 2015, establecido en 0,641.

Por tanto, V sera igual a 204 €/ha / 0,00641 =Z8, & €/ha

Para el valor corregido por la localizacién utitemos las expresiones
establecidas en el articulo 17 del RVLS:

V=V x Fl ; Fl=ul xu2xu3
Dondeul se calculara segun la férmula:
ul=1+(P1+P2/3)x1/1.000.000

Siendo P1 el nimero de habitantes de los nuclepsfaacion situados a menos
de 4 km, y P2 el de los nucleos situados entrd@ km.

Las poblaciones situadas a menos de 4 km son Bsald_iencres y Mortera en
el municipio de Piélagos; y Mompia, Prezanes, S@mnte de Bezana, y Soto de la
Marina en el de Santa Cruz Bezana, ascendiendootal tle las poblaciones
mencionadas a 20.490 habitantes segun el Nomend&2014 publicado por el INE.

A menos de 40 km se sitian los municipios de AllezLloredo, Amievas,
Arenas de Igufia, Argofios, Arnuero, Arredondo, Elillkso, Barcena de Cicero,
Bareyo, Cabezon de la Sal, Camargo, Cartes, Castafigeza, Comillas, Corrales de
Buelna, Corvera de Toranzo, Entreambasguas, Esealdazas de Cesto, Liérganes,
Luena, Marina de Cudeyo, Mazcuerras, Medio Cuddyeruelo, Miengo, Miera,
Molledo, Noja, Penagos, Piélagos, Polanco, Puem¢sgd, Reocin, Ribamontan al
Mar, Ribamontan al Monte, Riotuerto, Ruente, RugRgéloba, San Felices de Buelna,
San Pedro del Romeral, San Roque de Riomiera, 8&mt€¢ de la Barquera, Santa
Cruz de Bezana, Santa Maria de Cayon, Santandeti|l&8& del Mar, Santiurde de
Toranzo, Saro, Selaya, Sol6rzano, Suances, Toegdawdias, Valdaliga, Vega del
Pas, Villacarriedo, Villaescusa, Villafufre y Votp que supone una poblacién de
477.624 habitantes a 1 de enero de 2014 segurdedrpanunicipal publicado por el
INE.

ul =1+ (20.490 + 477.624/3) x 1/1.000.000 = 17179
Y u2 segun la férmula:
u2=1,60-0,01xd

Siendo d la distancia kilométrica a centros de auoaciones, puertos de mar,
aeropuertos, estaciones de ferrocarril etc. corade el trayecto mas favorable. E
centro de comunicaciones mas cercano es la estaeoferrocarrii de Santander,
situado a 11,7 km por la CA-231, de modo que u@rtenn valor de 1,483.

Y u3 segun la férmula:
u3=1,1+0,1x(p+1t)
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Siendo p el factor que mide la presencia de espataurales de especial
calidad, en este caso el Parque Natural de lasDdmaiencres y el LIC de las Dunas
de Liencres. También se tiene en cuenta la cerehmiar. Asi, se establece el valor de
penl5.

El factor t no aplica en este caso, de modo quseti 1,25.
Por tanto:
FI=1,1797 x 1,483 x 1,25 = 2,187
Por tanto tendremos:
Vf =31.825,27 €/ha x 2,18769.601,87 €/ha

Dado que la superficie comprometida es de 3.48{0m848 ha) , el coste final
de la expropiacion ascenderavainte y cuatro mil doscientos veintiocho euros
(24.228 €)

La valoracion de la parcela en situacién basicausdo urbanizadse realizara
mediante el método residual estatico, de modo ggérslo dispuesto en el articulo 22
de RVLS el valor del suelo sera igual al produatolal edificabilidad maxima por el
valor de repercusion del suelo.

Como veiamos supra, la ordenanza asignada es 18, @mh una edificabilidad
maxima de 0,35 #mZ. El valor de repercusion del suelo lo tomaremokd®onencia
de valores total de bienes inmuebles urbanos delaipio de Piélagos” de 2013. Las
parcela involucrada pertenece a la Zona de valds, R@&ra la que el valor de
repercusion del suelo en uso residencial es deE88bedificable. Tendremos, pues, lo
siguiente:

V'S 08 = Eos X VRSog = 0,35 Megit /MsyeloX 386 €/Meir = 135,1 €/Msyelo

Aplicando esta ratio a los 2.965°mafectados, tendremos que el valor de
expropiacion de los terrenos residenciales asciad0.571,5 €

Asi, el valor total estimado de la expropiacionaséecuatrocientos veinte y
cinco mil diecinueve euros con cincuenta céntimo445.019,50 €).

0 REDACCION Y TRAMITACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Tal y como exponiamos supra, el PE podra establetzgras y ambitos de
ejecucion, de modo que su desarrollo y ejecucidrleaee la redaccién de diferentes
Proyectos de Urbanizacion. En aras de la sencidlgmj lo valoraremos como si el
Proyecto de Urbanizacion fuera Unico.

El coste de urbanizacion sera muy desigual de moaas a otras, ya que el
Parque Litoral albergara zonas de aparcamientan@ates, praderias, pasarelas, etc., e
incluso espacios que ya se encuentran urbanizadios €ue la actuacion se limitara a
mejoras en el mobiliario, carteleria nueva o simie ha realizado una estimacion de
caracter meramente orientativo utilizando la Imafj@a no vinculante incorporada en
la Ficha del Anexo 5 de la Memoria de Gestion, jcapdo distintas ratios en funcion
del tipo de urbanizacién de cada zona, obteniendloPEM de cuatro millones
cuatrocientos veintinueve mil cuatrocientos ochgntanco euros (4.429.485 €).

Aplicando las recomendaciones sobre baremos otimydade honorarios
profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos Gantabria para este tipo de
documentos, el importe de los honorarios ascendecéento setenta y dos mil
setecientos cincuenta euros (172.750 €).
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O EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Partiendo de un PEM estimado de 4.429.485 €, paltartel Presupuesto de
Contrata (PC) tendremos que sumar al PEM los G&stograles (13%) y el Beneficio
Industrial del constructor (6%), obteniendo un ltata cinco millones doscientos
setenta y un mil ochenta y siete euros (5.271.08) €

28



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS

ESTUDIO ECONOMICO

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL

3 Resumen de inversiones
municipales

Adjuntamos a continuacion una tabla - resumen sl@ad¢tuaciones de iniciativa

municipal y su presupuesto estimado (I.V.A. nourd)

Viabilidad Econémica

Materia

Actuacion

Presupuesto
estimado

Transformacién
urbanistica

SUR-R-LO1

5.207.237,77 €

SUPR-6 (Arce)

1.987.802,23 €

PE Parque Litoral Liencres (incluye SG-EL-L01 y SG-EL-L02)

5.924.436,50 €

SG-EL-A01 218.880,00 €
SG-EL-A02 156.000,00 €
SG-EL-A03 74.760,00 €
Zonas verdes

SG-EL-B01 1.649.460,00 €
SG-EL-L03 206.280,00 €
SG-EL-M01 218.280,00 €
SG-EL-Z01 114.120,00 €
Glorieta enlace CA-231 / CA-304 en Boo (AA-B02) 356.870,00 €
Mejora red viaria de Renedo: acceso a zona industrial de
San Antonio desde el barrio Las Cuartas (AA-R01) 687.185,00 €
Mejora red viaria de Renedo: acceso a zona industrial de

; San Antonio desde N-623 (AA-R02) 901.150,00 €

Red Viaria . — - —

Mejora red viaria de Renedo: conexién CA-234 / CA-233 247.933,88 €

por el barrio Llosacampo

Variante oeste de Liencres (SG-VI-L01)

1.451.707,00 €

Acceso zona El Cuco desde CA-304 (SG-VI-B01)

1.013.285,00 €

Actuaciones ligadas al SUR-V-R-03

470.579,30 €

Abastecimiento

Conexion y puesta en uso del depésito de El Cubo

50.000,00 €

Total inversiones municipales

20.935.966,68 €
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4 Ingresos municipales

Analizaremos a continuacion las posibles fuentedirdgaciacion municipales.
Para ello, valoraremos los ingresos municipalesciados al aprovechamiento
urbanistico municipal.

El ordenamiento juridico vigente determina quedmugnidad participara de las
plusvalias generadas por las actuaciones de tramsf®n urbanistica. Concretamente,
la LOTRUS establece que en Cantabria el porcendageaprovechamiento que
corresponde al Ayuntamiento es del 15% del apramadnto medio de cada sector
tanto de suelo urbano no consolidado como de subémizable.

Le correspondera también el aprovechamiento t@&absl sectores de iniciativa
municipal, que en nuestro caso son Unicamente BRS&J)y el SUR-R-LO1.

Lo primero sera traducir el aprovechamiento mumicgn superficie edificable,
para lo que dividiremos las unidades de aproveatramiUA) entre los coeficientes de
homogeneizacion. Luego la valoraremos econdmicandiatsandonos en los valores
de repercusion del suelo definidos en el aparta8@B e la Memoria de Gestion,
obteniendo asi el valor en venta del suelo (€)aParvaloracion de la superficie
edificable industrial se utilizardn los MBR estalidi®s por la Ponencia 2013 para la
correspondiente Zona de valor.

A continuacion se adjunta una tabla - resumen e @aloraciones:
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Viabilidad Econémica

BA

SA/ET.2

RU.1/ET.1

RU.2

VPA

VPG

VPE

SECTOR Zona Vventa Vventa Vventa Vventa Vventa Vventa Vventa Vventa
S. Edif (m ?) suelo (€) S. Edif (m ?) suelo (€) S. Edif (m ?) suelo (€) S. Edif (m ?) suelo (€) S. Edif (m ?) suelo (€) S. Edif (m ?) suelo (€) S. Edif (m?) suelo (€) S. Edif (m ?) suelo (€)
SUR-R-LO1 1 7.721,00 | 5.048.993,53 € 0,00 0,00 € 1.456,00| 857.482,08€| 12.546,43| 8.576.362,47 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-R-L02 1 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 5.917,15 | 2.863.359,23 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-R-LO3 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 8.668,98 | 2.164.546,72 € 5.144,78 | 1.124.018,85 € 0,00 0,00 €
SUR-R-L04 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 4.971,55 | 1.241.339,58 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-R-LO5 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 618,75 174.357,56 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-R-MO1 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 1.772,18 602.281,95 € 0,00 0,00 € 3.822,00 835.021,77 € 0,00 0,00 €
SUR-R-ACOL | 2 993,87 344.663,39 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-R-BO1 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 3.820,95| 410.083,09 € 0,00 0,00 €
SUR-P-B02 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 7.002,56 | 1.071.392,00 €
SUPR-6 2 12.817,00 | 4.444.807,43 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-R-A01 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 1.555,64 | 339.873,03 € 0,00 0,00 €
SUR-R-ORO1| 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 874,70 |  246.482,15€ 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-R-BCOL | 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 1.514,10 | 523.439,51 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-V-R03 2 1.211,96 | 420.296,22 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-R-R01 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 3.132,81 684.450,18 € 0,00 0,00 €
SUR-R-Z01 3 1.889,63 | 250.376,40 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUR-P-LPO1 | 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00€| 34.307,61| 3.149.438,75¢€
SUR-P-LP02 | 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 8.532,00 783.237,60 €
SUR-R-PY01 | 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 4.915,73 | 1.227.402,99 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
Sunc-L01 1 558,75 | 365.383,39 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
Sunc-L02 1 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 572,70 | 1.019.406,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUnC-BO1 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 1.324,06 330.603,58 € 3.697,25 807.767,49 € 0,00 0,00 €
SUnC-QO01 2 0,00 0,00 € 2.040,75 675.631,10 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SunC-S01 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 420,38 118.457,47 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SunC-vo1 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 779,03 | 219.521,45€ 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
Sunc-R01 2 0,00 0,00 € 1.584,75| 524.663,18 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUnC-R02 2 2.116,20 | 733.877,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SuUnC-R04 2 0,00 0,00 € 1.343,65| 444.842,29 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
SUnC-R05 2 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 1.428,75| 485.566,69 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
sSunc-z01 3 1.179,13 156.234,99 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 € 0,00 0,00 €
TOTALES 28.487,54 | 11.764.632,34 € 4.969,15 | 1.645.136,58 € 4.721,55| 2.635.706,72 €| 14.060,53 | 9.099.801,98 € 9.118,08 | 3.951.207,87€| 19.880,32 | 4.963.892,87 €| 21.173,43| 4.201.214,41€| 49.842,17 | 5.004.068,34 €

Asi, el volumen total de ingresos ascenderaaaenta y tres millones doscientos sesenta y cinco mil seisciergesenta y un euros con once centimos (43.265.661,11 €).
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5 Viabilidad

El coste total de las actuaciones municipales adei@a 20.935.966 €, mientras
que los ingresos asociados al aprovechamiento istiman municipal lo hace a
43.265.661 €, lo que arroja un balance positivovdmtidos millones trescientos
veintinueve mil seiscientos cuarenta y cinco eur@22.329.645 €).

Concluimos, asi, que en lo que respecta a lasZasamunicipales, el PGOU es
viable.
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Este capitulo se redacta en respuesta a las eikdgedel articulo 22.4 del
TRLSRU y 3 del RVLS, tal y como se explica en gbitido inicial de este Estudio
Econdmico "Objeto y marco legal". Estos articuleseamarcan dentro de la adopcién
de medidas destinadas a la implementacion delipiinde desarrollo sostenible en su
vertiente econdémica.

En ese sentido, cabe puntualizar que la MemorBodéenibilidad Econdmica se
centra en la repercusion econdmica que las acteigropuestas por el PGOU tendran
en las arcas municipales, lo que es tanto coma dacel propio municipio, a lo largo
de los afios. Complementa asi al estudio de viakilr¢alizado en el capitulo interior,
demostrando que las propuestas del PGOU en suntorgon, ademas de factibles,
sostenibles. Se analiza también el volumen de sdestinado a usos productivos,
garantizando una mixticidad de usos que propiciedesarrollo equilibrado del
territorio.

Se realizara un doble andlisis — estatico y dindmide los nuevos desarrollos,
garantizando asi que la actuacion resulta soséetahto considerada en conjunto como
afo a afio.
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1 Inversiones Municipales

En el siguiente apartado se enumeran las distat@sciones propuestas por el
PGOU que habran de ser llevadas a cabo por el Amianto de Piélagos.

La intervencion de las Administraciones Publicasedau situarse en tres
diferentes fases dentro de la ejecucién de cualqateacion planificada, a saber:

— Obtencidon del suelo> La Administracion interviniente en esta fase
debera asumir los costes derivados de la obtert@dia propiedad del
suelo en el que se realizara la actuacion.

— Proyecto y Obra-> La Administracion debera financiar la planificatio
concreta de las acciones y su ejecucion.

— Mantenimiento > La Administracion se encargara de sufragar los
gastos generados por el sostenimiento de las stfumturas y/o
elementos urbanos implantados.

1.1 INVERSION

Entendemos pomversion toda actuacion que haya de ser acometida por el
Ayuntamiento de Piélagos en relacion a las dosgramfases de las citadas supra.

En el capitulo de Viabilidad econdémica de este midfstudio Econdmico se
analizan con detalle las inversiones municipalesuyfinanciacién, llegando a la
conclusion de que el desarrollo y ejecucion del BG@rojaria un balance positivo de
22.329.645 €, resultando por tanto viable econGmérde.

1.2 MANTENIMIENTO

El Ayuntamiento de Piélagos debera sufragar lostogaslerivados del
mantenimiento de los servicios que se pongan erchaaen las nuevas zonas
urbanizadas, a saber:
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— Mantenimiento de las redes de abastecimiento yuexain de aguas.
— Servicio y mantenimiento de alumbrado publico.

— Servicio de limpieza viaria.

— Servicio de recogida de basura.

— Servicio de jardines y mantenimiento de zonas erde

— Reposicién de elementos de la urbanizacién y coitdesn

— Otros gastos (policia, bomberos, etc.).

Los gastos derivados de este mantenimiento paadamar parte de los gastos
anuales del Ayuntamiento dentro del capitulo “Gastwrientes de bienes y servicios”.
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2 Escenario Actual

Una vez descritas las actuaciones a realizar delefr®lan General y acotadas
las que deberan ser emprendidas por el Ayuntamigriemos que valorar el impacto
gue generaran sobre la Hacienda Publica del Ayuetdonde Piélagos.

Nuestro analisis parte de la hipotesis de que td@saeiones planificadas
generaran un crecimiento del municipio que prowaear incremento de la poblacion.
La sostenibilidad a largo plazo dependera del rieebastos e ingresos que supongan
los sucesivos incrementos del numero de habitaotesecuencia de las nuevas
infraestructuras y servicios ofrecidos en el myoci

2.1 POBLACION Y VIVIENDA

En los capitulos 4 y 5 de la Memoria de Informacydh y 2 de la Memoria
Justificativa Parte 2 "Memoria de Ordenacion” dée eBGOU se han analizado
sobradamente estos aspectos, por lo que nos remitanellos para un estudio
pormenorizado de la cuestion.

En el apartado 1.1.1 de la Memoria de Ordenacioessina la produccion
residencial anual a partir del comportamiento erpemtado durante las Ultimas
décadas basandonos en los Censos de Poblacionigndag de 1991, 2001 y 2011
(fuente INE). Se obtiene un valor de 330 viviendasjue referido a la poblacion de
referencia segun el Censo de 2011 supone unadeatid,33 viviendas anuales cada mil
habitantes. Por motivos de operabilidad en esta dfiende Sostenibilidad Econdmica
se utilizar4 una ratio de produccién residenciall8eviviendas anuales cada mil
habitantes

2.2 ANALISIS PRESUPUESTARIO

El Presupuesto vigente aprobado por el AyuntamiatgoPiélagos para el
ejercicio 2.015 asciendevainte millones seiscientos mil cuatrocientos cuaireuros
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con sesenta y siete céntimos (20.600.404,67r€3ultando el resumen por capitulos el

siguiente:

2.1.1 INGRESOS

Memoria de Sostenibilidad Econoémica

C1 - Impuestos directos 7.626.187,05
C2 - Impuestos indirectos 80.000,00
C3 - Tasas, precios publicos y otros 3.447.998,22
C4 - Transferencias corrientes 6.404.258,74
TOTAL INGRESOS CORRIENTES 17.558.444,01

C5 - Ingresos patrimoniales 62.500,00
C6 - Enajenacion de inversiones reales 0,00
C7 -Transferencias de capital 5,00
C8 - Activos financieros 2.979.455,66
TOTAL INGRESOS NO CORRIENTES 3.041.960,66

TOTAL INGRESOS 20.600.404,67

2.1.2 GASTOS
C1 - Gastos de Personal 4.880.690,54
C2 - Gastos de Bienes Corrientes y Servicios 9.278.894,60
C3 - Gastos Financieros 15.000,00
C4 - Transferencias corrientes 1.364.531,31
C5 - Fondo de Contingencia y otros imprevistos 548.259,00
TOTAL OPERACIONES CORRIENTES 16.087.375,45
C6 - Inversiones reales 4.458.954,22
C7 - Transferencias de capital 9.000,00
C8 - Activos financieros 45.075,00
C9 - Pasivos financieros 0,00
TOTAL OPERACIONES DE CAPITAL 4.513.029,22
TOTAL GASTOS 20.600.404,67

Las tablas siguientes muestran los resultados ldedss correspondientes a los

ejercicios 2014, 2.013 y 2.012:

BALANCES CONTABLES PERIODO 2014-2012

Balance a cierre de 2.014

52.703.971,13 €

Balance a cierre de 2.013

55.663.964,11 €

Balance a cierre de 2.012

57.521.872,01 €

Vemos como en los ultimos tres ejercicios el maetéinal ha ido descendiendo
suavemente. No obstante, se trata de descensasmasiddo importantes, en torno al
3% en 2013 y al 5% en 2014. Ademas, la previsiortidee para 2015 asciende a
56.183.918,70 €, lo que significa un incrementallaina los descensos experimentados
en los dltimos afios. Por tanto, concluimos quédkcienda Publica del Ayuntamiento
de Piélagos se encuentra en una situacion estable.
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2.3 SALDOS FIJOS Y VARIABLES

Las tablas anteriores contienen saldos tanto &@so variables o corrientes.
Los primeros aluden a aquellos conceptos que séen@dndn constantes en el tiempo
reflejando tan sélo los cambios debidos a las wiani@s en el indice de Precios de
Consumo (IPC). Por su propia naturaleza puederexsduidos del analisis, ya que
ingresos y gastos variaran en la misma proporciantemiéndose, por tanto, el saldo
constante.

También excluiremos del analisis el Capitulo 5 de fastos "Fondo de
contingencia y otros imprevistos"”, aunque por distimotivo. Segin han manifestado
los Servicios Técnicos Municipales se trata de anddé puntual con un destino
concreto, por lo que procede tenerlo en cuentaneandlisis sobre la sostenibilidad
econdmica en el tiempo.

Asi, estudiaremos Unicamente los capitulos dedgadngresos corrientes y los
capitulos 1 a 4 de los gastos corrientes, que rsifacion directa del numero de
habitantes y actividades econémicas implantadas emncejo.
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3 Impuestos Municipales

3.1 CONDICIONES GENERALES

De conformidad con lo establecido en el articula&dReal Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba etoTRefundido de las Ley de
Haciendas Localed_HL), los ayuntamientos exigiran los siguientepuestos:

— Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI).

— Impuesto sobre Actividades Econémicas (IAE).

— Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica (IY.TM
Podran también establecer y exigir:

— Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones ysQihtdO).

— Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Tesate Naturaleza
Urbana (IIVTNU),

no siendo en ningun caso obligatoria la recaudaoidmicipal de estos dos
altimos impuestos.

El Ayuntamiento de Piélagos gestiona de forma autén los siguientes
impuestos y tasas:

i) Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)

i) Impuesto sobre Actividades Econdémicas (IAE)

iii) Impuesto sobre Vehiculos de Tracciéon Mecéanica (IVYTM
iv) Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones ysQitdO)

v) Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Tersede Naturaleza
Urbana (IIVTNU)
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3.2 IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES (IBI)

La LHL define el IBI. en su articulo 60 coman' tributo directo de caracter
real que grava el valor de los bienes inmuebles

La base imponiblessta constituida por el valor catastral del brenueble, que
se determinarda, notificara y sera susceptible gignacion conforme a lo dispuesto en
las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

El Ayuntamiento de Piélagos aplica los siguietifgss de gravamen
— EI 0,61 % cuando se trate de bienes de naturateaaal
— EI 0,49 % cuando se trate de bienes de naturalstaa.
— EI 0,61 % cuando se trate de bienes de naturasgeial.

La cuota integradel impuesto sera el resultado de aplicar a la baponible el
tipo de gravamen.

Dado que la presente Memoria es un estudio estimdg caracter general, no
se aplicaran exenciones.

3.3 IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS (IAE)

El articulo 78 de la LHL define el IAE comauri tributo directo de caracter
real, cuyo hecho imponible estad constituido pornetro ejercicio, en territorio
nacional, de actividades empresariales, profesiesab artistica§ entendiendo por
actividades empresarialela$ ganaderas, cuando tengan caracter independidate
mineras, industriales, comerciales y de servitios

El articulo 79, por su partegdnsidera que una actividad se ejerce con caracter
empresarial, profesional o artistico, cuando supmiey ordenacién por cuenta propia
de medios de produccion y de recursos humanosunalee ambos, con la finalidad de
intervenir en la produccién o distribucion de bisreservicio%

Resulta imposible determinar a futuro el numerd deaactividades econémicas
que se implantaran en el desarrollo previsto pd?@DU y su naturaleza. Es por ello
gue la prevision de ingresos por IAE se realizargpleando métodos estadisticos
basados en los ingresos por habitante obtenideggsicios anteriores, lo que arroja un
modulo estimado d&,58 €/ habitante afio

3.4 |IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA
(IVTM)

En el articulo 92 de la LHL se define el IVTM cortwn tributo directo que
grava la titularidad de los vehiculos de esta natera, aptos para circular por las vias
publicas, cualesquiera que sean su clase y catejantendiendo como vehiculo apto
para circular &l que hubiera sido matriculado en los registros blmos
correspondientes y mientras no haya causado baj@&stos. A los efectos de este
impuesto también se consideraran aptos los velsquiovistos de permisos temporales
y matricula turistica
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Se estima la matriculacion de un nuevo vehiculo gaita nueva vivienda,
tomando comatipo de vehiculomatriculado la tipologia media, correspondiente a
vehiculos turismos de 12 hasta 15,99 caballosléisca los que segun ebadro de
tarifas relacionado en la ordenanza fiscal del Ayuntamiatd Piélagos corresponde
unacuota final de 113,93 €. La multiplicacion del numero de velug por la cuota
final nos daré lauota resultante

3.5 IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA (IIVTNU)

El Articulo 104 de la LHL define el IIVTNU como utun tributo directo que
grava el incremento de valor que experimenten dickerrenos y se ponga de
manifiesto a consecuencia de la transmisién de riapipdad de los terrenos por
cualquier titulo o de la constitucion o transmiside cualquier derecho real de goce,
limitativo del dominio, sobre los referidos terrafio

En el caso del Ayuntamiento de Piélagos, estahladgo de gravamerpara
este impuesto del 21 por 100 (21,00 %) para lasges desde 1 hasta 20 afiosbase
imponible sera el incremento real del valor de los terrermsaturaleza urbana, fijado
en el caso de este Ayuntamiento con arreglo alesiggicriterio:

— Periodos de 1 a 5 afios: 2,60 por 100 (2,60 %)
— Periodos hasta 10 afos: 2,60 por 100 (2,60 %)
— Periodos hasta 15 afos: 2,6 por 100 (2,60 %)
— Periodos hasta 20 afos: 2,6 por 100 (2,60 %)

Resulta imposible estimar el nUumero de transmisianes podrian suceder en
relaciéon con cada uno de los nuevos desarrollase$®omotivo la previsién de ingresos
por IIVTNU se realizara empleando métodos estadistbasados en los ingresos por
habitante obtenidos en ejercicios anteriores, mayuoja un modulo estimado ti#,32
€/ habitante afia

3.6 IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y
OBRAS (ICIO)

El Articulo 100 de la LHL define el ICIO como utributo indirecto cuyo hecho
imponible esta constituido por la realizacion, dentdel término municipal, de
cualquier construccion, instalacion u obra para tpe se exija obtencién de la
correspondiente licencia de obras o urbanisticah&ga obtenido o no dicha licencia, o
para la que se exija presentacién de declaraciépomsable o comunicacién previa,
siempre que la expedicion de la licencia o la addd de control corresponda al
ayuntamiento de la imposician

En el caso del Ayuntamiento de Piélagos, estahladgo de gravamerpara
este impuesto del 4 por 100 (4,00 %) aplicado slalivase imponibleque sera el coste
real y efectivo de la construccion, instalaciorbueo Este coste de ejecucion material no
contemplard bajo ningun caso los gastos generaledeneficio empresarial del
contratista, los honorarios profesionales, losesin materia de Seguridad e Higiene

49



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ESTUDIO ECONOMICO
DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Memoria de Sostenibilidad Econémica

vinculados a la obra, los tributos, impuestos,gasarecios publicos relacionados, y
cualquier otro concepto que no integre estrictamesit Presupuesto de Ejecucién
Material final de la obra en cuestion.
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4 Tasas Municipales

Habitualmente la repercusion de las tasas munespse calcula en funcion del
incremento de poblacion que comporta el desardglonuevo sector urbanizable. En
cualquier caso, aplicaremos directamente aquetidsnanzas fiscales municipales en
materia de tasas que resulten pertinentes.

Calcularemos las siguientéasas

i) Tasa por concesion de licencias urbanisticas eaggpbr la legislacion
sobre el suelo y ordenacion urbana

i) Tasa por prestacion del servicio de recogida derbas domicilio
iii) Tasa por suministro de agua
iv) Tasa de alcantarillado

A las que corresponden las siguier@denanzas Fiscales

i) Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por contesi® licencias
urbanisticas exigidas por la legislacion sobreielsy ordenacién urbana.

i) Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por préstadel servicio de
recogida de basuras a domicilio.

i) Ordenanza fiscal por suministro municipal de agdaraicilio.
iv) Ordenanza fiscal reguladora de la tasa de alcHadtkari

4.1 TASA POR CONCESION DE LICENCIAS URBANISTICAS
EXIGIDAS POR LA LEGISLACION SOBRE EL SUELO Y LA
ORDENACION URBANA

El articulo sexto de la Ordenanza fiscal estabtereobase imponibleel coste
real y efectivo de la obra, es decir, el PresupudstEjecucion Material (PEM), salvo
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en los casos de obras de demolicién, movimientdgedas, parcelaciones, divisiones y
segregaciones de fincas y obras menores.

Para el caso de obras, instalaciones y construezien general, el tipo aplicado
sera del 2,30 por 100 (2,30%). Para el caso delaaiones, reparcelaciones, divisiones
0 segregaciones, se aplicara una tasa del 30d)8i€ada a cada parcela resultante.

4.2 TASAPOR EL SERVICIO DE RECOGIDA DE BASURAS

La Ordenanza fiscal mencionada establece doeeho imponiblela prestacion
del servicio de recepcion obligatoria por la redagile basuras domiciliarias y residuos
sélidos urbanos de viviendas, alojamientos y |acaleestablecimientos donde se
ejercen actividades industriales, comerciales gsiohales, artisticas y de servicios.

La base imponibleestara constituida por la retirada de basurasidues o la
descarga o utilizacion del vertedero municipal.

Lastarifas a aplicar son las siguientes:
— Basura domiciliaria: 19,485 € al trimestre.

4.3 TASA POR EL SUMINISTRO MUNICIPAL DE AGUA

La Ordenanza fiscal correspondiente define c@metos pasivgsy por tanto
obligados al pago del precio publico, a los ussadi@l servicio que se benefician de su
prestacion.

En la modificacion parcial que establece lasifas vigentesse fijan las
siguientesuotasaplicables en este caso:

— Hasta 100 m3/mes > 0,871 €/m3
— A partir de 100 m3/mes > 1,257 €/m3

4.4 TASAPOR EL SERVICIO DE ALCANTARILLADO

La Ordenanza fiscal correspondiente define dos tij@sujetos pasios:

i) Cuando se trate de la concesion de licencia de etaiema la red, el
propietario, usufructuario o titular del dominial gke la finca.

i) En el caso de prestacion de servicios de evacual@oaxcretas, aguas
pluviales, negras y residuales a través de la eealahntarillado municipal,
los ocupantes o usuarios de las fincas del térmmuaoicipal beneficiarias
de dichos servicios, cualquiera que sea su titulo.

Las tasas vigentes en las ordenanzas municipatablex®en las siguientes
cuotasaplicables:

— De entronque > 205,27 €
— Mantenimiento - 0,2171 euros/m3
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5 Impacto sobre la Hacienda
Publica Municipal

Conocida la situacién de partida y descritos losodws de célculo para los
gastos e ingresos generados por los nuevos déssyrgrocedemos al analisis
pormenorizado de cada sector, para posteriormeatéezar un estudio conjunto del
impacto sobre las arcas municipales de las actuegipropuestas por el PGOU.

Este estudio pormenorizado de cada sector cond¢ados fases. Una primera
dedicada a umnalisis estaticpen el que se estudia el conjunto del sector csinse
realizara en un Unico afio y que nos permitird @bassi la actuacion es o no viable
desde un punto de vista economico. Y una segundatitoda por unandlisis
dinamico, en el que se introduce el factor tiempo comoaldei y que nos servira para
analizar la sostenibilidad de la actuacién en sémmi y en relacién al resto de
actuaciones propuestas para el conjunto del mumicip

Dado que, como ya hemos comentado, los gastosresosygenerados son
funcidn directa de los incrementos de habitantstsidearemos tan soélo los sectores de
uso global residencial, analizando la pertinence lds sectores de uso global
productivo propuestos en el apartado siguiente tAdeion de los usos productivos”.

5.1 ANALISIS ESTATICO

Como deciamos supra, consiste en una suerte deceajobal de la actuacion
destinado a comprobar su viabilidad. En el anadistatico se tienen en cuenta todos los
ingresos independientemente de su materializacion.

5.1.1 DATOS GENERALES

Lo primero sera establecer los datos generalesadiglg, tal y como se aprecia
en el siguiente cuadro.
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DATOS GENERALES
Superficie del &mbito (m?)
Superficie maxima edificable residencial (mz)

Superficie maxima edificable otros usos (m?)

Numero maximo de viviendas

NUmero maximo de habitantes

Numero de viviendas equivalente

Numero de habitantes equivalente

Zona de valor seguiin Ponencia 2013

MBR (€/m?)

MBC (€/m?)

Coeficiente tipologia constructiva Ponencia 2013
Nuevos vehiculos matriculados

Consumo agua uso residencial (I/hab dia)

Dado que algunos ingresos y gastos los calcularempartir de parametros
estadistico de ingresos/gastos por habitante almenie los balances de ejercicios
anteriores, hemos de convertir los usos no resialesc en residenciales para
contemplarlos en dichas estimaciones. Asi, comguitas una vivienda equivalente
cada 100 rhedificables de uso no residencial.

La Zona de valor sera la establecida en la "Poae2®13 Valores del suelo y la
construccion para el término municipal de Piélagms'a cada uno de los ambitos o los
suelos urbanos mas cercanos en caso de que leso®iinvolucrados no figuren en
dicha Ponencia por tener caracter de rusticos.

MBR son las siglas de Médulo Basico de Repercud&rsuelo, que no es otra
cosa que el valor de repercusion del suelo. Sertoslastablecido en la Ponencia 2013
para la Zona de valor que corresponda.

MBC alude al Moédulo Béasico de Construccion, queasel valor de la
construccion tal y como se define erOaden EHA/1213/200%n la Ponencia 2013 se
fija el MBC para Piélagos en 650 €mPara el calculo del valor de la construccién
necesitaremos aplicar los coeficientes por tipa@logbdnstructiva establecidos en la
Norma 24 delReal Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el gaeieagrueban las
normas técnicas de valoracién y el cuadro marcovdéores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastrallds bienes inmuebles de naturaleza
urbana, y reproducidos en la Ponencia, considerando uegada media (5).

En cuanto al nUumero de nuevos vehiculos matricslastimaremos uno por
cada vivienda, refiriéndonos exclusivamente a lagendas reales, no a las
equivalentes.

Finalmente, consideraremos una ratio de consunagui@ de 260 | por habitante

y dia, que aplicaremos a los habitantes equivaatetabilizando asi tanto el consumo
residencial como el correspondiente a usos distiatoesidencial.
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5.1.2 INGRESOS

Se calcularan segun los métodos descritos en &tadps 3 y 4 de este capitulo
de Memoria de Sostenibilidad Econémica, teniendacwenta ademas las siguientes
consideraciones:

— Para el calculo delBl tendremos que distinguir entre la cuota
correspondiente al suelo, y la correspondiente wlosy la
construccion.

El Valor del Suelolo calcularemos multiplicando el MBR por la
superficie edificable.

El Valor de la Construcciénsera el resultante de aplicar el MBC
sobre la superficie edificable y multiplicar el wkado por el
coeficiente establecido en la Norma 24 Rlehl Decreto 1020/19%h
funcion de la ordenanza aplicable, para una categuoedia (5).

El Valor de Mercadosera el resultante de multiplicar la suma del
Valor del Suelo y el Valor de la Construccion pgt.1

Obtendremos |&8Base Imponibledividiendo entre dos el Valor de
Mercado, tal y como establece la normativa catiastra

Una vez calculada la Base Imponible, aplicaremosTipb de
gravamen dando como resultado laSuotas del suelo y de la
construccion.

— Los ingresos por recaudacion délE se calcularan a partir de
parametros estadisticos tal y como se explica eapattado 3.3 de
esta Memoria de Sostenibilidad Econdmica.

— Para el calculo ddVTM supondremos un incremento de vehiculos a
razén de 1 por cada vivienda.

— Los ingresos por recaudacion dBfTNU se calcularan a partir de
pardmetros estadisticos tal y como se explica aeapattado 3.5 de
esta Memoria de Sostenibilidad Econdmica.

— Baséandose en los ingresos municipales de los tigjercicios, se
estima que los ingresos obtenidos por las tasaslicdmcias
urbanisticas, recogida de basuras, suministro da w@lcantarillado
corresponden al 80% de los ingresos totales pa@s tgs precios
publicos, de modo que se estiman el resto de iognesr tasas en el
20% de la ratio de ingresos por habitante corredipates a tasas.

5.1.3 GASTOS

Calcularemos los gastos en funcién del nUmero diames y de la repercusion
por habitante de los gastos del presupuesto de. Zdra establecer el numero de
habitantes correspondiente a cada sector aplicareimmddulo de 2,65 habitantes por
vivienda obtenido a partir de los datos del Censddblacion y Viviendas de 2011
(fuente INE).

Como se ha comentado en el apartado 2.3 de estamdede Sostenibilidad
Econbémica, no tendremos en cuenta el capitulo deogadenominado "Fondo de
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contingencia y otros imprevistos”, por tratarseuda partida puntual con un destino
concreto.

5.3 ANALISIS DINAMICO

El analisis estatico se corresponde a la obterdabribalance econdmico de las
haciendas municipales en un determinado ejercciponiendo que en ese ejercicio se
llevan a cabo la totalidad de las actividades aardedar definidas en la presente
Ordenacion Detallada. Como se aprecia en las tabkasiores, los ingresos totales son
muy superiores a los gastos.

Sin embargo, este balance no responde a la rea@aditroduce el concepto de
analisis dinamico para valorar el comportamientd de ingresos y gastos a lo largo del
tiempo, empleando para ello como horizonte finafe posterior a la finalizacion de la
Ultima etapa del PGOU, es decir 2033. Asi, el aildinamico lo que pretende
comprobar es que una vez materializadas todastiaac@gones propuestas por el PGOU
el balance resultante para las arcas municipaleselenomento en adelante es positivo.

Para realizar esta simulacion a futuro establecdamsiguientes hipotesis de
partida:

— Trabajaremos con un escenario de 18 aflos comeneand016, afo
de partida en el que el presente PGOU se encongama en
tramitacion, por lo que Unicamente se tendran emtauactuaciones
correspondientes a suelos urbanos en ejecucion.

El dltimo afio estudiado sera el 2033, primer aés Ik finalizacién de
las actuaciones propuestas por el PGOU, por lorgpeesenta el
balance final.

— Cada sector se ubica en la etapa en la que se apragr
materializandose las edificaciones segun una pecapotineal durante
los afios que conforman dicha etapa a partir delunsky
entendiéndose que durante el primer afios se etabdws pertinentes
instrumentos de desarrollo, gestion y urbanizacion.

— Para el cémputo de las nuevas viviendas en suelmnar
distinguiremos tres supuestos:

- Dado su tamafio y el volumen de viviendas asociado,
calcularemos la UE-R06 como si de una actuaciopyasia
por el PGOU se tratara.

Esta actuacion se desarrollara a lo largo de laspdmeras
etapas, tal y como se establece en el Programatdadon.

- El resto de viviendas relativas a suelos urbanosjesucion
se estima que se construiran en la primera etapa.

- Las viviendas correspondientes a la colmataciorvaigos
urbanos se estima que se construirdn a lo largodadela vida
atil del PGOU, es decir entre 2016 y 2032.
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5.4 CONCLUSIONES

Del estudio de los andlisis realizados, que sengaljuen el Anexo “Analisis
sector a sector” que acompafia a esta Memoria, Seratele que las actuaciones
propuestas por el PGOU son viables desde el puntasth econdmico, ya que todos
los andlisis estaticos arrojan saldos positivosvd®r importante, que permitiran
sobradamente acometer las obras de infraestrugtw@wicios correspondientes.

En cuanto a los andlisis dindmicos la gran mayigikas actuaciones propuestas
resultan sostenibles econémicamente por si sokisatlente los sectores SUnC-B01,
SUnC-R05 y SUNC-Z01 de suelo urbano no consolida&iJR-R-B01, SUR-R-ACO1
y SUR-V-R-03 de suelo urbanizable presentan umbealaegativo una vez finalizados.
No obstante, se trata de déficits muy pequefiosequal peor de los casos ni siquiera
llegan al 3% de los ingresos recaudados por ebiselt que en un escenario de
estimaciones como el presente podria consideraspretiable, ya que se trata de
valores dentro de los margenes de error. Valga ajemoplo el sector SUR-V-R-03, en
el que el déficit asciende a 989 €, lo que supoeeas del 0,8% de los 125.280 € que
se ingresara anualmente una vez se desarrollepwileto.

En cualquier caso, cabe mencionar que buena paitesdectores tedricamente
insostenibles se localizan en Zonas de valor @araule la Ponencia de 2013 establece
mobdulos de repercusion del suelo relativamentesb&or ejemplo, el MBR de Zurita
es de 116 €/Mm frente a los 386 €/fde fija para zonas como Liencres. Cabe pensar que
una nueva Ponencia realizada tras la materialinad@las actuaciones propuestas por
el PGOU redujera estos desequilibrios.

Comoquiera, lo que aqui se analiza no es la stdtdad econdmica de cada
sector por separado, sino el impacto conjunto de aetuaciones sobre las arcas
municipales. Y éste es muy positivo. Como se agreniel cuadro adjunto, el balance
final de las actuaciones propuestas por el PGOdjaaia de 2033 en adelante un saldo
positivo de 482.952 €, por lo que concluimos quelesarrollo de las actuaciones
propuestas resultaria no solo sostenible desdergb e vista econdmico, sino muy
ventajoso para la Hacienda municipal.
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109.452,18 €

111.431,51 €

113.410,84 €

115.390,17 €

117.369,49 €

24.710,45 €

24.710,45€

24.710,45€

24.710,45 €

Memoria de Sostenibilidad Econémica

24.710,45€

24.710,45 €

24.710,45 €

80.327,99 €

78.324,18 €

76.320,36 €

74.316,54 €

72.312,72 €

4.868,05 €

4.868,05 €

4.868,05 €

4.868,05 €

4.868,05 €

4.868,05 €

4.868,05 €

75.698,37 €

72.757,96 €

69.817,56 €

66.877,15 €

63.936,74 €

-1.280,35 €

-1.280,35 €

-1.280,35 €

-1.280,35 €

-1.280,35 €

-1.280,35 €

-1.280,35 €

66.610,68 €

65.291,27 €

63.971,85€

62.652,44 €

61.333,02 €

-2.038,89 €

-2.038,89 €

-2.038,89 €

-2.038,89 €

-2.038,89 €

-2.038,89 €

-2.038,89 €

310.250,04 €

304.997,78 €

299.745,51 €

29449324 €

289.240,98 €

28.425,78 €

28.425,78 €

28.425,78 €

28.425,78 €

28.425,78 €

28.425,78 €

28.425,78 €

742.772,87 €

732.64592 €

722.518,96 €

712.392,00 €

702.265,05 €

88.736,23 €

88.736,23 €

88.736,23 €

88.736,23 €

88.736,23 €

88.736,23 €

88.736,23 €

201.118,61€

192.978,39 €

184.838,18 €

176.697,96 €

168.557,74 €

-11.989,20 €

-11.989,20 €

-11.989,20 €

-11.989,20 €

-11.989,20 €

-11.989,20 €

-11.989,20 €

28.263,61 €

1.870.944,75 €

1.852.218,00 €

1.833.491,26 €

1.814.764,51 €

576.788,28 €

82.193,10 €

2.236.454,29 €

86.350,08 €

90.507,06 €

2.204.049,67€ 2.171.645,06 €

94.664,04 €

98.821,02 €

2.139.240,44€ 2.106.835,82 €

26.560,48 €

26.560,48 €

585.394,03€ 2.023.936,49 €

26.560,48 €

2.004.998,03 €

26.560,48 €

1.986.059,58 €

26.560,48 €

1.967.121,13 €

26.560,48 €

1.948.182,67 €

26.560,48 €

482.952,01 €
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6 Adecuacion de los usos
productivos

6.1 INTENCIONES DEL LEGISLADOR

Como veiamos en el capitulo introductorio de estadio Econdmico "Objeto y
marco legal", el legislador desarroll6 brevementecantenido de la Memoria de
Sostenibilidad Econdmica en el articulo 3.1 dell&egnto de valoraciones de la Ley
de Suelo. Sin embargo, este desarrollo reglamentaralude a la adecuacion del suelo
destinado a usos productivos, al que una vez niassin explicar a qué se refiere
exactamente.

Ante esta laguna del ordenamiento juridico, no queths remedio que
interpretar las intenciones del legislador con estmdato. Entendemos que lo que se
pretende es que las propuestas de planeamientaistiba incorporen una légica y
prudente prevision de suelo para el desarrolloadectividad econdmica, evitando asi
una especializacion residencial del municipio qugosdria su conversion de facto en
unaunidad dormitorio

Una adecuada mezcla de usos favorece la sostdaién su triple vertiente:
econdmica, social y ambiental. Fomenta la sost@radi economica porque la
implantacion de nuevas actividades econdmicas étsvangresos de la hacienda local
mediante la recaudacion de impuestos municipalés, &z que estimula el empleo
local, ayudando asi a mejorar el nivel de vida dg habitantes. Favorece a la
sostenibilidad ambiental porque el empleo locamndisiye la duracién y el nimero de
los desplazamientos debidos al trabajo, con el igomsite ahorro energético y
disminucién de los niveles de emisién de C&si como un aumento constatable de la
calidad de vida. Y por ultimo, ayuda a fortale@rcbdhesién social en cuanto la mezcla
de usos propicia una mayor interaccion entre lgges.
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6.2 PROPUESTA DEL PGOU

El presente PGOU clasifica 705.845 de suelo para usos productivos con una
superficie edificable maxima de 365.905, rinente a 499.609 frresidenciales, lo que
supone una ratio de 0,73°rde usos productivos por cadd& mesidencial. A estos
valores habria que sumar el suelo expresamentmatista usos productivos en los
sectores de uso global residencial, que ascier82691 M, alcanzando una ratio de
0,80 nfprod/nfres, que aln se elevard mas al tener en cueneqeeiio y mediano
comercio, oficinas, despachos profesionales, etcagpareceran en suelos con zonas de
ordenanza residenciales, ya que se trata de uso#ides. Como se puede observar, la
apuesta por el empleo local no sélo resulta sufiejesino que es importante.

Durante los dltimos afios, Piélagos ha experimentadarecimiento enorme,
pero éste no ha sido muy equilibrado, ya que haslifgnado en exceso las
urbanizaciones monofuncionales de vivienda unifamifjue no cumplen con el triple
criterio de sostenibilidad definido en el apartadderior. Este PGOU pretende revertir
esta tendencia mediante la mezcla de tipologiaslemsales, un aumento de la
densidad que frene el despilfarro del recurso suelana apuesta decidida por la
mixticidad de usos tanto en el interior de cadantaseiento como en el global del
municipio.

En cualquier caso, no podemos ni debemos olvidgrael atractivo turistico de
Piélagos, que se revela como uno de los principategsos del municipio. Es por ello
gue los grandes desarrollos productivos se corareairsur del mismo, en un area con
vocacion, pasado y presente industrial, y al suEld€uco, en una zona fuertemente
marcada por la presencia de infraestructuras, gunda linea de FEVE vy la autovia A-
67, salvaguardando las zonas con mayor potengciatitw y calidad ambiental de la
presencia agresiva de complejos productivos.

En Renedo, diciembre 2.015

D. José Angel Noriega Vazquez, arquitecto Dofia Maria Quirés Gonzalez, I.C.C.P.
TAU NORIEGA S.L.P. TECNIA INGENIEROS, S.A
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