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Capitulo 1. Naturaleza,
vigencia y efectos

SECCION 1. NATURALEZA Y AMBITO DE APLICACION

0 ARTICULO 1. NATURALEZA JURIDICA

El presente Plan tiene a todos los efectos la alaza juridica dd”lan
General de Ordenacion Urban&PGOU), con los objetivos que para ese
instrumento de ordenacion del territorio se sefalatalLey de Cantabria
2/2001, de 25 de Junio, de Ordenacién Territoridkggimen Urbanistico
del Suelo de Cantabrid OTRUS).

En virtud de ello, constituye un instrumento deeoktion integral del
territorio del municipio de Piélagos que clasifieh suelo en Urbano,
Urbanizable y RuUstico para el establecimiento d&jimen juridico
correspondiente, define los elementos fundamentdéesla estructura
general adoptada para la ordenacion urbanisticed#brio y establece el
programa para su desarrollo y ejecucién, asi cdrpere@do minimo de su
vigencia.

Ademas, ya sea directamente o por medio de logumsentos de
planeamiento previstos para su desarrollo, este UPGIelimita las
facultades urbanisticas propias del derecho deigma@ del suelo y
especifica los deberes que condicionan la efeetivig ejercicio legitimo
de dichas facultades, con arreglo a lo dispuestia éggislacion estatal y
autondmica vigente.
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0 ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

El presente PGOU es de aplicacion a todo el teoitdel término
municipal de Piélagos, en Cantabria.

SECCION 2. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION

O ARTICULO 3. VIGENCIA

El presente PGOU tendra vigencia indefinida sifjupg2o de su posible
modificacion o revision, en su caso.

0 ARTICULO 4. REVISION

1. Procedera la revision del PGOU en los supuestaablesidos en la
legislacion urbanistica. A estos efectos se entigmar revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Piélagos las @ttees del mismo que
afecten de manera sustancial a la estructura ynact® general en él
contemplada.

2. El propio plan establecera el limite temporal a sgieefiere el conjunto de
sus previsiones, a partir del cual debe procedeserevision. Asimismo,
se establecen las circunstancias en cuya virtud baylevarse a cabo su
revision anticipada, tales como:

a)

b)

En los supuestos en los que se acumulen modifitagio
puntuales de las determinaciones del PGOU que amena
con desvirtuar el modelo territorial adoptado aialyde los
elementos de caracter general y estructuranteidesiren el
presente documento.

Cuando el Plan resulte afectado por normas o pleungss
determinaciones resulten vinculantes imponiendoambio
de modelo territorial.

Cuando las modificaciones del planeamiento urhanist
conlleven por si mismas o en union de las aprobadas
incremento superior al 20% de la poblacion o de la
superficie de suelo urbano o urbanizable del mpiaci

Cuando durante la ejecucion del planeamiento ssicene
necesario reconsiderar los criterios u objetivasptatios en
el planeamiento.

Cuando sea necesario iniciar acciones que impliquen
inversiones no contempladas en el documento que
produzcan alteraciones sustanciales sobre lasspyees y
sobre la estructura y ordenacion general y quelesgquuna
reconsideracién global de la légica secuencialbéstada
para la ejecucion del PGOU.
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3. No se considerara necesaria la revision cuandoa®izcan alteraciones
en el articulado de normas o legislacién aplicaxeresamente citados en
el PGOU, cuyos cambios puedan aplicarse automéagticiamn

O ARTICULO 5. MODIFICACION

1. Se considerara modificacion del PGOU la alteraciéria delimitacion de
los sectores, el cambio de clasificacion o caldiéa singular del suelo v,
en general, cualquier reforma, variacion o tramsémion de alguna de sus
determinaciones, siempre que por su entidad, ndgygensiderarse un
supuesto de revision con arreglo a lo sefaladd @mnieulo anterior.

2. Se podran

realizar modificaciones aisladas de I|dsmentos vy

determinaciones del presente PGOU teniendo en auest siguientes
condicionantes:

a)

b)

La modificacidon no podra encubrir una revision Bkln, es
decir, no podra suponer la adopcion de nuevosrioste
respecto de la estructura general y organica deforégo o
de la clasificacion del suelo.

Podran considerarse especificamente como alteggcion
admisibles a través de la modificacion del PGOW la
siguientes:

[0 Alteraciones aisladas o singulares en la clasifcao
calificacion del suelo siempre que por su entidad n
constituyan supuesto de revision.

[0 El incremento del volumen edificable de una zona,
requiriéndose para aprobar la modificacion, la
prevision de las nuevas dotaciones y mayores espaci
libres exigidos por el aumento de la densidad de
poblacion.

0 La modificacion de la calificacion de un determioad
equipamiento, pasando a otra calificacion de
equipamiento distinta pero de similar categoriaao
consecuencia de la variacibn en la evolucion de
necesidades del municipio con respecto a las
previsiones iniciales del PGOU.

[0 Cuando afecte al cambio de uso de espacios libres y
zonas verdes de uso publico, manteniendo la misma
superficie.

3. En todo caso, no tendran la consideracion de noadifin, las alteraciones
con las que se pretenda una adecuacion o desatedblIRGOU tales como:

a) La correcion de errores materiales.

b) La modificacion en los limites de los Sectores, lae

Unidades de Actuacion, de las Areas de Ordenacion
Detallada, de los ambitos de Sistemas Generales y
dotaciones locales, realizada para adaptarse tesirde la
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propiedad o con vistas a facilitar el desarrolld B&OU,
siempre que no supongan alteraciones superiobs de su
superficie y no supongan modificacion de la cuartia
distribucion de la volumetria edificable sefaladamo
vinculante en la correspondiente ficha. Estasadtenes se
podran introducir en el planeamiento de desarr@izando
afecten a terceros propietarios, no supondran cgluale
sus derechos y si asi fuera seran objeto de laesapion
legalmente establecida.

c) El ajuste de las rasantes o adaptacion de lasaalores o
lineas de maximo movimiento de la edificacion dstatas
en el PGOU, a las de las edificaciones existerdk® fjue
estas estuvieran declaradas fuera de ordenacidos Es
ajustes podran introducirse en el planeamientoedardollo
previsto o0 en su defecto mediante la tramitacidbnude
Estudio de Detalle.

d) La modificacion de los limites territoriales mupiaies
derivados de procedimientos de deslinde, asi canmuéva
clasificacion de los terrenos incorporados.

4. No se considerara necesaria la modificacibn cuasdo produzcan
alteraciones en el articulado de normas o legistaciaplicable
expresamente citados en el PGOU, cuyos cambios mearan
automaticamente.

SECCION 3. EFECTOS DE LA APROBACION

O ARTICULO 6. EFECTOS

El PGOU del Ayuntamiento de Piélagos, una vez sdyzca su entrada en
vigor, producira los efectos establecidos en |lanabiva urbanistica vigente

en cuanto a su ejecutividad, publicidad, obligatad y la declaracion de
utilidad publica de todas las obras precisas yelzesidad de ocupacion de
los terrenos, bienes y derechos correspondientéss aefectos de su

expropiacion, ocupacion temporal o imposicion dgidambres.

SECCION 4. DOCUMENTACION E INTERPRETACION

0 ARTICULO 7. DOCUMENTACION

De acuerdo con la legislaciéon urbanistica vigehfeGOU se compone de los
siguientes documentos:

MEMORIA, desglosada en:
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a)

b)

Memoria de Informacion, conteniendo aspectos relativos al
medio fisico, socioecondémico, dotaciones y sersiciasi
como al patrimonio cultural existente.

Memoria Justificativa, formada por dos partes:

[0 Parte 1. Antecedentes y Marco Juridicpen la que
se realiza un analisis sobre los antecedentes y el
marco juridico de aplicacion, con especial énfasis
el andlisis del planeamiento vigente y su desarnpll
ejecucion. Esta parte incorporara también el radalt
de los tramites anteriores del documento.

0 Parte 2. Memoria de Ordenaciénen la que sobre el
diagnéstico efectuado a partir de la informacién
obtenida, se describen los objetivos del PGOU, y se
justifican y explican el modelo territorial elegigidas
determinaciones de caracter general y especifico
establecidas.

Memoria de Gestion en la que se describen las actividades
necesarias para llevar a cabo la ejecucién deépharento.

Esta Memoria incorpora, a modo de anexos, las
determinaciones establecidas para los distintositésnbe
ordenaciéon propuestos:

0 Anexo I Fichas de Condiciones Particulares de los
sectores de Suelo Urbano no Consolidado.

O Anexo 2 Fichas de Condiciones Particulares de los
sectores de Suelo Urbanizable.

0 Anexo 3 Fichas de Condiciones Particulares de los
Sistemas Generales.

O Anexo 4 Fichas de Condiciones Particulares de los
ambitos de Actuaciones Aisladas.

[0 Anexo 5 Ficha del Plan Especial del Parque Litoral
de Liencres.

PLANOS DE INFORMACION
a) Serie I: Informacion

0 11: Plan de Ordenacién del Litoral (POL)

O 12: PORN de las Dunas de Liencres, Estuario del Pas
y Costa Quebrada

I3: Riesgo de Inundabilidad
14: Mapa de Procesos Activos

I5: Infraestructuras

O O o d

16: Servidumbres Aeronauticas
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ORDENANZAS

Las normas urbanisticas y de edificacion, propidenen
dichas, que adoptaran el nombre @edenanzas y se
expresaran en forma articulada.

Segun el tipo de suelo y el grado de desarrolloihérente
contendréan el régimen general o detallado de Iqsisi#os
de uso, proyectos de urbanizacion, condicionesdgsrde
las obras, cualidades de volumen, uso, caractassti
estéticas de los edificios y cuantas regulacionean s
precisas para la ejecucion del PGOU.

Incluiran, a modo de anexo, ldSchas de Elementos
Catalogados en las que se establece de forma
particularizada las condiciones especificas deepoidn
para cada uno de los elementos catalogados.

ESTUDIO ECONOMICO

a)

b)

Viabilidad econémica en la que se analizara el coste de
ejecucion de las dotaciones urbanisticas publicasraicio

de la poblacion y del resto de actuaciones publicas
indicacion del caracter publico o privado de lafiniacion,
justificando las previsiones que han de realizatsa
recursos propios del Ayuntamiento.

Memoria de Sostenibilidad Econdmicaque ponderara el
impacto de la actuacion en las Haciendas Puhdifsadadas

por la implantacibn y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcHa y
prestacion de los servicios resultantes, asi como |
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

PROGRAMA DE ACTUACION

En el que se incluyen los objetivos, directricessyrategia
del desarrollo a largo plazo para todo el terntori
comprendido en el ambito del PGOU, las previsiones
especificas concernientes a la realizacion de ikignsas
generales y las etapas de desarrollo de las distint
actuaciones previstas.

RESUMEN EJECUTIVO

Incluye una clasificacion de los &mbitos en los gueGOU
modifica las determinaciones del PGO'93 y el aleade
dichas modificaciones, asi como el régimen transito
aplicable en tales ambitos en el periodo que mexliee la
aprobacion inicial de este PGOU y su aprobaciomitiefr.

PLANOS DE ORDENACION

a)

Serie A Andlisis del planeamiento general vigente

0 AL: Estructura Territorial vigente
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[0 AZ2: Andlisis y desarrollo del PGO'93
b) Serie P Propuesta

[0 P1: Estructura Territorial
= 1de3. Estructura Territorial
= 2de3. Suelo Rustico de Especial Proteccion
= 3de3. Usos del Suelo

O P2: Estructura General

0 P3: Clasificacion del Suelo

O P4: Zonas de Ordenanza

O ARTICULO 8. CRITERIOS DE INTERPRETACION

1. Lainterpretacion del PGOU corresponde al Ayuntaioiele Piélagos en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas, simiper de las facultades
revisoras propias de la Consejeria competente earimae urbanismo y
ordenacion territorial del Gobierno de Cantabria ageglo a la legislacion
vigente, y de las funciones jurisdiccionales delgrqudicial.

2. Sin perjuicio de los criterios de interpretaciéna@®normas establecidos en
el Cédigo Civil, en los casos de discrepancia dogealistintos documentos
del PGOU, se seguiran, salvo casos evidentesral@ ela siguiente escala
de prioridades.

3. En los casos de discrepancia entre los distintosrdentos de las Normas,
se seguiran, salvo casos evidentes de errata, glaesie escala de
prioridades:

a) Prioridad de los documentos normativos escritogedons
gue se incluye la Memoria de Ordenacion y la Meanda
Gestion, con respecto a los planos, en general.

b) Prioridad de las representaciones grafiadas cgecésa las
descripciones escritas en el caso de las deliroitasi de
zonas de planeamiento y de los edificios catalogiado

c) Prioridad de las cotas sobre las lineas, en el dastos
planos.

d) En el caso particular de las alineaciones y fondos
edificables, se interpretaran segun lo previsto estas
Normas.

e) Prioridad de los planos de mayor detalle con rdéspgdos
de menor detalle.(P.ej.: Escala 1:1000, frente aalgs
1:5000)

f) Dentro de la misma escala, prioridad para cada,tel®la
plano especifico de aquél, cuando exista.
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g) En la delimitacion del Suelo Urbano, UrbanizabRustico,
prioridad de los planos de zonas urbanas sobreldokas
demas.

4. En los casos de duda o imprecision prevalecera:

a) La solucion mas favorable a la menor edificabilidad la
mayor dotacion de equipamiento comunitario.

b) La solucion que produzca para su realizacion menor
participacion en el coste total por parte del Agomento y
menor necesidad del recurso a contribuciones esdpsci

5. Las determinaciones de la Memoria de Ordenaciéme Ydstion, de las
Normas Urbanisticas u ordenanzas y de los Plano®rdenacion son
vinculantes salvo manifestacién expresa en sentidtrario.

O ARTICULO 9. NORMATIVA VIGENTE Y TERMINOLOGIA

ABREVIADA

1. En todo caso, sera de aplicacion preferente |slbegon sectorial estatal
autonOmica vigente en cada momento, consideraddssieterminaciones
de rango superior, entre las que cabe citar:

a) De carécter estatal:

0

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de ladeey
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, porel qu
se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley
de Suelo.

Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica par
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimein
Suelo y Ordenacion Urbana.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por elspie
aprueba Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (BOE num. 221 y 222, de
15y 16 de septiembre de 1978).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistiea par
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimein
Suelo y Ordenacién Urbana (BOE num. 27 y 28, de
31 de enero y 1 de febrero de 1979).

Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la
Edificacion.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones
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basicas de accesibilidad y no discriminacion para e
acceso Yy utilizacibn de los espacios publicos
urbanizados.

b) De caracter autonémico:

O

Ley 2/2001 de 25 de junio de 2001, de ordenacion
territorial y régimen urbanistico del suelo de
Cantabria.

Ley de 2/2004, de 27 de septiembre, Plan de
Ordenacion del Litoral.

Ley 4/2013, de 20 de junio, relativa al Régimen

Juridico de las Autorizaciones Provisionales de
Edificaciones o Actuaciones preexistentes, asi como
de la adopcion de distintas medidas para la agibpa

de los instrumentos de planeamiento.

Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se
aprueban las Normas Urbanisticas Regionales.

Ley de Cantabria 8/1993, de 18 de noviembre, del
Plan de Gestion de Residuos Sdlidos de Cantabria.

Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre, sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitecasnic
urbanisticas y de la comunicacion.

Ley de Cantabria 5/1996, de 17 de diciembre, de
Carreteras.

Ley 11/1998, de 13 de octubre de 1998, de Patrimnoni
Cultural de Cantabria.

Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de Predenci
de la Contaminacion Luminica.

Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de
Control Ambiental Integrado.

Ley 5/1999, de 24 de marzo, de ordenacion del
Turismo de Cantabria.

Ley de Cantabria 2/2014, de 26 de noviembre, de
Abastecimiento y Saneamiento de Aguas de la
Comunidad Autonoma de Cantabria.

c) De caracter sectorial:

N

Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas; asi como el
R.D. 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas.
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El R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas; asi
como el R.D. 849/1986, de Reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico.

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras;
R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento
General de Carreteras y la Orden Ministerial deld.6
diciembre de 1.997, por el que se regulan los asces
a las carreteras del Estado.

Ley 38/2015, de de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario; R.D. 2387/2004, pro el que se aprugba
Reglamento y Orden FOM 2230/2005 por la que se
reduce la linea limite de la edificacion en zonas
urbanas.

Ley 48/1960, sobre Navegacion Aeérea, modificada
por Ley 55/1999, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social; Ley 21/2003,7de
de julio de Seguridad Aérea; La D.A.32 y Trans#ori
32 de la Ley 37/2003 de Ruido; Decreto 584/72,4e 2
de febrero, de Servidumbres Aeronalticas,
modificado por R.D. 1189/2011, de 19 de agosto y
por R.D. 297/2013, de 26 de abril; R.D. 2591/1388,

4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio, modificaolo p
R.D. 297/2013; Articulo 166 de la Ley 13/1996, @e 3
de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas
de Orden Social; R.D. 1844/2009, por el que se
actualizan las Servidumbres Aeronaudticas del
Aeropuerto de Santander; Orden FOM/926/2005, de
21 de marzo, por el que se regulan la revision de
huellas de ruidos en los aeropuertos de interés
general; Orden FOM de 30 de julio de 2.010, por el
gue se aprueba el Plan Director del Aeropuerto de
Santander; Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el
gue se modifica el R.D. 584/1972, de Servidumbres
Aeronauticas.

Ley 9/2014, 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histori
Espafiol.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes
modificada por la Ley 21/2015, de 20 de julio

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido.
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[0 Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del air
y proteccion de la atmosfera.

0 Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control
integrados de la contaminacion.

0 Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios.

2. En el supuesto de concurrencia de dos o mas natenaplicacion sera de
aplicacion preferente la mas restrictiva.

3. Los acronimos que figuren en el articulado de ebtasmas tienen el
significado que se expresa a continuacion:

AA
BOC
BOE
CNAE
CROTU

CTE-DB
ED
LBA

LC

LCAI

LCC
LCE
LEA
LOE

LOTRUS

LPC

LPH

LSF
PE
PESR

Actuacion Aislada

Boletin Oficial de Cantabria.
Boletin Oficial del Estado.
Clasificacion Nacional de Actividades Econéasic

Comision Regional de Ordenacion del Termtory
Urbanismo de Cantabria.

Caodigo Técnico de la Edificacion — DocumeB#sico.
Estudio de Detalle

Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembres
accesibilidad y supresion de barreras arquitecadnic
urbanisticas y de la comunicacion.

Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas

Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciemble,Control
Ambiental Integrado

Ley de Cantabria 5/1996, de 17 de diciembreCa@eeteras
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidnbfental
Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacionlade
Edificacion

Ley 2/2001 de 25 de junio de 2001, de ordiénaterritorial
y régimen urbanistico del suelo de Cantabria

Ley 11/1998 de 13 de octubre de 1998, de Paion
Cultural de Cantabria

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio tétiso
Espafiol

Ley 38/2015, de de 29 de septiembre, del S€&woviario
Plan Especial
Plan Especial de Suelo Rustico
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PGOU Plan General de Ordenacién Urbana

PP Plan Parcial

PU Proyecto de Urbanizacion

SR Suelo Rustico

SSGG Sistemas Generales

SSLL Sistemas Locales

STM Servicios Técnicos Municipales

SU Suelo Urbano

SunC Suelo Urbano no Consolidado

SUR Suelo Urbanizable

TRLA Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 degulbor el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas

TRLSRU Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 dauloe, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley dedSwel
Rehabilitacion Urbana

UA Unidad de Actuacion
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Capitulo 2. Elementos de la estructura
urbanistica del territorio

SECCION 1. ESTRUCTURA URBANISTICA GENERAL

O ARTICULO 10. DEFINICION

El territorio del municipio de Piélagos se estrugtumediante la
clasificacion del suelo, los sistemas de comunices, de espacios libres,

de equipamiento comunitario y la asignacion a léerehtes zonas de los
usos globales y la intensidad de los mismos.

O ARTICULO 11. CLASIFICACION DEL SUELO

1. ElI PGOU clasifica el territorio del municipio deéRigos en las siguientes
clases de Suelo:

a) Suelo Urbano (SU)
b) Suelo Urbanizable (SUR)
c) Suelo Rustico (SR)

2. El régimen aplicable a cada una de esas clasesi@e Sera el que estas
Normas Urbanisticas determinan en sus diferenfigsades:

a) Titulo Ill, para el Suelo Urbano
b) Titulo IV, para el Suelo Urbanizable
c) Titulo V, para el Suelo Rustico
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O ARTICULO 12. SISTEMAS

Los sistemas del presente PGOU seran generalealg$ode conformidad con
la legislacion urbanistica vigente.

SECCION 2. SISTEMAS GENERALES

0 ARTICULO 13. DEFINICION

1. Son Sistemas Generales (SSGG) aquellos que aseguiamcionamiento
urbanistico en el ambito del Plan de forma integrgokermitiendo las
necesarias interrelaciones entre las areas y susofies y siendo en
definitiva de interés general para todo el conjwrtienado.

2. Los SSGG definidos por el PGOU se sefialan, sinuip@j de la
clasificaciéon del suelo, en el Plano de Estruclasaitorial.

3. Los SSGG se clasifican como sigue:
a) Sistema General de Comunicaciones.
b) Sistema General de Equipamientos.
c) Sistema General de Servicios Urbanos.
d) Sistema General de Espacios Libres.

O ARTICULO 14. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

1. A efectos de su ordenacion, valoracion y formaltercion del suelo, en el
PGOU se establecen los criterios en funcion deldip suelo del que forman
parte o al que se adscriben:

a) Sistemas Generales en Suelo Urbano.

b) Sistemas Generales adscritos a Suelo Urbano Noollabemo.
c) Sistemas Generales adscritos a Suelo Urbanizable.

d) Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable.

2. La adscripcion de los Sistemas Generales a lastdistclases de suelo
gueda reflejada en los planos de clasificacion lificacion del suelo, asi
como en las fichas particulares de los sectoreSulelb Urbanizable Ahexo
2 de laMemoria de Gestiode este PGOU).

3. Los terrenos afectos a Sistemas Generales se ofendediante el
procedimiento establecido en la legislacion urba@vigente
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SUBSECCION 2A. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

O ARTICULO 15. DEFINICION

1. El Sistema General de Comunicaciones comprende tdoenos e
infraestructuras destinados a la comunicaciénnstrarte de las personas y
mercancias que permiten las relaciones en el antdel municipio y de
éste con el exterior. Se representan en planoksaiglas SR.PIF.

2. Esta formado por los elementos que se relaciormamiEnuacion, a su paso
por el municipio. Todos ellos se sefialan enP&no de Estructura
Territorial.

a) Las Carreteras de la Red de Interés General dafl&st
O A-67

A-8 (en construccion)

S-30

N-611

N-623
O N-634

b) Las Carreteras de la Red Autonémica de Cantabria:

O O o d

Red Primaria:
[0 CA-144: Boo de Guarnizo - Cianca
Red Secundaria:
[0 CA-231: Corban - Liencres - Puente Arce
[0 CA-232: Puente Arce - Miengo - Requejada
CA-233: Puente Arce - Renedo
CA-234: Renedo - Zurita
CA-240: Maliaio - Puente Arce
Local:
CA-303: El Ramo - Liencres
CA-304: El Ramo - Boo de Piélagos
CA-305: Acceso a playa de Valdearenas
CA-313: Escobedo - Alto de la Morcilla
CA-320: Travesia de Orufia
CA-321: Oruia - Viofio
CA-332: Zurita - Las Presillas
CA-333: Acceso a la iglesia de San Julian
CA-334: Zurita - Sierrapando

O O O

A
@
o

O 0O o0oo0oo0oogoogod
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0 CA-403: Parbaydn - Riosapero

c) Cualquier otra carretera existente o de nueva ratson,
cuya tutela corresponda al Estado o al Gobierno de
Cantabria.

d) Las redes de ferrocarril:
0 Linea regional de FEVE Cabezdén-Santander
0 Linea de RENFE Santander-Madrid.

O ARTICULO 16. NORMATIVA APLICABLE

Las condiciones particulares de uso del suelo yadedificacion de estos
sistemas se remiten a la legislacion sectorialntggen funcion de la naturaleza
del servicio o instalacion.

SUBSECCION 2B. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

O ARTICULO 17. DEFINICION

1. El Sistema General de Equipamientos comprende tadasllos suelos
destinados a usos publicos al servicio del inteoésunitario o social para
fines educativos, sanitarios, culturales, de oetg,, ya sean de ambito
municipal o supramunicipal.

2. Todos ellos se sefalan en el los plaBs$ructura General, P2y de
Clasificacion del Suelo, P8e este PGOU con la denominacioén en planos

de SG-EQ.

O ARTICULO 18. NORMATIVA APLICABLE

1. Las condiciones particulares de uso del suelo jadalificacion de estos
sistemas se desarrollan en la Ordenanza de SueimbddeEquipamientos
y Servicios(EQ) de estas Normas y en la ficha correspondieniando
estén incluidos en un area de equidistribucionagiecritos a un Sector de
Suelo UrbanizableAhexo 2de laMemoria de Gestiode este PGOU).

2. Larelacidon de SS.GG. EQ figura enAglexo 3 de la Memoria de Gestion.

SUBSECCION 2C. SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS URBANOS

0 ARTICULO 19. DEFINICION

El Sistema General de Servicios Urbanos tiene pggt@ garantizar la
reserva de suelos destinados a acoger instalacienedraestructuras
relacionadas con los servicios urbanos bésicos:stedimiento vy
saneamiento de aguas, abastecimiento de energiaceléredes de gas,
telecomunicaciones, etc.
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O ARTICULO 20. NORMATIVA APLICABLE

Las condiciones particulares de uso del suelo jadalificacion de estos
sistemas se remiten a la legislacion sectorial nteggeen funcion de la
naturaleza del servicio o instalacion.

SUBSECCION 2D. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

0 ARTICULO 21. DEFINICION

1. El Sistema General de Espacios Libres tiene poetobgarantizar la
reserva de espacios destinados al esparcimienttoyde la poblacion,
proteger las zonas y establecimientos que lo remuig conseguir una
mejor composicién estética del paisaje urbano.

2. Esta formado por parques y jardines publicos, zdegsrtivas al aire libre
y areas de ocio y descanso, considerandose exsludb mismo los
terrenos de sistemas locales al servicio directardsector o unidad de
actuacion y los espacios naturales protegidos.

3. Larelacién de SS.GG. EL figura enfgiexo 3 de la Memoria de Gestion.

O ARTICULO 22. NORMATIVA APLICABLE

Las condiciones particulares de uso del suelo gdidicacion de estos
sistemas se desarrollan en la Ordenanza de Suetmtcorrespondiente a
Espacios libregEL) de estas Normas.

SECCION 3. SISTEMAS LOCALES

O ARTICULO 23. DEFINICION

1. Son Sistemas Locales (SSLL) los que, prolongandopl&staciones y
dotaciones de los elementos que componen los SisteBenerales,
proporcionan servicio a cada uno de los Sectoresud®o desarrollo,
respondiendo a las necesidades concretas de cadke @tios.

2. A los efectos de este PGOU y en su ambito de aphicalos SSLL se
clasifican como sigue:

a) Sistema Local de Comunicaciones.
b) Sistema Local de Espacios Libres.
c) Sistema Local de Equipamientos.

3. Los Sistemas Locales cumpliran los minimos estigmdeen las fichas de
los sectores de nuevo desarrodméxos 1y 2 de la Memoria de Ges}ign
y se adecuaran, en todo caso, a la normativa dmeigh.
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O ARTICULO 24. REGIMEN DE LOS SISTEMAS LOCALES
1. Atendiendo a la clasificacion y categorizacion deels los terrenos

destinados a sistemas o dotaciones locales se doéenpor los
procedimientos previstos en la normativa urbarastigente.

SUBSECCION 3A. SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES

O ARTICULO 25. DEFINICION

Es aquel que garantiza el funcionamiento y acdetali del area en que se
encuentra y su adecuada conexion con el Sistemaer&erde
Comunicaciones. Esta formado por todas las viastestes o de nueva
construccion, incluidas las areas especificas d@camiento, que no
formen parte del Sistema General de Comunicacitalesomo se define
éste en de estas Normas.

O ARTICULO 26. NORMATIVA APLICABLE

1. Su funcionamiento, régimen y control estara regio estas Normas
Urbanisticas.

2. En el Suelo Urbano y Urbanizable, la construcciéparaciéon o mejora de
la red de viario local se ajustard a lo dispuestolas Condiciones
Generales de la Urbanizaciarecogidas en el Capitulo 2 del Titulo Il de
estas Normas.

3. En el Suelo Rustico, seran de aplicacion las camkds establecidas en el
Titulo V de estas Normas.

SUBSECCION 3B. SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

O ARTICULO 27. DEFINICION

1. Los elementos del Sistema Local de Espacios Libtesplen idéntica
funcion que los del Sistema General, diferencidgagus su menor &mbito
de influencia.

2. Comprenden los parques, jardines, areas de juetfastiles y zonas
deportivas al aire libre situados en el ambitoadaridad de actuacion a la
gue dan servicio. Se delimitan en B&nos Zonas de Ordenankan la
denominacion de EL.

O ARTICULO 28. NORMATIVA APLICABLE

1. Para su computo y dimensionamiento, se cumplir@nctandiciones
establecidas en el articulo 40 de la LOTRUS y eartgétulo 14.1 del
Plan de Ordenacion del Litoral.
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2. Regiran asimismo las condiciones establecidas gplaseamiento de
desarrolldo del Sector.

SUBSECCION 3C. SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO

O ARTICULO 29. DEFINICION

1. Los elementos del Sistema Local de Equipamientoptemmla misma
funcién urbana que los del Sistema General, dejlesse diferencian por
su menor ambito de influencia.

2. Se delimitan en loRlanos de Zonas de Ordenanzan la denominacion de

EQ.

O ARTICULO 30. NORMATIVA APLICABLE

1. Para su computo y dimensionamiento, se cumplirén dandiciones
establecidas en el articulo 40 de la LOTRUS vy eartétulo 14.1 del Plan
de Ordenacion del Litoral.

2. Regiran las condiciones establecidas en el plargdmide desarrolldo del
Sector .
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Capitulo 3. Gestion y Ejecucion del PGOU

SECCION 1. PROGRAMACION

O ARTICULO 31. CONSIDERACIONES GENERALES

1. La ejecucion o gestion urbanistica comprende ejucdo de actuaciones
publicas o privadas, encaminadas a plasmar emwrehtelas previsiones del
planeamiento, incluyendo las operaciones neces@aas concretar el
derecho de los afectados a la justa distribuciobeteficios y cargas y el
cumplimiento de los deberes de cesion y urbaninacio

2. La materializacion de las determinaciones del PG@Ja de las figuras
de planeamiento que se tramiten para su desartales como Planes
Especiales, Planes Parciales o Estudios de Detalldlevara a cabo a
través de instrumentos de gestion tales como Imal@acion de fincas, la
expropiacion forzosa, la ocupacién directa, la meglacion, los convenios
urbanisticos, etc, que podran aplicarse confornie establecido en la
legislacion urbanistica vigente.

3. En la Memoria de Gestion se detallan todos los gzoe dirigidos a la
gestion y ejecucion del PGOU.

O ARTICULO 32. EFECTOS DE LA PROGRAMACION DEL PGOU

1. La programacion reflejada en el Programa de Acfuciel PGOU es
vinculante en los términos alli expresados, a eiéapde la programaciéon
de los sectores de suelo urbano no consolidade; sple se sefalare lo
contrario en su ficha de condiciones particulares.

2. Para el desarrollo del Suelo Urbanizable Delinufegk respetara el orden
establecido segun las etapas del Programa de A@tjate forma que en
las areas de uso residencial, sin perjuicio depyela iniciarse su gestion
en cualquier momento, no se pueda iniciar la teitih de un Proyecto de
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Urbanizacion si no se ha ejecutado el 75% de larfoe edificable
destinada a viviendas, programada en la etapai@ntes decir, cuando se
hayan concedido, en esa proporcion, las correspotadi licencias de
primera ocupaciorde las edificaciones residenciales.

No obstante, amparandose en el cumplimiento de pliscipios de
continuidad y funcionalidad que han de garantizaasdstenibilidad de la
planificacién, podran desarrollarse dentreo delioper temporal de su
etapa, aqguellos sectores que cumplan las siguieotekciones:

a) Que su Plan Parcial pueda delimitar unidades deacién en
contacto con el suelo urbano consolidado o conwhanizacion
ejecutada en desarrollo de otro sector colindante.

b) Que en el caso de estar condicionado a la dispioiaithi de una
infraestructura de servicios, pueda adelantar stiGgey ejecucion,
presentando para ello las garantias necesarias.

c) Que permita adelantar la obtencion de sistemag@esedscritos.

. Se podr4 adelantar la gestién necesaria para diede las dotaciones

publicas de sistema general y/o local, siempre @&e resuelva
simultaneamente la adecuada accesibilidad viasded®s infraestructuras
existentes y la conexién con los servicios corredmntes.

La prolongacion de la ejecucion de un sector ggegbdo correspondiente
a la siguiente etapa del Programa de Actuaciérsupone la modificacion
de éste.

SECCION 2. AMBITOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

24

O ARTICULO 33. AMBITOS

1. En el Suelo Urbano Consolidado la gestién urbawisse llevara a cabo

mediante lasActuaciones edificatorias entendidas como aquellas que
pueden llevarse a cabo directamente sobre losesataistentes sin precisar
mas requisito que la licencia de obras correspoteie Son actuaciones
edificatorias tanto las de nueva edificacion y/stisucion de las existentes,
como las de rehabilitacién edificatoria. Se tragdas actuaciones propias de
lo que habitualmente se denomina suelo urbano teacidn directa, y
deberan cefirse a los parametros edificatoriogmeiy de usos y demas
condiciones especificas establecidas por la Zon@®rdenanza asignada a
cada solar. Cuando estas actuaciones estan afep@adauevas alineaciones
fijadas en el PGOU, el propietario debera compledarsu costa la
urbanizacién y los servicios necesarios hasta guymicela tenga condicion
de solar y ceder al Ayuntamiento los terrenos dadtis a viales y espacios
libres publicos afectados por dichas alineaciones.

En el Suelo Urbano no Consolidado y en el Suelmabizable la gestion
urbanistica se llevara a cabo mediaattuaciones integradasque toman

como ambito el de los sectores delimitados en lasd de Ordenacion del
PGOU.



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo |

O ARTICULO 34. SECTORES

1. Se entiende por Sector el &mbito de ordenaciénigpmdg un Plan Parcial
delimitado por el PGOU para la regulacion detalldéh suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable.

El ambito de un sector puede ser continuo o disoom

2. Las caracteristicas propias de cada Sector seifispeen los Anexos 1y 2
de laMemoria de Gestian

1. Aunque en las fichas de Condiciones Particularesexds 1 y 2 de la
Memoria de GestiOnse define cada Sector como una uUnica Unidad de
Actuacion para su gestion, éstos podran dividirseagias en virtud de lo
dispuesto en la legislacion urbanistica vigente.

O ARTICULO 35. UNIDADES DE ACTUACION

1. Las Unidades de Actuacion son los ambitos delirngapara el correcto
desarrollo del Sector, garantizando la equidistifiu de beneficios y
cargas.

2. En este PGOU se define cada Sector como una Umickad) de Actuacion
(UA), sin perjuicio de que el Plan Parcial que ésarolla pueda dividirla en
varias unidades de actuacion.

0 ARTICULO 36. REAJUSTE Y MODIFICACION DE AMBITOS

Los Planes Parciales, Planes Especiales y Estddi®®etalle podran modificar
los limites de los Sectores y de las Areas de @udén Especifica, de los
ambitos de Sistemas Generales y de las dotaciocete$ para adaptarlos a
limites de la propiedad y/o con vistas a facildbdesarrollo del PGOU, siempre
gue no supongan alteraciones superiores al 5% dapgrficie y no impliquen
modificacion de la cuantia y distribucion de lauroktria edificable sefalada
como vinculante en la correspondiente ficha.

SECCION 3. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

O ARTICULO 37. PLANES ESPECIALES

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el PGOU y en taslacion vigente, en el
Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria de tipo 1 .PER1) podran
redactarse Planes Especiales de Suelo Rustico (P&ESR objetivo sea la
produccion de suelo para la construccion de vivasnthifamiliares aisladas
y/o de instalaciones vinculadas a actividades amtdes, culturales, de ocio
y turismo rural, con los siguientes condicionantes:

a) La delimitacion del &mbito del PESR Unicamente @oiditegrar
terrenos categorizados como SR.PO-1.
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b) Al menos el 50% de las parcelas integrantes deitardblimitado
deberan estar edificadas o tener licencia de atasedida en el
momento de la aprobacion del PESR.

c) Se minimizard la apertura de nuevos viales, primdaddecuacion
y mejora tanto del viario existente como de losaegs publicos.
Preferentemente, estos nuevos viales seran desta&ia o trafico
compartido, evitando la aparicion de bordillos leslms y demas
soluciones propias del suelo urbano.

d) En la medida de lo posible, los nuevos viales daméo viales
existentes, de modo que se minimice la apariciéraligciones en
fondo de saco. En caso de ser inevitables, estmo$ode saco se
proyectaran a la manera de pequefias plazas, eviantbdo caso
el disefio de rotondas circulares ajenas por compéetlas
estructuras viarias propias del medio rural.

e) En cuanto a las condiciones de urbanizacion yaadiidn, se tendra
en cuanta lo dispuesto en@tcreto 65/2010, de 30 de septiembre,
por el que se aprueban las Normas Urbanisticas dtedes
(NUR), especialmente en la Seccién 42 del Titulp Wl en las
Condiciones particulares de la edificacion en sudb@ano (articulos
89 y siguientes).

f) En todo lo aqui no regulado, el PESR podran estabkis propias
condiciones, siempre dentro del marco definido lponormativa
vigente, en especial la LOTRUS en sus disposiciokdisional
Quinta y Transitoria Novena.

O ARTICULO 38. PLANES PARCIALES

1. Los Planes Parciales habran de atenerse en taddigpluesto en la Ficha
de Condiciones Particulares relativa al Sector dgsgarrollan, excepto en
lo referente a la ordenacion que aparece cbragen no Vinculantegue
es meramente orientativa.

2. Los Planes Parciales habran de tener entre suvobjéa sostenibilidad y
la proteccion ambiental, tanto del Sector que delan como de los
ambitos, limitrofes o adn lejanos, a los que didésarrollo pudiera afectar.

a) Las propuestas de ordenacion se adaptaran a las
caracteristicas topograficas del terreno al objet®
minimizar los movimientos de tierras y favorecer la
integracion paisajistica.

b) EI Plan Parcial habr4d de acompafarse de un igstiel
Integracién Paisajistica y Adecuaciéon al Entorno en
aguellos casos en que la pendiente media del Sagbere
el 15%.

c) A la hora de establecer las reservas para doksilocales,
espacios libres y equipamientos publicos, el Plarci&d
podra concentrar su localizacion sin perjuicioelpetar las
determinaciones minimas establecidas en la legislac
urbanistica.
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d) Cuando el desarrollo del Sector implique un enoento
relevante del trafico rodado que pueda compromister
capacidad del viario existente, el Plan Parcialisdra un
Estudio de Trafico.

e) El disefio de las redes de servicios urbanosréegiterios
de minimizacion de impacto energético y ambiental.

3. Los Planes Parciales deberan justificar que al ;eh60% de la superficie
edificable maxima se destina a los usos que eRitdms de Condiciones
Particularesse establecen como Caracteristicos para el S&ttBP podra
elegir entre referir el porcentaje minimo al desléorfuturo de cada solar o
aplicarlo al conjunto de las parcelas que consitugl ambito, debiendo en
cualquier caso explicitar y justificar adecuadaradatopcion escogida.

4. Cuando en su ambito se hayan detectado riesgosalestulos Planes
Parciales incorporaran un Estudio Geotécnico, oabésteran la
obligatoriedad de su redaccion en fases posteriores

O ARTICULO 39. ESTUDIOS DE DETALLE

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa uiice de aplicacion sera
preceptiva la redaccion de un Estudio de Detall®)(fara un éarea
determinada en los siguientes supuestos:

a) Cuando asi se establezca en el PGOU.

b) Apertura de viales secundarios que completen &trse
viario definido por este PGOU, proporcionando acce$as
nuevas edificaciones, siempre que no supongareieaion
de la estructura general del mismo.

c) Cuando de la entidad de la intervencion y/o de las
caracteristicas de la Zona de Ordenanza de aplicass
pudieran deducir mas de una alternativa volumétroa
afectase significativamente a la ordenacion debrant En
este caso el ED tomarad como ambito la superfiaepbeta
del entorno afectado por la intervencion.

d) En aquellos Sectores de Suelo Urbano No Consolidac
los que este PGOU establece el Estudio de Detali@oc
instrumento de planeamiento de desarrollo.

SECCION 4. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: PROYECTO Y
OBRAS DE URBANIZACION

O ARTICULO 40. PROYECTO DE URBANIZACION
1. Las figuras de planeamiento anteriormente descs@asjecutaran a través

del correspondiente Proyecto de Urbanizacion (P&l) anbito de la
actuacion. Los PU como proyectos de obras tienerfinaidad de
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materializar las determinaciones del instrumento pteneamiento que
ejecuten, mediante la construccion de los elemeaartas previstos.

Los PU podran ser también promovidos para la ademua mejora del
espacio publico sin otro requisito que la decismamicipal, siempre que no
se modifiquen las disposiciones del PGOU para eldSurbano.

O ARTICULO 41. CONTENIDO DEL PROYECTO DE URBANIZACIO N

1. Con caréacter general, los Proyectos de Urbanizacamprenderan la

documentacién sefalada en la legislacion urbaaistisectorial vigentes,
esto es, una memoria descriptiva de las carastadstie las obras, plano
de situacion en relacion con el conjunto urbandaypgs de proyecto y de
detalle, mediciones, cuadros de precios, presupugstpliego de
condiciones de las obras y servicios.

El Proyecto de Urbanizacion contendra las detercionas precisas para
las redes y servicios que se enumeran a contimjaela medida en que
para cada tipo de proyecto se exija la totalidadaderedes y servicios o
sé6lo parte de ellas:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacibn de calzadas, itinerarios peatonales vy

ciclables, y cualesquiera de los espacios queR&s@U fije
en su documentacion gréafica que hayan de seraddg por
el publico.

c) Red de distribucién de agua potable, de riego kidentes
contra incendios.

d) Red de alcantarillado para evacuacion de aguasafdavy
residuales y depuracion en su caso.

e) Red de distribucion de energia eléctrica.
f) Red de alumbrado publico.
g) Jardineria de los espacios publicos.

h) Elementos de mobiliario urbano que se consideran

necesarios (bancos, fuentes, papeleras, etc.).
i) Sefalizacion vial.

J) Cualesquiera otros elementos o redes que se juzguen

imprescindibles.

ARTICULO 42. GARANTIAS DEL PROYECTO DE URBANIZACION

1. El promotor de un Proyecto de Urbanizacion deberaagortar, con

caracter previo a su aprobacion, garantia de leectar ejecucion de las
obras de urbanizacion, en metalico, aval bancargeguro de caucion,
correspondiente a un importe equivalente al 6% ichglorte total del

presupuesto de las obras de urbanizacion, todo stoperjuicio de la
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afecccion de las parcelas resultantes del proydetoompensacion o de
reparcelacion a las cargas de urbanizacion.

La garantia de las obras de urbanizacion presemesj@ondera de la
correcta ejecucion de las obras de urbanizaciéantieiun afio computado
desde la fecha del acta de recepcion provisionallade obras de
urbanizacién y serd devuelto una vez transcurridplazo y tras la
suscripcion del acta de recepcion definitiva deolass de urbanizacion.

En los supuesto en los que, o bien el PGOU o eh Rrarcial
correspondiente establezca la obligacion de lopigtarios de constituirse
en entidades urbanisticas de conservacion, la tigr@portada en concepto
de la correcta ejecucion de las obras de urbadizasera devuelta al
promotor una vez sean entregadas las obras de izabigém al
Ayuntamiento, mediante la suscripcion de la cowadEente Acta de
Recepcion Provisional. Desde éste momento, la amhtate conservacion
constituida asumira la conservacion y mantenimiet¢olas obras de
urbanizacién durante el plazo de su duracion,ifiadb el cuél procedera a
la entrega definitiva de las obras de urbaniza@dla Administracion,
mediante la suscripcién del Acta de Recepcion iafin

0 ARTICULO 43. DE LAS OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACI ON

1.

Se entenderan obras ordinarias de urbanizaciégquse correspondan al
desarrollo de parcelas clasificadas como suelonoricansolidado que no
se correspondan con la materializacion de las metaciones que el
instrumento de planeamiento prevea ejecutar, estoam las actuaciones
asistematicas.

Los proyectos de obras ordinarias de urbaniza@goresentaran de forma
indivualizada, o bien, en anexo separado del ptoyde edificacion, en el
caso de que se presente simultaneamente con ksadedificacion.

En los supuestos de obras ordinarias de urbanizatigromotor debera de
presentar con anterioridad al inicio de las obras garantia de la correcta
ejecucion de las obras de urbanizacion, en metaia bancario o seguro
de caucion, correspondiente a un importe equivalani00% del importe
total del presupuesto de las obras de urbanizacion.

La garantia de las obras de urbanizacién presemesj@ondera de la
correcta ejecucion de las obras de urbanizaciéantieiun afio computado
desde la fecha del acta de recepcion provisionallade obras de
urbanizaciéon y sera devuelto una vez transcurrilgplazo, tras la
suscripcién del acta de recepcion definitiva deolarss de urbanizacion.

No obstante, y sin perjuicio de lo anterior, unaz wecepcionadas
provisionalmente las obras de urbanizacién, el ptompodra solicitar la
devolucion del aval previa aportacion de otro avalnza, seguro o
metélico que garantice la conservacion y mantemioiede las obras
durante el afo de garatia por un importe equivalesit 10% del
presupuesto de ejecucion. En el supuesto de gtecepcionen las obras
de urbanizacién con defectos menores a subsammapeite de la garantia
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no podra ser superior al importe de éstas, sinegquaingun caso pueda
exceder del 20% del presupuesto de ejecucion.

SECCION 5. SISTEMAS DE ACTUACION

O ARTICULO 44. SISTEMAS DE ACTUACION
1. Los sistemas de ejecucion del planeamiento por szantegradas en
unidades completas de actuacion serén los sigsiente
a) Compensacion.
b) Cooperacion.
c) Expropiacion.
d) Concesion de obra urbanizadora.

2. En la aplicaciéon de cualquiera de los sistemas|agdis se cumplira lo
establecido en en la legislacion urbanistica vigeletaplicacion.

SECCION 6. OTRAS FORMAS DE ACTUACION

O ARTICULO 45. ACTUACIONES AISLADAS

1. En el Suelo Urbano consolidado la gestion urbam@sse llevara a cabo
mediante Actuaciones Aisladas. Este mecanismo apligable en los
siguientes casos:

a) En las actuaciones aisladas para la apertura yjorande viario,
entendidas como ambitos delimitados con el prop@stmejorar la
red viaria del suelo urbano consolidado. Algunas aktas
actuaciones aisladas pueden estar adscritas aresedel Suelo
Urbano no Consolidado o del Suelo Urbanizable.

b) En actuaciones aisladas vinculadas a sectoreseie stbano no
consolidado o de suelo urbanizable, por resultaressia su
ejecucion previa o simultanea con la del sectom parcorrecta
consecucion de los objetivos de éste.

2. Las caracteristicas propias de las Actuacionesadasl definidas en el
PGOU se especifican enAshexo 4 de la Memoria de Gestion
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Capitulo 4. Intervencion municipal en la
edificacion y el uso del suelo

SECCION 1. DISPOSICIONES GENERALES

O ARTICULO 46. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

1. Estaran sujetos a licencia, a los efectos de laaampbn de este PGOU y
segun lo previsto en la LOTRUS, los siguientes sadi edificacién y uso
del suelo y del subsuelo:

a)

b)

c)

d)

9)

Las obras de construccion de edificaciones e exdtales de
nueva planta de todas clases, incluido el montae d
construcciones prefabricadas, silos, invernadetos,

Las obras de ampliacion de edificios e instalagaletodas
clases existentes.

Las obras de modificacion o reforma, sin ampliacigne
afecten a la estructura o al aspecto exterior sledificios e
instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicion interior Ide
edificios, cualquiera que sea su uso y las de pame
adecuacion de locales para su uso.

La demolicibn de las edificaciones, salvo en lososa
declarados de ruina inminente, incluido el desmentk
construcciones prefabricadas.

Las obras de urbanizacidbn que se soliciten conctara
previo a la edificacién y que no se encuentren aatas por
un Proyecto de Urbanizacion.

La construccion de cierres de fincas exceptuadas lo
vegetales.
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h) La instalacion de servicios publicos, incluidos
transformadores y lineas generales de energiaietéct

i) La instalacion de cementerios de vehiculos y dexadmaje
de desechos.

j) Los movimientos de tierra tales como desmontes,
explanacion, excavacion, terraplenado, depdésitos de
materiales y de extraccion de aridos salvo ques tatsos
estén detallados y programados como obras a ejesutan
proyecto de urbanizacion o de edificacion aprobado
autorizado en cuyo caso los movimientos de tietiadas
deberan adecuarse exactamente a lo previsto enysqgbo
en cuestion.

k) Las parcelaciones urbanisticas y divisiones dedaigdad,
en los términos expresados por el TRLSRU, asi ctaso
disposiciones concordantes y complementarias ciosgen
la LOTRUS y en este PGOU.

[) La primera utilizacion y ocupacion de los edificies
instalaciones en general.

m) El uso de suelo sobre las edificaciones e instatesi de
todas clases existentes.

n) La modificacion del uso de los edificios e instadaes en
general, sin realizarse simultaneamente obras fdema o
ampliacion.

0) Las instalaciones subterraneas dedicadas a apardami
actividades industriales, mercantiles o profesiesal
servicios publicos o cualquier otro uso al que sstide el
subsuelo, dentro de las limitaciones de usos dslusio que
se sefialen en los apartados especificos de edtawmaras.

p) La plantacion, asi como la tala, quema o destracpidr
cualquier otro medio de arboles formando masa agh)@
bien de ejemplares singulares de cualquier espesién
sujetos a proteccion o no.

q) La instalacion de roétulos o carteles de publicidade otro
tipo y siempre que los mismos sean autorizables de
conformidad con su propia normativa.

r La instalacion de roétulos o carteles vinculados a
edificaciones y visibles desde la via publica yngiee que
los mismos sean autorizables de conformidad coprgpia
normativa.

s) Cuantos otros actos, de acuerdo con la normativa de
desarrollo.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige sin exc@pgara las personas y
entidades privadas y para las Administraciones i€alo Entidades de
derecho publico que administren bienes de éstastintdis del
Ayuntamiento de Piélagos, aun cuando las actuagisogetas afecten a
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terrenos pertenecientes al dominio o patrimoniolipap salvo en los
supuestos expresamente exceptuados por normagtedanLey.

SECCION 2. LICENCIAS URBANISTICAS

0 ARTICULO 47. DOCUMENTACION

1. Las licencias seran solicitadas en modelo oficrgdreso facilitado por el
Ayuntamiento, acompafiando de los documentos petésgpropios a cada
caso.

2. El proyecto técnico con base al cual se solicita liogncia debera cumplir
los requerimientos en cuanto a visado colegialaua@nto que legalmente
lo sustituya que la normativa vigente y las ordeaanmunicipales al
respecto estipulen, e ird necesariamente complachenor una Memoria
Urbanistica, como documento especifico e indepatalieen el que se
indicara la finalidad y uso de la construccion duacion proyectada,
razonandose su adecuacién a la ordenacion vigBitha memoria se
acompafnara del correspondiente plano de situacioescala minima
1:10.000 y 1:2.000 segun se trate de terrenosdsisuen Suelo Rustico, o
en Suelo Urbano y Urbanizable, respectivamentecasio del informe
urbanistico emitido por los servicios técnicos mipales.

3. Las obras correspondientes a las obras de urb#@mzacdinarias se
presentaran en proyecto separado o como anexoyagho de edificacion,
en su caso.

0 ARTICULO 48. LICENCIAS DE PARCELACION Y DE DIVISIO N DE
LA PROPIEDAD

1. Esta sujeto a previa licencia municipal todo a&g@adrcelacion urbanistica,
considerandose como tal la divisidon simultanea aesiva de terrenos en
dos o0 mas lotes efectuada con fines edificatorios.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanisticelowen una finca matriz
se realicen obras de urbanizacion, subdivision meeweno en lotes, o
edificacion en forma conjunta; o cuando aun noatdbse de una
actuaciéon conjunta pueda deducirse la existencia ude plan de
urbanizacién unitario.

3. En todo caso, se considerara que una parcelaeida tiaracter urbanistico
cuando se concurra, al menos unas de las siguimateifiestaciones:

a) Tener una distribucion y forma parcelaria improge los
fines rasticos o en pugna con las pautas tradil@ende
parcelacion para usos agropecuarios en la zonaierse
encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivostpdsala
parcelacion que no aparezcan sefalados en las
representaciones cartogréaficas oficiales, o diepde vias
comunales rodadas en su interior, asfaltadas o actaqgas.
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c) Disponer de servicios comunes para el conjunto ade |
parcelas que discurran por espacios comunalesvados
siempre que quepa considerarse como instalaciones
comunes.

4. Las Licencias de Parcelacion Urbanistica se comaprdmbre la base de un

proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de
sus caracteristicas, en funcion de las determineside las
presentes Normas, sobre las que se fundamentalaEsee
describira cada finca original existente y cada dealas
nuevas parcelas, debiéndose hacer patente queliéistess
son aptas para el uso que la Norma les asigna sy €aso,
gue son aptas para la edificacion. Igualmente, esi@idan
las colindancias con las parcelas contiguas median
cuadros resumen y planos.

b) Planos de estado actuala escala 1:500 como minimo,
donde se sefalen las fincas originarias registrales
representadas en el parcelario oficial, las edift®es, los
servicios afectados y arbolado existentes y los ugnlos
terrenos.

c) Planos de parcelacigma escala 1:1000 como minimo, en los
gue aparezcan claramente reflejadas cada una dartzsas
resultantes.

d) Propuesta de cédula urbanistiae cada parcela resultante.

La Licencia de Parcelacion Urbanistica se entendencedida con los
acuerdos de aprobacion de los proyectos de repai@e compensacion o
normalizacion de fincas, y podra concederse simed#ténente con los de
aprobacion definitiva de los Planes Parciales yeEigfes que incluyan
planos parcelarios con las caracteristicas recagemadas arriba, asi como
los Estudios de Detalle que afecten a la configbnade las parcelas.

Cualquier otra forma de division de la propiedamh sxdependencia de su
fin y la clase de suelo, estard sujeta a previentia municipal, y su
autorizacion requerird la misma tramitacion y doeotacion que la
prevista para las parcelaciones urbanisticas.

El Ayuntamiento comunicara de oficio a los Regitras de la Propiedad
competentes todos los acuerdos de aprobacion tiefinio de

desaprobacién de los instrumentos de planeamientgestion que

contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi tasn@soluciones que
concedan o denieguen licencias de parcelacion yqles declaren la
ilegalidad de las parcelaciones existentes. Coratagerdos se remitiran
copias autorizadas de los correspondientes planoslprios y de las
respectivas cédulas urbanisticas.

Las licencias de parcelacion que dispongan de acoesolinden con
carretera estatal o autonémica quedaran sujetapr@Via autorizacion del
organo sectorial correspondiente.
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0 ARTICULO 49. LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

1. Las obras de urbanizacion se entienden autorizealados acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbandracorrespondientes,
sin perjuicio de que en los mismos pueda condicgana ejecucion de los
trabajos a la obtencion de un ulterior permisordeia de obras, previo
cumplimiento de los requisitos complementarios quedaren pendientes.

2. El resto de las obras de urbanizacién, y las deantenservacion y
mantenimiento se tramitaran analogamente a lo gieyiara las licencias
de edificacidon, que son tratadas en los Articuiggisntes.

3. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizap@nel Ayuntamiento
y notificado por el promotor su intencion de ini@ga, con una antelacion
minima de quince dias, se fijara dia para la firdel Acta de
Comprobacién del Replanteo. El plazo de ejecuciénlas obras de
urbanizacién comenzara a contar a partir del djaiesite al de la firma de
dicho Acta. Durante la ejecucién de las obras,\elmdamiento ejercera las
funciones de inspeccion técnica y urbanistica,langia y control de las
mismas, de acuerdo con la normativa municipal t&en

O ARTICULO 50. LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

1. Tendran la consideracion de edificacion las obeésladas en el Articulo 2
de laLey 38/1999 de Ordenacion de la EdificacifitOE).

Las obras referidas en el apartado anterior re@unetin proyecto técnico.

El acto de otorgamiento de licencia fijara los pkazde iniciacion,
interrupcidon maxima, y finalizacion de las obras, abnformidad, con la
normativa aplicable. El derecho a edificar se gxtenpor incumplimiento
de los plazos fijados, mediante su declaracion dbren expediente
contradictorio con audiencia del interesado.

4. La concesion de las licencias de obras de ediicacademas de la
constatacion de que la obra proyectada cumpledadicones técnicas,
urbanisticas, dimensionales y de uso fijadas p@lagleamiento y demas
normativa aplicable, exige la constancia o acremfitade los extremos
siguientes:

a) Estado parcelario.

b) Caracteristicas en cuanto a uso o actividad. Lagidades
gue requieran licencias por separado suponen el
condicionamiento absoluto de las obras respectolade
actividad, desde la propia licencia de obras; ypodra
obtener la primera ocupacién hasta tener resuedte e
aspecto.

c) Asuncion de la Direccion Facultativa por los téosic
competentes requeridos en razén de la naturalezisde
obras.

d) Cuantos otros de indole especifica fueran exigialésnor
de las presentes Normas y del planeamiento derdisar
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aplicable, o de la intervencibn de Organismos
Administrativos competentes en aspectos sectoridies
preceptiva aplicacion.

5. Cuando las solicitudes de licencia afecten a ed#ficsujetos a las
condiciones de Proteccion Integral y Parcial sefeslan el Capitulo 6 del
Titulo Il de estas NormadNprmas para la Proteccién del Patrimonio
Cultural), incluiran preceptivamente, ademas de los docureestagidos
anteriormente, documentacion detallada sobre ¢psesites extremos:

a) Descripcion documental de todos aquellos elemeqtees
ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para
conocimiento de las circunstancias en que el édifse
construyo, tales como organismos o tipo de proplieyle
promovié su construccion, arquitecto o arquitecagores
del proyecto, uso inicial al que fue destinadofieakiones
colindantes, etc.

b) Historia de la evolucion del edificio en cuanto as |
sucesivas propiedades y usos, caso de haberseedtuo
hasta el momento actual, asi como la evoluciéred&rno
inmediato en el que se encuentra enclavado comoonair
referencia que sirva de base para la justificad@rmalgunas
soluciones del proyecto de restauracion.

c) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 deli@dien su
conjunto y de los elementos mas caracteristicospumtaje
indicativo del resultado final de la operacion.

d) Descripcion fotografica del edificio en su conjumtcen la
parte en que se actla y de sus elementos masecetas,
con montaje indicativo del resultado final de l2i@zion.

e) Detalle pormenorizado de los usos actuales.

f) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacon
planos en los que se sefalen los elementos, zonas o
instalaciones del edificio que requieren reparacion

g) Representacion gréfica de la situacion final coesuitado
de la obra proyectada.

h) Justificacion de la idoneidad de las técnicas eatals en la
intervencion prevista sobre el edificio.

Asi mismo, en los casos de las obras permitidasacacter no preferente,
sera necesario aportar ademas la siguiente docaong@mt

i) Memoria justificativa de la oportunidad y convertiende la
obra a realizar, incluyendo sus efectos sobre dtisakes y
futuros usos y usuarios del edificio.

J) Anteproyecto que muestre las obras de todo tipalaar.

k) Todas aquellas otras que guarden relacion con fa ab
efectuar y la puedan justificar.
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6. Cuando tratdndose de las obras referidas a losciedifdel apartado
anterior, no afecten a la totalidad de los mismebgyuntamiento, a través
de sus Servicios Técnicos, podra reducir la doctexé&mn a aportar en
funcién del tipo de obra.

O ARTICULO 51. OBRAS MENORES

1. Tendran consideracibn de obras menores las que sporescasa
trascendencia arquitectonica o urbanistica, puestnautorizadas por
tramite abreviado, que no precisan de responsaueltdtivo para la
ejecucion de los trabajos que amparan, tales camefdérma parcial en el
interior de viviendas, o locales comerciales, qoafecten a la estructura,
ni a la fachada exterior de los edificios, instdlacde rotulos en
actividades, etc.

2. Su tramitacion se ajustara a lo establecido en réicldo 190 de la
LOTRUS, debiendo presentar la siguiente documejmaci

a) Memoria descriptiva de las obras a realizar, intica
materiales, acabados, etc.

b) Planos de situacion, planta, alzado, seccion, atotados
gue reflejen el estado actual y el modificado.

c) Presupuesto detallado por partidas o capitulos.

O ARTICULO 52. LICENCIAS DE APERTURA

Tendran la consideracion de licencias de apertquetllas que requieran de
una mera comprobacion municipal previa al ejercileda actividad para las
actividades que tengan la consideracion de inocuas.

O ARTICULO 53. LICENCIAS DE ACTIVIDAD

Tendran la consideracion de licencias de activiaawiéllas que requieran de
una previa decision de la Comunidad Autdbnoma respee la Autorizacion
Ambiental Integral, Evaluacién de Impacto Ambien@l Comprobacion
Ambiental. La concesion de licencia de actividadnitipal no autoriza el
comienzo de la actividad hasta el momento de lxean de la puesta en
funcionamiento.

0 ARTICULO 54. LICENCIAS DE OCUPACION O PRIMERA
UTILIZACION

1. La licencia de ocupacion tiene como finalidad weaiaf el cumplimiento
efectivo de las prescripciones contenidas en &Endia de obras y de los
usos permitidos por el Plan.

2. Se exigira esta licencia para la primera ocupad&éfos edificios de nueva
construccion o que hayan sido objeto de ampliag@omodificaciones
sustanciales.
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3. Para el otorgamiento de esta licencia se requergdificacion del
facultativo director de las obras que acredite wihgimiento de las

condiciones

de la correspondiente licencia urb@aistasi como la

siguiente documentacion:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

¢)

h)

)

Fotografias de la edificacion.
Certificado de final de obra

Fotocopia del Impreso de Alta en el Catastro, Mo@2,
tramitado en el Ayuntamiento.

Fotocopia de la copia registrada del acta de asaritle
declaracion de obra nueva.

Solicitud, en caso de que no aun no disponga dieél® de
policia para la/s vivienda/s.

Si hubiera cesion de terreno al Ayuntamiento, cepigple y
copia autorizada de las escrituras de dicha cesion.

Boletin de instalacion y certificado de fin de olutal
proyecto de Instalaciones Comunes de Telecomupitesi
(ICT), cuando se hubiera presentado este proyeuta la
obtencién de la licencia de obras.

Cuantos otros boletines de instalacibn sean pigciso
suscritos por instalador legalmente autorizado.

Planos que reflejen el estado final de la edifimacen el

supuesto de que se hubieran producido modificasione

respecto a los del proyecto, asi como los defwstidle todas
las infraestructuras, debidamente acotados y deesiaima
1/200.

Se aportara asi mismo, levantamiento topogréficia dena
modificada, de acuerdo con las caracteristicasesitps:

0 Estara referido a las resefias (x, y, z) de losgsunt
fijos de la red topogréafica municipal (escala 100
1/5000), en proyeccion UTM que previamente le
sera facilitada en formato DWG.

O El levantamiento topografico, que reflejara el
perimetro del edificio y la urbanizacién realizasge,

entregara en papel y soporte digital, apoyado en la

cartografia municipal.

La concesion de una licencia de apertura de aativieh un local comercial,
presupone la licencia de primera ocupacion, haoiemhecesaria la
tramitacion de ésta dltima.

O ARTICULO 55. LICENCIAS DE SEGREGACION

1. Se considerara licencia de segregacion la divid®mna finca rustica en
dos o mas lotes.

38



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo |

2. Las licencias de segregacion que tengan por olgkejercicio de una
actividad o el uso vividero que dispongan de acoesoolinden con
carretera estatal o autondmica quedaran sujetapr@Via autorizacion del
organo sectorial correspondiente.

3. En suelo rustico quedan prohibidas las parcelasiartganisticas.

O ARTICULO 56. ACTUACIONES SUJETAS A COMUNICACION
PREVIA

1. Estaran sujetas a declaracion responsable y coaudic previa las
licencias de apertura de establecimientos de caonamnorista, previstas
en la legislacion especifica de aplicacion, que rsalicen en
establecimiento fijo o permanente cuya superfidieé de exposicion y
venta al puablico no sea superior a 300 metros adadr

2. No serd admisible esta modalidad cuando las obigadds al
acondicionamiento de los locales para desempefiactigidad comercial
cuando requieran de la redaccion de un proyectboeo la tramitacién de
comprobacion ambiental.

SECCION 3. EDIFICACIONES PREEXISTENTES
DISCONFORMES CON EL PGOU

O ARTICULO 57. SITUACIONES DE FUERA DE ORDENACION

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 88 d€O/ARUS los edificios,
instalaciones y usos del suelo existentes coniantixd a la aprobacion
definitiva de presente PGOU que resulten discordsrroon €l, seran
consideradofuera de ordenacion

2. A efectos del presente PGOU se considefi@ra de ordenaciorlas
siguientes situaciones:

a) Construcciones que ocupen suelos calificados coanmy

b) Construcciones que ocupen suelos calificados capace®
libre publico.

c) Construcciones que ocupen suelos calificados como
equipamiento publico, siempre que las caracteasstidel
edificio resulten incompatibles con dicho uso dioiaal.

d) Construcciones que ocupen suelos a desarrollaramedi
sistema de expropiacion.

e) Construcciones e instalaciones disconformes coéganen
de proteccion establecido en el Capitulo 9 de ddétamas
para los elementos catalogados.
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f) Construcciones e instalaciones disconformes con el
planeamiento respecto de las cuales la Adminiginacio
pueda adoptar ninguna medida de proteccion 'y
restablecimiento de la legalidad urbanistica pobeha
transcurrido los plazos legales.

3. Aquellas edificaciones de tipologia exenta o assladyas construcciones

secundarias o auxiliares y/o su cerramiento deefmge encuentren fuera
de la alineacién establecida en el PGOU, no tenldr&onsideracion de
fuera de ordenacion.

No obstante, el Ayuntamiento podra exigir en cuaigumomento la
demolicion de las edificaciones auxiliares y/o etranqueo de dicho
cerramiento, asi como la realizacion de la coneigei obra de
urbanizacion del espacio incorporado al viario @ahlque correra a cargo
de la propiedad.

En cualquier caso, la adecuacion de las constnuesi@uxiliares y del
cerramiento de la parcela a las condiciones urbeassdel PGOU deberéa
ejecutarse obligatoriamente en el momento en el Igaepropietarios
soliciten licencia de obras para intervenir sobredificacién principal.

Ningun elemento catalogado tendra la consideraaien fuera de
ordenacion, primando en este caso su condiciotedeseato protegido.

En los edificios en situacion de fuera de ordemacjGedan prohibidas
todas las obras con las excepciones siguientes:

a) Obras de cualquier tipo dirigidas a eliminar lasisees
determinantes de la situacion de fuera de ordenaci6

b) Obras de mantenimiento y demolicion.

c) Obras de consolidacion y rehabilitacion, previastita a
los servicios técnicos municipales, cuando vengagidas
por el cumplimiento de los deberes de higiene, torna
seguridad y accesibilidad y vengan impuestas por
normativas sectoriales.

d) En caso de tratarse de inmuebles que ocupan saelos
desarrollar mediante expropiacion, estas obras sétan
autorizables cuando no esté prevista la expropiaeio el
plazo de quince afos, a contar desde la fecha ensqu
solicite la autorizacion.

6. Los usos preexistentes a la aprobacion definitieh mtesente PGOU

podrdn mantener su actividad aunque no estén cpladas en la
regulacion de usos de la correspondiente zona denanza. No se
autorizaran cambios ni implantaciéon de nuevos usos.

En todos los casos la concesion de la licenciasdicionara a la renuncia
expresa al incremento del valor del justiprecio regmtorio
correspondiente a las obras en cuestion.
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O ARTICULO 58. SITUACIONES DE FUERA DE ORDENACION
TRANSITORIA

1.

Fuera de ordenacion transitorig es la correspondiente a construcciones e
instalaciones localizadas en ambitos a ordenar antliplaneamiento de
desarrollo, en tanto no se apruebe el correspomdigstrumento de
planeamiento y determine su grado de compatibiliciam la ordenacion
propuesta.

En los edificios en situacion deera de ordenacion transitorig@odran
autorizarse las siguientes obras:

a) Obras de cualquier tipo dirigidas a eliminar lasisees
determinantes de la situacion de fuera de ordenaci6

b) De mantenimiento, consolidacion y demolicién.

c) Obras de rehabilitacion y reestructuracion, preeiasulta a
los servicios técnicos municipales, cuando seaesa@s
para garantizar la estabilidad y funcionalidad de |
edificacion, resuelvan problemas de accesibilidad o
seguridad y/o vengan impuestas por normativas isaies.

Cuando no esté previsto el desarrollo del polignnaidad de actuacién en
un periodo de 12 afios, podran autorizarse obrasstidacion de médulos
de enlace vertical en los términos establecidda &eccion 4 del Capitulo
8 de estas Normas.

Los usos preexistentes a la aprobacion definitieh ptesente PGOU
podrdn mantener su actividad aunque no estén cplados en la
regulacion de usos de la correspondiente zonadémanza.

No se autorizaran cambios ni implantacion de nuegos.

En todos los casos la concesién de la licenciasdicionara a la renuncia
expresa al incremento del valor del justiprecio regmtorio
correspondiente a las obras en cuestion.

O ARTICULO 59. SITUACIONES TOLERADAS

1.

Se consideraran esituacion tolerada los edificios, usos e instalaciones
gue, no encontrandose comprendidos en ningunaaslesituaciones

anteriormente reguladas, hayan sido ejecutadeswkrdo y en desarrollo
de los planes y normas anteriormente vigentes ytengan alguna

circunstancia de inadaptacién al PGOU.

En los edificios ersituacion toleradapodran autorizarse las siguientes
obras:

a) Obras de cualquier tipo dirigidas a eliminar lasisees
determinantes de la situacion de fuera de ordenaci6

b) De mantenimiento, consolidacion, rehabilitaciormdicion
y reestructuracion.

c) Las de nueva planta o sustitucién porque haya cmcku
vida util o se decida su sustitucidon voluntariampliendo
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todas las condiciones de edificacion, uso, eteyigtas en el
PGOU.

d) De instalacion de modulos de enlace vertical endioginos
establecidos en estas ordenanzas.

3. Los usos preexistentes a la aprobacion definitieh mtesente PGOU

podrdn mantener su actividad aunque no estén cpladas en la
regulacion de usos de la zona de ordenanza enelaseencuentren. Se
autorizaran el cambio de uso y la implantacion wievos usos siempre que
el nuevo uso esté permitido por dicha zona de artzn

En todos los casos la concesion de la licenciasdicionara a la renuncia
expresa al incremento del valor del justiprecio regmtorio
correspondiente a las obras en cuestion.
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Capitulo 5. Normas Ambientales

SECCION 1. CONTENIDO Y ALCANCE

O ARTICULO 60. CONTENIDO Y ALCANCE DE LAS NORMAS
AMBIENTALES

1. Las presentes Normas Ambientales tienen como wbjgiromover la
conservacion ecolégica del medio natural y regukar convivencia
ciudadana asegurando los niveles minimos de comf@itiad y seguridad
de las personas.

2. En general, seran de aplicacion en la totalidad télehino municipal
excepto en aquellos casos en los que expresaneelngte su alcance.

3. Se analiza la proteccion en los siguientes @mbitos:
a) Paisaje natural
b) Paisaje urbano
c) Contaminacion acustica
d) Contaminacion atmosférica
e) Contaminacion luminica
f) Vertidos y residuos
g) Recursos naturales

4. Las condiciones para la proteccion del patrimowuitucal se establecen en
el Catalogo Urbanisticade este PGOU, en el que se regulan los aspectos
referentes a los patrimonios arquitectonico, ustand y arqueoldgico.

O ARTICULO 61. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

1. Sera de aplicacion toda la legislacién vigente competencias en las
materias, en especial:
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2.

a) Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza de Cantabria.

b) Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, detrGlo
Ambiental Integrado.

c) Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido.

d) Ley 6/2006, de 9 de junio, de Prevencion de la
Contaminacién Luminica de Cantabria.

e) Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, plogue se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

f) Ley 4/2014, de 26 de noviembre, de Abastecimiento y
Saneamiento de Aguas de la Comunidad Auténoma de
Cantabria.

g) Ley 8/1993, de 18 de noviembre, del Plan de Gesl®&n
Residuos Sélidos de Cantabria.

El Ayuntamiento podra desarrollar o modificar lasdiciones sefaladas
en estas Normas mediante la aprobacion de Ordenaspacificas, que en
cualquier caso deberan cumplir toda norma o disgsde rango superior.

SECCION 2. PROTECCION DEL PAISAJE
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O ARTICULO 62. PAISAJE E INTEGRACION PAISAJISTICA

1.

Entendemos poipaisaje la dimension perceptiva de la configuracion
territorial, verificada mediante el proceso de agakion a lo largo del
tiempo.Se trata, por tanto, de algo mas que lo®srnglementos naturales,
incorporando no soélo la mirada del hombre sobreseBino sus modos de
intervencion y relacion con la propia naturaleza.

Se define laintegracion paisajisticacomo el conjunto de acciones
contenidas en un proyecto que facilitan su implaata fusionandolo con

el lugar de manera armédnica. Consiste en lograwokerencia entre los
elementos del proyecto y los del paisaje, consiglaeasi que el proyecto
pase a formar parte del paisaje.

Si bien se recomienda un especial cuidado en égration de cualquier
proyecto en el lugar en que se asienta, de acudrdmoticulo 34 de la
LOTRUS los siguientes preceptos seran de aplicamén

a) Lugares de paisaje abierto y natural.

b) Conjuntos urbanos de caracteristicas histéricgscos o
tradicionales.

c) En las inmediaciones de las carreteras y camindsagecto
pintoresco.

Se complementaran con las determinacioned ielo V de estas mismas
Normas, dedicado a la regulacion del suelo rustasd, como con las
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condiciones establecidas para los suelos urbannédeo tradicional y las
edificaciones tradicionales, desarrolladas enTdalos Il y Ill de estas
Normas.

0 ARTICULO 63. NORMAS DE PROTECCION

1.

Respecto a lagstas

Los Servicios Técnicos Municipales podran solicikarelaboracién de
Estudios de Integracion Paisajistigaara toda actuacion susceptible de
generar distorsiones sobre vistas panoramicagel@$o cuya presencia se
prevea pudiera ocasionar un impacto paisajisticdeseado.

La no elaboracion de dicho Estudio o la constatagiédiante el mismo de
gue el impacto es negativo podrian conllevar elotmrgamiento de la
licencia.

Respecto a loopografia

Todo movimiento de tierras que suponga la alteracié la topografia
natural debera justificar adecuadamente que nocskfioa la escorrentia
natural del terreno.

Respecto anuncios y sefalizaciones

En general, se prohiben todos los anuncios queeakcen mediante
carteleria permanente, salvo las sefalizaciongsgwale identificacion de
obras y/o infraestructuras, que podran ser auttaizasiempre por un
periodo de duracion determinada.

Respecto abras de infraestructura

Todo elemento que constituya una obra de infragsita se realizara de
modo que no suponga peligro para el uso naturalodeterrenos y
edificaciones existentes.

Cualquier proyecto de instalacién debe justifiecaimdegracion en el medio
natural.

Respecto a laegetacion

a) Se podran exigir reforestaciones para la creacién d
pantallas visuales que eliminen o minimicen impscto
visuales negativos.

b) No se podra efectuar tala de arboles sin autodmaci
municipal y/o del 6rgano ambiental competente.

Podria requerirse compensacion mediante plantad&n
especies autoctonas.

c) No se permitirdn podas contrarias a las necesidades
biolégicas del arbol, sino que respetardn su foryna
posibilidades de crecimiento y favoreceran el ongato de
las ramas sanas.
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SECCION 3. PAISAJE URBANO

O ARTICULO 64. PAISAJE URBANO

1. Entendemos popaisaje urbanoel conjunto de elementos, tanto publicos
como privados, que conforman el espacio colectiveleque se desarrolla
la actividad ciudadana.

2. La percepcion global vendra marcada por decisipn@gectuales de orden
estrictamente publico, como el mobiliario urbare,presencia o no de
arbolado en la via publica, el tipo de pavimentagidesente, etc. Pero
también, y de manera muy importante, influirdn eetos privados,
algunos tan importantes como las fachadas de lbsies, que constituyen
el verdadero telon de fondo del espacio ciudadano.

O ARTICULO 65. RED VIARIA
1. Los elementos de mobiliario urbano deberan ser aenmales y de tonos
acordes con el entorno.

2. Las sefalizaciones de trafico seran de materigiesies con el entorno y
su ubicacion serd potestad municipal. Se prohibpresamente su
colocacion sobre elementos catalogados.

3. La colocacién de banderines publicitarios de estalientos comerciales
o similares se sometera a aprobacion municipal.

4. Se prohibe la utilizacién con fines publicitarios ohedianerias vistas con
excepcion de acuerdos puntuales a que pudiera Bedeyuntamiento con
empresas que realicen y/o patrocinen obras que&deduen un mejora del
paisaje urbano. En cualquier caso, la autorizasi@mpre sera por un
periodo de tiempo limitado.

5. Se prohiben los nuevos tendidos aéreos, eléctyitelefonicos, debiendo
reformarse los existentes de acuerdo con lo querrdite la legislacion
vigente.

O ARTICULO 66. ESPACIOS LIBRES

1. Enlos espacios libres publicos se prohibe exprestan

a) Dafar los elementos vegetales, incluidas la tapeda de
arboles sin autorizacion municipal.

b) Realizar un mal uso del mobiliario urbano que ioued su
deterioro.

c) Depositar residuos u otros enseres.
d) Encender fuego en lugares no habilitados para ello.
e) Lavar vehiculos.

f) La presencia de animales sueltos, excepto en lyards
expresamente destinados para ello.

g) Abandonar animales.
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2. Los espacios libres privados deberan estar limgidibres de maleza,
corriendo los gastos de su mantenimiento y consénvea cargo de sus
propietarios.

El Ayuntamiento podra sancionar a quien no cumglieste deber de
conservacion.

O ARTICULO 67. FACHADAS Y CERRAMIENTOS

1. Toda edificacion deberd mantenerse en perfectd@ska solidez, a fin de
gue no comprometa la seguridad publica.

2. Se procedera a la rehabilitacion periodica dedabddas de forma que las
condiciones de ornato sean las adecuadas.

3. Las medianerias se trataran con las mismas condgique el resto de
fachadas del edificio.

4. Se prohibe el cierre individual de terrazas, dalbmeen estos casos
realizarse el cierre conjunto de todas las terrdeh®dificio mediante un
disefio unitario, previa autorizacion de la Comudida Propietarios.

5. Se prohibe la colocacion de antenas individualeapgratos de aire
acondicionado en fachada.

SECCION 4. VERTIDOS

O ARTICULO 68. VERTIDOS LIQUIDOS

A los efectos del control de vertido de aguas ted&b a cauces publicos e
instalaciones de evacuacién y depuracién se estald dispuesto en la
normativa vigente de aplicacion, y en concreto:

a) RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se apruebdl exto
Refundido de la Ley de Aguas.

b) EI RD 849/1986, de 11 de abril, por el que se dmuel
Reglamento del Dominio Publico Hidradlico.

c) Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

d) Decreto 47/2009, de 4 de junio, por el que se &p@ruel
Reglamento de Vertidos desde Tierra la Litoral.

e) Decreto 18/2009, de 12 de marzo, por el que seehprtel
Reglamento del Servicio Publico de Saneamiento gubseion de
Aguas Residuales

0 ARTICULO 69. VERTIDOS SOLIDOS

1. Sera de aplicacion la legislacion sectorial vigeateconcreto:
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a) Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados.

b) Ley de Cantabria 8/1993, 18 de Noviembre, del Rlan
Gestion de residuos soélidos urbanos de Cantabria.

c) Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por elsguegula
la produccién y gestion de los residuos de consithncy
demolicion.

d) Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que galada
produccion y gestion de los residuos de construcgio
demolicion en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

SECCION 5. CONTAMINACION ATMOSFERICA

0 ARTICULO 70. CONTAMINACION ATMOSFERICA

Los titulares de focos emisores de contaminantasaimosfera, especialmente
de instalaciones industriales, generadores de galehiculos de motor estan
obligados al cumplimiento de la normativa sectorigénte y, en particular, la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad det girproteccion de la

atmosfera

SECCION 6. CONTAMINACION ACUSTICA

0 ARTICULO 71. AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVA
APLICABLE

1. Afecta a todas las actividades, instalaciones, osedie transporte,
maquinas y, en general, cualquier dispositivo aaaibn publica o privada
que sea susceptible de producir ruidos que impliquelestia, riesgo o
dafo a las personas y el normal desarrollo dectivsdades.

2. Sera de aplicacion la legislacion vigente en laenigten concreto:
a) Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

b) Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, derdisa
de la Ley 37/2003 de Ruido en lo referente a lduae#on y
gestion del ruido ambiental.

c) Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, de ddipade
la Ley 37/2003 de Ruido en lo referente a zoniftoac
acustica, objetivos de calidad y emisiones ac(sstigael
Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, que lo mealif
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O ARTICULO 72. OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA AR EAS
URBANIZADAS EXISTENTES

1. En elAmbiente Exterior los niveles sonoros maximos seran los siguientes:

INDICES DE RUIDO
Ld Le Ln

TIPO DE AREA ACUSTICA

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
sanitario, docente y cultural que requiera una especial 60 60 50
proteccion contra la contaminacion acustica

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

. . 65 65 55
residencial
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 73 73 63
recreativo y de espectaculos
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 70 70 65
terciario distinto del uso recreativo y de espectaculos
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
) . P 75 75 65
industrial

donde:

Lq = Nivel maximo sonoro en dBA entre las 8 y las 19 h
Le = Nivel maximo sonoro en dBA entre las 19 y las 22 h
Ln = Nivel maximo sonoro en dBA entre las 22 ylas 8 h

2. Respecto aAmbiente Interior, las construcciones habran de atenerse a la
normativa vigente, en concreto al Codigo Técnicupocumento Basico
DB-HR Proteccion frente al ruidalonde se marcaran los niveles sonoros
maximos en funcion del uso y ubicacion del recinto.

3. Las actividades musicales privadas a desarrollar pofesionales o
estudiantes de musica en sus domicilios no podi&aese entre las 22 y
las 8 horas y su duraciéon no podra exceder de ol@s ltiarias en el caso
de que el nivel sonoro transmitido a colindantessagerior a 30 dBA, no
pudiendo superar en ningun caso los 45 dBA.

O ARTICULO 73. NIVELES SONOROS MAXIMOS PARA NUEVOS
DESARROLLOS

1. En el Ambiente Exterior los niveles sonoros maximos en los nuevos
desarrollos seran los siguientes:
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INDICES DE RUIDO
Lq Le Ln

TIPO DE AREA ACUSTICA

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
sanitario, docente y cultural que requiera una especial 55 55 45
proteccion contra la contaminacion acustica

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

. . 60 60 50
residencial
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 68 68 58
recreativo y de espectaculos
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 55
terciario distinto del uso recreativo y de espectdculos
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
) . P 70 70 60
industrial

donde:

Ly = Nivel maximo sonoro en dBA entre las 8 y las 19 h
Le = Nivel maximo sonoro en dBA entre las 19 y las 22 h
L, = Nivel maximo sonoro en dBA entre las 22 y las 8 h

2. Respecto aRmbiente Interior regiran las disposiciones establecidas en el
articulo anterior.

O ARTICULO 74. VIBRACIONES

1. Los proyectos que contengan el disefio y ejecuc&nnstalaciones en
edificios atenderan a las exigencias sobre limdtacde vibraciones
recogidas en el Codigo Técnico de la EdificacionEY; en particular lo
establecido en la seccidn 2 del Documento Basiboeséhorro de Energia
(DB — HE2) y en el Documento Basico sobre Protecdiénte al Ruido
(DB - HR).

2. Para mantener los niveles de vibracién por debajondnivel aceptable, las
instalaciones y elementos que las compongan, debmskarse de los
elementos estructurales del edificio segun se andit la instruccion UNE
100.153.

3. Las actividades a desarrollar en los edificiosthndin la transmisiéon de sus

vibraciones con el fin de evitar molestias. Lasrationes se mediran en
base a su aceleracidbn expresada en metros pordeegada segundo
(m/s2). Para evaluar la transmision de las vibreso se medira la
aceleracion eficaz de la vibracién en bandas ddotate octava y no
superara los siguientes valores limite del coefteiéK” de molestia:
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Valores de “K”
Situacién Vibraciones Continuas Vibraciones Transitorias
Diurno Nocturno Diurno Nocturno

Sanitario 2 1 16 1,4
Docente 2 1 16 1,4
Residencial 2 1 16 1,4
Administrativo 4 4 128 12
Comercial 8 8 128 128
Industrial 8 8 128 128

El periodo diurno es el considerado desde las 07:00 hasta las 22:00 horas; el periodo nocturno es el
considerado desde las 22:00 horas hasta las 07:00 horas.

Las zonas de trabajo con un grado de precisioncespequeriran de un valor “K”
igual a 1 tanto en periodo diurno como nocturnoc@esideran vibraciones transitorias

aquellas cuyo numero de impulsos es inferior

adteesos por dia. Para evaluar las

molestias producidas por vibraciones, se calcuthréalor de “K” con arreglo a las

siguientes expresiones:

a
K= 0,0035 paraf<2
a
K= 2<f<8
0,0035 + 0,000257 (f—2) para
a
= >
K= 000063 f | P2f>8

. . 2
Donde: a = Aceleracion eficaz, expresada en m/s
f = frecuencia de la vibracidn, expresada en Hz

También se puede obtener el valor del coeficiedfede molestia, de acuerdo a la

siguiente grafica:
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4. Sin perjuicio de lo establecido en las Normas é&ugsiones sefialadas en
los puntos anteriores, estas condiciones se pardgiar y/o modificar
mediante la redaccion de una Ordenanza Municippéodfica en esta
materia, si que ello represente modificacion deanPiGeneral de
Ordenacion

SECCION 7. CONTAMINACION LUMINICA

0 ARTICULO 75. OBJETIVO Y ALCANCE

1. El objetivo de los siguientes preceptos es prevenircorregir la
contaminacion luminica y promover la eficiencial yaeorro energético de
los sistemas de iluminacion, asi como la defen$gpaieaje mediante la
garantia, en la medida de lo posible, de la vid&rtielo nocturno.

2. Se entiende laontaminacién luminicacomo la emision de flujo luminoso
de fuentes artificiales nocturnas en intensidadigcciones o0 rangos
espectrales innecesarios para la realizacion dackagdades previstas en
la zona en que se han instalado las luminarias.

3. Estaran sujetos a estas Normas todos los promotréisulares de
instalaciones, aparatos o fuentes de iluminacidécadbs en el territorio del
municipio de Piélagos.

O ARTICULO 76. NORMATIVA APLICABLE

1. Sera de aplicacién toda la legislacion sectorigénte, en concreto laey
de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de Prevenciériad Contaminacion
Luminica(LPCL)

O ARTICULO 77. ZONIFICACION

1. La LPCL establece la siguiente zonificacion:

a) Zona EI1 éreas incluidas en la red de espacios naturales
protegidos o en &mbitos territoriales que debarmBgto de
una proteccion especial, por razon de sus carsioted
naturales o de su valor astrondémico, en las cusiés se
puede admitir un brillo minimo.

b) Zona E2 é&reas incluidas en &mbitos territoriales que solo
admiten brillo reducido.

Cc) Zona E3 éreas incluidas en ambitos territoriales que
admiten un brillo medio.

d) Zona E4 éreas incluidas en &ambitos territoriales que
admiten un brillo alto.

2. De la aplicacion de estos criterios de zonificac&mbre el ambito de
Piélagos resulta los siguiente:
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a) ZonaEL
0 Parque Natural de las Dunas de Liencres

O Macizo de La Picota

b) Zona E2

[0 Suelos rasticos de especial proteccion
0 Suelos rusticos de proteccion ordinaria de grado 2

c) Zona E3
0 Suelos rusticos de proteccién ordinaria de grado 1

O Suelos urbanizables
0 Suelos urbanos

d) Zona E4
0 No aplica
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Capitulo 6. Accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas

SECCION 1. DISPOSICIONES GENERALES

O ARTICULO 78. LEGISLACION Y AMBITO DE APLICACION

1. Sera de aplicacion toda la legislacion sectorigénte, en concreto laey
de Cantabria 3/1996 sobre accesibilidad y supresiéon de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicadibBA).

2. Las disposiciones en materia de accesibilidad yesign de barreras seran
de aplicacion a las actuaciones en el planeamige&iion y ejecucion en
materia de urbanismo, edificacion, transporte y waoacion sensorial
tanto de nueva construcciéon como de rehabilitagieforma.

3. La instalacién de ascensor en edificios que npodigan del mismo, se
considerara como obra para la eliminacion de kesrerquitectonicas,
debiendo aplicarse de manera racional y ponderbma, parametros
establecidos en las presentes Normas en ordecoasacucion del referido
objetivo.

! Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembreresabcesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la agracion (BOC nim. 198, de 2 de
octubre de 1996)
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SECCION 2. DISPOSICIONES SOBRE BARRERAS
URBANISTICAS

O ART[CULO 79. ACCESIBILIDAD EN LOS ESPACIOS DE USO
PUBLICO

Se cumplira lo dispuesto en la citada LBA, asi @das determinaciones
establecidas en |1®rden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condicionesda&sde accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacion @s lespacios publicos
urbanizados

O ARTICULO 80. DISENO Y UBICACION DE ELEMENTOS URBAN OS

Se estard a lo dispuesto en los Art. 5 y 8 deB&,Lasi como a las
determinaciones establecidas en la Orden VIV/568120

SECCION 3. DISPOSICIONES SOBRE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

O ARTICULO 81. EDIFICIOS DE USO PUBLICO

Se estara a lo dispuesto en los Art. 13 y 14 deBla, asi como a lo
dispuesto en el Cddigo Técnico de la Edificaciom, cencreto en el
Documento Bésico de Seguridad de utilizacion y Aitxkdad (DB-
SUA).

O ARTICULO 82. EDIFICIOS DE USO PRIVADO
Se estara a lo dispuesto en el Art. 15 de la L&A,como a lo dispuesto

en el Cdodigo Técnico de la Edificacion, en concretoel Documento
Basico de Seguridad de utilizacion y Accesibilida@8-SUA).

SECCION 4. CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE
MODULOS DE ENLACE VERTICAL EN EDIFICIOS
EXISTENTES

3 ARTICULO 83. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

1. Los presentes articulos regulan la instalacion delules de enlace
vertical (MEL) en el exterior de edificaciones tisiciales existentes,
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con el propoésito de eliminar barreras arquitec@mimejorando asi la
accesibilidad de las viviendas.

2. Se permitird la instalacion de MEL en el exterier lds edificaciones
existentes Unicamente cuando se trate de edif@siso residencial
carentes de ascensor, cuya configuracion arquitieetyy espacial haga
imposible la instalacion en su interior.

3. No se permitira en los siguientes casos:

a) Edificios de nueva planta.

b) Viviendas unifamiliares.

c) Edificios cuya configuracion arquitectonica y espbliaga posible
la instalacion de ascensor en su interior, siengpie ésta resulte
viable técnica y econémicamente.

d) Edificios sujetos a obras de ampliacion, reformeeloabilitacién
sustancial.

e) Edificios sujetos a cambio de uso.
f) Edificios catalogados.

4. En los casos de ampliacion, reforma o rehabilitagastancial de un
edificio existente, el resultado final de las obdebera ajustarse a la
normativa vigente en materia de accesibilidad.

5. En las edificaciones en situaciénfdera de ordenaciése cumpliran las
disposiciones al respecto establecidas en losudoEc57 a 59 de estas
Normas.

ARTICULO 84. MODULO DE ENLACE VERTICAL

Se entiende por modulo de enlace vertical (MELE@junto de elementos
formado por el aparato elevador y sus instalacidassareas de distribucion y
acceso Yy, en su caso, las correspondientes a lbicaeidon de escaleras que,
ocupando las superficies minimas indispensablssltem necesarias.

ARTICULO 85. EDIFICABILIDAD

Los elementos de comunicacion vertical que se noyest para mejorar la
accesibilidad en edificios existentes no computar&fectos de edificabilidad,
por lo que su construccion no se considerara ineméonde la superficie
edificable maxima

ARTICULO 86. EMPLAZAMIENTO DEL MODULO DE ENLACE
VERTICAL

1. El MEL se podré instalar, por orden de prefereneia,los siguientes
emplazamientos:

a) En patio de parcela y/o de manzana.
b) En el exterior del edificio, ocupando suelo privado
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2.

c) En el exterior del edificio, ocupando suelo publisiempre que las
condiciones de accesibilidad del espacio publicsultante no
vayan en detrimento de las existentes previamentda a
intervencion.

d) En el exterior del edificio, ocupando zonas vemigslicas.

La mejora en la accesibilidad que conlleva la lastén de ascensores
implica un claro interés publico, ya que posibillta integracion de

personas con movilidad reducida asi como increnantalidad de vida

de colectivos tales como ancianos, nifios, mujerdsaeazadas, etc. Por
lo tanto, y en virtud del Dictamen 3297/2002 deh€m®o de Estado, se
entiende que dado su interés publico especialmemealente, estas
actuaciones estaran exentas de la obligacion d#ugsuka zona verde

ocupada por otra de analoga superficie y funcidadlien el entorno
proximo.

ARTICULO 87. CRITERIOS COMPOSITIVOS Y ESTETICOS EN LA
INSTALACION DEL ASCENSOR

La instalacion del modulo de enlace vertical delzemerse a los siguientes
criterios compositivos:

1.

La configuracion arquitectonica del médulo de emlaertical debera
integrarse adecuadamente en el entorno y, especitdncon el edificio
en el que se implanta, tanto en cuanto a la disjgosvolumétrica, como
al empleo de materiales, colores que facilitemtegracion, etc.

Se hara una eleccion sobria de los materiales iegtilec al maximo los
tipos empleados, optando por la unidad voluméfrigate a la excesiva
fragmentacion, utilizandose preferentemente vollesede geometria
sencilla.

En el caso de utilizar materiales transparentes ¢&lementos
estructurales, anclajes, o incluso los mecanismios gue recubren se
trataran con suficiente nivel de calidad (aceriaable, galvanizado o
similar).

Los elementos estructurales auxiliares empleads|pasujecion de los
materiales de acabados (carpinterias, anclajeg, etementos de las
instalaciones (bajantes, etc.) se colocaran siewmlprgerior, a favor de
la continuidad superficial de la cara exterior dakvo cuerpo de la
edificacion.

La cubierta de los modulos de enlace vertical spl@na, no
permitiéndose vuelos como aleros, y si Unicameatg@ios resaltes que
faciliten la recogida o desvio de las aguas plesiaLos materiales de
cobertura empleados facilitardn la sencillez contipasanteriormente
aludida de forma que la coronacion de las fachada®suelva en una
linea recta o en su caso quede oculta por un pepratongaciéon de las
mismas. Ningun elemento sobresaldra por encima del planolade
cubierta.
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ARTICULO 88. CRITERIOS FUNCIONALES EN LA INSTALACIO N DEL
ASCENSOR

La instalacion del modulo de enlace vertical delzeimerse a los siguientes
criterios funcionales:

1. La instalacion del MEL en los edificios debera ctenpentarse con
aquellas otras actuaciones viables que permitanirgr o al menos
paliar las barreras arquitectonicas existentes leeddicio y en su
entorno inmediato.

2. Seran preferibles las soluciones funcionales quesibpiten Ila
comunicacioén de las viviendas con la via publicarpedio de itinerarios
accesibles o practicables, a través de elemeniosres.

ARTICULO 89. CRITERIOS CONSTRUCTIVOS Y DE SEGURIDAD EN LA
INSTALACION DEL ASCENSOR

La instalacién del mdédulo de enlace vertical delzeimerse a los siguientes
criterios constructivos:

1. La obra de instalacién del modulo de enlace vértieaera solucionar
las alteraciones que pueda producir en el sistestnacéural, envolvente
y de instalaciones del edificio, asi como en laanibacién de su entorno
y en las instalaciones urbanas e infraestructureseptes en el mismo.
La ejecucién de dichas actuaciones corresponder@groahotor de la
instalacion.

2. Las soluciones a adoptar para la restitucion deslesientos descritos
habran de ser adoptadas con la conformidad tédeicas titulares, sean
éstos organismos publicos, empresas o particulares.

3. Las condiciones de condiciones las vias de evamua@ceras e
itinerarios peatonales, areas de aparcamientojosiar, en general,
cualquier espacio publico urbanizado resultanteéaroen detrimento de
las condiciones existentes previamente a la inbeiga.

ARTICULO 90. PROCEDIMIENTO PARA LA TRAMITACION: EL
ESTUDIO PREVIO

1. Los interesados podran presentar sus propuestasstiacion, con
caracter potestativo y de forma previa a la solitide licencia, bajo la
forma de un estudio previo con el siguiente codi@minimo:

a) Descripcién en Memoria y Planos de las circunstanespecificas
de la instalacion, su tratamiento formal y congivacen relacion
con el edificio en el que se integra, y el analdaslas distintas
alternativas posibles con justificacion de quedacén propuesta
como la mas adecuada de conformidad con los ostepue fijan
estas Normas.

b) Justificacion del cumplimiento de la Normativa urisdica y
sectorial, con inclusibn de un estudio grafico gpectivas,
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fotocomposiciones, etc.) analizando el impacto uactuacion
produciria en el inmueble y su entorno.

c) En su caso, anexo especifico correspondienteeaithanizacion de
la zona afectada, detallando las afecciones quaapaigooner.

d) En el caso de que la propuesta presentada afecervicios
urbanos no municipales deberd presentarse una ratgéla
responsable en la que se manifieste que existemnigad técnica
del titular del servicio afectado.

2. El estudio previo serd aprobado, si procede, pargano municipal
competente. Una vez aprobado debera solicitarsgedia urbanistica en
el plazo maximo de seis meses desde la notificat#oasta aprobacion.
En caso contrario, se entendera la caducidad delegimiento y se
procedera al archivo de todas las actuaciones.

ARTICULO 91. SOLICITUD DE LICENCIA Y DOCUMENTACIO N
EXIGIDA

1. ElI procedimiento para resolver la autorizacion phkrainstalacion del
modulo de enlace vertical requiere la presentacpnevia de la
correspondiente solicitud de licencia urbanistigae se formalizara en
documento normalizado o equivalente.

2. Las solicitudes deberan contener los siguientegrdentos:

a) Proyecto de obras que debera adjuntar, ademas de
documentacion exigida por la normativa vigente, sagiientes
determinaciones:

[0 Referencia, en su caso, al estudio previo aprobado
justificacion de la correspondencia entre éste goatenido
del proyecto desarrollado.

O Definicion gréafica precisa de las actuaciones, serciones
constructivas, planos de detalles, y estudios deegriros
gue demuestren el andlisis previo efectuado paoataf la
intervencion.

0 Planos de parcela y entorno, con representacicaceeas,
viarios, edificaciones colindantes, infraestructuray
servicios, justificativo del cumplimiento de la nativa en
los aspectos que pudieran suponer afecciones a
urbanizacién de la zona o a terceros (cotas, d@istan
pendientes, accesos, acometidas...).

3. En caso de que no se hubiera tramitado previanedrgstudio previo, el
proyecto de obras debera contener, ademas, lasitedeiones de aquél.
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Capitulo 7. Proteccion del patrimonio
cultural

SECCION 1. NORMAS GENERALES

0 ARTICULO 92. DEFINICION

1. El presente Capitulo de las Normas Urbanisticasetipor objeto la
proteccion, y defensa de los bienes inmuebles cole su interés
arquitectonico, historico, artistico, arqueolégietmografico, o de cualquier
otra naturaleza, cultural, ambiental u otro, seasce&ptibles de ser
considerados como bienes catalogables para surecaogm, alun cuando
no tengan relevancia suficiente para ser declar@ieses de Interés
Cultural o incluidos en eRegistro General de Bienes de Interés Cultural
de Cantabria Explicitamente se consideran asi todos los eltsen
relacionados en el Anexo 3.4 de este PGOU.

2. El objetivo de proteccion y conservacion que sesigae se instrumenta
mediante la definiciébn de un conjunto de condicéode actuacion, uso y
tramitacion de aplicacion a las intervenciones sdis bienes identificados
en dicho Anexo.

3. La valoracion y catalogacion de edificios no haigodener en cuenta
elementos de interés artistico, histérico o ambleque puedan existir
ocultos, por lo que si estos elementos aparecieraruna demolicion,
reforma u otra intervencion, el propietario delfieth esta obligado a la
inmediata paralizacion de las obras y a cursar owaaion a los Servicios
Técnicos municipales.

4. Los bienes objeto de regulacion en este capitul@nesometidos con
caracter general al régimen previsto en la legishasectorial de aplicacion
especifica, asi como a la contenida en los Congédnternacionales sobre
la materia suscritos por el Estado Espafiol.

61



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo |

0 ARTICULO 93. PROTECCION PREVENTIVA DE BIENES

1. Asimismo, si no se hubiera procedido a su estuddvidualizado, se
someten a proteccion preventiva, quedando acogaloségimen de
Proteccion Integral, los elementos de interés eéimg siguientes:

a) Ferrerias antiguas, molinos.

b) Ermitas, capillas, capillas de animas, crucerosces y
sefales piadosas de factura tradicional colocaddsgares
publicos.

c) Lavaderos y fuentes de factura tradicional.
d) Puentes de piedra de factura tradicional.

e) Espacios dedicados a juegos tradicionales que @mssu
propia fisonomia y estén contextualizados con soreo.

2. Debera entenderse que dicha proteccion preventiaaatanto al bien o
elemento como a toda la parcela en la que se ubique

3. Las intervenciones sobre cualquier bien de los rianteente citados
requeriran autorizacibn o informe, segun corresppndel Grgano
competente en materia de Cultura del Gobierno aeaBGea.

SECCION 2. NORMAS PARA LA PROTECCION URBANISTICA
DE BIENES INMUEBLES

SUBSECCION 2A. TIPOS Y CLASE DE OBRAS

0 ARTICULO 94. TIPOS DE OBRA

A los efectos de la regulacion de las distintasiastbnes que se podran
autorizar segun la Categoria en la que se hayaidiackl elemento objeto
de conservacion, se establecen los siguientesdgpobras:

a) De mantenimiento
b) De consolidacion
c) De restauracion

d) De rehabilitacion
e) De reestructuracion
f) De ampliacion

g) De demolicién

h) De reconstruccion
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O ARTICULO 95. OBRAS DE MANTENIMIENTO

1. Son obras de mantenimientolas habituales derivadas del deber de
conservacion de los propietarios. Su finalidadaedd mantener el edificio
o elemento correspondiente en las debidas conéigida ornato e higiene,
sin afectar a su estructura portante ni a su bigtidn interior, ni alterar el
resto de sus caracteristicas formales y funciontdéss como composicion
de huecos, materiales, colores, texturas, usotenies, etc.

2. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otrasgasllas intervenciones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de samny voladizos, la
limpieza o reparacion de canalones y bajantes,rturp y revocos de
fachadas, la pintura interior, la reparacion deands y el saneamiento de
conducciones.

O ARTICULO 96. OBRAS DE CONSOLIDACION

1. Sonobras de consolidaciétas que dentro del deber de conservacion de los
propietarios, tienen por objeto mantener las coonés de seguridad, a la
vez que las de salubridad y ornato, afectando tamhi los elementos
estructurales con eventual sustitucion parcial si®sé manteniendo la
distribucion interior y sin alterar, como en el @asterior, el resto de sus
caracteristicas formales y funcionales.

2. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otrasgasallas actuaciones
citadas en el Articulo anterior que, ademas, iraniugperaciones puntuales
de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de eleagengstructurales
dafiados, tales como elementos de forjados, vigagortes, muros
portantes, elementos parciales de cubierta, recdEeimentacion, etc.

0 ARTICULO 97. OBRAS DE RESTAURACION

1. Sonobras de restauraciémquéllas que pretenden la puesta en valor de un
elemento catalogado restituyendo sus condicioneginales, no
admitiéndose en el proceso aportaciones de nueediali La reposicion o
reproduccion de las condiciones originales habrénclair la reparacion o
incluso reposicion de los elementos estructuralemsealaciones para
asegurar la estabilidad y adecuado funcionamieatedificio en relacion
con las necesidades y usos a que sea destinadanRoduir, asi mismo,
derribos parciales eliminando las partes que supongna evidente
degradacion del elemento catalogado y un obstgmarda su comprension
historica.

2. Las aportaciones sucesivas de cada restauraci@ramebiferenciarse o
documentarse, a efectos de investigacion, de kaiginal.

0 ARTICULO 98. OBRAS DE REHABILITACION

1. Son obras de rehabilitacionlas necesarias para la mejora de las
condiciones de habitabilidad o redistribucion dedpaxio interior,
adecuando el elemento catalogado o una parte dela& usos a que se
destine, manteniendo en todo caso las caractedstestructurales,
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envolvente exterior y demas elementos significatigroe lo singularicen o
lo caractericen como de una determinada épocalogia edificatoria.

Dentro de esta denominacién se incluyen, entres,oretuaciones como
cambios de distribucién interior en las partes stoueturantes, refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayaegas, cambios en la
decoracion de las partes no significativas, inc@@on de nuevas
instalaciones o0 modernizacion de las existentescuation de usos bajo
cubierta actuales, modificacién de patios intesardnuecos que no sean de
fachadas, apertura de patios interiores y hueceschlera que no afecten a
la estructura portante, con excepcion de forjaglda,ocupacion de patios
interiores, siempre que no altere las caracteaistigue motivaron la
proteccion del edificio.

0 ARTICULO 99. OBRAS DE REESTRUCTURACION

1. Sonobras de reestructuraciomas que al objeto de adecuar el elemento

catalogado o una parte del mismo a los usos agjdestina, afectan a sus
elementos estructurantes alterando su morfologia gune no afecte a las
caracteristicas originales de su envolvente exterisibles desde los

espacios publicos, proximos o lejanos, es decirafgctar en ningan caso a
la fachada o fachadas exteriores y a sus remates.

. Se agrupan en este concepto, entre otras actusgcilasede cambios de

distribucion interior, de localizacion de los elentts de comunicacion
vertical u horizontal, modificacion de la cota des Idistintos forjados,

construccion de entreplantas y sustitucion de esiras de cubierta para el
aprovechamiento de sus volimenes. El caso extremooluta de

reestructuracion seria el de vaciado del edifieltendiendo por tal la
demolicion interior generalizada, con mantenimien® la fachada o
fachadas exteriores y sus remates.

3 ARTICULO 100. OBRAS DE AMPLIACION

Son las que se realizan para aumentar el volumerstroado de
edificaciones existentes, sea mediante aumenta deupacion en planta,
incremento del nimero de plantas, aumento de alterkas existentes o
aprovechamiento de espacios bajo-cubierta, hasitaragen su caso, la
edificabilidad permitida por la Zona de Ordenanzaeaspondiente.

3 ARTICULO 101. OBRAS DE DEMOLICION

1. Las obras de demolicionsobre elementos protegidos responderan

exclusivamente a uno de los dos supuestos sigsiente

a) La demolicion se engloba en una obra de Restaumacio
Rehabilitacion o Reestructuracién, y afecta soldenem
aguellas partes que conllevan la degradacion dehezito
catalogado y por lo tanto no consideradas sigiiiaa y de
obligada conservaciéon por el grado de proteccidipy de
obra correspondientes.
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b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificiosa caso,
cuentan con declaracién de ruina y cumplen losiséqs
sefalados en el Art. 59 de la LPC.

2. En el primer supuesto, las obras se regiran pestablecido para las obras
de Restauracion, Rehabilitacion o Reestructuraeig@n precedidas de la
obtencion de la correspondiente licencia.

3. En el segundo supuesto, salvo que la situaciérdeeaina inminente, y
por ello causa de peligro inmediato para bienesegsgmas, situacion
regulada en estas Normas, la demolicion parciatad vendra precedida de
la correspondiente licencia de obras.

0 ARTICULO 102. OBRAS DE RECONSTRUCCION

1. Las obras de reconstrucciénsobre elementos protegidos responderan
exclusivamente a uno de los dos supuestos sigsiente

a) Cuando siendo totales o parciales se empleen partes
originales.

b) Cuando se trata de la reproduccién de volUmenestwos
que se realicen a efectos de percepcion de losregalo
culturales y la naturaleza de conjunto del bierlemnento,
quedando suficientemente diferenciadas a fin dearevi
errores de lectura e interpretacion.

2. Con caracter general quedara prohibida la recarwfm total o parcial de
los elementos protegidos, excepto en los casos@mente sefialados.

0 ARTICULO 103. OBRAS PREFERENTES

1. Se consideranbras preferentetas definidas como tales en cada Categoria
de Proteccion.

2. Esta consideracion conllevara la exencién de deeectie licencia
municipal y de todos aquellos aspectos imposityos el Ayuntamiento
considere procedente. Asimismo, este tipo de okeedn las posibles de
proponer prioritariamente para cualquier tipo deiday financiera que
pueda existir.

SUBSECCION 2B. AMBITOS DE PROTECCION

0 ARTICULO 104. DEFINICION

1. Alos efectos de estas Normas, se diferenciaratrdstos de proteccion:
a) Proteccion de zonas o espacios arqueoldgicos.
b) Proteccion de parcelas.
c) Proteccion de elementos.
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0 ARTICULO 105. PROTECCION DE ZONAS O ESPACIOS
ARQUEOLOGICOS

1. El régimen de proteccion de estas zonas se apllaa actuaciones que
afecten a los ambitos delimitados en los plano$@&DU, procedentes del
inventario elaborado por la Consejeria de Cultlitajsmo y Deporte de
Cantabria, ademas de cualquier otro que pudiesdizacse.

2. La existencia de yacimientos arqueoldgicos, aumamasea presunta,
determinara la aplicacién del régimen de protecpi@ventiva aplicable a
los bienes incluidos en Blegistro General de Bienes de Interés Cultural de
Cantabria

0 ARTICULO 106. PROTECCION DE PARCELAS

1. Se aplica sobre parcelas que pueden considerasesbcatalogables por
sus valores intrinsecos relativos a la calidad ake derramientos, del
arbolado, de la jardineria o por constituir unadadi inseparable del
elemento o edificio que albergan.

2. A los efectos de estas Normas, se establecen dmo&0o Categorias de
Proteccion:

a) Proteccion Global (Grado A) Sobre las parcelas asi
clasificadas, se autorizan exclusivamente las &bate
mantenimiento consolidacién, recuperacién y resataan
de los valores que contienen, de forma analoga a lo
dispuesto en estas Normas para la Proteccion attelgr
elementos.

Por ello, se prohiben expresamente las segregacigne
cualquier actuacion que suponga aumento de la ocupa
del volumen edificado, o sobre los cerramientas, et

b) Proteccion Parcial (Grado B) Sobre las parcelas asi
clasificadas se deberan compatibilizar las labodes
conservacion de la vegetacion, muros existentescen la
posibilidad de construir nuevas edificaciones que@OU
le confiere.

0 ARTICULO 107. PROTECCION DE ELEMENTOS
1. A los efectos de estas Normas, se establecen testo§&0 Categorias de
Proteccion:
a) Proteccion integral (Grado 1)
b) Proteccién estructural (Grado 2)
c) Proteccion ambiental (Grado 3)

2. Los Grados de Proteccion a que se sujeta cada enlmsdelementos
protegidos existentes en el municipio de Piélagesefalan en Id&anos
de Ordenacior(E: 1/5.000), de Gestion y Zonas de Ordenanz&:(g00) y
en su ficha correspondiente del Anexo 3.4.
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SUBSECCION 2C. PROTECCION INTEGRAL. GRADO 1.,

0 ARTICULO 108. DEFINICION

1. En esta categoria o grado se protege la totalidazhda edificacion en ella
incluida, preservando, por tanto, sus caracteasstiarquitectdnicas, su
forma de ocupacion del espacio y los demas rasgescqntribuyen a
singularizarlo como elemento del patrimonio eddiza Con caracter
general se aplicara este grado sobre los siguibigrss:

a) Los bienes inmuebles que forman el Patrimonio Calltde
Cantabria, clasificados en el Art. 49 de la LPC.

b) Edificios, construcciones y elementos de exceptivakr
arquitecténico y significacion cultural o ciudadana
declaradosBienes de Interés Local que tengan expediente
de declaracién incoado.

c) Molinos hidraulicos e ingenios similares, incluyenth
maquinaria.

2. Se aplicara este grado sobre los elementos listedpgesamente en el
Anexo 3.4 dd-ichas de elementos protegidos

0 ARTICULO 109. OBRAS REALIZABLES

1. Sin perjuicio de lo establecido en la LPC yky 16/1985 del Patrimonio
Historico Espafiolen lo relativo a lo8ienes de Interés Culturaén los
elementos con Proteccion Integral se permitiraamsehte las actuaciones
encaminadas a la conservacién y puesta en valoedifitio, elemento,
espacio o agrupacion catalogada.

En consecuencia, sobre los bienes asi catalogadpsreiiten solamente
con caracter general y preferente, las obras dayseh la restauracion, es
decir las de Consolidacién, Mantenimiento y Restaidon, en los términos
anteriormente definidos en estas Normas, con pimbibexpresa de todas
las demas.

2. Excepcionalmente se permitiran actuaciones de HRghaidn, si la
permanencia del edificio implicara necesariamemteambio de uso y el
nuevo a implantar asi lo exigiera. Se consideratemionales en los
bienes catalogados con este Grado de Protecciae|las) intervenciones
gue dentro de las permitidas para este grado, qogahi la utilizacion de
materiales o técnicas distintas de las originalesdagen lugar a cambios de
formas, colores o texturas.

3. Se prohiben expresamente las actuaciones de lbsufmes y empresas
concesionarias de servicios relativas a fijaciorelgenentos extrafios a la
naturaleza del propio elemento catalogado, comdidena aéreos de redes
eléctricas o de comunicaciones, sefalizacion décdrabaculos de
alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc.

4. Los elementos de sefalizacion de las actividadesbhalemento albergue,
asi como los de alumbrado de sus inmediaciones;asn de que se
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consideren necesarios, se diseflaran expresamemit® del espiritu de
respeto al elemento catalogado, a su caracteuyeaterno.

0 ARTICULO 110. USOS

La inclusion de un edificio en la Categoria de &oidn Integral supone el
mantenimiento de los usos actuales. Se autorizardarebio de uso,
asignandole aquellos usos que siendo compatiblesw® caracteristicas y
condiciones originales garanticen mejor su permaaeren los siguientes
supuestos:

a) Cuando se trate de eliminar actividades molestag (
resultan claramente inconvenientes para el mantenionde
las caracteristicas que motivaron la catalogaceredificio
0 cuando demostrasen ser inconvenientes para las
actividades de su entorno.

b) Cuando las actividades existentes estén recogidagl e
Anexo Ade laLey de Cantabria 17/2006 de Control
Ambiental Integrado

c) Cuando se trate de transformar usos residencialesdps
en usos dotacionales privados o publicos.

d) Cuando se trate de la implantacion de equipamientos
publicos.

SECCION 2D. PROTECCION ESTRUCTURAL. GRADO 2

3 ARTICULO 111. DEFINICION

1. Este Grado se aplica sobre aquellos edificios y@giones en los que por
su valor histérico o artistico, o su calidad aregtibnica, constructiva o
tipoldgica, se protege su apariencia y se favolaamnservacion de los
elementos bésicos que definen su forma de artiGulaaso u ocupacion
del espacio.

2. Se aplicara este grado sobre los elementos listegiesamente en las
Fichas de elementos protegidos

0 ARTICULO 112. OBRAS REALIZABLES

1. Las obras a efectuar en los elementos sometidostea @rado de
Proteccion, serdn las tendentes a su conservaciéjorando sus
condiciones de habitabilidad o uso, manteniendoasiiguracion parcial,
su envolvente exterior y sus elementos significativ

2. Se permiten con caracter general y preferentedess autorizadas para el
Grado 1, asi como las obras de Rehabilitacion,pcohibicion expresa de
todas las demas.

3. Se consideran excepcionales en los bienes catalgpgamh este Grado de
Proteccion, y en ningun caso seran preferentes, dhsas de
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Reestructuracion, siempre que no afecten a lasteaisticas originales de
la envolvente exterior o a los elementos significat Esta
excepcionalidad requerira la autorizacion previa ldeConsejeria de
Educacién, Cultura y Deporte de Cantabria, 6rgaompetente en la
materia, tal como se establece para los elementtasRroteccion Integral.

4. Al igual que para los elementos catalogados enrati@1, para éstos se
prohibe expresamente la fijacion de elementos pupstos, sefializacion y
tendidos aéreos de redes de servicios urbanos.

5. El disefio de las muestras publicitarias y de lesnehtos de alumbrado
publico guardara el mismo respeto al caracter idehento catalogado y a
su entorno, que los exigidos para el Grado 1.

0 ARTICULO 113. USOS

La inclusién de un edificio en el Nivel de Proté&stiEstructural supone el
mantenimiento de los usos actuales. Se autorizar@mio de uso en los
siguientes supuestos:

a) Cuando las actividades existentes estén recogidagl e
Anexo Ade laLey de Cantabria 17/2006 de Control
Ambiental Integrado

b) Cuando sea necesario para su adaptacion a los usos
permitidos para la Zona de Ordenanza que sea tReph
al edificio en cuestion, asignandole aquellos geans
compatibles con sus caracteristicas, condiciorigsales o
con las obras realizables segun el Articulo anterio

c) Solo podra autorizarse el uso de garaje cuando el
acondicionamiento del acceso no altere la composici
original de la fachada.

SECCION 2E. PROTECCION AMBIENTAL. GRADO 3

0 ARTICULO 114. DEFINICION

1. En este Grado se incluyen:

a) Edificios que, aislados o en conjunto, conformamis o
areas urbanas de calidad, en buen o regular estado
conservacion, aun cuando individualmente no present
notables valores.

b) Edificios que situados en &reas de calidad mediacasa,
incluso presentando mal estado de conservaciomemneu
constantes tipoldgicas interesantes.

2. Se trata de evitar sobre ellos actuaciones queeradiatentar contra la
calidad ambiental imperante en la zona, defendieteloarmonica
integracion de las intervenciones realizables sodltes, incluida la
sustitucion del edificio, con otros elementos exigts clasificados en las
categorias o grados de proteccion Integral o Bsiraic
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3. Se aplicard este grado sobre los elementos listexiaesamente en las

Fichas de elementos protegidos

O ARTICULO 115. TIPOS DE PROTECCION AMBIENTAL

1. Se establecen dos tipos de proteccion ambientalggadian y concretan

las obras de acondicionamiento y también las dsrrexturacion.

a) Al: sobre los bienes inmuebles catalogados con miétec
ambiental que contengan en la ficha correspondiénte
determinacion Al se permitirdn, de entre las adnas
tipificadas en articulo siguiente, las enumeradasa gos
grados anteriores y también las de reestructuracion

Asimismo se permitiran sobre bienes con determimadil
las obras de ampliacion que retnan todas y cadaleiras
condiciones siguientes:

O No implicar aumento de altura del bien catalogado.

O No existir determinaciones de proteccion de parcela

contrarias a la ampliacidn solicitada.

0 Que la ordenanza de la zona en que se halla &l sola
correspondiente, tenga asignada la edificabilidad

necesaria para permitir la ampliacion solicitadaa u

vez descontada la consumida por la edificacion

existente.

b) A2. los bienes catalogados con proteccibn ambiemal e

grado 2 podran ser objeto, ademas, de obras deaarpl
con aumento de ocupacion y aumento de altura, seemp
cuando concurran las circunstancias restantes
edificabilidad suficiente y de ausencia de protatcde
parcela que lo impida.

2. Se consideraran excepcionales para cualquier gr@elo proteccion

ambiental las propuestas de reestructuracion quelignen una
intervencion asimilable a la redistribucion total ohterior, por el riesgo de
pérdida de los valores tipolégicos que se suponsegcel elemento
protegido, excepcionalidad que dara lugar al rdpetiamite de informe
favorable del érgano de control competente en casa.

Se autorizaran con caracter excepcional dentro udquier grado de
proteccion ambiental y se someteran, por tantaniamo tramite antes
sefialado, las propuestas de actuacion que por atbeer de
reestructuracion o acondicionamiento necesariosa paecuarlos a los
nuevos usos propuestos o por aplicacion necesati@cdicas o materiales
distintos de los originales, den lugar a modifioaels en su envolvente
exterior visible desde espacios publicos proximbsanos que, sin pérdida
de los valores ambientales y tipologicos existentaecten a su
composicion, colores o texturas.

Se autorizaran asimismo, con caracter excepciaral gualquier grado de
proteccion ambiental obras de demolicion y reedfién siempre que se
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acredite la imposibilidad material del mantenimeerte los elementos
constructivos, por ser este de cuantia econémiapesibilidad técnica

justificable y acreditable. En estos casos, ser&éstalo sefalado en las
presentes Normas.

5. En relacion a la fijacion de elementos superpuestsepite en este grado
la prohibicion relativa a tendidos aéreos que dea@ los dos grados
anteriores y en cuanto a la sefializacion, publkicilalumbrado, el disefio
debera asimismo orientarse al mantenimiento devddares ambientales
propios.

0 ARTICULO 116. OBRAS REALIZABLES

1. Las obras que se realicen en los edificios, elemsemiconjuntos afectados
por este Grado de Proteccién tendran por objetouadi®s a los usos y
actividades actuales sin pérdida de los valoresieatabes y tipologicos
que poseen.

2. Sobre estos bienes inmuebles catalogados se parmitas obras
autorizadas en los grados anteriores y tambiédddieestructuraciéon, asi
como las de Ampliacién hasta agotar la superficégxima edificable que
las condiciones particulares de la Zona de OrdenanzSuelo Urbano u
otras condiciones del Suelo Rustico, le asignan.

3. En relacion con la fijacion de elementos supermseste repite para este
Grado de Proteccion Ambiental, la prohibicion rgkata tendidos aéreos
gue se aplica a los grados anteriores. En cuanta aefalizacion,
publicidad y alumbrado, el disefio debera asi misonentarse al
mantenimiento de los valores ambientales propiassteeGrado.

0 ARTICULO 117. USOS

La asignacion del Nivel de Proteccion Ambientalnaedlificio permite el
mantenimiento o cambio de los usos actuales, ajggs2 a las condiciones
particulares de la Zona de Ordenanza o Categorsu€e® Rustico sobre la
gue se situe el elemento catalogado.

SECCION 3. NORMAS PARA LA PRO'[ECCION DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

0 ARTICULO 118. REGULACION

1. Los elementos que integran el Patrimonio Arqueglbgi Paleontolégico
de Cantabria existentes en el municipio de Piélaggtaran sometidos a la
regulacion contenida respecto a la materia ebhela 11/1998, de 13 de
Octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabri@PC), asi como a la
contenida en ld.ey 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdric
Espafol(LPHE).
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2. De acuerdo con lo previsto en el Art. 20 de la LPl&ando se haya

procedido a la declaracion de Zonas ArqueoldgioasocBienes de Interés

Cultural, sera obligatorio que el municipio en geeencuentren redacte un
Plan Especial de Proteccion del area afectadagaetlaracion, u otro

instrumento de planeamiento de los previstos dadg@lacion urbanistica

gue cumpla las exigencias establecidas por la Ley.

Siendo el PGOU una figura de planeamiento adecpada
regular, a través de su normativa, las actividades
desarrollar en las Zonas Arqueoldgicas incoadasocom
Bienes de Interés Cultural, se entendera quegattada en
vigor de este documento, queda satisfecha la ecimen
establecida por la Ley del Patrimonio Historico &fsp,
toda vez que el presente capitulo contiene lasisipnes
necesarias para asegurar la eficaz proteccionelatde los
mencionados Bienes.

0 ARTICULO 119. CEDULA DE INFORMACION ARQUEOLOGICA

1. Cuando un proyecto se localice de forma parciahtegral sobre un

yacimiento constatado, previamente a la conces@iadorrespondiente
licencia debera realizarse u@adula de Informacion Arqueoldgica.

Esta Cédula sera emitida por los servicios técmuasicipales en base a la
informacion recogida en la “Carta Arqueoldgica Mup@l”, previo
informe de un técnico con formacién en arqueologpa, permiso otorgado
por la Consejeria de Cultura.

. Atenderad a los cinco grados de proteccion estatnecien la “Carta

Argqueoldgica Municipal”, elaborando una evaluacd® riesgo existente
entre la interaccion del proyecto con el bien inbl@@rqueologico.
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Capitulo 8. Afecciones por aplicacion de la
legislacion sectorial

0 ARTICULO 120. CARACTER Y REPRESENTACION DE LAS
AFECCIONES

1. La regulacion de servidumbres establecida en l&slégon de ambito
estatal o autondémico, prevalecera sobre las detaowines de este PGOU.

2. La cartografia base empleada para la representgcidica del PGOU, no
siempre permite reflejar en planos las lineas quecam las distintas
servidumbres y/o afecciones, por lo que prevaleteréefialado en los
textos legales frente a lo representado en loopldal PGOU.

3. El planeamiento de desarrollo, utilizando cartdgrde méas detalle o, en su
caso, levantamientos topograficos, deberd repmaselats lineas de
servidumbre establecidas en la legislacion settaplcable, o las fijadas
por las compafias suministradoras de los servictosnisticos.

0 ARTICULO 121. CARRETERAS ESTATALES

1. La legislacion especifica basica aplicable es latesoda en la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (LEEReal Decreto
1812/94 por el que se aprueba el Reglamento Geder@larreteras y la
Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 pogua se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las viasvie®sg la construccion de
instalaciones de servicio.

2. Sin perjuicio de los cambios que pudieran prodegy la construccion de
nuevas vias o por las transferencias de las etést@notros organismos, en
el dmbito del municipio de Piélagos las carretetasa Red de Interés
General del Estado que actualmente lo atraviesafasasiguientes:

a) A-67  Autovia Cantabria - Meseta
b) A-8 Autovia del Cantébrico
c) S-30 Ronda de la Bahia de Santander

73



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo |

d) N-611 Palencia - Santander
e) N-623 Burgos - Santander
f) N-634 San Sebastian - Santiago de Compostela

3. Las limitaciones debidas al uso y defensa de lagteaas asi como la
regulacion de las travesias y tramos urbanos dasateterminadas por la
legislacion vigente.

4. Los planes y proyectos que desarrollen el planedmig que incluyan
terrenos colindantes con carreteras estatalesatepeseer autorizacion de
uso de la Demarcacion de Carreteras en Cantabria.

5. En Suelo Urbanizable, en la zona de servidumbitasdautovias que forme
parte de parcelas de titularidad privada una vexatla a cabo la
reparcelacion derivada de la gestion del ambitqauran realizarse viales,
aparcamientos, ni usos que no sean compatiblesacegguridad vial, sin
perjuicio de lo establecido en la LCE.

ARTICULO 122. CARRETERAS AUTONOMICAS

1. Se respetaran las servidumbres de las carretei@soanicas con arreglo a
lo establecido en la legislacion sectorial vigergs, decir, la Ley de
Cantabria 5/1996 de Carreteras.

2. En el momento actual las carreteras autonomicaslasosiguientes, sin
perjuicio del establecimiento de nuevas incorporaes o transferencias de
las existentes a otros organismos:

a) Red Primaria: CA-144

b) Red Secundaria: CA-231, CA-232, CA-233, CA-234, CA-
240.

c) Red Local: CA-303, CA-304, CA-305, CA-320, CA-321,
CA-332, CA-333, CA-334 y CA-403.

3. En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizéideaccesos a las
parcelas edificables deberdn ser independientes lade carreteras
autonOmicas, estableciendo los mismos a travésageinternas partiendo
del suelo urbano consolidado, evitando al méximevas conexiones con
las carreteras autonémicas.

4. En caso de que un &mbito de desarrollo del PGOUirierp la conexion
con una carretera autonomica mediante viales dezanweeacion no
reflejados en el PGOU, la misma debera disponexiral inicio de las
obras, de la correspondiente autorizacion de ladoién General de
Carreteras, Vias y Obras del Gobierno de Cantabria.

5. Previo al otorgamiento de licencia para la segiiégate fincas colindantes
con carreteras autonOmicas, serd necesario ob&tnaeforme previo y
vinculante de la Consejeria de Obras Publicas,e¥da, Ordenacion del
Territorio y Urbanismo. Con caracter general, lagregaciones no
conllevaran creacion de nuevos accesos, sin perjdelo establecido en
el apartado anterior.

74



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo |

6. Quedara prohibido realizar publicidad en cualguigyar visible de las
carreteras autonémicas.

7. En los viales de titularidad autondémica, sera lae@ion General de
Carreteras, Vias y Obras el organismo encargadiefieir las secciones
tipo.

ARTICULO 123. SECTOR FERROVIARIO

1. Deberd darse cumplimiento a la legislacion sedtdigaroviaria, en
particular a las limitaciones a la propiedad sefaden la Ley 38/2015, de
29 de septiembre, del Sector Ferroviario (LSF); etnReal Decreto
2387/2004, de 30 de Diciembre, por el que se apret¢liReglamento del
Sector Ferroviario y en la Orden FOM/2230/2005,6dde Julio, en lo
referido a la delimitacion de las zonas de domipitlico, zona de
proteccion y linea limite de edificacion.

2. En el momento actual los trazados ferroviarios aju@viesan el municipio
son los siguientes:

a) Linea de FEVE Oviedo-Santander.
b) Linea de RENFE Madrid-Santander.

3. Los proyectos que se presenten con la solicitulicdecia municipal para
la construccion de edificaciones en ambitos cohitelm con un Sistema
General Ferroviario, en las que alguna de sus padt a menos de 20
metros de la arista exterior mas proxima de laafdamna ferroviaria, tal
como se define en la LSF o, en las zonas cubiattssie el intrados de la
estructura que sirva de soporte a la losa de aobeincluiran un estudio
especifico sobre el impacto por ruido y vibraciompesducidos por el
ferrocarril en el ambito interior de dichos edifisi y las medidas
correctoras adoptadas en su caso, para que loseqiide ruido y
vibraciones estén dentro de los niveles admisilges la normativa
sectorial vigente.

ARTICULO 124. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

1. Se respetardn las Servidumbres Aeronauticas comdgmtes al
Aeropuerto de Santander, en Parayas. Asimismogberdé atender a lo
dispuesto en la normativa sectorial aplicable, panicular de la siguiente,
mientras esté en vigor y sin perjuicio de los ngesdesarrollos normativos
y/o modificaciones:

a) Ley 48/60, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, de 29 de Dicieanb

b) Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

c) Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Teacde la
Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre.

d) Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciemlde,
Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social
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e) Decreto 584/72, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronauticas, modificado por RD 1189/2011, de 19 de
agosto y por RD 297/2013, de 26 de abril

f) RD 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenaciénode |
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Seyvici
modificado por RD 297/2013, de 26 de abril.

g) Real Decreto 1844/2009, por el que se actualizan la
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Sastand

h) Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la quegela
la revision de las huellas de ruido de los aerdpsede
interés general.

1) Orden del Ministerio de Fomento de 30 de JunioGid2or
la que es aprobado el Plan Director del Aeropueo
Santander.

j) Decreto 297/2013, de 26 de abiril, por el que seifilnacel
RD 584/1972, de Servidumbres Aeronauticas.

2. Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto deaBder representadas
en el plano 16.1 "Servidumbres de Aerédromo e lastanes
Radioeléctricas" determinan las alturas (respektoval del mar) que no
debe sobrepasar ninguna construccion (incluidossteds elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aireliammado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etwdjficaciones del terreno
u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etci),camo el géalibo de los
vehiculos, y sin perjuicio de lo establecido emtamativa sectorial de
aplicacion.

ARTICULO 125. COSTAS

1. Para todo lo relativo a la la determinacion, prot@t, utilizacion y policia
del dominio publico maritimo-terrestre y especiaiteede la ribera del
mar, se estara a lo dispuesto ehdy 22/1988, de 28 de julio, de Costas
asi como en eReal Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el spie
aprueba el Reglamento General de Costas

2. Son suelos de dominio publico los definidos eraltulos 3 y 4 de la Ley
22/1988 de Costas. La utilizacion de eBteminio Publico Maritimo-
Terrestreesta condicionada por lo especificado en el Titlll@e dicha
Ley.

3. Los terrenos colindantes conRaberaestaran sujetos a las limitaciones y
servidumbres establecidas en el Capitulo Il delldili de la citada Ley de
Costas.

4. Los usos en la zona afectada poBéavidumbre de Protecci@e ajustaran
a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Leedstas, debiendo contar
los usos permitidos en ella con la autorizacionédghno competente de la
Comunidad Auténoma tal y como establece el Artidldadel Reglamento
General de Costas.
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5. Las obras e instalaciones existentes a la entradéger de la Ley de
Costas, situadas en zona de DPMT oSéevidumbre de Protecciprse
regularan por lo especificado en la Disposicionn$it@ria Cuarta de la
citada Ley.

6. Las instalaciones de la red de saneamiento delbaraplir las condiciones
gue se establecen en el articulo 44.6 de la Leyad¢as y concordantes de
su Reglamento.

ARTICULO 126. SERVIDUMBRE DE CAUCES PUBLICOS

1. Con caracter general, se estara a lo dispuesReahDecreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se apruebaxdbteefundido de la Ley de
Aguas el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el gaeagrueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desHla los titulos
preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del texto refdido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001 2@ede julioy el Real
Decreto 399/2013, de 7 de junio, por el que se alpau el Plan
Hidrolégico de la Demarcacién Hidrogréfica del Caitrico Occidental

2. El RD 849/1986 define, en sus articulos 4 y sige®gnlos siguientes
conceptos:

a) Alveo o Cauce naturalde una corriente continua o
discontinua: El terreno cubierto por las aguas as |
maximas crecidas ordinarias. Se consideraran caudat
de méxima crecida ordinaria la media de los maximos
caudales, en régimen natural producidos durante afies
consecutivos, que sean representativos del conmpieriéo
hidraulico de la corriente.

b) Riberas Fajas laterales de los cauces publicos situados p
encima del nivel de aguas bajas.

c) Margenes Terrenos que lindan con los cauces.

d) Zona de servidumbrelLas margenes estan sujetas en toda su
extension longitudinal a una zona de servidumbrb dede
anchura para uso publico.

e) Zona de policia Las méargenes estan sujetas en toda su
extension longitudinal a una zona de policia de dDde
anchura, en la que se condicionara el uso del sudds
actividades que se desarrollan.

f) Zona de flujo preferenteConstituida la envolvente exterior
de la via de intenso desaglie y la zona de gravesda

Via de intenso desagii@ona por la que pasaria la avenida
de 100 afios de periodo de retorno sin producir una
sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a la detéa
lamina de agua que se produciria con esa mismadaven
considerando toda la llanura de inundacion existeha
sobreelevacion anterior podra, a criterio del oigyan de
cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el increnumtia
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inundacion pueda producir graves perjuicios o auanse
hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el incrententa
inundacion produzca dafios reducidos.

Zona de graves dafios: Se considera que puedencpeadu
graves dafios sobre las personas y los bienes cuasdo
condiciones hidraulicas durante la avenida satsfagno o
mas de los siguientes criterios:

[0 a) Que el calado sea superiora 1 m.
0 b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.

0 c¢) Que el producto de ambas variables sea superior
0,5 m?/s

3. EnlaZona de servidumbree tendran en cuenta las siguientes condiciones:

a) Con caracter general, no podra realizarse ninguna
construccion, salvo que resulte conveniente o0 aeleepara
el uso del dominio publico hidraulico y/o para su
conservacion y restauracion, caso en el que laiaatodn
para la construccibn deber4d ser otorgada por la
Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico (CHC).

b) La plantacion y siembra de especies no arbéreaséaean
general, la consideracion de uso permitido.

c) La tala o plantacibon de especies arboreas requerira
autorizacion por parte de CHC.

4. Con caracter general, cualquier obra o trabajoafizex en laZona de

policia precisara autorizacion por parte de CHC.

En concreto, estaran sometidos a autorizacion dg IBkisiguientes usos y
actividades:

a) Alteraciones sustanciales del relieve natural eéeéno.
b) Extracciones de aridos.

c) Construcciones de todo tipo, tengan caracter diefinio
provisional.

Se definen laZonas inundablescomo las delimitadas por los niveles
tedricos que alcanzarian las aguas en las avetugasperiodo estadistico
de retorno sea de quinientos afios.

En el Articulo 54 del RD 399/2013 se puntualiza gmetanto no esté
disponible la cartografia de inundabilidad definidar CHC, podran
utilizarse los criterios establecidos en el AnegedPlan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrolégica del Cantdbrico Occidental,los caudales
maximos de avenida establecidos en el Plan Hidicddgorte 1.

Toda actuacion a realizar en Zona inundable estaréetida a autorizacion
por parte de CHC.
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6. En lasZonas de policia inundablegntendidas como aquellos terrenos
pertenecientes a la zona de policia que resultendables segun la
definicion del apartado anterior, se estara apoesto en el Articulo 55 del
RD 399/2013.

7. En cuanto las infraestructuras de defensa se temir&uenta las medidas
de proteccion contra inundaciones establecidasl émtieulo 56 del RD
399/2013.

8. En relacién avertidos a cauce publicee tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

a) Queda prohibido todo vertido liquido, directo oiredto, a
cauce publico en tanto no cuente con la correspatli
autorizacion por parte de CHC.

b) Con caracter general quedan prohibidos los verfiges de
la red municipal, salvo autorizacién expresa de CHC

c) Los vertidos realizados a la red municipal respetdas
condiciones establecidas en el RD 399/2013 enrsigsilas
66 y siguientes.

ARTICULO 127. SERVIDUMBRE DE LAS REDES ELECTRICAS

1. En cuanto a distancias minimas de seguridad aelodidos aéreos, se
estard a la normativa sectorial vigente, en coocetReal Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regildanactividades de
transporte, distribucién, comercializacion, sumirasy procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctricael Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se apruedddReglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad meal eléctricas de alta
tension y sus instrucciones técnicas complemerstéifi@-LAT 01 a 09

2. Con caracter general, en suelo urbano y urbanizaoles los tendidos
eléctricos seran subterraneos, sin perjuicio dedasliciones particulares
gue el PGOU pudiera establecer atendiendo a lasnstancias especificas
de cada ambito. En este sentido, en aquellos ssctle suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable que se vean amdwesspor tendidos
aéreos de alta tension, el Plan Parcial deber&ptayel soterramiento de
dicho tendido y definir su trazado si asi estuviestablecido en las
condiciones particulares del sector. En caso coofr&l Plan Parcial
deberd sefalar las bandas de servidumbre genepadaks tendidos
aereos, resultantes del cumplimiento de la normaaiiyente sefalada.

3. En cuanto a los centros de transformacion, seaafrstigualmente a la
normativa sectorial, asi como a los criterios paléires de disefio de las
empresas suministradoras.

En cualquier caso, e independientemente de qu&isn £nterrados, en
planta baja o en edificacién independendiente,amputardn a efectos de
edificabilidad, pero si cumpliran las condicionesrdtranqueo exigibles a
cualquier edificacion.
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ARTICULO 128. SERVIDUMBRE DE LAS REDES DE ABASTECIM IENTO
DE AGUA Y SANEAMIENTO

1. Los proyectos de abastecimiento de aguas y sanaansie regiran por lo
dispuesto en la normativa sectorial vigente, enci@in en la Ley de
Cantabria 2/2014, de 26 de noviembre, de Abastentmiy Saneamiento
de Aguas de la Comunidad Autbnoma de Cantabria.

2. Las conducciones de agua y saneamiento, existerdesnueva creacion,
se consideran dotaciones conformes a estas Nomoasservidumbre
permanente aunque no figure expresada documentaimnmeientras se
encuentren en servicio.

3. Alas redes de abastecimiento y de saneamiengssgplicara una zona de
servidumbre de 5 m de ancho, repartida simétricearerambos lados del
eje de la tuberia, para arterias de abastecimamuaiametros superiores a
350 mm, y para colectores de saneamiento de didsnstiperiores a 500
mm.

4. Con caracter general, en la zona de servidumbresenopermite la
edificacion, las plantaciones de arbolado, ni aualgotra actividad que
suponga movimiento de tierras, excepto en las araadificadas en las
que el ancho de la banda de servidumbre debeltdlexstese en cada caso
atendiendo a las circunstancias especificas comeagiones consolidadas,
etc.

5. Los propietarios de fincas privadas por las queuwlian elementos de las
redes generales de abastecimiento y/o saneamiestogja instalacion no
haya sido objeto de acuerdo expropiatorio, podréaoeaer a su desvio si
asi lo desearen, pudiendo entonces edificar entegesos siempre que se
cumplan el resto de condiciones establecidas as dkirmas.

El nuevo trazado de las tuberias discurrira prafereente por espacios
publicos vy, si esto no fuere posible, por las zanas accesibles de la finca
o fincas privadas involucradas.

En caso de haber mediado en su momento acuerdigie tgpo, debera

estudiarse el alcance de éste. En cualquier capogsibilidad de establecer
el desvio de las redes y su nuevo trazado quedajétos al criterio de los
Servicios Técnicos Municipales.

ARTICULO 129. POLICIA MORTUORIA
1. Se estara a lo dispuesto erbelcreto 1/1994, de 18 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortaate Cantabria

2. Cementerios del municipio de Piélagos situadosietens de poblacion:
a) Liencres
b) Mortera.
c) Boo.
d) La Mina.
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e) Orufa: Suelo rustico (mies entre Orufia y La Venera)
f) Viofo: Suelo rastico entre Salcedo y Viofio

g) Renedo.

h) Zurita.

i) San Juan (B° Pegazanes).

]) Salcedo.

k) Parbayon.

3. Se establece una zona de proteccion de 5 de anddedor de los
cementerios que quedara libre de toda clase déraoaisn.

4. A partir de la zona de proteccion y en un ambitd 8@ m. de anchura se
podra edificar previo informe favorable de la Cgeda de Sanidad, en
relacion a la adecuaciéon de dichos suelos paraeatabuso. En el suelo
urbanizable dicho informe se solicitara con el garcial, mientras que en
suelo urbano de forma previa al otorgamiento ddidencia, con el
proyecto de edificacion.
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Capitulo 1. Condiciones generales de la
urbanizacion

SECCION 1. SISTEMA VIARIO

0 ARTICULO 130. CLASIFICACION

1. Alos efectos del PGOU, en las areas de uso gtesalencial las calles se
clasifican de la forma siguiente:

a) Calles de segundo orden:
[0 Tipo A 6 m entre alineaciones
0 TipoB 9,50 m entre alineaciones
0 TipoC 12 m entre alineaciones
[0 TipoD 14,50 m entre alineaciones
b) Calles de primer orden
[0 TipoE 15,50 m entre alineaciones
[0 TipoF 16 m entre alineaciones
[0 Tipo G 18 m entre alineaciones

2. En las areas de uso global productivo las calleslasgfican de la forma
siguiente:

TipoJ 16,50 m entre alineaciones
Tipo K 19 m entre alineaciones
TipoL 21,50 m entre alineaciones

O O 0o d

Tipo M 24,50 m entre alineaciones
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3. Asimismo, a efectos del presente PGOU también forpete de la red

viaria los “caminos” explicitamente sefialados endanos de ordenacion.
Aunque carecen de alineaciones especificas, sesdf@lado sus bordes
fisicos en los citados planos de ordenaciéon. Una wbanizados, los
caminos deberan contar con una seccion transvpesdéinentada de al
menos 6 m, siempre que se disponga de ese espacio.

Las calles o caminos que el presente PGOU no haidkefgraficamente,

por no considerarlo necesario para el desarrollonit&@no o por cualquier

otra circunstancia existente o sobrevenida, nonvali@&rada su anchura y
mantendran sus alineaciones mientras tengan laicd@mdde bienes

demaniales.

Se excluyen de este apartado las calles o camifWgE@s que hayan sido
pavimentados, tratados superficialmente, o urbdoia total o
parcialmente, y que por cualquier circunstancia hayan sido
representados en planos.

Las nuevas vias municipales que resulten de preasdransferencia de
titularidad de carreteras autondmicas o estatatieptaran su seccion tipo
a la de la calle municipal, variando la anchuraakeada y/o aceras para
adaptarse a alguna de las tipologias definidas |lepresente PGOU,
pudiendo modificar las alineaciones existentes amdiEstudio de Detalle
siempre que no se varie la anchura total.

O ARTICULO 131. SECCIONES TIPO

1. Alos efectos del PGOU, la seccidn de viario segulclasificacion tendra

las siguientes caracteristicas:
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AREAS de USO GLOBAL RESIDENCIAL.:
Vias de segundo orden

L1

1,00 | 4,00 | 1,00

, 6,00 ,

TIPO A
\ /

]
2,25 5,00 2,25
9,50 '
TIPO B

2,25 2,25 5,25 2,25
12

TIPOC

225 | 225 | 5,50 | 225 | 225
14,50

TIPO D
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AREAS de USO GLOBAL RESIDENCIAL.:
Vias de primer orden

™~ e

250 | 225 | 6,00 | 225 | 2,50
15,50

TIPOE

JIENN
Gt =
2,50 5,00 | 6,00 2,50
16,00
TIPO F
225 [1,50] [150] 2,25
3,75 2,25 6,00 2,25 3,75
18,00

TIPOG
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AREAS de USO GLOBAL PRODUCTIVO

= -

225 | 25 | 7,00 | 250 | 225
16,50
TIPO J
G5 =
~© ©
2,25 5,00 7,00 250 | 2,25
19,00
TIPO K
© O ® (o)
2,25 5,00 7,00 5,00 2,25
21,50
TIPOL
(©) O
2,50 5,00 7,00 5,00
245
TIPOM

2. En determinados sectores del suelo urbano no édadol y del suelo
urbanizable, atendiendo a las circunstancias poge& los mismos, se
proponen viarios de seciones especificas que quisfamdas en las fichas
particulares del sector correspondiente.

O ARTICULO 132. DIMENSIONES DE LAS CALLES Y CAMINOS

1. Las dimensiones de las calles seran las estabieeida@stas ordenanzas.
Cuando no estuvieran especificamente sefialadass grldnos del PGOU,
se utilizara como referencia paraSelelo Urbanola siguiente clasificacion
del viario:
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a) Enlas Zonas de Uso Global Residencial

4

Cuando se trate de actuaciones sobre Suelo Urlzano y
consolidado con viario existente y siempre que se
disponga del espacio necesario, la calzada temdra u
seccion transversal minima de 5 m y 8 m entre
alineaciones. Al menos una de las aceras debezé ten
un ancho libre igual o superior a 1,8 m.

Cuando se trate de actuaciones sobre Suelo Urbano
calificado con la zona de ordenanza de Edificacion
Tradicional, el viario serd compartido para trédico
rodados y peatonales, con un ancho minimo de 6 m
siempre que se disponga de espacio.

b) En las Zonas de Uso Global Productivo

4

La calzada tendr4& un ancho minimo de 7 m y la
separacién minima entre alineaciones sera de 15 m.
Las aceras tendran un ancho minimo de 2 m.

2. En los ambitos de los sectores 8Seelo Urbano no Consolidado y de
Suelo Urbanizable se aplicaran las secciones de calle segun el tipo
sefalado en los esquemas de ordenacion que figurdas fichas de los
Anexos 1y 2 de la Memoria de Gestion.

3. En las intersecciones de vias publicas, se est@bbbus tipos de directrices
de bordillo exterior de acera,

a) Latedrica que define la alineacion del cierre de la patcela
una vez descontado el ancho de la acera y eldenkalibre
publica o ajardinada.

b) La real: que define el lugar excato donde se situara el
bordillo de la acera, o borde de la calzada, en dasno
preveerse acera para ese tipo de via publica.

c) La directriz teorica del bordillo exterior de lacaa, vendra
condicionada por el vial de mayor rango de la sgecion
estudiada, y se definirA mediante un radio de turaa
tangente a las alineaciones de bordillo de lasvtsstras la
interseccion, definiéndose los siguientes radios:

4

4

0

0

En intersecciones de viales publicos con las cast
nacionales: 15 m.

En intersecciones de viales publicos con las cast
autonOmicas: 12 m.

En intersecciones de viales publicos con las calkes
primer orden: 8 m.

En intersecciones de viales publicos con las calkes
segundo orden: 6 m.

En intersecciones de caminos publicos: 4 m.

d) La directriz real del bordillo exterior de la acerandra
determinada en el proyecto especifico que contergle
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interseccion, y podra tener un radio menor queirkectliz
tedrica en los siguientes casos:

O

O

Cuando las circunstancias topograficas del terreno
impidan utilizar el espacio comprendido entre ambas
directrices, real y tedrica, por el trafico rodado.

Cuando asi se refleje en un Proyecto especifida de
Administracion titular de la carretera y sea infadn
favorablemente por la Administracion titular de la
otra, en caso de pertenecer a administraciones
distintas.

Cuando con ello se mejore la seguridad vial de la
interseccion para peatones y/o vehiculos.

e) En los proyectos de renovacion o mejora de cajles
caminos existentes, el cumplimiento de las dimersiade
las conexiones sefialadas en el apartado anteremtachu
sujeto a la disponibilidad del espacio necesanocialquier
caso soluciones distintas a las exigidas en esdadpa
deberan obtener la autorizacion previa del orgamistular
de la via de mayor tango.

4. Podran disponerse calles en fondo de saco con slgaientes

caracteristicas:

a) Enlas Zonas de Uso Global Residencial

O

Tendran una longitud maxima de setenta y cinco
metros que se prologaran en su final con plazas o
glorietas de diametro minimo exterior de 12 m.

Se uniran por senderos peatonales de ancho minimo
de 3 m, que permitan enlaces cdmodos con las demas
vias publicas. Las vias con fondos de saco naapodr
servir de acceso a mas de treinta viviendas.

Los viales en fondo de saco definidos desde el PGOU
no estan obligados a cumplir las condiciones de
longitud maxima ni de nUmero maximo de viviendas a
gue dan acceso.

b) En las Zonas de Uso Global Productiveendran una
longitud maxima de ciento cincuenta metros que se
prolongaran en su final con plazas o glorietas idenetro
minimo exterior de 25 m, u otros elementos que amel
giro de los vehiculos pesados, con o sin maniobras.

O ARTICULO 133. ACERAS Y OTROS ESPACIOS DE USO PUBLICO

1. El disefio, pavimentacion, elementos del mobiliarmioano, etc, en aceras,
pasos e itinerarios peatonales, y cualquier otpaas libre publico, se
ajustara a los condicionantes de ordenacion urgagstéticos, y los que
resulten de la aplicacion de leey de Cantabria 3/1996, de 24 de
Septiembre, sobre accesibilidad y supresion dedasr arquitecténicas,
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urbanisticas y de la comunicaci¢hBA) y de laOrden VIV/561/2010, de
1 de febrero, por la que se desarrolla el documeétmico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion pala&ceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados

2. La separacion entre las areas dominadas por ebrpgael automovil se
manifestard de forma que queden claramente defirdde perimetros, sin
que sea imprescindible que se produzca medianéeedidia de nivel. A
tales efectos se diversificaran los materiales aléngentacion de acuerdo
con su diferente funcion y categoria: circulaci@npgrsonas o vehiculos,
lugares de estancia de personas, estacionamienteeltieulos, calles
compartidas, cruces de peatones, etc.

3. La plantacién de arbolado se realizara de la faignaiente:

a) En las areas residenciales e industriales con aderancho
superior a 2,50 m se exigira la plantacion en atin de
arboles de desarrollo mediano.

b) Cuando el ancho de acera sea igual o inferior @ @5la
plantacion se realizara sobre la banda de aparntonigea
este en linea o en bateria.

c) La “densidad” del arbolado se calculara a razonuda
unidad por cada once metros de longitud de acera,
distribuyendo las unidades resultantes como mejovenga
segun las caracteristicas de la via (pasos de uebjc
reservas para contenedores de residuos, etc.).

d) En otros espacios libres de uso publico, tantoopedts
como en areas destinadas al aparcamiento, la pi@mtee
arbolado y otras especies arbustivas debera estedia los
proyectos correspondientes, su composicion enaalioees
0 agrupada, especies empleadas, etc. Las areas de
aparcamiento se acondicionaran con vegetacion aaait
de modo que quede dificultada la visién de los adbs y
se logre su maxima proteccion solar, y facilitanslo
integracion paisajistica en el ambiente en quenseentre.

e) El arbolado quedara siempre con la guia principabry su
tronco recto protegidos provisionalmente por tigore

O ARTICULO 134. APARCAMIENTOS EN VIiAS PUBLICAS
1. Los estacionamientos que se establezcan en lapiidéisas no interferiran
el transito de éstas, cumpliendo las siguientesdasaninimas:

a) Aparcamiento en line&,25 m de ancho y 5 m de longitud
por plaza.

b) Aparcamiento en bateri2,50 m de ancho y 5 m de fondo.

c) Aparcamiento en espindondo de longitud equivalente en
funcion del angulo de inclinacion.



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo Il

2.

3.

Los aparcamientos reservados para personas eri@itude movilidad
reducida cumpliran las condiciones sefialadas eitada LBA.

Los aparcamientos bajo los espacios publicos, sstaagn a las
condiciones seflaladas en estas Normas y las quesearmente fije el
Ayuntamiento.

a ARTI'CULO’135. VIARIO EN LA ZONA DE ORDENANZA DE
EDIFICACION TRADICIONAL

1.

Se trata de los caminos y calles, existentes oudganapertura, que dan
servicio a las construcciones situadas en los suatbanos calificados
como Edificacién Tradicional.

En el caso de tratarse de viales de nueva apedaramantendran los
criterios de disefio tradicional, evitando trazadasexceso rectilineos y
favoreciendo las secciones irregulares, y tendraancho no inferior a 8
metros, con los estrangulamientos puntuales deoamzinferior a 5 m que
resultaran necesarios en virtud de su adaptacidasaedificaciones
existentes.

En cualquier caso, estos viales seran del tiporderamlo “de coexistencia”
o “de trafico compartido”; esto es, sin diferen@acde nivel entre los
espacios destinados a los distintos traficos. Nstaplbe, se recomienda la
diferenciacion entre la banda central de rodaduas Jaterales mediante su
tratamiento con distintas texturas: uso de mae=iagjlomerados continuos
de distinto color, materiales pétreos, prefabrisadte hormigén vy
adoquines ceramicos preferentemente. Al menos wndos espacios
destinados a los peatones debera tener caract&sidtitinerario peatonal
accesible tal y como se describe en el Articulo 5 de laedrd/IV
561/2010. Su ancho libre minimo sera de 1,8 m.

Se evitaran los estacionamientos en linea, reswluiéos estacionamientos
en via publica concentrando los mismos en areagsxmente destinadas a
tal fin, siempre de tamafo reducido y acondiciosadadiante elementos
vegetales que ayuden a minimizar el impacto visigalos vehiculos. En
ningun caso se dispondran bandas de aparcamienineano bateria a lo
largo de todo el trazado de una via.

En la ejecucion de los nuevos viales o en el maniento, reparacion o
ampliacion de los existentes, se incorporaran ttakamfraestructuras que
sean necesarias, para lo que se habilitaran ledao®nes y galerias que
posibiliten tanto la colocacion o sustitucion dehdis infraestructuras,
como sus posibles ampliaciones.

O ARTICULO 136. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS CALLE S
PARTICULARES

1.

Se definen como tales las de propiedad privada fogugen con este
caracter en los Planes Parciales y Estudios ddl®esaprobados para su
apertura. Mientras conserven esta calificaciolyeintamiento ejercera la
oportuna inspeccion y vigilancia.
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2. La urbanizacion de las nuevas calles particulasesgjecutara por los

particulares o entidades promotoras de los respsctproyectos, y su

ejecucion se ajustara a las prescripciones y @fsiitas establecidas por
el Ayuntamiento para las vias publicas, debiendpatier de los servicios
urbanos que sefale la normativa vigente.

Las autoridades municipales deberan garantizarsel plblico de las

nuevas calles particulares, pudiendo los partiesl@roponer su entrega y
conservacion al Ayuntamiento, previa la cesiénuitat libre de cargas y

gravamenes de dichas calles, que ademas de contda totalidad de los

servicios sefialados en la normativa vigente, debestar en perfectas
condiciones de urbanizacion.

. Si con posterioridad a la apertura de una callegogar se modificase el

planeamiento de la zona en la que se encuenti@daclise mantendra su
calificacion urbanistica de terreno vial a todos édectos, incorporandose
ésta al patrimonio municipal, de acuerdo con elesia de actuacion
previsto en dicha ordenacion.

. Su caracter particular quedara reflejado en la ligaidgn colocada al

efecto, y se manifestar4d también mediante una pegakevacion de su

rasante respecto a la del resto del viario pubBsrecomienda un disefio
de estas calles como vias de trafico compartiddees, donde vehiculo y

peaton comparten el mismo espacio, tratado a medplakza, sin que

necesariamente la calzada quede diferenciada agedaas por un cambio
de rasantes, pudiendo manifestarse mediante unicaiebmateriales o

disposicion de los mismos.

O ARTICULO 137. TENDIDOS AEREOS

No se autorizan los tendidos aéreos en la red ayisalvo casos
excepcionales justificados por la complejidad deiratalacion, que
requerirdn la autorizacion previa municipal. Laahecion de los distintos
servicios publicos, suministro de energia eléctacdas edificaciones,
alumbrado publico, telefonia, etc, se hard mediataealizaciones
subterraneas.

SECCION 2. ABASTECIMIENTO DE AGUAS
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O ARTICULO 138. CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO

1. Para cualquier edificacion sera preciso disponecaledal suficiente para

el uso al que se destine. En caso de presion doesue para la
alimentacion de los puntos de consumo situadosatds, se emplearan
los elementos técnicos necesarios.
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2. A los efectos de estas Normas, son estandares osiniademas de los
anteriores, los establecidos enQaden de 24 de noviembre de 1§76
modificada por laOrden de 17 de mayo de 187% en el resto de
legislacion vigente complementaria. Abria que iefera Ley de Cantabria
2/2014, de 26 de noviembre, de Abastecimiento ye&amrento de Aguas

0 ARTICULO 139. CAUDALES MINIMOS

En las previsiones del planeamiento de desarraloRGOU y en los
proyectos de urbanizacion, el célculo de los comsuniarios medio y
maximo se atendra a lo estipulado al respecto dPlagl Hidrologico y
resto de normativa sectorial vigente.

O ARTICULO 140. REDES DE DISTRIBUCION
1. En funcion de su utilizacién en la red se exigil@ siguientes diametros
interiores minimos:
a) Tuberias de suministrol50 mm.
b) Tuberias de distribucion100 mm.
c) Red de riego80 mm.
d) Tuberias para hidrantes o bocas de incendl®0 mm.

2. La red de distribucion de agua discurrird por eacide la red de
alcantarillado y cumplira la separacion de prot@teninima establecida en
la reglamentacion de aplicacion en cada caso respdos demas servicios
urbanisticos de suministro de gas, electricidacl, yetque no obstante no
sera inferior a la siguiente:

Instalaciones Distancia horizontal * Distancia vertical *
Alcantarillado 40 cm 40 cm
Electricidad AT 20 cm 20 cm
Electricidad BT 20 cm 20 cm
Gas 20 cm 10 cm

* Separacion media entre generatrices

3. Como proteccion contra incendios, sera obligatongialar hidrantes en
lugares facilmente accesibles y debidamente seidalsz En zonas
residenciales e industriales se prevera un hidreedi@ 150 m o por cada
hectarea urbanizada.

1 Orden de 24 de noviembre de 1976 del Ministegovivienda por la que se dictan
Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviertzciales (BOE nim. 296, 297
y 298 a 302, de 10, 11 y 13 a 17 de diciembre dé '@spectivamente).

2 Orden de 17 de mayo de 1976 del Ministerio deievida por la que se revisan
determinadas normas de disefio y calidad de lasndeis sociales (BOE ndm. 141, de
14 de junio de 1977).
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SECCION 3. VERTIDOS Y SANEAMIENTO

96

O ARTICULO 141. REDES DE EVACUACION

1. Segun sean las caracteristicas de la red munidgpabhneamiento y segun

convenga a las caracteristicas del terreno y dedienacion, se exigira una
red de alcantarillado unitario o separativo. Enlgquiar caso, las aguas
residuales verteran a colectores de uso publi@ gaposterior tratamiento
en depuradora.

En desarrollos de uso caracteristico residencialatesidad bruta igual o
inferior a 15 viviendas por hectarea la recogidaageas pluviales podra
conducirse por las cunetas laterales de las cazada posterior vertido a
las vaguadas naturales, sin necesidad de canalasr mismas

subterraneamente.

En zonas de uso global residencial en que existaryas naturales que
puedan servir para la evacuacion natural de laasada lluvia, se podra
adoptar un sistema separativo puro o admitiendola®mguas residuales
una proporcién limitada de las de lluvia, de maregra el resto de estas
viertan directamente a dichos arroyos.

El disefio, calculo y construccion de la red de gamento se ajustard a lo
dispuesto en la normativa sectorial de aplicad@r:ey 1/2001 de Aguas,
de 20 de julio, y el Pliego de Prescripciones T&asiGenerales para
tuberias de saneamiento de poblaciones (BOE n°8@28&l 23 de
septiembre de 1986).

Se tomaran como documentos complementarios y/oetlrencia las
Especificaciones Técnicas Basicas para ProyectosCdeducciones
Generales de Saneamiento de la Confederacion Hédrog del Norte, la
Instruccion de Carreteras 5.2-IC “Drenaje supaficiel Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico y las Normas TecnoloGicaNTE.ISA.

Alcantarillado/1973 y NTE.ISD. Depuracion y verti@i®74.

O ARTICULO 142. SISTEMAS DE DEPURACION Y FOSAS SEPTICAS

1. En el Suelo Urbano y Urbanizable, se prohibe eldgssistemas indiduales

de depuracion y fosas sépticas, excepto casos @snafes, cuando la
distancia a la red general en servicio sea supearigf0 m., se precise
atravesar fincas particulares o sea imposible delad condiciones
topograficas.

En aquellos casos en que sea autorizable la iogtalale fosas sépticas,
éstas estaran a lo dispuesto efRésolucion de 23 de abril de 196%
Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986

3 Resolucion de 23 de abril de 1969, por la quapsaeban Normas provisionales para
el Proyecto y Ejecucion de Estaciones Depurad@@E(nim. 147, de 20 de junio,
correcciones en BOE nim. 185, de 4 de agosto d#).196
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SECCION 4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO

0 ARTICULO 143. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

1. El disefio y célculo de las redes e instalacionéstrégtas se realizara de
acuerdo a lo dispuesto en los reglamentos sigsiente

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y GarangaSeatjuridad
en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de
Transformacion, aprobado por Real Decreto 3275/1982 12 de
noviembre.

- Orden de 6 de julio de 1984 por la que se apruehas
Instrucciones Técnicas Complementarias del Regltomeobre
Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad entr@les
Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transforinagi Ordenes
complementarias posteriores por las que se actalidiversas
instrucciones técnicas complementarias MIE-RAT, ifitach o
aprueban otras nuevas.

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por & s@ regulan
las actividades de transporte, distribucion, conmdizacion,
suministro y procedimiento de autorizacion de ilmstimnes de
energia eléctrica y sus modificaciones posterigRi3 2351/2004).

- Decreto 275/2001, de 4 de octubre, por el que dabksxen
determinadas condiciones técnicas especificas deefidi y
mantenimiento a las que se deberdn someter laglacsbnes
eléctricas de distribucion.

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y GaradigaSeguridad
en Lineas Eléctricas de Alta Tension y sus Instomes Técnicas
Complementarias ITC-LATO1 a 09, aprobado por Reaktrbto
223/2008, de 15 de febrero.

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Utstiones
Técnicas complementarias, aprobado por Real Decgédi2/2002,
de 2 de agosto.

- REAL DECRETO 1432/2008 de 29 de agosto, por el spie
establecen las medidas para la proteccion de |éaawia contra la
colision y la electrocucion en lineas eléctricasatta tension.

4 Orden de 23 de diciembre de 1986, por la qudctandNormas Complementarias en
relacion con las Autorizaciones de Vertidos de AgBasiduales (BOE num. 312, de
30 de diciembre de 1986).
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2. Las instalaciones eléctricas cumpliran lo estabte@n los Reglamentos
citados y las normas y especificaciones de magsridk las compafias
suministradoras.

3. Los centros de transformacién y/o seccionamientd/@S) se situaran
preferentemente en interior de edificios prefaloiisade hormigon de tipo
superficie o subterraneos, cumpliendo ademas derfaativa vigente y las
especificaciones de las compafias suministradofas, siguientes
condiciones:

a) El edificio tipo superficie se instalara a nivel planta de
calle.

El edificio tipo subterrdneo se instalara a cotalfidel
terreno terminado.

b) EI emplazamiento sera tal que su acceso se realice
directamente desde la calle o vial publico a tragésla
puerta o tapa directamente accesible.

Cuando no exista otra posibilidad, esta puertgpa faodra
situarse sobre una via privada de libre accesovigore
comprobacién de que se el resto de requisitosadgidis a
los accesos.

c) El emplazamiento debera permitir el tendido de fold&s
canalizaciones subterraneas previstas, que ensalyan de
él, hacia vias publicas o galerias de servicio.

d) El nivel freatico histérico mas alto se encontrdyd metros
por debajo del nivel inferior de la solera mas pnofa del
local.

e) Las vias para los accesos de materiales deberénitipe
transporte en camion, hasta el lugar de ubicacsbppio
CT/CS, de los transformadores y demas elementos
integrantes del mismao.

Para permitir un desplazamiento y manejo facileslode
materiales, los accesos por via de uso restrirdjgfondran
de la correspondiente sefializacion de prohibic&aghrcar.

f) Los suelos de las zonas por donde deba desplagirse
transformador para ir a su emplazamiento definjtivo
deberan soportar una carga rodante de 3.500°kg/m

4. Se prohibe ubicar los centros de transformacidasuias o espacios libres
publicos, debiendo localizarse sobre terrenos dgigdad privada. En caso
de centros de transformacion en superficie, suriertarmonizara con el
caracter de las edificaciones de la zona.

La ubicacion en zonas publicas de los centros alesfiormacion sélo se
admitird en suelos urbanos consolidados en aquelisses en que por
inexistencia de suelo o locales, las necesidadés glestacion del servicio
lo exijan. En este caso, la utilizacion se reafizam precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformaciodas las obras,
modificaciones, traslados, etc, que la dinamicanabexija.
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5. Teniendo en cuenta que su ubicacion viene obligadaazones técnicas,
las subestaciones de transformacién deberan estadas, en todo su
perimetro, de los edificios colindantes, de tal emanque la separacion
entre cimientos y muros sea, como minimo de 3 men#&s, adoptaran
cuantas medidas correctoras sean necesarias coidos, vibraciones,
ventilacion, seguridad, etc. a fin de hacer laalasion tolerable por los

Vecinos.

0O ARTICULO 144. ALUMBRADO PUBLICO

1. Se seguiran las prescripciones establecidas eadad 7 del Capitulo 5
del Titulo | de estas Normas.

SECCION 5. TELECOMUNICACIONES

O ARTICULO 145. OBJETO

Quedan incluidas dentro del objeto de la preseatei®n todas aquellas
instalaciones e instrumentos necesarios para lataxn de las redes y
la prestacion de los servicios de comunicacionestréinicas y los
recursos asociados en el municipio de Piélagos.

O ARTICULO 146. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS RED ES
DE TELECOMUNICACIONES

1. Las caracteristicas de las infraestructuras quiocoan las redes publicas
de comunicaciones electronicas se ajustaran apuesto en laey 9/2014
General de Telecomunicacione=n las normas reglamentarias aprobadas
en materia de telecomunicaciones, y a los limitelog niveles de emision
radioeléctrica tolerable fijados por el Estado rasté elRD 1066/2001

2. Las conducciones seran preferentemente subterrgrssggiiran el trazado
de la red viaria, a poder ser bajo aceras o batelaparcamiento

O ARTICULO 147. CONDICIONES GENERALES
1. No se autorizaran aquellas instalaciones de tekefamdvil que no resulten
compatibles con el entorno por provocar un impaigoal no admisible.

2. Con caracter general, no se permitira la instatade antenas de telefonia
movil en edificios 0 conjuntos adscritos a algugim&n de proteccion, o

5> Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Ipgueese aprueba el Reglamento

que establece condiciones de proteccion del dompmiblico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas yigasdde proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas (BOE num. 234, de 2%gd#@embre de 2001)
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en situaciones que puedan dificultar o distorsiolaarpercepcion del
edificio o elemento protegido.

. Aguellas instalaciones que estuvieren situadaglificies ubicados en vias

principales, deberan ser colocadas en la formaaaésuada al fin de evitar
cualquier tipo de impacto desfavorable ya sea #icedo a la via. A tal
efecto, el proyecto a presentar debera contengropuesta de solucion
adoptada, junto con una justificacion motivada zoreada de ser la mejor
entre todas las posibles. En caso de que no puessiele reducir el impacto
a niveles admisibles, se podra denegar la autddizae la instalacion.

En caso de considerarlo necesario, el Ayuntamigoidra exigir a los
diferentes operadores la instalacion en conjuntaumesolo elemento o
torre, por motivos de proteccion paisajistica, amtal, o cualquier otro
gue motivademente se considere

O ARTICULO 148. CONDICIONES PARTICULARES EN EL SUELO

URBANO

1. Las construcciones auxiliares de las instalaciormsnpliran las

condiciones establecidas en estas Normas en lorentde a las
construcciones e instalaciones permitidas por emalm la altura de los
edificios. La altura total de las estructuras stgpde las antena no podra
ser superior a la altura méxima de la edificacitceptuando las
construcciones permitidas sobre la misma.

Los méstiles se situardn preferentemente centradda edificacion, y en
todo caso a una distancia minima de 3 m de cualqoigle del plano del
altimo forjado, salvo que las antenas se sitlen etikadas en los
elementos constructivos de la misma cubierta.

No se permite la instalacion de antenas en edifinas de altura igual o
inferior a 8 m, medidos desde la rasante de la taéta la cara inferior del
altimo forjado.

No se permite la instalacion de antenas en espages el PGOU
establezca como libres de edificacion, ya seaniqogblo privados. Solo
podra excepcionarse del cumplimiento de esta notaa&plocacion de
antenas en parcelas de ambitos calificados dendsstrial.

No se permite la instalacion de antenas cuandsiagxio puedan existir
colegios o centros sanitario-asistenciales en dio e 100 m.

O ARTICULO 149. CONDICIONES PARTICULARES EN EL SUELO

100

URBANIZABLE

1. En suelo urbanizable sin Plan Parcial aprobadonitighmente, no se

podran ubicar este tipo de instalaciones desdeoeiento en que se haya
dado inicio al proceso de desarrollo urbanistidgoyeSse ha aprobado el
Plan Parcial de forma definitiva, seran aplicalidescondiciones previstas
para el suelo urbano.

En los sectores de suelo urbanizable carentesaheRRircial para los que
no se hayan iniciado los tramites para su aprobadélo se podran
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autorizar este tipo de instalaciones con caractesvigional. En
consecuencia, en el momento en que asi lo reqlaefedministracion
Municipal, deberan ser demolidas sin que por @lgenere derecho alguno
a indemnizacién para los propietarios.

3. Estas condiciones, deberan ser expresamente asupaidal propietario de
la instalacion, y garantizadas en la forma querdete el Ayuntamiento.

4. Seran de aplicacion el resto de condiciones esidake para el suelo
rustico, sobre distancias, edificaciones,etc.

O ARTICULO 150. LICENCIAS

1. Las instalaciones referidas en la presente Sedwbran de ser objeto del
pertinente otorgamiento de licencia urbanisticagaste del Ayuntamiento
de Piélagos, sin perjuici de las posibles interimras que la legislacion
sectorial vigente en la materia pudiera prescrilpara otras
Administraciones.

2. Como paso previo al procedimiento, las empresadetidonia movil
deberan presentar ante el Ayuntamiento un ProgdemBesarrollo. Una
vez aprobado éste se precedera a la presentacitos @errespondientes
proyectos para la licencia de actividad y de olo@fgeren necesarios para
el desarrollo de este Programa.

3. El Programa de Desarrollo deberd abordar los sitgsecontenidos:

a) Esquema general de la red, con indicacion de Eifacion
de la cabecera, principales enlaces y nodos.

b) Implantacion de estaciones base, antenas y desragsmios
regulados en esta Seccion.

c) Justificacion de la solucién técnica propuesta

d) Prevision de las areas de nueva implantacion déesu
justificando la cobertura territorial prevista.

e) Seguro de Responsabilidad Civil que cubra los pesib
dafios que se pudieren derivar tanto hacia perscoas
bienes.

La presentacion del Programa se hara por tripligadebera acomparnarse
de la correspondiente solicitud conforme a losuigtps formales
establecidos en la Ley 30/1992.

4. Una vez aprobado el Programa de Desarrollo,se frpdoceder a la
solicitud de las correspondientes licencias desopide actividad.

5. Contenido de la solicitud de Licencia de Actividad

a) Datos de la empresa solicitante, entre los que eberd
incluir la identificacidon de la Direccion de Obra.

b) Proyecto técnico, redactado por Técnico Titulado
competente y visado por el Colegio Profesionalae
pertenezca. Este Proyecto debera abordar los sigaie
extremos:
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0 Descripcion de la actividad, con indicacion de las
fuentes de las emisiones, asi como el tipo y magnit
de las mismas.

O Incidencia de la actividad en el medio potenciali@aen
afectado.

O Justificacion del cumplimiento de la normativa
sectorial vigente.

[0 Técnicas de prevencién y contro de emisiones.
0 Documento ambiental pertinente.

c) Documento descriptivo de los datos técnicos de la
instalacion.

d) Planos de la instalacion.

e) Memoria, justificativa, en la que se incluira umawdacion
gréafica del impacto visual.

6. Las solicitudes de licencia de obras quedaranasigtio ya precisado en
las presentes Normas.

7. Las solicitudes de licencia relativas a la insidlacde elementos de
radiocomunicaciéon telefénica seran sometidas arnmgode los técnicos
municipales. En caso de ser desfaorable, el infaletgera concretar la
subsanabilidad o no de las deficiencias observadas.

O ARTiCULQ 151. TEMPORALIDAD DE LAS LICENCIAS DE
TELEFONIA MOVIL

1. Las licencias para las instalaciones vinculadatekéfonia movil personal,
tendran un caracter temporal y una duracioén linaitdel dos afios.

Las instalaciones preexistentes al presente PG@drae igualmente un
caracter temporal pudiendo tener una duracion nmeéxiendos afos desde
el su entrada en vigor.

2. Para posibilitar su permanencia, deberan ser relagval terminar dicho
plazo, momento en el deberan ser modificadas, sl easo, con el fin de
dar cumplimiento a lo establecido en la normatigente.

3. Los criterios para esta renovacion se fomentarala éventual existencia
de nuevas tecnologias que hagan posible la redudeidimpacto visual o
paisajistico, o cualquier otro tipo de impacto qpediera aparecer
sobrevenido.

O ARTICULO 152. INSTALACION EN DOMINIO PUBLICO MUNIC IPAL

So6lo podran autorizarse mediante la pertinente esiéne, conforme a lo
dispuesto en la Ley de Bases de Régimen Local.
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0 ARTICULO 153. CONSERVACION

Los titulares de las licencias y concesiones mésrise encargaran de que estas
instalaciones se mantengan en perfecto estado gigidad y conservacion,
siendo subsidiariamente responsables los prometael inmueble en el que
estén ubicadas. En caso contrario, estas instaxijoodran ser retiradas por lo
servicios municipales, con caracter susbsidiare guenta y cargo del titular,
previo requerimiento a los interesados del cumplit de sus obligaciones
conservativas.

0 ARTICULO 154. EJECUCION Y REGIMEN SANCIONADOR

1. En caso de incumplimiento de estos preceptos, évgicgds técnicos
municipales informaran sobre la adopcién de las idasd que sean
necesarias a fin de restablecer la legitimidadrigida.

2. Las intalaciones ya operativas y con licencia cditlzeantes de la entrada
en vigor de este PGOU, que no se ajusten a lassjmees expuestas,
habran de adaptarse a las mismas en el plazo maerdos afios desde la
publicacion del acuerdo de aprobacién definitiviendismo.

SECCION 6. OTRAS INSTALACIONES

O ARTICULO 155. RED DE GAS

1. Para todo lo concerniente al disefio, construcgidnebas y puesta en
servicio de las instalaciones de distribucion dg ga tendran en cuenta el
Reglamento Técnico de distribucion y utilizaciorcdenbustibles gaseosos
y sus instrucciones técnicas complementériasi como eReglamento de
redes y acometidas de combustibles gaséagstas Instrucciones Técnicas
Complementarias dictadas al efecto, en aquellgeet®s que no hayan
sido derogados por el Real Decreto 919/200&si como las
especificaciones de la compafia suministradorangicionantes exigidos
por otros Organismos o Administraciones competesriels realizacion de
los trabajos.

2. Todas las conducciones seran subterraneas y se@litéazado de la red
viaria, bajo calzada o aparcamiento en alineacavalgla al bordillo.

6 Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el sei@prueba el Reglamento Técnico
de distribucion y utilizacién de combustibles gaseoy sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11 (B.O.E. nim. 211, de deptiembre de 2006)

7 Orden de 18 de noviembre de 1974, del Ministdeidndustria, por la que se aprueba
el Reglamento de redes y acometidas de combustjatesnsos (BOE niim. 292, de 18
de noviembre de 1974), Orden de 26 de octubre 88, J%r la que se modifica la
anterior (BOE num. 267, de 8 de noviembre de 1983jden de 6 de julio de 1984,
por la que se modifica la primera (BOE nim. 2528ele julio de 1984)
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0 ARTICULO 156. INSTALACIONES DE CAPTACION DE ENERGI A

SOLAR TERMICA, Y OTRAS INSTALACIONES ALTERNATIVAS

1. Las instalaciones de captacion de energia solarid@ry/o fotovoltaica

deberan adaptarse a las prescipciones generaddseesdas por el Codigo
Técnico de la Edificacion, C.T.E. DB HEGbntribucion solar minima de
agua caliente sanitariay C.T.E. DB HE 5Contribucién fotovoltaica
minima de energia eléctrica

. La exigencia de contribucion solar o fotovoltaicenima contemplada en

el CTE, podra ser eximida de cumplimiento en agsedictuaciones sobre
edificios existentes donde pueda producirse un sw@m de sus valores
historicos y/o culturales.

. Las instalaciones solares podran disponerse sdlifiei@s declarados BIC

pertenecientes &hventario General del Patrimonio Cultural de Cabie,
incluidos en catalogos arquitecténicos o poseedigeslores histéricos o
artisticos individualmente o en conjunto, cuando isstalacion no
menoscave los valores por los que hayan alcanzetha @¢ategoria de
proteccion ni se opongan a la normativa sector@icable. Para su
instalacion en estos espacios de proteccion, dekmratar con acuerdo
favorable previo de la Consejeria de Cultura, Tuoiy Deporte.

. Respecto a las otras instalaciones alternativasagi¢acion de energia

(Geotermia, aerotermia, etc), su empleo se justifacon arreglo a lo
dispuesto en las modificaciones del CTE DB-HE.

SECCION 7. TRATAMIENTO DE SOLARES Y PARCELAS

O ARTICULO 157. MOVIMIENTO DE TIERRAS

104

La adaptacion de las edificaciones al terreno @segboner la realizacion
de movimientos de tierras que deberan cumpliritasentes condiciones:

a) Los desmontes o terraplenes en el interior de [zame
podran tener una altura superior a 1 metro.

b) Excepcionalmete, en caso de desmontes que afetdevia
publica establecerse soluciones escalonadas caalbarde
altura no superior a 2 metros, distancia minimaeeelios
también de 2 metros y pendiente no superior al 1008/se
podran realizan mas de 3 bancales en la mismalaarce

c) Toda nueva edificacién debera separar su lineadwda
de la base o coronacion de un desmonte o terrapié@n
distancia minima de 3 metros.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcelpetasan
los desniveles del terreno colindante, sin fornracde
muros de contencion, estableciendo taludes dei¢crangle
pendientes inferiores al 50%.
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e) Los movimientos de tierra deberan resolver dented d
propio terreno la circulacidbn de aguas procededida
lluvia o de afloreamientos de aguas subterraneas.

O ARTICULO 158. CERRAMIENTO DE PARCELAS

1. Los cerramientos de parcela de nueva construcd@rfabricas vistas o
para revestir, no superaran la altura de 2 m.estale los cuales, no podra
construirse mas de 1,20 m. ciego, pudiéndose @tarpél resto de su
altura con plantaciones vegetales o elementosndiafa

2. Laaltura de los cierres vegetales exclusivosatgser superior a 2 m.

3. Los muros de contencion que pudieran resultar demovimientos de
tierra, no superaran la altura maxima de 1 m.

O ARTICULO 159. PLANTACIONES

Sera obligatoria la plantaciéon de arboles, arbustgdantas tapizantes, de
especies y porte adecuado, que contribuyan a |hkaoin de todo tipo de
muros de contencion de tierras, desmontes y temepl realizados
simultaneamente con la nueva edificacion o exisgergreviamente en la
parcela..

SECCION 8. BASURAS

O ARTICULO 160. BASURAS

1. Las zonas de nueva urbanizacién deberan adoptaedaesvas de espacio
especifico y/o instalacion de cualquier elemeniesario para la recogida
selectiva de basuras, que sirva de apoyo a la iaegadn del servicio
municipal, debiéndose destinar una banda pararmetbdees, de 1,40 m. de
longitud minima por cada 10 viviendas, sin que latadicia entre
contenedores pueda ser superior a 80 m.

SECCION 9. MOBILIARIO URBANO

O ARTICULO 161. CONDICIONES GENERALES

Las zonas de nueva urbanizacion deberan incluiswen proyectos todo lo
relativo a la instalacion del mobiliario urbanoaggtarizado o singular, acorde
con su funcion, cumpliendo en cualquier caso lags@fcaciones de laey de
Cantabria 3/1996, de 24 de Septiembre, sobre doitidsid y supresion de
barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la coiacion(LBA).
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Capitulo 2. Condiciones generales de la
edificacion

SECCION 1. DEFINICIONES

O ARTICULO 162. ZONA

En el Suelo Urbano se entiende por zorma de ordenanzauna superficie
de terreno de caracter homogéneo en cuanto agaaasin de los usos del
suelo y de sus intensidades asi como de sus conéscde edificacion.

O ARTICULO 163. MANZANA

Se entendera pamanzanala porcién de suelo conteniendo una 6 varias
parcelas contiguas las unas a las otras, cuandoo dionjunto quede
completamente delimitado por suelo libre o publico.

O ARTICULO 164. PARCELA

Se considerparcelaa la superficie de terreno deslindada como unidedial.
propiedad.

O ARTICULO 165. PARCELA BRUTA Y PARCELA NETA

1. Se entiende pgrarcela brutaaquella cuya superficie se corresponde con el
area comprendida dentro del perimetro definido Iperlinderos de la
parcela segun medicion real.

2. Parcela netaes aquella cuya superficie se corresponde conred a
comprendida dentro del perimetro definido por logdros de la parcela

107



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo Il

una vez deducidas las superficies correspondiestggario y cesiones
obligatorias que no puedan ser privatizables, seggmticion real.

O ARTICULO 166. PARCELA EDIFICABLE

108

1. Es la parte de parcela comprendida dentro de ilasaaiones exteriores o
de parcela, las alineaciones interiores o de lcadion y el resto de los
linderos de la parcela no sujetos a alguna alibeaoi retranqueo, y en
cuyo interior se pueden materializar los derecluifscatorios siempre que
se cumplan las otras condiciones fijadas en estanas.

2. La documentacion grafica fija el area dentro deual puede situarse la
edificacion como limitacion suplementaria a la egdion de las demas
condiciones particulares de cada Zona.

ARTICULO 167. PARCELA MINIMA

En estas Normas, las condiciones minimas de forswperficie de la parcela
para ser considerada edificable, quedando la adifin sobre la misma sujeta
al cumplimiento de dichas condiciones.

ARTICULO 168. PARCELA ACTUAL

1. A efectos del computo de la superficie se tomar@ua figure en la
documentacién catastral vigente

2. En el supuesto de discordancia de la superficestrat y la registrada sera
la definida por el correspondiente levantamienpmpéfico.

ARTICULO 169. SOLAR

Se entenderd posolar toda aquella parcela que, encontrandose en suelo
urbano, o bien siendo el resultado de alguna diggiasas de planeamiento que

la convierten en tal, sea edificable de acuerdolaardenacion y legislacion
vigente, por reunir las condiciones sefialadas émtelulo101 de la LOTRUS.

ARTICULO 170. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

En funcion de la posicion relativa de las edifioaes entre si, se establecen las
siguientes tipologias edificatorias:

a) Edificacion aisladaes la edificacion exenta en el interior de
una parcela sin que ninguna de sus lineas de adit
estén en contacto con los linderos de la parcela.

Puede haber una o varias edificaciones por parcgie,
guedaran separadas por espacios libres ajardinsitiogue
pierdan la condicion de aislada.

Cada edificacion podra tener o no patios cerrados.
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b) Se denominaedificacion entre medianerasa la situada
sobre una Unica parcela pero con las lineas deatidn
laterales coincidentes con los linderos laterales.

Se denomingareadacuando so6lo cumple la condicién de
medianera en uno de sus linderos.

Cuando cumple la condicibn de medianera en sus dos
linderos laterales recibe en nombreaddicacion en hilera

c) Se denomina manzana cerrada cuando todas las
edificaciones de una manzana se sitien cerrando el
perimetro de la misma adosadas por sus linderos.

O ARTICULO 171. EDIFICACION TRADICIONAL

A efectos de referencia de las nuevas edificacijs®sonsiderardificacion
tradicional las construcciones de caracter rural o urbanoega sesidenciales
y/o edificaciones complementarias o al servicidadeexplotaciones agrarias,
realizadas antes de 1940, fecha a partir de la sgualteran las pautas
constructivas y los modelos culturales de refeggrtaies como la composicion
de sus volumenes, tratamiento de cubiertas, foynpagporcion vertical de sus
huecos, relacion hueco-macizo de sus paramentos, et

O ARTICULO 172. EDIFICACION EN PARCELA

Edificacion en parcelaes toda construccion fija o desmontable, provadian
definitiva, sujeta a licencia municipal, que seceje en la parcela. Se divide en
dos tipos: edificacion principal y secundaria oibarx

a) La edificacion principal es la comprendida entre las
alineaciones exteriores o0 de parcela, las alineasio
interiores y el resto de los linderos de la parcelaujetos a
alguna alineacion o retranqueo.

b) La edificacion secundaria o auxiliares la que ocupa
parcialmente la superficie libre de la parcela,ndeoaesta
ocupacion viene autorizada por la Zona de Ordenanza
correspondiente. Su altura no superara en ningatogas
3 m respecto a la rasante del terreno tomada cefaencia
para la medicion de la altura de la edificaciomgipal.

O ARTICULO 173. EDIFICACION DE USO EXCLUSIVO

Edificacion de Uso Exclusivees aquella en la que todos sus locales estan
destinados a actividades comprendidas en el mis@mo u

O ARTICULO 174. DENSIDAD RESIDENCIAL

Se refiere a la medida en nimero de viviendas st bectarea de terreno.
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Este término podr4 en ocasiones sustituirse pom@mero maximo de
viviendas edificables en un @mbito concreto, e$r dex términos absolutos en
lugar de hacerlo en términos relativos o por unidiaduperficie.

Distinguiremos entre densidad bruta y neta:

a) Densidad bruta es la densidad media referida a un ambito
considerado bruto, es decir, a la superficie démibito o
sector en su conjunto.

b) Densidad netaes la densidad media referida a un ambito
considerado neto, esto es, descontando de su isigbrfita
los terrenos no susceptibles de acoger edificacion
residencial, tales como los correspondientes alioyia
espacios libres, parcelas de equipamiento, etc.

0 ARTICULO 175. SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Superficie total edificadees la suma de las superficies edificadas en tadas
plantas por encima de la rasante de la acera ey atefecto, del terreno en
contacto con la edificacion, contabilizandose éstasno la superficie
encerrada por la linea exterior de los muros deceento.

O ARTICULO 176. OCUPACION DE PARCELA

1. Se entiende poArea de Maximo Movimientola parte de parcela neta
sobre la que es posible la edificacion, debiendamgudentro de sus limites
todos los elementos del edificio, incluso cuerpadiestes y vuelos,
exceptuando aleros, en todas las lineas de sugissisalvo en el caso de
que alguna linea de esa area de movimiento sea&id®ite con una
alineacion a viario o espacio publico, en cuyo chsovuelos podran
sobresalir.

2. Superficie Ocupadaes la definida por la proyeccién vertical sobre un
plano horizontal de las lineas exteriores de léicadion, incluyendo los
vuelos autorizables o existentegcluyéndose los aleros.

3. Ocupacion Maximaes el maximo porcentaje fijado por el planeamiento
para la relacion entre la superficie ocupada yelgarcela edificable o la
del ambito de referencia.

A efectos de su computo no contabilizaran aquebastrucciones situadas
bajo-rasante destinadas a garaje-aparcamiento0 sqbe se sefale
expresamente lo contrario en las condiciones pdaties de lazonas de
ordenanza

4. Linea de Edificaciones la proyeccion sobre el plano horizontal de la
edificacion, que separa el espacio edificable sigaeio libre.
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O ARTICULO 177. SUPERFICIE LIBRE

Se entiende pdsuperficie Librela parte de la parcela excluida de la superficie
ocupada. Se encuentra incluida:

a) Patio de Parcelao de Luces es el espacio libre situado
dentro de la parcela edificable y rodeado parctataimente
por la edificacion principal.

b) Patio de Manzanaes el espacio libre interior de las
manzanas, definido y Ilimitado por las alineaciones
interiores. Los patios de manzana podran destirraazas
y jardines interiores de propiedad y uso publigmivado en
comunidad de propietarios. Tendra esta consideracio
cuando la distancia minima entre dos alineaciopegsias
fuera superior o igual a 3/2H, siendo H la medialate
alturas maximas permitidas en las dos fachadas E®mque
se mide la anchura del patio.

O ARTICULO 178. SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA

1. Se define como la superficie construida, expresadanetros cuadrados,
gue puede materializarse sobre un ambito espeaddiicduncion de la
normativa aplicable.

2. Se determinara bien en funcion del coeficiente diicabilidad o del
aprovechamiento medio, fijado expresamente para zada o ambito, o
cuando éste no se fije, por la aplicacion direefaresto de las condiciones
maximas de la normativa, es decir, fondo edificabigerficie ocupada,
altura, etc.

3. Esta superficie tiene consideracion de maximo, ynaterializacion queda
supeditada al cumplimiento y limitaciones propiasl desto de las
condiciones particulares de cada caso, tales csgos naturales, etc.

O ARTICULO 179. SUPERFICIE COMPUTABLE
1. Se entiende por superficie computable la parteugerficie construida que
se considera a efectos de la determinacion depkxfitie edificable.

2. Se incluird la superficie de los cuerpos voladagndo se permitan,
computada al 100% si estan cerrados por tres deadas y al 50% en el
resto de los casos.

O ARTICULO 180. SUPERFICIE NO COMPUTABLE

1. Se entiende por superficie no computable la pasdelad superficie
construida que no se considera incluida a efeada determinacion de la
superficie edificable, correspondiendo a:

a) No se incluira la superficie edificada bajo rasaetedecir,
la construida en aquellas plantas, sé6tanos y sétangs
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cuya cota de techo se sita a una altura maximgQfem
respecto de la rasante de acera o del terrenordacto con

la edificacion, medido en cualquier punto de sunpeiro,
cuando se destinen a garaje-aparcamiento u otros us
auxiliares de las viviendas tales como trasteroartos de
instalaciones etc, salvo que se sefiale expresaniente
contrario.

b) En las zonas de vivienda colectiva no se computirgan
soportales, pasajes y plantas bajas diafanas l#rasceso
publico.

c) De la superficie edificada en planta bajocubiedtgstinada
al uso de vivienda, computard aquella que dispalegana
altura libre igual o superior a 1,50 m.

O ARTICULO 181. EDIFICABILIDAD O COEFICIENTE DE

EDIFICABILIDAD

1. Podra designarse en volumen o en superficie. lBhgra es la relacion

entre el volumen total edificado y la superficieldgyarcela considerada,
expresado en #m? y el segundo es la relacion entre la superfiG&ima
edificable sobre rasante y la superficie de laglarconsiderada, expresado
en nf/m?.

El coeficiente de edificabilidad podra ser netorotd segin se tome la

superficie neta de la parcela, es decir, la dedippidr linderos laterales y la

alineacion exterior, o la superficie total de lduacion, incluyendo las
areas de cesion.

La determinacion del coeficiente de edificabilidsel entiende como el

sefialamiento se una edificabilidad maxima. Si deodajuncién de este

parametro con otros, como ocupaciéon o volumen, eelgyese una
superficie menor, el valor de aplicacion sera e nedtrictivo.

0 ARTICULO 182. LINEA DE MAXIMO MOVIMIENTO DE LA

EDIFICACION

Define el area de maximo movimiento, esto es, féepde parcela neta en
la que puede situarse la edificacién, cumplienderss el resto de las
condiciones para ella sefalada.

Aparece representada con mayor frecuencia en tpepsgs de ordenacion
de los nuevos desarrollos.

O ARTICULO 183. ALINEACIONES
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1. LasAlineacionescontenidas en la documentacion gréafica del PGQlg o

aquellos documentos que lo desarrollen, tendrarardcter de alineacion
oficial, y diferenciaran los limites entre la preg@ad publica y la privada, y
entre las superficies edificables y las que nodno. fara el suelo no
edificado, o en caso de sustitucion de la edif@macexistente, las
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alineaciones seran las reflejadas en el plano soraliente, entendidas
como a continuacion se detalla:

a) Alineaciéon exterior también denominada alineacion de parcela y
alineacion oficial de fachada, es la linea quend#di el perimetro
exterior de una manzana o parcela, separando édssstiestinados
a viario 0 a espacios libres publicos de los dadtis a otro uso.

Unicamente se permitird rebasar esta alineaciégiabficon
balcones y miradores cuando su construccion estgizada por
las correspondientes Ordenanzas.

Cuando se trate de parcelas edificables con cmtsbnes aisladas
en el interior de las mismas, 0 sujetas a retramglaealineacion
exterior corresponde a la posicién del cerramientalla. En el
resto de los casos las alineaciones exterioreqtsenéen como
obligatorias no existiendo tolerancia para separarse de shh#)
cuando se indique expresamente su caractend@mas en cuyo
caso el edificio podra situar su fachada sobre litreacion o
retranqueada de la misma, en parte 0 en toda gitudn

b) Ancho de calle Se entiende por ancho de calle la separacioe entr
las alineaciones exteriores que definen la mism&n@o una de
dichas alineaciones no exista por coincidir conasomerdes o
margenes de rio, y la determinacion de altura dedificacion
estuviera relacionada con el ancho de calle, sndata aplicable
la altura maxima sefialada en estas Normas para 4@ de
Ordenanza.

c) Alineacion interior, también denominada alineacion de la
edificacion, es la que fija el limite entre la pdeacedificable y el
espacio no edificable interior a la parcela o maazaesultado de
la aplicacién del fondo maximo edificable.

2. Se entiende por parcelaeglificacion fuera de alineacionaquella en la
gue la alineacion oficial corta la superficie defileca o la superficie
ocupada por la edificacion.

0 ARTICULO 184. CHAFLAN

1. Chaflan es el truncado de la interseccion de dos alineasi@xteriores.
Tendran el caracter de alineacion oficial de faahad se medira
perpendicularmente a la bisectriz del angulo decltlas alineaciones
exteriores, debiendo tener una dimension compraratitte 3 y 5 m.

2. Sin perjuicio de las alineaciones que se sefaledognplanos, sera
obligatoria la construccidon de chaflanes cuandwate de la sustitucion de
edificios en los que ya existen. Asi mismo, poores de composicion, los
Servicios Técnicos Municipales podran estableceobdgacion de su
construccion aun cuando no se fijen en los planos.
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0 ARTICULO 185. VIARIO Y ESPACIO LIBRE PUBLICO

Se entienden como tal, aquellos espacios delinstggaficamente en los
planos de ordenacion del PGOU y aquellos otroseimidos pero cuyo
caracter publico pueda acreditarse debidamente.

O ARTICULO 186. RASANTES

Se entiende por rasante la cota o sucesion de qu¢agefinen la elevacion
de un punto del terreno respecto del plano deawba, distinguiéndose las
siguientes clases:

. Oficiales son los perfiles longitudinales del viario y espa libre publicos

definidos por el planeamiento en la cartografiany les documentos
oficiales vigentes, y que sirven como nivel de naieia a los efectos de la
medicidn de alturas.

. Actuales son los perfiles longitudinales de las vias, gdan calles

existentes.

Naturales son las referencias altimétricas de la superfieidos terrenos
no alteradas por ningun tipo de modificacion.

. Tedricas son las referencias de altura de la superficieunl® parcela

resultante de la unién de las alineaciones exesimpuestas de una
manzana 0, en su caso, de las alineaciones egtrgon las interiores
vinculantes mediante superficies regladas.

De proyecto son las alturas asignadas por un proyecto acesfilare de
parcela y, en el caso de edificaciones, las defshjgbr el encuentro entre
las lineas exteriores de la edificacion y la rasai#l terreno natural o
modificada.

O ARTICULO 187. FONDO

Fondo de solar o parcel@as la dimension medida perpendicularmente en
cada punto desde la alineacion exterior o de bak¢a el lindero opuesto.

O ARTICULO 188. FONDO EDIFICABLE
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1. Fondo Edificable es la distancia medida desde la alineacién exterio

generalmente desde el punto medio de cada trarfecdada, dentro de la
cual se puede edificar con arreglo a las Normasder@anzas.

El Fondo Maximo Edificable es la dimensibn méxima antes referida,
establecida bien en las normas particulares de £Zada de Ordenanza,
bien en la documentacion gréfica, si estuvierad#jana alineacion interior.
Las cotas indicadas en los planos o las consigreadsnormativa de cada
Zona se entenderan iguales para toda la manzama saando,
excepcionalmente se indicase lo contrario.
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O ARTICULO 189. FRENTE

1. Frente de solar o parcelas el lindero que coincidiendo con la alineacién
exterior de calle de cada parcela, proporciona anisma el acceso
principal.

2. Frente Minimo, es la longitud minima del frente que determineagfcter
de edificable o no de cada solar o parcela.

3. En las zonas que se determine podra fijarsErante Maximode parcela,
a efectos de que las edificaciones fraccionentsuvaalvolumen, apariencia
y ritmos edificatorios.

O ARTICULO 190. MEDIANERIA O PARED MEDIANERA

1. Es la pared comun a dos edificaciones contiguasei@kmente, en estas
Normas, viene citada cuando falta una de las dostaciones y por lo
tanto constituye una pared ciega situada sobreinglerb lateral de la
parcela o solar, que permite adosarle otra de i@dntondiciones, a la
propiedad colindante. Esta pared medianera pudde @0 interrumpida
por patios interiores que pueden prolongarse cehotdb lado.

2. Sila medianera de un edificio fuese a quedar glaneinte descubierta por
diferencias de alturas edificadas, ésta deber@rseaton idénticos criterios
de color, materiales y composicion que la fachadzalie. Los gastos
correran a cargo del constructor de la nueva edifbr.

3. Sila medianera quedara totalmente al descubiertelpncumplimiento de
la obligacién de edificar por parte del propietadi® la parcela colindante
en los plazos establecidos, los gastos de tratéongenla misma correran a
cargo de dicho propietario, sin perjuicio de lastpoores acciones de que
fuera objeto.

4. Cuando como consecuencia de la demolicion de difiaaeion existente
para su sustitucion por otra de nueva planta, sagaedar al descubierto
parte de la pared medianera que inicialmente esiabka, el costo del
tratamiento de la misma correra a cargo del promd® la nueva
edificacion.

O ARTICULO 191. RETRANQUEOS

1. Son las separaciones minimas que la edificacioe damplir respecto a
los linderos y alineaciones exteriores que defilzeparcela o solar. Se
medirdn perpendicularmente desde dichos linderalingaciones hasta la
linea de edificacion antes definida, es decir,Ua delimita la superficie
ocupada por la edificacién en su proyeccion vdrtica

2. Retranqueo a fachadaes el ancho de la franja de terreno comprendida
entre la alineacion exterior y la linea de edifiGacque debe quedar libre
de todo tipo de edificacion, sobre y bajo rasastdyo que de forma
expresa se establezcan otras condiciones.
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3. Retranqueo a linderoses el ancho de la franja de terreno comprendido
entre los linderos de parcela, excepto el refesid@ alineacion exterior, y
el resto de las lineas de edificacion, bien seafianerias o fachadas.

O ARTICULO 192. ALTURA DE LA EDIFICACION

1. Se entiende poaltura de la edificacion,la distancia vertical entre la
rasante de la acera o del terreno en contactoaedificacion y la cara
inferior del forjado o cubierta que constituya @tho de la ultima planta,
medida en el punto medio de la fachada. La altarl® patios de parcela
se medira desde el nivel del suelo de las habitasi@ue ventilen en él,
hasta la linea de coronacion superior de la fabrica

2. Si la rasante tuviese pendiente se fraccionaranataiccion en las partes
gue se establezca en la correspondiente ordemaidiandose la altura en
la mitad de cada fraccion, y en su defecto, seciivaara en tantas partes
como sea necesario, de forma que ningun puntedebtde la planta baja
quede a una altura mayor de 4 m o inferior de 2,Bespecto de dicha
rasante.

3. Altura Maxima de la edificacibnes la sefalada para cada zona de
ordenanzas en estas mismas Normas, referida easnoepror el nimero de
plantas que puede tener la edificacion por encim#&dasante, es decir,
todas las plantas construibles incluida la plantga.b Cuando las
ordenanzas especificas de zona sefialen ambasciondga habran de
respetarse las dos. En los casos de vivienda ulidamy de edificacion
exenta, la altura maxima debera cumplirse en cialgounto de la
fachada, medida desde la cota del terreno.

4. Por encima de la altura maxima solo se podran eteuw@ones de ascensor
o de escaleras, petos de terraza y elementos déatéclas instalaciones del
edificio, con la condicion de que todos sus pugiueeden por debajo de un
plano inclinado 45 grados, que se apoya en laaasigberior del forjado de
techo de la ultima planta.

5. La relacién entre el nimero de plantas y de altsafyo indicacién en
contrario en las ordenanzas particulares de catmsara la siguiente:

0 2plantas>» 7 m.
0 3 plantas> 10 m.
0 4 plantas> 13 m.

O ARTICULO 193. ALTURA DE PLANTAS
1. Altura de pisoes la distancia vertical entre las caras superides los
forjados de dos plantas consecutivas.

2. Altura util es la distancia vertical entre la cara superibfal@ado de suelo
de una planta y la cara inferior del forjado détede la misma.

3. Altura libre es la distancia vertical entre la cara superibpdeimento de
suelo terminado de una planta y la cara inferidrteleho terminado de la
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misma descontando, en su caso, los elementos wcists o de
instalaciones que pudieran descolgar del mismo.

O ARTICULO 194. PATIOS DE LA EDIFICACION

1. Se denominan asi todos los huecos verticalestaesed de la distribucion
del volumen de la edificacion y que no tienen umtiauidad con el viario
0 espacios libres exteriores.

2. Los distintos tipos de patios (de manzana, de [aarcec.) quedan
definidos en estas Normas.

O ARTICULO 195. BALCONES, MIRADORES, CUERPOS CERRADOS
VOLADOS Y TERRAZAS

Se considerarvuelos sobre la linea de edificacion, a partir de la falan
primera, los siguientes:

1. Balcon: Vuelo no cerrados en ninguno de sus lados qwe sirun solo
hueco o pieza habitable de la vivienda y arranch mhvimento
prolongandose hacia el exterior en un forjado albgnsaliente respecto a
la fachada.

2. Balconada Balcon corrido o vuelo no cerrado comun a vahioscos que
arranca del pavimento de las piezas a las que pinlengandose hacia el
exterior en un forjado o bandeja saliente respad¢sofachada.

3. Mirador: Vuelo cerrado e independiente de la dependent@aor a la que
sirve que arranca del pavimento de la misma préiodgse hacia el
exterior en un cuerpo de carpinteria totalmentistatado.

4. Galeria Mirador corrido o vuelo cerrado comun a varioedas que
arranca del pavimento de las piezas a las que pinlengandose hacia el
exterior en un cuerpo de carpinteria totalmentestatado e independiente
de las dependencias.

5. Cuerpo volado cerradoSuperficie cerrada en todos sus lados no incluida
entre las ya definidas en el presente articulogepeddientemente del
material del cerramiento.

6. Terraza Superficie no cerrada cubierta formada como aresgcia de un
retranqueo de la fachada, y abierta en al menoslesos lados.

Los retranqueos de la carpinteria a haces intera@gemuro de cerramiento
no se consideraran terrazas.

O ARTICULO 196. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SALIENTES
Son los elementos constructivos que, sobresalietelola linea de

edificacion, sirven tanto para proteger de los elgiws naturales como
para realzar y significar accesos, huecos o impatdachadas.
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O ARTICULO 197. SOTANOS Y SEMISOTANOS

1. Sotana Planta bajo rasante con la cara inferior delaftoj de su techo

situada enteramente por debajo de 0,90 m a parta thsante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion.

. Semisoitano Se entiende por semisotano aquella planta goe 8a techo

por encima de la rasante de la acera o del tereengontacto con la
edificacion y su pavimento por debajo de dichantesa

Sin embargo, si por la configuracion del terredasorasantes de las aceras,
existieran zonas en las que el pavimento quedarammma de la rasante,
no se calificara como semisétano una franja de Ierfondo contados a
partir de las fachadas en que se diera dicha &tanaia.

SECCION 2. CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD

Y SEGURIDAD

O ARTICULO 198. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS, Y DE

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

Comogquiera que estas condiciones estan relaciomadasl uso especifico
al que se destina cada edificio o local, quedanlael@s por las condiciones
gue establece elCédigo Técnico de la EdificaciofCTE) en sus
Documentos Basicos dBeguridad de Uilizacion y Accesibilidg@B-
SUA), Salubridad(DB-HS) y elDecreto 141/1991, de 22 de agosto, que
regula las condiciones minimas de habitabilidad gleben reunir las
viviendas en el ambito de la Comunidad Auténom@atgabria.

O ARTICULO 199. PATIOS
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1. Su configuracién como espacios que proporcionary/luxentilacion a los

edificios, se regula segun lo establecido en lanativa sectorial vigente.

. Los patios de manzana cuya regulacion es compateletiplaneamiento

municipal cumpliran las siguientes condiciones:

Numero de Plantas Diametro minimo del circulo
de la edificacion inscribible o luces rectas (m)
2 7
3 10
4 12
5 15

. Es obligatorio establecer patios de manzana mantados en todas

aquellas manzanas que cumplan la condicion de paclair en su interior
un circulo de las dimensiones anteriormente estalals. No se permiten
edificaciones de vivienda dentro de los patios dazana.
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4. La dimension minima de los patios de parcela secfijn la condicion de
gue en la planta del patio puede inscribirse uouldrde didmetro D
proporcionado a la altura A del patio con arreglasasiguientes normas:

a) Patio con habitaciones vivideras por todos sus stado
D=A/3 (min. 3m)

b) Patio interior de un solar al que, por dos ladasesfos, den
solamente despensas, aseos, bafos, vestibulokrasca
pasillos: D =A /6 (min. 3m)

c) Restantes dimensiones del patio en este caso caagldien
habitaciones vivideras en la parte correspondienéstas:
D=A/4 (min. 4m)

La altura A se medira desde el nivel del primeopise tenga viviendas
hasta la linea de coronacién. Cuando un patio aefquier caso anterior
tenga en una de sus dimensiones mayor longitudaguénima establecida,
podra reducirse la distancia entre lados opuestoggspondiendo a la otra
dimensién en 0,30 m por cada metro completo quextada de dicho
minimo, con un limite D= A/5 nunca menor de 3m.

5. Todos los patios deberan tener acceso independieatks una zona comun
del edificio.

6. Los patios de parcela podran mancomunarse. Parr podsiderar sus
dimensiones totales a efectos de clasificacionoy,tanto, de apertura de
huecos al mismo, serd necesario que exista acderdmancomunidad con
inscripcion del derecho de servidumbre de los smes solares, en el
Registro de la Propiedad. La mancomunidad de patidl® podra
cancelarse con la autorizacion del Ayuntamientando no existan ya los
edificios cuyos patios requieran dicho acuerdo dmaomunidad para
cumplir las dimensiones minimas. Se podran alzaosnde separacion en
el interior del patio mancomunado, de una alturxima de 3 metros,
medida respecto a la rasante del patio situaddoajas

7. En ninguna parcela se permiten obras de nueva aplaeforma o
ampliaciones que originen que viviendas actualmeexéeriores se
conviertan en interiores.

8. Los patios de parcela abiertos por uno o mas deastados, abiertos a
fachadas, a patios de manzana o a otros espdgies tendran un ancho
minimo de 6 m y su fondo no sera superior al ancho.

O ARTICULO 200. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Sera de aplicacion eCdédigo Técnico de la Edificacion C.T.E. DB-SI
Seguridad en caso de Incendio.

O ARTICULO 201. AISLAMIENTOS

Seran de aplicacion €ddigo Técnico de la Edificacion C.T.E. DB-HE
Ahorro de Energiay el Cédigo Técnico de la Edificacion C.T.E. DB-HR
Proteccion frente al ruido
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SECCION 3. CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION Y

ESTETICAS

O ARTICULO 202. COMPETENCIA Y CONDICIONES GENERALES

1. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar lagnitas de obras,

instalaciones o actividades que resulten inconwésée o antiestéticas,
pudiéndose referir las condiciones que se impongeto al uso y
dimensién del edificio, como a la composicion y enales a emplear y a
los detalles de todos los elementos, en formajawhly color.

Las condiciones generales estéticas se definerlacsuficiente precision
como para que la concesion de una licencia no guedeetida a la
discrecionalidad que es ajena al acto reglado.

En la tramitacion de cualquier licencia, se comprala posible afeccion
estética por los condicionantes del propio elemeatporque las obras
pretendidas estén situadas en zonas de ProteccEpecigl, o

condicionadas por las Normas especificas de edificajue correspondan
a la zona en que se encuentran, en cuyo caso,adplestarse atencion
especial en lo que se refiere al uso, dimensioeé®dificio, sistema de
cubierta, composicion, materiales a emplear y lewlldks de todos los
elementos en forma, textura y color.

O ARTICULO 203. FACHADAS
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1.

Todos los paramentos exteriores de una edificadaieran tratarse con
suficiente nivel de calidad. Las condiciones ageiiatadas seran de
aplicacién sin perjuicio de lo establecido en lasdiciones particulares de
cada Zona de Ordenanza.

En el tratamiento de las fachadas exteriores, meseribe ningun tipo de
material siempre que su empleo esté suficientenjestiicado por color y

textura, dentro del ambiente de la zona, dependiemdgran medida su
adecuacion del correcto disefio del edificio.

Se prohiben expresamente las barandillas de badaude hormigén o
cemento prefabricado.

Las medianerias entre distintas edificaciones debératarse de igual
forma que las fachadas exteriores. Las medianer$attantes de la distinta
altura entre edificios colindantes se tratarangdeliforma que el resto de
las fachadas, prohibiéndose expresamente en este elaempleo de
materiales bituminosos, de fibrocemento o de acabeatalico.

El tratamiento de las plantas bajas se realizar@aal resto de la fachada.
En el caso de locales comerciales, su composiaiardgra relacion con el
resto de la fachada, modulandose de esta formapkxfgie vidriada que
sea necesaria. El cerramiento podra sobresalia ddifleacion oficial un
maximo de 0,10 m.
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6. No se permite el empleo del ladrillo hueco ceramsoo revestir, ni el
blogue prefabricado de hormigon sin tratamientocdea vista. No se
autoriza el aplacado completo de fachadas con elesgitroceramicos.

7. Las construcciones auxiliares recibiran el mismatatniento en fachadas y
cubierta que la edificacion principal.

O ARTICULO 204. BALCONES, TERRAZAS, MIRADORES Y CUER POS
CERRADOS VOLADOS

1. Cuando su autorizacion guede expresamente sefalads ordenanzas
particulares de cada zona, su construccion deherfplc las siguientes
condiciones, que seran aplicables tanto en fachad&sriores como
interiores:

a) Todos ellos cumpliran los retanqueos establecidodae
ordenanza de aplicacion.

b) Vuelo maximo autorizable en edificaciones con fdeha
coincidente con la alineacion exterior:

Ancho calle >6 m Ancho calle >10 m

Vuelo maximo 0,80 m 1,20 m

En ningun caso podran rebasar la mitad del anche aleera
sobre la que se proyectan y tendran una separadidma
con las edificaciones medianeras, de 1 m, y numfeaior a
la longitud de su vuelo

c) La profundidad maxima de las terrazas sera de B00
medidos desde la linea exterior de la fachada

d) En los balcones, las protecciones no seran macizas,
realizandose segun el tipo tradicional de barrdeesnadera
0 metalicos verticales, o antepechos metélicosloala

e) En los miradores, no se autoriza la incorporaci@ d
persianas enrollables en sus cierres perimetr&ieguera
necesario el oscurecimiento debera resolverse mtedia
contraventanas o fraileros interiores, o0 bien gitoa
cualquiera de los citados sobre el paramento dedzc

f) En ningun caso se autoriza el vuelo del forjaddogio su
espesor, debiendo presentar éste un canto maximd cia.

g) Queda prohibida su construccién en planta bajaalua
minima, sobre la rasante del terreno o de la adelsra ser
superior a 3,25 m.

h) La longitud total de los cuerpos volados no su@eea50%
de la suma de la longitud de cada planta en queetb esté
autorizado, es decir, excluida la planta baja. Bscbuerpos
volados podran distribuirse sobre la superficidadiachada
a efectos de su composicion.
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O ARTICULO 205. TOLDOS Y MARQUESINAS

1.

En cualquier caso, deberan respetar el arboladosyelementos del
mobiliario urbano.

Toldos En cualquier punto la altura libre minima solaerdsante de la
acera sera de 2,50 m, pudiéndose admitir elementgantes no rigidos de
los mismos, que dejen libre una altura minima &0 2n. El saliente
maximo sera inferior a los 2/3 del ancho de laacer

Marquesinas En cualquier punto la altura libre minima solaredsante de
la acera serd de 2,75 m y su saliente maximo sé&éar en 0,50 m al
ancho de la acera y no superior a 2,00 m. Cuarglm&quesinas vuelen
mas de 1,00 m, deberan verter las aguas pluviaem tel interior del
edificio, no admitiéndose el vertido directo solaracera. No se autoriza su
construccion sobre edificios sujetos a conservaerolos grados integral y
parcial. En ningln caso se autoriza su construagtiédiante el vuelo de un
forjado en todo su espesor, debiendo presentaanto maximo de 15 cm.

Otros SalientesSe autorizan elementos salientes en planta &lgg ¢como
z6calos, rejas y otros elementos de seguridad pseeque no sobresalgan
mas de 10 cm de la alineacién exterior de fachada.

0 ARTICULO 206. CUBIERTAS, ATICOS, CORNISAS Y ALEROS
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1.

La cubriciébn de los edificios se realizar4 prefezarente con faldones
inclinados cuyo encuentro entre si se resolveraiantd caballetes
horizontales o limas. Solamente se autorizara elesrde cubiertas planas
para la cubricion de aquellos cuerpos de edifica@a planta baja no
coincidentes con la ocupacién de las plantas sangsrio cuando asi lo
establezcan las Ordenanzas particulares de cada Zon

La pendiente de cubierta estara comprendida eht@% y el 60%,
integrando sin excesivas rupturas elementos corsetasm de ascensor,
escaleras y otros elementos técnicos de las ingtaks del edificio, que en
cualquier caso deberan quedar inscritos dentro pieeho de 45° de
inclinacién, trazado a partir de la arista supedier forjado de cubierta de
la dltima planta.

Ningun faldén de cubierta superard en su cumbeeraltura de 4,50 m,
medidos respecto del nivel superior del forjadoladéltima planta. Esta
sera asi mismo la altura maxima de los elementwéctds o0 casetones que
emerjan por encima de las cubiertas planas.

No se prohibe ningin material. Sin embargo, el emule materiales
distintos de la teja ceramica o de la pizarra, depsstificarse demostrando
su adecuacion al proyecto e integracion en el potden edificaciones de
nueva planta se podra autorizar el empleo de ralsrique presenten
texturas y tonos similares a los de la pizarra dadeja ceramica. En
edificaciones tradicionales sometidas a obras dmueacion, reforma o
ampliacion, y en los edificios sujetos a protecciGe empleara
exclusivamente la teja ceramica o la pizarra.
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5. En las construcciones industriales, las cubiereasesolveran segun las
técnicas constructivas propias de este tipo deacadibn, sin aplicacion
estricta de las condiciones anteriormente estaldeciSe recomienda que
el color del material de cubricién favorezca swegnacion paisajistica,
prohibiéndose el empleo de materiales con acalraflestantes.

6. Atico es la planta sobre rasante situada sobre la (ftiamda de piso, cuya
superficie es inferior a la de las plantas de pisouyas fachadas se
retranquean al menos 3 metros respecto de los ldaofachada del
edificio, pudiéndose adosar a las medianeras siubiere.

7. Cornisas y AlerosSe prohibe el vuelo del forjado horizontal en tedo
espesor, para constituir el alero, debiendo pras&ste un canto exterior
no superior a 20 cm y proporcional a su longitudvdelo. Las cornisas
podran obtenerse mediante la molduracion del cdatimrjado o mediante
la superposicion de molduras corridas de pieddaill@ o material tratado
como la fachada.El saliente maximo de una cornegspecto de la
alineacion oficial no podra superar los 40 cm dlesale menos de 6 my
70 cm en calles de mas de 6 m. En cualquier capersatira sobresalir un
maximo de 20 cm sobre los miradores. Las cornisaergs se construiran
preferentemente en prolongacion del ultimo forjgtoapoyados sobre él.
Sin embargo, cuando al objeto de facilitar el megw del espacio interior,
y como es tradicional, se produzcan recrecidodcades de las fachadas
exteriores por encima del nivel del citado forjaélstos tendran una altura
maxima de 1 m respecto de dicho forjado, que seutara a efectos del
cumplimiento de la altura maxima de la edificacion.

O ARTICULO 207. ELEMENTOS DE ILUMINACION Y VENTILACI ON
EN CUBIERTAS

1. Por encima de la altura maxima no se permitiréasotonstrucciones que
las destinadas a acoger instalaciones propias diéti@ o trasteros.
Cuando asi lo establezcan las Ordenanzas parésulier cada Zona, podra
autorizarse el uso de vivienda en el espacio @a#gltajo cubierta.

2. La iluminacion y ventilacion de los cuartos trastedebera realizarse a
través de lucernarios practicados sobre el mismaaopinclinado de la
cubierta.

3. En el caso de utilizacion como vivienda, se autorademéas de los
lucernarios, la construccion de buhardas, es deleimentos sobresalientes
de los planos inclinados de cubierta, que dispalgehuecos verticales de
iluminacién y ventilacién. Estos elementos debaramplir las siguientes
condiciones, sin perjuicio de las que se puedabkster para cada zona de
ordenanza:

a) Su frente vertical se retranqueara un minimo deré&specto
del plano exterior de la fachada, y su altura nmé saperior
a 1,50 m medida desde la interseccion con el fattota
cubierta. La longitud maxima del frente sera de.2 m
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b) La separacion minima entre buhardas sera de 2,%0lan
suma de sus frentes hacia una misma fachada n@& podr
superar el 30% de la longitud de esta.

c) Se autorizaran cuerpos enrasados con la fachadaioext
sean 0 no prolongacion de balcones o miradoreadsituen
la planta inmediata inferior, y que deberan moday
componerse respecto de los de las plantas inferi@a
tratamiento exterior sera de iguales caractersstigee la de
aguellos. Tendran un frente minimo de 2 m y maxiaeo
3,50 m y una altura maxima de 2,50 m respectoval wiel
forjado de la planta bajo-cubierta. La suma de @ptede
frentes hacia una fachada no podra superar el 25% d
longitud de la misma, pudiendo completar hasta0éb 3le
dicha longitud con buhardas del tipo definido eapdrtado
anterior.

4. Las condiciones aqui sefialadas seran de aplicaiémpara los elementos
que abran a fachadas exteriores como a patio deaman

O ARTICULO 208. PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS

1. Todo elemento publicitario situado fuera del espammercial definido
por los huecos, escaparates o vitrinas de la plaayjga de los edificios,
estara sujeto a la concesion previa de licenciacipah.

2. Los anuncios o0 muestras luminosos sélo se autérizan planta baja. No
podran sobresalir del plano de fachada, mas derd y@odran ocupar una
faja de ancho inferior a 0,75 m situada sobre atetlide los huecos.
Cuando la Ordenanza de la Zona autorice la comsbrucle marquesinas,
podran colocarse sobre ellas los rotulos comegciale

3. Los banderines, entendiendo por tales los anumcosales al plano de la
fachada deberan estar a una altura minima de 2,50bre la acera o
terreno. Su saliente maximo sera igual al fijadeagas balcones y una
altura méxima de 1 m.

4. Deberan respetar el caracter del edificio en elsgumstalen y el ambiente
de la zona, empleando para ello formas y materalesuados tanto por su
composicion, textura o color.

5. Queda prohibida su instalacion en plantas superiareen cubiertas,
excepto en edificios industriales, exclusivos canaégs o de espectaculos,
pudiendo en estos casos cubrir toda su coronacdnuoa altura no
superior a 0.80 m.

6. Sobre los edificios catalogados en los Grados 1dg proteccion integral y
parcial respectivamente, se prohibe la instaladénrétulos luminosos,
admitiendose el empleo de rétulos opacos o de sletexortadas,
iluminados exteriormente.
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0 ARTICULO 209. EDIFICACION EN LOS PATIOS DE MANZANA

1. Sin perjuicio de las limitaciones que la aplicacitahCodigo Técnico de la
Edificacion C.T.E. DB Sl Seguridad en caso de Ideena efectos del
establecimiento de vias de evacuacién, pudierangun cuanto al fondo
maximo de los locales de publica concurrencia, egoriaable la
edificacién en el interior de los patios de manzasavo en los que
expresamente se sefiale su prohibicion en las ¢ondg particulares de
cada zona de ordenanza de estas Normas.

2. La edificacion realizada en el interior de los gsiile manzana tendra igual
altura que la del local al que se vincula, y emyadimcaso superara los 3,50
m de altura libre. Su cubricion se realizard meadiaubierta plana, que en
ningin punto superard en mas de 80 cm el nivel ate cubiertas
colindantes.

Sobre dicha cubierta podran practicarse elemenéoslugninacion y/o
ventilacion, que deberan separarse una distancianaide 3 m respecto de
las fachadas de las viviendas situadas en lasaglaotperiores del mismo
edificio o de los colindantes. Estos elementogablayas, lucernarios, etc.,
tendran una altura no superior a 1 m., respeatival de acabado exterior
de la cubierta plana.
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Capitulo 3. Condiciones generales de uso

SECCION 1. USOS DEL SUELO

O ARTICULO 210. USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

1. Segun la ordenacidon urbanistica, los usos se icEsifen Globales y
Pormenorizados.

a) Se entiende pddso Globalcada uno de los fijados por este
PGOU General para la caracterizacién de cada urlasde
sectores 0 unidades de planeamiento de orden g§jenera

Incluyen mezclas diversas de usos publicos y posaglie
deben pormenorizarse en el proceso de desarrblémar

b) Se entiende polJso Pormenorizadocada uno de los
permitidos por estas Normas para las distintas Zate
Ordenanza. De entre ellos, uno o varios podranticonsel
uso caracteristico de la zona, resultando los demas
compatibles con éste.

2. Las presentes Normas establecen los usos Glob&esnyenorizados del
suelo urbano.

O ARTICULO 211. USOS SEGUN LA ADECUACION A LA NORMAT IVA
APLICABLE

1. Se entiende pddso Caracteristiceel o los usos pormenorizados que estas
Normas establecen como dominantes, cuantitativaaiitativamente, para
cada Zona de Ordenanza.

El uso Caracteristico debera suponer al menos%I df) total de los usos
desarrollados en el ambito que caracteriza, referd la superficie
edificable.
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Se computara o medira en cada solar, salvo cusendedacte un Estudio
de Detalle, en aplicacion de lo sefialado en estamé, se aplicara al
conjunto de las parcelas que constituyen su ambito.

En cada caso se justificara en el proyecto decedifin o en el ED,
respectivamente.

2. Se entiende pddso Toleradocada uno de los existentes con anterioridad a
la aprobaciéon de este PGOU, que aun no coincidieao los usos
propuestos para cada caso, no se encuentre emi@itude fuera de
ordenacion.

El cese de la actividad de un uso tolerado ser8acde extincion del
mismo.

3. Se entiende poilJso Prohibido cada uno de los que estas Normas
establecen como de imposible implantacion.

O ARTICULO 212. USOS GLOBALES

1. Los Usos Globalesque se consideran en las presentes Normas son los
siguientes:

a) Residencial en el que la vivienda es el uso caracteristico.

b) Productivg aquel en el que se producen actividades con
fines lucrativos, ya sean de tipo industrial, caciady de
oficinas, etc.

c) Dotacional aquel que proporciona algun tipo de servicio,
publico o privado, a la comunidad, ya sea de tigpodtivo,
educativo, cultural, sanitario, institucional, etc.

d) Espacios librescaracterizado por la escasez o ausencia de
edificaciones. Engloba parques y jardines y espade
recreo y expansion en los que se incluyen espacios
deportivos al aire libre, compatibles con el usngipal.

O ARTICULO 213. USOS PORMENORIZADOS

1. A efectos de la definicion mas precisa de las t¢ari@ticas de usos de las
diferentes Zonas de Ordenanza, los Usos Globales aelacionados se
dividen en los siguientes Usos Pormenorizados:

a) Residencial:

O Vivienda
b) Productivo:

O Industria-almacenaje
0 Oficinas

0 Comercial

0 Hotelero
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[0 Hosteleria
0 Espectaculos
c) Dotacional:

[0 Deportivo
Educativo
Sanitario
Asistencial
Cultural
Asociativo o Social
Institucional
Religioso

[0 Especial
d) Espacios libres:

OO 00go0oo0od

[0 Parquesy jardines
e) Transversal a los anteriores usos globales:

[0 Garaje - Aparcamiento

2. Larelacién anterior es totalizadora de todos kmsiposibles, de forma que
cualquier actividad debera enmarcarse en uno dg. ell

SECCION 2. USO DE VIVIENDA

O ARTICULO 214. DEFINICION

Corresponden a este uso las edificaciones o partellas, destinadas al
alojamiento de una familia, nacleo familiar o grugmpersonas.

0 ARTICULO 215. CATEGORIAS

1. Categoria 12Vivienda unifamiliar, cuando est4 situada en parcel
independiente ya sea en edificio aislado o0 agrupastoos pero con acceso
independiente y exclusivo desde una via publicaprivada de uso
colectivo.

2. Categoria 22 Vivienda colectiva. Corresponden a esta categtata
edificaciones destinadas al alojamiento o resideestable de un grupo de
personas en régimen de propiedad horizontal y ®ua las viviendas se
agrupan sobre accesos comunes.
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O ARTICULO 216. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS DE VIVI ENDA

A los proyectos y construcciones de edificios devauplanta destinados a
viviendas, tanto libres como de proteccion publiegj como a los
proyectos de rehabilitacion les sera de aplicagdalquier normativa
estatal o regional vigente en el momento de lalemion de este PGOU, o
promulgada durante la vigencia del mismo.

0 ARTICULO 217. DOTACION DE APARCAMIENTO

En edificaciones de nueva planta, se estableceréneslos 2 plazas de
aparcamiento por cada 106 de superfice construida. Al menos el 50% de las
plazas se situaran en via publica o en espaci@dwicon apertura al uso
publico.

SECCION 3. USO DE INDUSTRIA-ALMACENAJE

SUBSECCION 3A. DEFINICION Y CLASIFICACION

O ARTICULO 218. DEFINICION

Incluye las actividades de recepcion, almacenajgagsformacion de
materias primas, fabricacién, envasado, distribycidransporte y
exposicion-comercializacibn a empresa 0 mayoridaj como las
relacionadas con el mantenimiento, custodia y esp@n de bienes de
cualquier tipo.

O ARTICULO 219. CATEGORIAS

1. Categoria 1*Artesanias y pequefias industrias y talleres nestus para
las viviendas, de menos de 150 m? de superficie.

2. Categoria 22:Pequefias industrias y talleres de servicio, exatuilos
talleres de automocion destinados a chapa y pintierehasta 300 m2 de
superficie.

3. Categoria 32industria incompatible con la vivienda.
4. Categoria 42Almacén industrial.

O ARTICULO 220. SITUACIONES

1. Situacion 12: Planta baja de edificios de viviendas o anejosvaenda
unifamiliar.

2. Situacion 22:Planta baja de edificios de vivienda colectivaestohados a
otros usos distintos del de vivienda.

3. Situacion 32:En edificios independientes.
4. Situacion 42:Zonas o poligonos de uso global industrial.
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SUBSECCION 3B. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES

O ARTI'CULO’221. LONGITUD MAXIMA DE LOS CUERPOS DE
EDIFICACION

El frente maximo edificado en naves o edificiosejpeindientes sera de 80
m, longitud que solo podra superarse excepcionaktficadamente por
necesidades del proceso de produccion.

O ARTICULO 222. ACCESOS Y APARCAMIENTO

1. Los usos industriales que compartan edificio corosotusos deberan
disponer de accesos independientes del de aquellos.

2. Los usos industriales situados en naves o edificidspendientes deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Los aparcamientos y operaciones de carga y desckrga

mercancias deberan resolverse en el interior diégtiecb en

el espacio libre de parcela, para lo que deberspoder de
una zona de carga y descarga a la que tengan aockso
los locales destinados a almacén o industria ycapacidad
suficiente para una plaza de turismo por cada 18@en
nave, asi como una plaza para vehiculo industdalcpda
2000 m2 de nave (o fraccidn) y un acceso que parlait
entrada o salida de los vehiculos sin maniobrasedabvia
publica.

b) Los accesos deberan ubicarse en calles de anchtra e
alineaciones no menor de 10 m.

c) El acceso de vehiculos industriales serd exclusvo
independiente del de personal hasta la linea dadac

O ARTICULO 223. TRATAMIENTO DE LA PARCELA

1. Las parcelas en que se situen naves o edificiospemtlientes de uso
industrial deberan cumplir las siguientes condiefon

a) Los cerramientos a los linderos se realizaran,
preferentemente, con elementos vegetales de bajea.al
Cuando sea necesario por motivos de seguridad, se
permitiran cerramientos de otro tipo, siempre qusuperen
los 2 m de altura total, con una base maciza dé b
siendo el resto visualmente permeable.

b) Se ajardinard la parte de la parcela no ocupadalgor
edificacion u otros elementos propios de la actidid
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0 ARTICULO 224. ILUMINACION Y VENTILACION

Los locales industriales en los que se sitien psesé trabajo fijos no
podran ubicarse en plantas sO6tano o carentes d&ndaion natural,
debiendo cumplir en cuanto a iluminacion y venidac las condiciones
sefaladas para el uso de garaje-aparcamiento toeeis estas Normas.

O ARTICULO 225. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1. Cuando por necesidades del proceso de producci®umEe el frente
méximo edificado, se crearan sectores de incerslameos cada 80 m, de
manera que ante una emergencia se garantice lIasilakidad y no
propagaciéon del fuego.

2. Seran de aplicacion las medidas de proteccion aontendio sefialadas
para el uso de garaje.

SECCION 4. USO DE OFICINAS

O ARTICULO 226. DEFINICION

Incluye las actividades de desempefio o prestacgdsetvicios de tipo

administrativo, financiero, de informacion y otrafines, tanto a empresas
como a personas, y que se realicen en oficinazalds, excluyendo los
gue corresponden a otros usos definidos.

O ARTICULO 227. CATEGORIAS

1. Categoria 120ficinas y despachos profesionales de menos den250
2. Categoria 221 ocales de oficina de hasta 500 m2
3. Categoria 3#Locales de oficina de més de 500 m?

O ARTICULO 228. SITUACIONES

Situacion 12:Anexo a la vivienda

Situacion 22:Cualquier planta de edificio con uso de vivienda.
Situacion 32:Planta baja y primera de edificios de vivienda.
Situacion 42:Edificios de uso distinto del de vivienda.

o bk b PRE

Situacion 52:Edificios exclusivos.
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O ARTICULO 229. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES DE
OFICINA

1. Los locales con uso de oficinas, ademas de laldegi® vigente en cuanto
le fuera de aplicacion cumpliran las condicionese e sefialan a
continuacion:

a) La zona destinada al publico tendra una superfidi@ma
de 8 m2 y no podra tener, con las excepciones mascen
las presentes Ordenanzas, comunicacion directaingana
vivienda.

b) En el caso de que en el edificio exista uso desmnla, los
locales de oficina de |&ategoria 22 deberan disponer de
acceso directo desde la via publica o independideltale
dichas viviendas.

c) La altura libre minima de los locales de oficineasdge 2,50
m. En el caso de existir sétano, la altura libreima sera de
2,50 m, debiendo estar necesariamente ligado etiladad
de la planta baja del edificio y soOlo para uso ldeaeén y
aseos, no computando su volumen a efectos delle@leda
edificabilidad.

d) El ancho minimo de las escaleras interiores détmdes de
oficinas sera de 1 m para l@ategoria 1% de 1,20 m para
la Categoria 22

e) Los locales de oficinas dispondran de los sigugenteartos
de aseo minimos:

[0 Por cada 100 m2 o fraccién, un inodoro y un lavabo.
A partir de 100 m?, se instalaran con independencia
para hombres y mujeres.

0 Las cabinas de los inodoros no podran tener
comunicacién directa con el espacio de trabajo.

0 Para las oficinas encuadradas en la Rubrica 648 del
CNAE, se permitird concentrar los servicios en una
Unica unidad de superficie equivalente a la suma de
los servicios individuales de cada uno de ellos.

f) Para el resto de Ilas condiciones no reguladas
especificamente, se cumplira lo establecido erotenativa
de aplicacién para las viviendas.

O ARTICULO 230. DOTACION DE APARCAMIENTO

Los locales de oficina eituacion 52(edificios exclusivos) del suelo
urbano no consolidado y del suelo urbanizable didpmn, como minimo,
de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? defisigpeonstruida. Al
menos el 50% de las plazas resultantes deberaarsbien espacios libres
del interior de las parcelas o en los edificios.
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SECCION 5. USO COMERCIAL

O ARTICULO 231. DEFINICION

1. Incluye las actividades destinadas al comercicoahpnor cuyo desarrollo

supone el acceso directo del publico para la ahiiris de los

bienes

comercializados, comprendidas en las siguientes upagiones,
relacionadas de acuerdo con @asificacion Nacional de Actividades

EconémicagCNAE):
a) Alimentacién
b) Vestido, calzado y tocado
c) Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos
farmacéuticos y combustibles

guimicos

e) Maquinaria, productos metéalicos y material de sanesato.

f) Papely artes gréficas, material de oficinas, later

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificog ymlisica

h) Varios (de regalo, efectos navales, etc.)

O ARTICULO 232. CATEGORIAS

Categoria 121 ocales comerciales de menos de 300 m2.
Categoria 221.ocales comerciales de 300 a 500 mz.
Categoria 32Locales comerciales de 500 a 1500 mz.

el A

mercados con una superficie total inferior a 2080 m

Categoria 4*Agrupaciones de locales comerciales en pasajés;iamo

5. Categoria 52%l.ocales industriales o de almacenamiento con venta
mayorista o venta directa de la manufactura pratducialmacenada en los

mismos locales.

6. Categoria 62Mercados publicos.

O ARTICULO 233. SITUACIONES

1. Situacion 12:Planta baja de edificios de viviendas.
2. Situacion 22:Edificios de usos distintos al de vivienda.
3. Situacion 32:Edificios exclusivos.

0 ARTICULO 234. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES
COMERCIALES

1. Los locales de uso comercial cumpliran las cond&sorecogidas en los

siguientes apartados:
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a)

b)

d)

9)

h)

En locales que Unicamente dispongan de accesoes tde
calles peatonales o rodadas de menos de 6 m d®,anch
solamente se admite el Uso ComerciaCategoria 12.

La zona destinada al publico no podra situarseldit&cion
bajo rasante, tener una superficie menor de 6 m? n
comunicaciéon directa con ninguna vivienda, salvolan
excepciones previstas en estas Ordenanzas.

En el caso de que en el edificio exista uso deerdas, éstas
deberan disponer de acceso y escaleras indepezsigintos
locales comerciales de la planta baja, o de plaupsriores
si se autorizase el uso comercial en ellas.

Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, cajas de escalguartal si

no es a través de un espacio intermedio con pdertalida
inalterable al fuego.

En edificios de nueva construccion, los almacenkxales

de servicio que se establezcan en edificacion riaagnte no
podran ser accesibles al publico, ni independiedédsocal
inmediatamente superior, estando unidos entre si po
escaleras, no computando su volumen a efectosatirlla

de la edificabilidad. Su altura libre minima se& 2150
metros.

Los comercios que se establezcan en planta bajantap
baja y primera tendran su acceso directo por lgpuidica y

su altura libre minima sera de 3 m en cualesqulerdas

plantas en las que se realice actividad comerdia.

obstante, el Ayuntamiento podra considerar situssode
menos altura derivadas de la conservacion de iedifig

conjuntos protegidos. Se autorizan entreplantas o
podran utilizar mas del 50% de la superficie dpléata del

local coincidente con la ocupacion del resto deplastas de
la edificacion. La altura libre por encima de l@areplanta no
debera ser inferior a 2,50 m, ni a 3 m por debajo.

El ancho minimo de las escaleras interiores ddodcales
comerciales sera de 1 m paradategoria 12y de 1,30 m
para el resto.

Los locales comerciales dispondran de los sigusetuartos
de aseo minimos:

0 Por cada 200 m2 o fraccion, un inodoro y un
lavabo, con ventilacion. A partir de 200 m2 y/o 10
empleados, se instalardn con independencia para
hombres y mujeres, disponiendo de una zona que
los separe del espacio propiamente comercial.

0 Para el comercio encuadrado en la Rubrica 648
del CNAE (supermercados, mercados, almacenes,
galeria de alimentacién), se permitira concentrar
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los servicios en una Unica unidad de superficie
equivalente a la suma de los servicios
individuales de cada uno de ellos.

O Los cuartos de aseo no tendran comunicacion
directa con el local de venta ni via publica.

i) Por cada 75 m?2 de local, se dispondra una chimedeea
ventilacion estatica cuya seccion minima sera @ecad?, lo
gue habra de tenerse en cuenta en el disefio dadicedi
cuyos bajos se destinen a locales comerciales.

j) La luz y ventilacion de los locales comerciales rposer
natural o artificial. Caso de ser natural, los lnsede luz y
ventilacion tendran una superficie no inferior acatavo de
la planta del local. Se exceptuan los locales odtis
exclusivamente a almaceén, trastero o pasillos.

0 ARTICULO 235. DOTACION DE APARCAMIENTO

Las agrupaciones de l@ategoria 42,situadas en el suelo urbano no
consolidado y en el suelo urbanizable dispondramocminimo, de una
plaza de aparcamiento por cada 50 m? de supechoistruida. Al menos el
50% de las plazas resultantes deberan ubicarsespacies libres del
interior de las parcelas o en los edificios.

SECCION 6. USO HOTELERO

0 ARTICULO 236. DEFINICION

Incluye las actividades de servicio al publico difieios que se destinan a
alojamiento eventual o temporal para transeuraées tomo hoteles, apart-
hoteles, pensiones y aquellos otros regulados garofmativa sectorial
correspondiente.

O ARTICULO 237. MODALIDADES

Se establecen las siguientes modalidades:

1. Modalidad 1 Establecimientos hoteleros entendidos como erapréee
dedicadas de forma profesional a proporcionar actiaates, mediante
precio, residencia o habitacion, servicio que padaectompafado o no de
otros complementarios.

Se distinguen tres tipos:
a) Hotel
b) Hotel — Apartamento
c) Pension
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2. Modalidad 2 Establecimientos de alojamiento turistico exttalewo.
Se distinguen los siguientes tipos:
a) Apartamentos
b) Chalet o Bungalow
c) Estudio
3. Modalidad 3 Establecimientos de alojamiento turistico en etlio rural.
Se distinguen los siguientes tipos:
a) Palacios y Casonas
b) Posadas
c) Viviendas rurales

4. Modalidad 4: Albergues turisticos, entendidos como establecitogen
publicos de alojamiento para grupos y/o clientésviduales, que disponen
de habitaciones ordinarias y/o literas y ofrecentividades
complementarias de turismo activo.

O ARTICULO 238. NIVELES

A efectos de estas Normas, con independencia diguoera otra que
establezca la legislacion sectorial vigente, seabémte la siguiente
clasificacion:

1. Nivel I: De hasta 10 dormitorios
2. Nivel 2 De 11 a 30 dormitorios
3. Nivel 3 De mas de 30 dormitorios

0 ARTICULO 239. SITUACIONES

1. Situacion 12:Edificios de vivienda.
2. Situacion 22:Edificios de otro uso distinto del de vivienda.
3. Situacion 32:Edificios independientes.

O ARTICULO 240. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES
HOTELEROS

1. Las actividades complementarias se sujetardn adadiciones que se
establezcan para cada uso especifico.

2. Se prohibe el establecimiento de este uso en plagtano y semisétano.

O ARTICULO 241. DOTACION DE APARCAMIENTO

1. En el suelo urbano no consolidado y en el suelcanidable, los
establecimientos hoteleros dispondran de una plazaparcamiento por
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dormitorio o por cada 50 m2 de superficie constaulichas plazas podran
situarse en el mismo edificio o en espacio libreediécacion de la parcela
vinculada al uso hotelero.

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anterisendn exigibles para el
Nivel 1

SECCION 7. USO DE HOSTELERIA

O ARTICULO 242. DEFINICION

Incluye las actividades de relacion social, comgiesmdo los edificios y
locales destinados al publico tales como baretgauemtes, salas de baile,
salas de juego o similares.

O ARTICULO 243. CATEGORIAS

Categoria 12Hasta 250 mz.
Categoria 22De 250 a 500 mz.
Categoria 32Mayores de 500 fn
Categoria 42Al aire libre

A

O ARTICULO 244. SITUACIONES

Situacion 12:Plantas baja y primera de edificios de vivienda.
Situacién 22:Edificios de otro uso distinto del de vivienda.
Situacion 32:Edificios independientes.

Wb PR

Situacion 42:Espacios libres de edificacion.

O ARTICULO 245. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES

1. Las actividades complementarias se sujetaran adadiciones que se
establezcan para cada uso especifico.

2. Se prohibe el establecimiento de este uso en plagtano y semisotano.

O ARTICULO 246. DOTACION DE APARCAMIENTO

Para los edificios o locales situados en suelonarive consolidado y suelo
urbanizable, se establecera una plaza de apardangencada 50 m2 de
superficie construida. Dichas plazas podran estal enismo edificio o en
espacio libre de edificacion dentro de la parcalawlada al uso principal.
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SECCION 8. USO DE ESPECTACULOS

00 ARTICULO 247. DEFINICION

Incluye las actividades destinadas al publico coesf culturales o de
recreo en las que se desarrollan actuaciones oesesgaciones,
correspondiendo a edificios o locales destinadomes, teatros, salas de
concierto, discotecas, casinos o similares.

0 ARTICULO 248. CATEGORIAS

w0 DdPF

Categoria 12Hasta 250 espectadores

Categoria 22Entre 250 y 1000 espectadores

Categoria 32Mas de 1000 espectadores

Categoria 42Establecimientos para espectaculos al aire libre

O ARTICULO 249. SITUACIONES

A

Situacion 12:Planta baja de edificios de vivienda
Situacion 22:Edificios de otro uso distinto del de vivienda
Situacion 32:Edificios independientes

Situacion 42:Al aire libre

0 ARTICULO 250. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES DE
ESPECTACULOS

Las actividades complementarias se sujetaran acdesliciones que se
establezcan para cada uso especifico.

O ARTICULO 251. DOTACION DE APARCAMIENTO

Las instalaciones situadas en suelo urbano no kbdado y suelo
urbanizable dispondran de una plaza de aparcamparteada 50 m2 de
superficie construida. Dichas plazas podran sieuarsel mismo edificio o
en los espacios libres de edificacion de la parcsteulada al uso
principal.
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SECCION 9. USO DE GARAJE - APARCAMIENTO

SUBSECCION 9A. DEFINICION Y CLASIFICACION

O ARTICULO 252. DEFINICION

Incluye la superficie destinada a la guarda de cudbs como servicio
independiente 0 no de las necesidades de estadaritamequeridas por
las otras actividades del edificio, parcela o tesre

O ARTICULO 253. CATEGORIAS
1. Categoria 12:Anexo a vivienda unifamiliar para uso exclusivo lde
misma.
2. Categoria 22De superficie inferior a 600 m2 y hasta 30 plazas.
3. Categoria 32De 600 a 2000 m?2 y hasta 100 plazas.
4. Categoria 42De mas de 2000 m2 de superficie 0 mas de 1009laza

O ARTICULO 254. SITUACIONES

1. Situacion 12:Anexo a la vivienda.

2. Situacion 22:Planta semisétano o sétano de agrupaciones dendas
unifamiliares.

3. Situacion 32:Planta baja, semis6tano o sétano de edificios idenda
colectiva o destinados a otros usos.

4. Situacién 42:Espacios libres de edificacion.
5. Situacion 5%:Edificios exclusivos.

SUBSECCION 9B. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES

O ARTICULO 255. ACCESO DE VEHICULOS, VIAS INTERIORES Y
PLAZAS DE APARCAMIENTO

1. El nimero de plazas no excedera del correspondied@ent por vehiculo,
a cuyo fin se sefialaran en el pavimento los empigzrdos y pasillos de
acceso de vehiculos, sefializacion que figuraremplanos del proyecto
gue se presente al solicitar la concesion deédadia.

2. Se prohibe el establecimiento de garajes-aparcémiedividuales con
vados permanentes para reservar el acceso direstie da via publica,
inutilizando ésta a efectos de aparcamiento pubkaivo en el caso de
viviendas unifamiliares, los accesos con vado peemi sOlo seran
posibles para el servicio de garajes de al memiazas.

3. En relacion con lo anterior, se autoriza la mangudad de garajes-
aparcamiento entre distintos propietarios, cometlé reducir al minimo el
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numero de accesos. Les seran de aplicacion lascemmes que resulten de
la capacidad total equivalente.

O ARTICULO 256. ACCESO DE PEATONES

1. Los garajes hasta l@ategoria 2430 plazas) podran utilizar el portal del
inmueble cuando su uso sea exclusivamente pamsicgios del edificio,
en cuyo caso el portal tendrd una anchura minintarde

2. Para lasCategorias 32 y# sera obligatoria la existencia de accesos para
peatones separados del acceso de vehiculos y @mcha minimo de 1 m.
El nUmero y construccion de estos accesos cumiplir&specificaciones
del Codigo Técnico de la Edificacion C.TIBB-SI Seguridad en caso de
Incendia

O ARTICULO 257. ILUMINACION Y VENTILACION

1. En lo relativo a condiciones de iluminacion, seaest lo dispuesto en la
legislacion vigente. El modelo de aparatos y mesraos eléctricos sera tal
gue quede garantizada la idoneidad de su compamémifrente a la
humedad y el fuego. Los locales cerrados dispondién bloques
autonomos para el alumbrado de emergencia en nusoéimente como
para sefializar perfectamente los recorridos deuaeain de los locales.

2. Sin perjuicio de lo establecido en la normativateda vigente, la
ventilacion, natural o forzada, estara proyectagia suficiente amplitud
para impedir la acumulacion de vapores 0 gases/o®@n pProporcion
superior a las cifras que sefialalay 17/2006 de Control Ambiental
Integradq siendo obligatorio, cuando exista ventilaciéreémla, disponer
de un aparato detector de CO por cada 500 m? duads en los puntos
mas desfavorablemente ventilados, accione autcandtiocte dichas
instalaciones.

3. La ventilacion se hara por patios o chimeneas,tngdas con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasaran 1 m laatiaxima permitida por
las Ordenanzas Municipales. Dichas instalacioneslsgran 15 m de
cualquier hueco o abertura de las construcciondsdemtes vy, si
desembocan en lugares de uso o acceso al puldicdran una altura
minima desde la superficie pisable de 2,50 m, debieestar protegidas
horizontalmente en un radio de 2,50 m.

4. Se entiende por ventilacién natural aquella enexigte 1 m2 de seccion en
los huecos o conductos de aireacion por cada 20@ensuperficie del
local. Se entiende por ventilacion forzada, aqoejunto de elementos que
garanticen un barrido completo de los locales, wua capacidad minima
de 6 renovaciones/hora y cuyas bocas de aspirastém dispuestas de
forma que existan cuando menos dos bocas de piéyecertical sobre el
suelo por cada uno de los cuadrados de 15 m deeladpe idealmente
pueda ser dividido el local. EI mando de los extnas se situard en local
de facil acceso.
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O ARTICULO 258. ASEOS

Los garajes de laGategorias 32 y 4dispondran de, al menos, un inodoro
con lavabo por cada planta de las que consten.

O ARTICULO 259. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

En los locales destinados a garaje sera obligatiarianstalacion de
sumideros sifénicos, asi como de camara separadogaasas. En el caso
de instalacion de bombas, éstas comunicaran comngo&ta de rotura de
carga.

O ARTICULO 260. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1. El proyecto estara a lo dispuesto en el Cadigo i€écde la Edificacion
C.T.E.DB-SI Seguridad en caso de Incendio

2. Todos los elementos constructivos seran resistemtieeego, no pudiendo
dejarse elementos metalicos parciales sin la quoneente proteccion
ignifuga. Cuando el garaje forme parte de unaadiidon con otros usos,
debera estar aislado del resto de la edificacidmaas colindantes por
paredes y forjados altamente resistentes al fuegm yaislamiento acustico
de 50 dB, y estara desprovisto de huecos de coauidit con patios o
locales destinados a otros usos. Solo podra coamseicon la escalera o
ascensor del inmueble cuando disponga de un vestibuaislamiento con
puertas metalicas de cierre automatico.

O ARTICULO 261. APARCAMIENTO DE VEHICULOS INDUSTRIAL ES

Solo se permitira el acceso y estancia de vehitigles hasta 1.500 kg.

O ARTICULO 262. ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

1. Como anejos a los garajes se autorizan talleresreparacion de
automaviles, siempre que su potencia instaladaassperior a 3 CV. No
obstante, se prohiben las reparaciones ruidogaeciabnente el trabajo de
chapista y la prueba de motores, en todas las cBines. Para la
instalacion de dispositivos de carga de bateriasgeerird que el local esté
aislado del resto del garaje y disponga de venditesuficiente.

2. Se prohibe la instalacion de estaciones de lavagloyyase y surtidores de
gasolina en el interior de los locales de garaje.
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SECCION 10. USO DEPORTIVO

O ARTICULO 263. DEFINICION

Incluye los espacios e instalaciones destinad@s @dctica, enseflanza o
exhibicion de ejercicios fisicos o deportes, tamdividuales como
colectivos, bien en instalaciones al aire librerdighdas por un cierre, bien
en edificios dedicados a tal fin.

0 ARTICULO 264. CATEGORIAS

1.

Categoria 2: Deporte sin espectadores.

2. Categoria 22Hasta 100 espectadores.
3.
4. Categoria 42Mas de 500 espectadores.

Categoria 32Entre 100 y 500 espectadores.

O ARTICULO 265. SITUACIONES

1.

Situacion 12:Planta baja de edificios de vivienda.

2. Situacioén 22:Edificios de otro uso distinto del de vivienda.
3.
4. Situacion 42:Al aire libre.

Situacion 32:Edificios independientes.

O ARTICULO 266. CONDICIONES DE ACCESO

Queda expresamente prohibido el acceso a espagmustidos cubiertos
que se situen en edificios con otro uso, desdspelao comunitario de los
mismos. El acceso se producira directamente dasda publica.

O ARTICULO 267. DOTACION DE APARCAMIENTO

En los edificios de nueva construccién situadosseelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable se establecergplaza de aparcamiento
por cada 50 m2 de superficie construida, en esgddme de edificacion

dentro de la parcela vinculada al uso principal.

SECCION 11. USO EDUCATIVO

0 ARTICULO 268. DEFINICION

Incluye las actividades que tienen por objeto fanfrion intelectual de las
personas mediante la docencia y la investigaci@ampecendiendo los
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niveles y ciclos que establece la legislacion uigerasi como las
academias.

O ARTICULO 269. CATEGORIAS
1. Categoria 12Centros académicos de menos de 50 plazas.
2. Categoria 22Centros académicos de mas de 50 plazas.

3. Categoria 32Centros de educacion infantil, guarderias, Priaari
Secundaria, Formacion Profesional, educacion easlpecde investigacion,
oficiales o privados, museos, bibliotecas, etc.

O ARTICULO 270. SITUACIONES
1. Situacion 12:Planta baja y primera de edificios de vivienda.
2. Situacion 22:Edificios de otro uso distinto del de vivienda.
3. Situacion 32:Edificios independientes.

0 ARTICULO 271. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiefonigentes y en su caso,
las de oficinas que les fueran de aplicacion.

O ARTICULO 272. DOTACION DE APARCAMIENTO

En los edificios de nueva construccion situadossaelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable se establecergplaza de aparcamiento
por cada 50 m2 de superficie construida, en espdwie de edificacion

dentro de la parcela vinculada al uso principal.

SECCION 12. USO SANITARIO

O ARTICULO 273. DEFINICION
Incluye las actividades destinadas a la prestag@mservicios médicos o
quirdrgicos, tanto en régimen de ingreso como aatorib.

O ARTICULO 274. CATEGORIAS

1. Categoria 12Clinicas veterinarias de menos de 250 m2
2. Categoria 22Clinicas veterinarias de mas de 250 m?2

3. Categoria 32:Clinicas de medicina humana, de urgencia o deuttans
externa, sin internamiento.
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4. Categoria 42:Hospitales, clinicas y otros establecimientos tagni con
internamiento.

O ARTICULO 275. SITUACIONES

1. Situacion 12:Semisé6tano, planta baja y primera de edificiogidienda.
2. Situacion 22:Edificios de otro uso distinto del de vivienda.

3. Situacion 32:Edificios independientes.

O ARTICULO 276. DOTACION DE APARCAMIENTO

En los edificios de nueva construccién situadosseelo urbano no

consolidado y suelo urbanizable se establecergplaza de aparcamiento
por cada 50 m2 de superficie construida, en esgddme de edificacion

dentro de la parcela vinculada al uso principal.

SECCION 13. USO ASISTENCIAL

0O ARTICULO 277. DEFINICION

Incluye las actividades destinadas a prestar atengd especificamente
sanitaria a la poblacion mediante servicios sogiale

0 ARTICULO 278. CATEGORIAS

1. Categoria 12 Locales en los que se presten servicios sociales s
alojamiento.

2. Categoria 22 Locales en los que se presten servicios sociates c
alojamiento.

O ARTICULO 279. SITUACIONES

1. Situacion 12:Planta baja y primera de edificios de vivienda.
2. Situacion 22:Edificios de otro uso distinto del de vivienda.

3. Situacion 32:Edificios independientes.

O ARTICULO 280. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES

Cumpliran las condiciones establecidas para etleg0ficinas.
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O ARTICULO 281. DOTACION DE APARCAMIENTO

En los edificios de nueva construccién situadossaelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable se estableceréglaza de aparcamiento
por cada 50 m2 de superficie construida, en espdwie de edificacion

dentro de la parcela vinculada al uso principal.

SECCION 14. USO CULTURAL

O ARTICULO 282. DEFINICION

Incluye las actividades de tipo cultural que cqroeslen a los espacios o
locales destinados a la conservacion, transmisiomégesis de los
conocimientos, tales como bibliotecas, archivosseos, etc.

O ARTICULO 283. CATEGORIAS

1. Categoria 1#Hasta 250 usuarios
2. Categoria 22Entre 250 y 1000 usuarios
3. Categoria 32Mas de 1000 usuarios

O ARTICULO 284. SITUACIONES

1. Situacion 12:Planta baja y primera de edificios de vivienda
2. Situacion 22:Edificios de otro uso distinto del de vivienda
3. Situacion 32:Edificios independientes

O ARTICULO 285. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES

Las actividades complementarias se sujetaran acdasliciones que se
establezcan para cada uso especifico.

O ARTICULO 286. DOTACION DE APARCAMIENTO

Las instalaciones situadas en suelo urbano no koado y suelo
urbanizable dispondran de una plaza de aparcampanteéada 50 m2 de
superficie construida. Dichas plazas podran sieuarsel mismo edificio o
en los espacios libres de edificacion de la parcéteulada al uso
principal.
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SECCION 15. USO ASOCIATIVO O SOCIAL

00 ARTICULO 287. DEFINICION

Incluye las actividades asociativas y de relaciae gorresponden a los
espacios 0 locales que albergan sedes de aso@sgci@grupaciones,
organizaciones, clubes de caracter empresariahigevecinal, sindical,

politico y locales de uso similar.

ARTICULO 288. CATEGORIAS

1. Categoria 1%L ocales de hasta 500 mz.

2. Categoria 22L.ocales de mas de 500 mz2.

0 ARTICULO 289. SITUACIONES

1. Situacion 12:Planta baja y primera de edificios de vivienda.

2. Situacioén 22:Edificios de uso distinto del de vivienda.

3. Situacion 32:Edificios exclusivos.

O ARTICULO 290. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES DE

OFICINA

1. Los locales con uso asociativo o social, ademda bgislacion vigente en
cuanto le fuera de aplicacion cumpliran las comdies que se sefalan a

continuacion:

a)

b)

d)

Cuando se prevea un acceso de publico superios &0a
personas/dia, la zona destinada al publico tendra u
superficie minima de 8 m2 y no podra tener, con las
excepciones marcadas en las presentes Ordenanzas,
comunicacion directa con ninguna vivienda.

En el caso de que en el edificio exista uso deenda, los
locales de uso asociativo de (dategoria 22 deberan
disponer de acceso directo desde la via publica o
independiente del de dichas viviendas.

La altura libre minima de los locales de uso aswoaera

de 2,50 m. En el caso de existir sétano, la altimae
minima sera de 2,50 m, debiendo estar necesariament
ligado a la actividad de la planta baja del edfigisélo para

uso de almacén y aseos, no computando su volumen a
efectos del célculo de la edificabilidad.

El ancho minimo de las escaleras interiores délksdes de
uso asociativo sera de 1 m paradadegoria 13 de 1,20 m
para laCategoria 22

Los locales de uso asociativo dispondran de logiesiges
cuartos de aseo minimos:
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0 Por cada 100 m2 o fraccion, un inodoro y un lavabo.
A partir de 100 m?, se instalaran con independencia
para hombres y mujeres.

0 Las cabinas de los inodoros no podran tener
comunicacion directa con el espacio de trabajo.

O Para las oficinas encuadradas en la Rubrica 648 del
CNAE, se permitira concentrar los servicios en una
Unica unidad de superficie equivalente a la suma de
los servicios individuales de cada uno de ellos.

f) Los usos asociativos y sociales existentes en forosi
edificios de viviendas, disconformes con las presen
Normas por cualquier motivo (uso, calificacion deklo,
etc), se mantendran con caracter transitorio eto taon
sufran cambio de titularidad. No se permitirdn dagibnes
de los usos actuales que excedan la superficie nmaaxi
establecida.

g) Para el resto de las condiciones no reguladas
especificamente, se cumplira lo establecido erotenativa
de aplicacion para las viviendas.

O ARTICULO 291. DOTACION DE APARCAMIENTO

Los locales de uso asociativo y socialSttuacion 4%edificios exclusivos)
del suelo urbano no consolidado y del suelo urladatézdispondran, como
minimo, de una plaza de aparcamiento por cada 5@em3uperficie
construida. Al menos el 50% de las plazas res@sadéberan ubicarse en
espacios libres del interior de las parcelas @msrrdlificios.

SECCION 16. USO INSTITUCIONAL

0 ARTICULO 292. DEFINICION

1. Incluye las actividades vinculadas con los sergiade la Administracion
Estatal, Autonomica o Local no incluidos en ningdiro uso, asi como los
servicios de defensa, policia y oficinas de emsresalicas.

2. Sus condiciones de uso se regiran por las defimdastas Normas para el
uso al que sean asimilables.
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SECCION 17. USO RELIGIOSO

0O ARTICULO 293. DEFINICION

Incluye los espacios o locales destinados al adtaualquier confesion y
los directamente ligados al mismo, tales como tesplcentros
parroquiales, conventos y otros de similares caresticas.

O ARTICULO 294. CATEGORIAS
3. Categoria 12:Locales destinados exclusivamente al culto y d@unsin
residencia aneja
4. Categoria 22Centros destinados al culto y reunion, con residesneja

O ARTICULO 295. SITUACIONES

1. Situacion 12:Planta baja de edificios de vivienda o de otrodistinto del
de vivienda.

2. Situacion 22:Edificios independientes

O ARTICULO 296. CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS Y LOCAL ES

Cumpliran las condiciones que emanen de la legislacigente y en el
caso de los locales d&ategoria 2, las aplicables al Uso Hotelero. En todo
caso se aplicara lo dispuesto para edificios de Osttural de aforo
equivalente.

O ARTICULO 297. CONDICIONES DE ACCESO

Quedan expresamente prohibidos aquellos localesodgregacion cuyo
acceso no se produzca directamente desde la viegab en su defecto,
desde espacios de idéntico uso directamente calosctzon dicha via
publica.

O ARTICULO 298. DOTACION DE APARCAMIENTO
En los edificios de nueva construccion situadossarlo urbano no
consolidado y suelo urbanizable se establecergplaza de aparcamiento

por cada 50 m?2 de superficie construida, en espdwme de edificacion
dentro de la parcela vinculada al uso principal.
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SECCION 18. USOS ESPECIALES

O ARTICULO 299. DEFINICION

1.

Incluye todos aquellos equipamientos que no pueti@nadrarse en otro
uso, tales como cementerios, tanatorios, cochesgmcios de practica de
defensa civil o militar, los servicios de extincida incendios, proteccion
civil y demas dotaciones o instalaciones publicpsivadas.

Se regiran por la legislacion sectorial aplicablecada caso, asi como por
las condiciones de uso definidas en estas Normasgbaiso al que sean
asimilables.

SECCION 19. USO DE PARQUES Y JARDINES

0 ARTICULO 300. DEFINICION
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1.

Areas destinadas a la implantacion de zonas veydbkcas destinadas
fundamentalmente a plantaciones de arbolado y newidi para el
esparcimiento de la poblacion, la proteccion yislamiento de zonas o
establecimientos que lo requieran y la obtenciormegores condiciones
ambientales del area en que estén situados, ash gamyues de la
naturaleza, tematicos, de recreo y similares.

Al menos el 85% de la parcela debera ser ajardipadeendo destinarse el
resto a zonas deportivas al aire libre, asi congug@s equipamientos
culturales, deportivos o de ocio compatibles camsel principal.

Sus condiciones de uso se regiran por las definmaa la Zona de
Ordenanza EL en estas Normas.



]
Titulo Ill. Suelo Urbano

Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del Suelo Urbano
Capitulo 2. Condiciones particulares de cada Zona de Ordenanza
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Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del
Suelo Urbano

SECCION 1. DEFINICION Y REGIMEN JURIDICO

0 ARTICULO 301. DEFINICION Y REGIMEN JURIDICO

1. ConstituyenSuelo Urbanolos terrenos que este PGOU asi clasifica por
encontrarse en alguno de los supuestos siguientes:

a)

b)

d)

Los terrenos ya transformados, edificados o no,cgeaten,
como minimo, con acceso rodado, abastecimientogda a
potable, evacuacién de aguas y suministro de energi
eléctrica, o que puedan llegar a contar con elilososgas
obras que las de conexion de las parcelas a ladaci®nes

ya en funcionamiento; que estan integrados en ualéa m
urbana de caracteristicas adecuadas para serviasa |
construcciones y edificaciones que permite el @Eamento.

Los terrenos integrados en areas edificadas eneabs, la
mitad de su superficie, siempre que la parte edificredina
como minimo tres de los requisitos establecidosekn
apartado anterior.

Los terrenos que, en ejecucién del planeamientan se
urbanizados de acuerdo con el mismo.

Los terrenos que, no contando con los requisigaleente
establecidos para ser clasificados como suelosnasha
sirven de soporte a un asentamiento de poblacién
singularizado que merezca una consideracion egmeah
funcion de sus caracteristicas morfolégicas, tigi@o
tradicional de las edificaciones, vinculacion coa |
explotacion racional de los recursos naturales o
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circunstancias de otra indole que manifiesten larizacion
racional del nucleo con el medio fisico donde gesi

2. En cumplimiento de la determinacion exigida enAdsculos 44 a 47 de la

citada LOTRUS, se define como Suelo Urbano el didoio expresamente
en la documentacion grafica de este PGOU.

El régimen juridico del Suelo Urbano es el regulao el Capitulo
Segundo del Titulo Il de la LOTRUS vy Titulo Il dBRLSRU.

O ARTICULO 302. MALLA URBANA
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1. La existencia de un nucleo de poblacion implicageupacion de edificios

y pobladores cuyas interrelaciones mutuas configunea organizacion

social que supere la unidad familiar y/o la actdacondmica singular. La
estructura de esas interrelaciones se organiza antediredes de

infraestructuras y espacios colectivos de relaadme, constituyen lo que se
denomina comonalla urbana

En los ndcleos urbanos al uso encontramos un tpmalla, derivado del

modelo de ensanche, que implica la distincion aigidtre espacio urbano y
rural, entre lo publico (la calle) y lo privado &ilar), y entre el ambito de
la circulacién rodada (calzada) y la peatonal @erCada conjunto de
solares privados limitados por viario constituyeauannidad superior

denominada manzana.

En cambio, la configuracién en el tiempo y el egpaie los nucleos
tradicionales ha seguido una l6gica propia, dandarla un tipo de malla o
estructura diferente que denominaremaosalla tradicional, cuyas
principales caracteristicas son las siguientes:

a) La matriz ordenadora no es una geometria ortogairad,
basada en las relaciones topoldgicas.

b) El poblamiento no ha de ser necesariamente compacto
pudiendo tener caracter discontinuo y estar compuss
nucleos elementales o barrios separados por eSpgeno.

c) Los equipamientos comunes de primer orden, conesigl
cementerio y campa de ferias, pueden estar agrspado
normalmente en el barrio principal, o dispersos.

d) Existen ambitos de transicion y/o superposicionreent
espacios técnicamente diferenciados:

0 Urbano {ntus) - Agrario foras): Ejidos y Campas,
en los que encontramos construcciones como
humilladeros, ermitas y santuchos que ritualizan la
transicion entre los dos tipos de espacios.

0 Publico - Privado: La Antojana o Corrada como
transicion entre el camino publico y el espacio
privado.
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[0 Rodado - Peatonal: Trafico compartido de vehiculos,
personas y ganado en un Unico espacio sin
diferenciar.

e) Cada barrio se estructura a partir de una conflaede
caminos que irradian al territorio agrario depentie Los
intersticios entre caminos se configuran por agrigmade
solares familiares, formados por vivienda, consinmes
anejas y huerto.

f) El espacio caminero tiende a organizarse en cardias
triples que dan lugar a ensanchamientos o plazolgte
pueden contener algan arbol, pequefios equipamiet@os
ocio, como boleras, o trabajo, como fuente o pogrderrar.
Ocasionalmente adquiere mayor dimension para alberg
equipamientos de primer orden como la iglesia.

3. En aplicacion de lo establecido en el apartado @) Att® 95 de la
LOTRUS, y a efectos de la delimitacion del suelbano, la densidad
minima para conformar un nucleo tradicional es deibendas por
hectarea, densidad que da lugar a un ritmo dewsmdflas de caminos muy
superior al que se produce en los fragmentos dakigo.

4. El concepto de malla tradicional aqui definido s#edaplicacién tanto en
aguellos suelos que, no contando con todos losisitmgl para ser
clasificados como urbanos, se acojan al supuestieldarticulo 95 de la
LOTRUS, como en los que contando con servicios naay acceso
rodado no estén integrados en una malla al usmnstancia que, dadas las
caracteristicas de los asentamientos de Piélagosde incluso en suelos
ya clasificados como urbanos antes de este PGOU.

SECCION 2. ORDENACION DEL SUELO URBANO

O ARTICULO 303. DIVISION DEL SUELO URBANO
Atendiendo a su posterior forma de gestion, en wld Urbano se
diferencian los siguientes tipos:
a) Suelo Urbano Consolidado (SU)
b) Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

Esta division queda reflejada en |#danos de Clasificacion yde
Ordenacion del Suelde este PGOU.

O ARTICULO 304. SUELO URBANO CONSOLIDADO DE APLICACI ON
DIRECTA

1. Lo constituyen aquellas zonas, a priori no sujeasingun tipo de

planeamiento previo para su desarrollo, no inckiida Sectores ni en
Areas de Ordenacion Especifica.
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2. Los terrenos incluidos en este tipo de suelo tiga@ondicion de solares y
por lo tanto no es necesario otro requisito paraddicacion que la
obtencion de la licencia correspondiente. Si lantacion de estas zonas
no alcanzara los niveles definidos en estas Norbwmnisticas, sera
necesaria la redaccion de un proyecto ordinarioltas de urbanizacion
que, en funcion de la importancia de las obras lecoétenidas, podra
constituir un Anexo del Proyecto de Edificacion yantitarse
simultaneamente o, por el contrario, tramitarseacdocumento.

3. En el Suelo Urbano Consolidado el aprovechamieriianistico del titular
del terreno sera el que resulte de la aplicacionlade Condiciones
Particulares correspondientes a la Zona de Ordanamzjue se encuentre
enclavado. A efectos del cumplimiento de la superfile parcela minima
establecida en cada caso, asi como del céalculoaplelvechamiento
urbanistico, computara la superficie de los teseque se cedan para el
ensanchamiento del viario.

4. Al objeto de facilitar la ejecucion de la ordenacipropuesta en este
PGOU, podran llevarse a cabo actuaciones conjumasiante la
agrupacion de diversas parcelas o solares quesserdllen a través de un
Estudio de Detalle o un Proyecto de Obras unitdréo.superficie total
edificable en este caso serd la resultante de siantare corresponderia a
cada parcela por separado.

O ARTICULO 305. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1. Tendran la consideracion de Suelo Urbano no Caitestii los terrenos del
suelo urbano que el PGOU defina expresamente calas por resultar
sometidos a procesos de urbanizacion, renovacidfooma interior, asi
como aquellos sobre los que el planeamiento prewea ordenacion
sustancialmente distinta de la entonces existente.

2. Los terrenos clasificados como Suelo Urbano No Gladedo se agrupan
en distintos Sectores para su gestion. Se tratardgtos para los que se
prevé un desarrollo a corto plazo que se preterdbnar y estimular.

O ARTICULO 306. REGULACION SEGUN ESPECIFICACIONES DE L
SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1. La delimitacién de Sectores de Suelo Urbano No Qlateslo se basa en la
consecucion de distintos objetivos, que no obstamelen resumirse en:

a) Ordenacion de zonas del Suelo Urbano aun no totdéme
consolidado y en algunos casos carente de losceE\que
definen a un solar, en las que es preciso la ocitemale
volumenes, efectuar reparcelaciones, fijar alirees, etc.

b) Recalificacion de é&reas urbanas que cambian deouso
destino.

c) Obtencion de suelos publicos para viales y/o equigatos.
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2. A efectos de la gestion, cada sector requerirdtabacion previa de un
instrumento de planeamiento urbanistico, ya sea Parcial o Plan
Especial de Reforma Interior. Los Planes Parciatesan dividir el Sector
en varias Unidades de Actuacion para facilitarjsaueion.

3. En el Anexo 1 de la Memoria de Gestion de este PG®lhcluyen las
fichas individuales de cada Sector de Suelo Uriddm€&onsolidado, en las
gue ademas de delimitar su ambito se establecencdasliciones
particulares para su desarrollo y gestion. Paracagp no definidos en las
fichas regiran las condiciones de las Zonas de rargg& que sean de
aplicacion en el Sector.

O ARTICULO 307. SUELO URBANO REGULADO SEGUN
PLANEAMIENTO EN EJECUCION

Se refiere a aquellas areas del suelo urbano gaibles se han redactado
y aprobado definitivamente, o estan en curso denitaaion, los
instrumentos de planeamiento (Planes Parcialegcizdes y Estudios de
Detalle) necesarios para su desarrollo, duranfeeebdo de vigencia del
anterior PGOU de Ordenacion.

En sus respectivos ambitos regirdn las especifinasi de dichos
planeamientos, que podran ser completadas porittadds desde este
PGOU General.

157






PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo 111

Capitulo 2. Condiciones particulares de cada
Zona de Ordenanza

SECCION 1. GENERALIDADES

O ARTICULO 308. INSTRUMENTOS DE LA ORDENACION

1. Cada una de las zonas edificables, o susceptibldsghr a serlo mediante
la ejecucion del planeamiento, esta ordenada pa d@uientes
instrumentos:

a)

b)

Definicién Grafica: Los Planos de Zonas de Ordenanze
escala 1/2.000, contienen la informacion necespaiaa
identificar la delimitaciébn de cada una de las Zoea que

se divide el Suelo Urbano, que estaran sujetas a la
correspondiente normativa particular. Su identdfiéa se
hace a través de los codigos que mas adelanteadiamnle

Definicion Normativa En este Capitulo se detallan las
condiciones particulares que debe cumplir cada Zama
Ordenanza. Contiene las magnitudes urbanisticatvia a

la intensidad de aprovechamiento y de los usos
pormenorizados que regiran por aplicacion directaada
Zona. En los Sectores de Suelo Urbano no Consaligad
Suelo  Urbanizable delimitados en planos, el
aprovechamiento urbanistico sera el especificadosn
ficha, mientras que la regulacion de los usos spoedera a

la de la Zona de Ordenanza que se le haya asignado

159



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo 1l

2. Estas normas u Ordenanzas particulares se compkmeson las
contenidas en estas ordenanzas, relativasRadeeccion del Patrimonio
Cultural.

O ARTICULO 309. DIVISION EN ZONAS
1. Los distintos nucleos del Suelo Urbano del municige Piélagos se
dividen en todas o algunas de las siguientes Zom&rdenanza:
a) Edificacion Segun AlineacioneSA.1y SA.2)

b) Edificacion en Bloque AisladdBA.1, BA.2, BA.3, BA4y
BA.5)

c) Conservacion de la Ordenaciddd)

d) Residencial UnifamiliarRU.1, RU.2)

e) Edificacion TradicionalET.1yET.2)

f) Edificacion en Gran ParcelgP.1y EP.2)
g) Industria (.1,1.2,1.3 e 1.4)

h) Terciario TER.1y TER.2)

1) Equipamientos y Servicio&Q.1)

j) Espacios LibresHL.1, EL.2, EL.3y ELIA)

2. Cada Zona puede dividirse a su vez en distintosidaradentificados con
un segundo digito de numeracién correlativa.

SECCION 2. EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES (SA)

0 ARTICULO 310. DEFINICION

1. Regula los usos y construcciones sobre las paroelakres de los nucleos
urbanos consolidados grafiados con las si§kagn los planos P4 Zonas de
Ordenanza del PGOU.

2. Corresponde a ambitos ya consolidados por la edifio, ordenados en
manzana cerrada o en bloques lineales con frecd#es 0 espacios de uso
publico.

3. Se trata de una Zona tso Caracteristico Vivienda

4. Se estableceden dos gradds,.1y SA.2 en funcidn principalmente de la
altura maxima permitida, incluyéndose en SA.2 dgsekdificaciones
existentes que superan las condiciones sefaladasSpal. En caso de

sustitucion de las mismas, las nuevas construcaampliran las
condiciones sefialadas en estas Normas.

160



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo 111

5.

Las condiciones de uso y de intensidad de uso quen#nuacion se
establecen seran comunes para todos los grados; salando se
diferencien expresamente para cada uno de ellos.

0 ARTICULO 311. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1.

La intensidad maxima de usoendra dada por la aplicacion de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.

Altura maxima de la edificacion4 plantas y 13 m.

Se autoriza el uso residencial en planta bajo dabhieon una ocupacion
maxima del 50 % respecto a la planta inferior.

Podran realizarse construcciones de altura infexitet maxima, siempre
gue cubran medianerias existentes. En ningun easlbura sera menor de
tres plantas.

Fondo edificable maximo15 m.

Cuando el solar dé frente a mas de una calle, dosfele determinar la
intensidad de uso, el fondo se medira respect@lguiera y/o cada una de
las calles. Determinada asi la superficie edifieagé redistribuira haciendo
uso de ella sobre todos los frentes a calle dat.sol

Ocupacion maximala resultante de aplicar el fondo edificable méxi

Podra ocuparse el 100% de la parcela o solar ediacon construcciones
bajo rasante destinadas a garaje aparcamiento.

Edificabilidad maxima La resultante de aplicar las condiciones de altur
maxima y fondo edificable maximo anteriormente tadts.

La superficie edificable resultante podra redisiirde en el solar segun las
necesidades del proyecto, las caracteristicas pl@paa parcela y la de las
colindantes, procurando ocultar al maximo las nresfias vistas, aunque
ello implique superar en algun punto el fondo dstatlo como maximo.

Parcela minima 350 mz2.

Se exceptuan las parcelas existentes en el morderitentrada en vigor
de estas Normas, para las que se admite como gandeima la existente,
siempre que permita edificar cumpliendo el resto lak condiciones
sefaladas en estas Normas.

Frente minima 10 m.

Se exceptlan las parcelas existentes en el morderitbentrada en vigor
de estas Normas.

Alineaciones Se respetaran las alineaciones sefialadas ersplano

No se permiten retranqueos generales de la edditaespecto a dichas
alineaciones, si bien seran autorizables retrargjuo la planta baja
siempre que el espacio liberado se destine a sbmantrido, se incorpore
al viario publico y se garanticen la continuidadl yratamiento conjunto de
la calle en que se ubique la edificacion.
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También seran autorizables retranqueos maximosnded® las plantas de
vivienda cuando la baja se destine integramentesos productivos y

accesos comunes. En este caso, las plantas dedavi® podran superar el
fondo maximo establecido de 15 m, que se medir@ledss linea de

fachada exterior.

9. Rasantes Se respetaran las definidas por las vias publeastentes.

O ARTICULO 312. CONDICIONES DE USO

1. Uso Caracteristicd/ivienda.

En el calculo del porcentaje minimo del Uso Caréstieo se computara la
superficie destinada a oficinas y despachos paiats anexos a la
vivienda, las residencias de ancianos y estudiarsi como la de los
garajes-aparcamiento vinculados a la vivienda cuduneran computables.

2. Se admiten lo&Jsos Pormenorizadosn las Categorias y Situaciones que
se definen a continuacion:

a) Vivienda.

0 Categoria 22
b) Industria-almacenaje
[0 Categorias 12y 22 en Situacion 22
c) Oficinas
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22
0 Categoria 22 en Situaciones 32y 42
[0 Categoria 32 en Situaciones 32, 42 y 52
d) Comercial
[0 Hasta Categoria 32 en Situaciones 12, 23y 32
[0 Categoria 42 en Situaciones 22y 32
e) Hotelero
Modalidad 1

O Nivel 1 en Situacién 12
O Niveles 2 y 3 en situaciones 22y 32
Modalidad 2

O Niveles 1, 2 y 3 en situaciones 123y 32
f) Hostelero

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
g) Espectaculos

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
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h) Garaje

[0 Categoria 22 en Situaciones 32y 42

[0 Categorias 32y 42 en Situaciones 32, 42y 52
i) Deportivo

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22

[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
j) Educativo

[0 Categoria 12 en Situaciones 13y 22

[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
k) Sanitario

[0 Categoria 12 en Situaciones 13y 22

[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32

[0 Categoria 32 en Situaciones 12, 22y 32
[) Asistencial

[0 Categoria 12 en Situaciones 12, 22y 32
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
m) Cultural

[0 Categoria 12 en Situaciones 123y 22
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
n) Asociativo o social

[0 Categoria 12 en Situaciones 12, 22y 32
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32

0) Institucional

p) Religioso
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22

3. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenm#zah todas sus
Categorias y Situaciones.

0 ARTICULO 313. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las cioméis establecidas en los
capitulos referidos a la@ondiciones Generales de la Urbanizagi§ra las
Condiciones Generales de la Edificacidoa las que completan y/o
sustituyen las siguientes condiciones especificas.

2. Composicion Cuando se requiera el fraccionamiento del volumen
edificable en actuaciones por aplicacion directa edeas Normas, se
reflejara en el correspondiente planaZamas de Ordenanza

3. Condiciones para las cubiertas

a) Se admite el uso de vivienda en la planta bajodahie
vinculado o no a las viviendas de la planta inferio
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La superficie construida no superara el 50% dedalad
planta inferior, y se incluira en el computo destgerficie
total edificada.

b) Se autoriza el empleo de cubiertas planas.

Por encima de la altura maxima, es autorizable la
construccion de casetones o torreones de escadmeeasor
y elementos técnicos de las instalaciones delogalifi

c) En caso de empleo de cubiertas planas, se admaequios
los grados la construccion de aticos tal y comosese
definen en estas Normas. Estos éticos tendrdn uso
residencial, pudiendo vincularse o no a las viveande la
planta inferior.

4. Condiciones para las fachadasSe autoriza la realizacion de balcones,
balconadas, miradores, galerias, cuerpos voladoados y terrazas, que
deberan cumplir las condiciones sefaladas en alt@pie Condiciones
Generales de la Edificacitie estas Normas.

Edificacion en los patios de manzanBlo es autorizable.
Edificacion fuera de ordenacion:

Las edificaciones incluidas en SA.2 que superan casdiciones de
intensidad de useefialadas en estas Normas, al menos en lo quetarka
maxima se refiere, no se consideraran cturoa de ordenacigmpudiendo
llevarse a cabo sobre las mismas, obras que supdagaforma, cambio
de uso etc, siempre que se cumplan las demas cumebcestablecidas en
estas Normas.

SECCION 3. EDIFICACION EN BLOQUE AISLADO (BA)

0 ARTICULO 314. DEFINICION

1. Regula los usos y construcciones sobre las paroelakres de los nucleos
urbanos consolidados grafiados con las siBlasen los planos P4 Zonas
de Ordenanza del PGOU.

2. Corresponde a edificios destinados a vivienda t@kecgeneralmente
exentos en el interior de una parcela.

3. Se trata de una Zona Uso Caracteristico Vivienda.

4. Atendiendo principalmente a la distinta altura m@ide la edificacion en
cada caso, se establecen cinco gradésl, BA.2, BA.3, BA.4 y BA.5.

5. Tanto las condiciones de uso como las de intenstidhdmismo que a
continuacion se establecen, seran comunes a toslgsddos, salvo cuando
se diferencien expresamente para cada uno de ellos.
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O ARTICULO 315. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1.

La intensidad maxima de usovendra dada por la aplicacion de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.

Parcela minima 500 m?2

Se exceptuan las parcelas existentes en el morderitentrada en vigor
de estas Normas, para las que se admite como gandeima la existente,
siempre que permita edificar cumpliendo el resto lake condiciones
sefaladas en estas Normas.

Frente minima 20 m.

4. Altura méxima de la edificacion

a) ParaBA.1yBA.2: 7 my 2 plantas.
b) Para BA.3: 10 my 3 plantas.
c) Para BA.4: 13 my 4 plantas.
d) Para BA.5:16 my 5 plantas.
Ocupacion maximaEl 50% medido sobre parcela neta.

Podra superarse la ocupacibn maxima en planta c@aando ésta se
destine a garaje aparcamiento.

Edificabilidad méaxima
a) Para BA.1: 0,40 m3/m2 medidos sobre parcela neta.
b) Para BA.2: 0,70 m2/m? medidos sobre parcela neta
c) Para BA.3: 1.00 m3/m2 medidos sobre parcela neta.
d) Para BA.4: 1,50 m?/m? medidos sobre parcela neta.
e) Para BA.5: 1,80 m?/m2 medidos sobre parcela neta.
Retranqueos4 m o H/2.

a) El retranqueo se aplicard obligatoriamente sobre lo
linderos, permitiendo que la edificacion se sit@dérs la
alineacion exterior.

b) Cuando en alguno de sus bordes la parcela estéitdela
por un camino de uso exclusivamente peatonal, la
edificacion podra adosarse al lindero retranquessdm
minimo de 3 m al eje del camino.

c) Asi mismo, el retranqueo lateral podra suprimirggap
adosar la nueva edificacion a una existente s@bpaicela
colindante o para adosar edificaciones entre sokrtion de
proyecto unitario o, si media acuerdo expreso entre
propiedades, que habra de protocolarizarse aneiooly
gue se adjuntara con la solicitud de la licenciando el
proyecto lo haga preciso.

d) No obstante, se prohibe el mantenimiento de la mism
alineacion de fachada, sin interrupciones, en agiopes
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cuya edificacion resultante supere los 40 m de tdren
excepto para BA.1 y BA.2, en que dicha longitud no
superara los 30 m.

8. Alineaciones Cuando no se fijen en los planos de este PGOW, lo
cerramientos de parcela se situaran respetandtn@nsiones minimas de
calles sefialadas en el articulo 132 de estas Normas

Para la edificacion, seran libres dentro de losaneueos o areas de
maximo movimiento de la edificacion, fijadas poteeBGOU.

9. Separacion entre edificiosCuando sobre una parcela se construyan varias
edificaciones, la separacion entre ellas serd igsaiperior a la altura de la
mas alta, medida en cualquier direccién. No obstasta separacion podra
reducirse a H/3 con un minimo de 5 metros, cuamdexista solape entre
las construcciones, cuando las fachadas enfrentadas ciegas o cuando
todos los huecos que recaigan sobre ellas corrdapoa piezas no
habitables.

O ARTICULO 316. CONDICIONES DE USO

1. Uso Caracteristicd/ivienda.

En el calculo del porcentaje minimo del Uso Caréstieo se computara la
superficie destinada a oficinas y despachos pmiats anexos a la
vivienda, las residencias de ancianos y estudiarsi como la de los
garajes-aparcamiento vinculados a la vivienda ouduneran computables.

2. Se admiten lo&Jsos Pormenorizadosn las Categorias y Situaciones que
se definen a continuacion:

a) Vivienda.

0 Categoria 22
b) Industria-almacenaje

[0 Categorias 12y 22 en Situacion 22
c) Oficinas

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22

0 Categoria 22 en Situaciones 32y 42

[0 Categoria 32 en Situaciones 32, 42y 52
d) Comercial

[0 Hasta Categoria 22 en Situaciones 12y 32
e) Hotelero

Modalidad 1

O Nivel 1 en Situacion 12
O Niveles 2 y 3 en Situaciones 22y 32
Modalidad 2

O Niveles 1, 2 y 3 en Situaciones 12y 32
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f) Hostelero

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
g) Espectaculos

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22

[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
h) Garaje

[0 Categoria 22 en Situaciones 32y 42

[0 Categorias 32y 42 en Situaciones 32, 42y 52
i) Deportivo

[0 Categoria 12 en Situaciones 13y 22

[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
]) Educativo

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
k) Sanitario
[0 Categoria 12 en Situaciones 13y 22
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
[0 Categoria 32 en Situaciones 12, 22y 32
[) Asistencial
[0 Categoria 12 en Situaciones 12, 22y 32
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
m) Cultural
[0 Categoria 12 en Situaciones 13y 22
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
n) Asociativo o social

[0 Categoria 12 en Situaciones 12, 22y 32
[0 Categoria 22 en Situaciones 22, 32 y 42
0) Institucional

p) Religioso

[0 Categoria 12 en Situaciones 13y 22

3. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenmizah todas sus
Categorias y Situaciones.

O ARTICULO 317. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las ciondis establecidas en los
capitulos referidos a l&3ondiciones Generales de la Urbanizacigra las
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Condiciones Generales de la Edificacidoa las que completan y/o
sustituyen las siguientes condiciones especificas.

2. Ordenacién y composician

a)

b)

d)

e)

Cuando la actuacion suponga la agrupaciéon de mawosie
parcelas 0 sobre una misma parcela se proyectelenas
edificio, serd obligatoria la redaccion y aprobacife un
Estudio de Detalle cuando la edificacion no seatolgle un
anico proyecto.

En su ordenacion del volumen edificable, el Estude
Detalle evitara las alineaciones rectas de susafEsh

debiendo quebrar las mismas o adaptarlas a trazamos
directriz curva, etc., estudiando cambios o ruptwla la

composicidon y escala del conjunto de forma quepsnaer

la unidad de actuacion, ésta refleje el procesedifecacion

tradicional mediante el fraccionamiento compositile sus

fachadas coincidiendo con cada bloque.

Cuando se actue sobre restos o edificaciones itvadles

del medio rural y con independencia del uso al gee
destinen, se recomienda la conservacion de los sndeo
mamposteria o sillares de piedra como elementos
estructurales o de cerramiento, los elementos genteria

de armar, cubiertas, etc.; integrandolos adecuauanes el
disefio de la nueva edificacion sin que ello supolaga
renuncia al aprovechamiento urbanistico reconoeidestas
Normas.

Las edificaciones se adaptaran a la pendienteedeinb,
fraccionando su volumen de forma que en cada fachad
ningun punto de la misma superara la altura maxnealida

en su vertical respecto a la rasante del terrencoatacto
con la edificacion.

Se prohibe la construccion de edificios con plabtga
diafana sobre pilares exentos para BA.1 y BA.2

3. Condiciones para las cubiertas

a)

b)

c)

En todos grados se admite el uso de vivienda glalata
bajocubierta, vinculado o no a las viviendas deplenta
inferior. La superficie construida no superara@ode la de
la planta inferior, y se incluira en el computolasuperficie
total edificada.

En BA.1l y BA.2, se permitird la superacién de laural
maxima establecida para elementos singulares, tale®
torreones, que por su caracter queden debidamente
justificados e integrados en la composicion geneiell
edificio. Estos elementos tendran una ocupacidgplarta no
superior a 15 mz,

Los elementos de iluminacién y ventilacion de lEntas de
bajocubierta, ademas de las condiciones genera¢es d
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composicion y estéticas sefialadas en el capitulo de
Condiciones Generales de la Edificacim citado, deberan
cumplir las siguientes condiciones:

O La longitud maxima del frente de buharda no
superara 1,5 m y su altura no sera superior a 1,2
m medida desde la interseccion con el faldon de
la cubierta.
d) Se autoriza el empleo exclusivo de cubiertas planas

Por encima de la altura maxima, es autorizable la
construccion de casetones o torreones de escadseeqsor
y elementos técnicos de las instalaciones deloaalifi

e) En caso de empleo de cubiertas planas, se admédquios
los grados la construccion de &ticos tal y comosese
definen en estas Normas. Estos aticos tendran uso
residencial, pudiendo vincularse o no a las viviande la
planta inferior.

SECCION 4. CONSERVACION DE LA ORDENACION (CO)

0 ARTICULO 318. DEFINICION

1. Regula los usos y la construccion sobre aquellsardalos residenciales
consolidados construidos en aplicacion de la Omien& "Residencial de
baja densidad sin segregacion de usos" del PGOU'93.

2. En los planos P4 Zonas de Ordenanza del PGOU fargmon las siglas
CO.

3. Se trata de una Zona Uso Caracteristico Vivienda

O ARTICULO 319. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
1. El volumen edificable se considera agotado por adin con el ya
edificado.

2. Se admitirq el incremento del volumen construidésterte Unicamente
cuando responda a obras de mejora de la acceatiid del incremento
de la eficiente energética.

Este aumento de volumen no conllevara incremegimnal de la superficie
edificable susceptible de aprovechamiento lucrativo

O ARTICULO 320. CONDICIONES DE USO

1. Para la implantacion de nuevos usos se aplicardseho régimen de usos
sefalado para la Zona de Ordenanza de Bloque AljA).
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2. Se considerarddsos Toleradosos existentes a la entrada en vigor de estas
Ordenanzas que no hayan sido objeto de un expedtearnitado por
infraccion urbanistica.

SECCION 5. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

O ARTICULO 321. DEFINICION

1. Regula los usos y construcciones sobre las parcedakres de los nucleos
urbanos consolidados grafiados con las siBdsen los planos P4 Zonas
de Ordenanza del PGOU.

Corresponde a la edificacion de viviendas unifaares.
Se trata de una Zona tso Caracteristico Vivienda.
Se establecen dos grad&dj.1y RU.2.

Tanto las condiciones de uso como las de intensidmismo que a
continuacion se establecen, serdn comunes a amdmssgsalvo cuando se
diferencien expresamente para cada uno de ellos.

o bk 0D

O ARTICULO 322. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
1. La intensidad maxima de usovendra dada por la aplicacion de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.
2. Altura maxima de la edificacion2 plantas 'y 7 m.

El computo del nimero de plantas y altura de lficadion se medira en
cada una de las fachadas respecto a la rasantgat@ del terreno en
contacto con la edificacion.

3. Ocupacion maxima
a) Para RU.1: 40% sobre parcela neta.
b) Para RU.2: 30% sobre parcela neta.
4. Edificabilidad maxima
a) Para RU.1: 0.40 m3/m2 sobre parcela neta.
b) Para RU.2: 0.30 m?/m? sobre parcela neta.

En ambos grados, la superficie edificada de lastoacciones auxiliares no
se computara hasta un maximo de 4% cwando se destinen a garaje-
aparcamiento, trastero o instalaciones técnicéda edificacion principal.

Computara el 100% de la superfice construida deddina otros usos
compatibles con la vivienda.

5. Parcela minima
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a) A efectos de edificacion, para ambos grados: Latexie,
siempre que permita la edificacibn cumpliendo staele
las condiciones sefaladas en estas Normas.

b) A efectos de parcelacion, reparcelacidon o segrégadas
parcelas resultantes tendran una superficie midana

Para RU.1: 600 mz2.
Para RU.2: 1.000 mZ.

Excepcionalmente, las fincas incluidas parcialmemteste
grado, podran edificarse con independencia de [gerfitie,
debiendo cumplir el resto de las condiciones efipasi
sefaladas en estas Normas. La materializacionadieinen
edificable se realizard sobre la porcion de la glarc
calificada (RU.2), a la que quedara vinculada lpesiicie
necesaria de la misma finca, hasta cumplir la $igpede
parcela minima edificable, es decir los 1.000 m2,

6. Frente minima
a) ParaRU.1:12 m.
b) Para RU.2: 20 m.

Se exceptuan las parcelas existentes en el morderitentrada en vigor
de estas Normas.

7. Retranqueos4 m a la alineacion exterior si estuviera fij@d&,50 m al eje
del vial publico y 3 m al resto de los linderos.

Asi mismo, el retranqueo lateral podra suprimiraeapadosar la nueva
edificacion a otra existente sobre la parcela dalme o para adosar
edificaciones entre si en solucion de proyectoadnito, si media acuerdo
expreso entre propiedades, que habra de protazanisei ante notario, y
gue se adjuntara con la solicitud de la licenciando el proyecto lo haga
preciso.

8. Alineaciones

Cuando no se fijen alineaciones en los planos de B&OU, los

cerramientos de parcela se situaran a una distaniciana de 3,50 m,
medidos respecto al eje del vial, sin perjuicidalsefialado en el articulo
132 de estas Normas.

Para la edificacion principal, seran libres demteolos retranqueos fijados
por estas Normas.

La edificacion auxiliar destinada al uso de garppdra situarse en linea
con el cerramiento de la parcela y adosarse aegistente sobre la parcela
colindante o para adosar edificaciones auxiliarg@seesi en solucion de
proyecto unitario

O ARTICULO 323. CONDICIONES DE USO

1. Uso Caracteristico/ivienda
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En el calculo del porcentaje minimo del Uso Caréstieo se computara la
superficie destinada a oficinas y despachos paiates anexos a la
vivienda, las residencias de ancianos y estudiarsi como la de los
garajes-aparcamiento vinculados a la vivienda codmeran computables.

2. Se admiten lo&Jsos Pormenorizadosn las Categorias y Situaciones que
se definen a continuacion:

a) Vivienda.

0 Categoria 12
b) Industria-almacenaje

0 Categoria 12 en Situaciéon 12

0 Categoria 22 en Situacion 32
c) Oficinas

0 Categoria 12 en Situacion 12

[0 Categoria 22 en Situacion 52
d) Comercial

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
e) Hotelero

Modalidad 1

O Nivel 1 en Situacion 13y 32
O Nivel 2 en Situacion 32
Modalidad 2

0 Nivel 1 en Situaciones 12y 32
Modalidad 3

O Nivel 1 en Situacion 123y 32
O Nivel 2 en Situacién 32
Modalidad 4

O Nivel 1y 2 en Situacion 32
f) Hostelero
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
g) Garaje
0 Categoria 12 en Situacion 12
0 Categorias 22y 32 en Situacion 22
h) Deportivo
0 Categoria 12 en Situaciones 12, 32y 42
i) Educativo
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32

[0 Categoria 22 en Situacion 32
j) Sanitario
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K)

)

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32

[0 Categoria 22 en Situacién 32

[0 Categoria 32 en Situaciones 12y 32
Asistencial

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
[0 Categoria 22 en Situacién 32
Cultural

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32

m) Asociativo o social

n)

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
Religioso

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22

3. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenm#zah todas sus
Categorias y Situaciones.

0 ARTICULO 324. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1.

Con carécter general seran de aplicacion las congis establecidas en el
capitulo referido a la€ondiciones Generales de la Edificagi@las que
completan y /o sustituyen las condiciones que Balae a continuacion.

Ordenacién y Composician

a)

b)

d)

En RU.1, se admite la tipologia tanto etificacion aislada
como la deedificacién entre medianeratal y como éstas se
definen en estas Normas. En el caso de edificaeitdre
medianeras, se permite la construccion de viviendas
pareadasy en hilerg no siendo admisible el uso de la
tipologia de manzana cerrada.

Cuando la actuacion suponga la agrupacion de mamsle
viviendas serd obligatoria la redaccién y aprobadé un
Estudio de Detalle cuando la edificacion del cotguro sea
objeto de un Unico proyecto.

La ordenacién del volumen edificable propuesta pbr
Estudio de Detalle debera evitar las alineacioeetas, ya
sea mediante el uso de retranqueos, cambios déa,esca
fraccionamiento compositivo de las fachadas y/olate
cubiertas, enfatizando la individualidad de cadaewida,
utilizacién de directrices curvas o quebradas, ualquier
otro sistema compositivo que refleje el proceso de
edificacion tradicional sin perder la unidad deatauacion.
Cada agrupacion no superara una longitud maximé&da

en fachadas exteriores.

Se autorizardan proyectos de agrupacion que exigen |
redaccion previa de un Estudio de cumpliendo &ciéh de
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una vivienda por cada 600°nte parcela neta, y cuya
superficie de parcela privativa adscrita a cadaemta no
sera inferior a 200 m?, incorporandose el restesgacio
libre de uso comun para el conjunto de las vivienda

e) En RU.2 solamente se podran constredificaciones
aisladastal y como se definen en estas Normas.

f) En ambos grados, las edificaciones se adaptarama a |
pendiente del terreno, fraccionando su volumen aiend
gue ningun punto de cada fachada superela altuxanmaale
7 m, medidos en su vertical respecto a la rasaiteedeno
en contacto con la edificacion.

g) Se prohibe la construccién de edificios con plab&ga
diafana sobre pilares exentos.

3. Condiciones para las cubiertas
a) Se autoriza el empleo de cubiertas planas.

b) En ambos grados se admite el uso de vivienda etatda
bajocubierta. La superficie construida en esta tplase
incluird en el computo de la superficie total eitia.

c) Los elementos de iluminacion y ventilacion de eptaatas,
ademéas de las condiciones generales de composjcion
estéticas sefialadas en el capituldCdaediciones Generales
de la Edificacionya citado, deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

0 La longitud maxima del frente de buharda no
superara 1,5 m y su altura no sera superior arh,20
medida desde la interseccién con el faldon de la
cubierta.

0 Se autorizardn cuerpos enrasados con las fachadas
exteriores, sean 0 no prolongaciéon de balcones o
miradores situados en la planta inmediata inferior,
gue cumpliran las condiciones generales sefaladas
en estas Normas.

4. Condiciones para las fachadas

La disposicion de los faldones de la cubierta sar&que las fachadas
rematadas en hastial nunca sean las mas largpsrii@letro, excepto en el
caso de que esa fachada coincida con la linea denadendiente del
terreno y entre sus dos extremos exista un desigiwal o superior a una
planta completa.
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SECCION 6. EDIFICACION TRADICIONAL (ET)

0O ARTICULO 325. DEFINICION

1.

Regula los usos y construcciones sobre las parcedakares de los nucleos
urbanos consolidados grafiados con las siflasen los planos P4 Zonas
de Ordenanza del PGOU.

2. Corresponde a la edificacién en zonas de ordenaciditional.

3. Se trata de una Zona Uso Caracteristico Vivienda
4. Se establecen tres grade8.1, ET.2 yET.3

a) ET.1 regula la reforma y construccion de viviendas
unifamiliares de nueva planta.

b) ET.2 regula la reforma y construccion de viviendas
colectivas de nueva planta.

c) ET.3tiene por objeto facilitar la ordenacién y cambeouso
de conjuntos edificados que conservan su caracter
agropecuario, o de usos distintos al residencial.

Se admiten las tipologias tanto eldificacion aisladacomo deedificacién

entre medianeragdal y como éstas se definen en estas Normasl éase

de edificacién entre medianeras, se permite latamwdn de viviendas
pareadasy en hilera no siendo admisible el uso de la tipologia dezaaa

cerrada.

Algunas de las parcelas incluidas en esta Zona rdenanza soportan
edificaciones catalogadas para su conservaci@s que se le aplicaran las
Ordenanzas del Capitulo 7 del Titulo I, relativasaaProteccion del
Patrimonio Cultural

Tanto las condiciones de uso como las de intensighdnismo que a
continuacion se establecen, seran comunes a toslgsddos, salvo cuando
se diferencien expresamente para cada uno de ellos.

O ARTICULO 326. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

Laintensidad maxima de useendra dada por la aplicacion de las limitaciones
gue se sefialan a continuacion.

1.
2.

Altura maxima de la edificacion7 m y 2 plantas.
Area de maximo movimiento de la edificacion
a) Para ET.1:

0 En edificaciones aisladasun rectangulo de 20x15
m, correspondiendo el lado mas largo al paralelo al
frente a viario, respetando los retranqueos minimos
establecidos en este mismo Articulo.

[0 En edificaciones pareadadJn rectangulo de 20x15
m a contar desde la alineacion del edificio
colindante y el lindero de adosamiento. En caso de
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gue el fondo de éste sea mayor de 15 m se permitira
sobrepasar el area de maximo movimiento hasta
ocultar la medianera existente. En cualquier csso,
respetaran los retranqueos minimos establecidos en
este mismo Articulo.

0 Enedificaciones en hilerda formada por una banda
menor o igual a 15 m a contar desde la alineacién
exterior. En caso de que el fondo de alguna de las
edificaciones colindantes sea mayor de 15 m se
permitira sobrepasar el area de maximo movimiento
hasta ocultar las medianeras existentes.

b) Para ET.2: La formada por una banda menor o igdéal i
a contar desde la alineacién exterior.

c) Para ET.3: No se establece.
3. Ocupaciéon maxima
a) Para ET.1:

0 En edificaciones aisladas y pareadas: 30% de la
parcela bruta.

0 En edificaciones en hilera: 100% del area de
maximo movimiento descrita en el apartado anterior.

b) Para ET.2: 25% de la parcela neta.

c) Para ET.3: Del 50% sobre la parcelas netas resesgtan
4. Edificabilidad maxima

a) Para ET.1: 0.30 ifm? referida a la parcela bruta.

b) Para ET.2: 0.50 ifm? referida a la parcela bruta.

c) Para ET.3: 0.50 ifm?’ referida a la parcela bruta.
5. Parcela minima 600 nf.

Se exceptuan las parcelas existentes en el momenéoentrada
en vigor de estas Normas, para las que se adnmte parcela
minima la existente, siempre que se permita edioepliendo
el resto de las condiciones sefialadas en las Normas

6. Frente minima
a) ParaET.1:

0 En edificaciones aisladas y pareadas: 20 m.
O En edificaciones en hilera: 10 m.

b) ParaET.2y ET.3: 20 m.

Se exceptlan las parcelas existentes en el morderito entrada en vigor
de estas Normas.

7. Alineaciones
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a) Las reflejadas en los planos P4 Zonas de Ordendekza
PGOU, o en su caso cumpliendo las dimensionesat®vi
sefaladas en el articulo 135 de estas Normas.

b) Los cerramientos de parcela se situaran a unandiata
minima de 4 m medidos respecto al eje del vialtenis,
salvo que la parcela formara parte de un tramad deeaos
100 m de longitud en el que ya existiera una atidea
consolidada por otras edificaciones.

8. Retranqueos
a) ParaET.1:

0 Enedificaciones aisladas

= Con caracter general los retranqueos seran de 5 m
respecto de la alineacidon exterior aunque la
edificacion podra apoyarse en dicha alineacion y
de 4 m al resto de linderos.

= Cuando la parcela dé frente a un vial de ancho
menor a 8 m, el cierre de parcela se situara en el
retranqueo minimo, conformando la banda
delantera de 5 m una especie de corralada que,
aun formando parte de la parcela privada, genere
la sensacion visual de ensanchamiento del viario
publico.

Esta corralada podra delimitarse bien mediante el
uso de distintos pavimentos, bien mediante
cierres, continuos o discontinuos, que en ningun
caso podran sobrepasar los 45 cm de altura
maxima.

[0 Enedificaciones pareadas y en hilera

= Con caracter general, los retranqueos seran de 4
al resto de linderos, pudiendo situarse la
edificacion sobre la alineacion exterior.

= Si se optara por establecer retranqueos sobre la
alineacion exterior, el espacio delantero
necesariamente deberia formar una antojana
como la descrita en el apartado anterior.

[0 Cuando en alguno de sus bordes la parcela esté
delimitada por un camino de uso exclusivamente
peatonal, la edificacibn podra adosarse a la
alineacion exterior del camino, separandose un
minimo de 2 m al eje del mismo.

9. RasantesSe respetaran las definidas por las vias pubtix&sentes.

10.Vuelos Se permitiran los correpondientes a balconescobablas,
miradores y galerias. Cuando las edificacionest8erssobre la alineacion
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exterior, solo se permitird la construccion de ooras y galerias en vias
de al menos 8 metros de ancho.

0 ARTICULO 327. CONDICIONES DE USO

1. Uso Caracteristico/ivienda

En el calculo del porcentaje minimo del Uso Caréstieo se computara la
superficie destinada a oficinas y despachos paiates anexos a la
vivienda, las residencias de ancianos y estudiarsi como la de los
garajes-aparcamiento vinculados a la vivienda codmeran computables.

2. Se admiten lo&Jsos Pormenorizadosn las Categorias y Situaciones que
se definen a continuacion:

a) Vivienda.
[0 Categorias 12y 22
b) Industria-almacenaje
0 Categoria 12 en Situacién 12
0 Categoria 22 en Situacion 32
c) Oficinas
0 Categoria 12 en Situacion 12

[0 Categoria 22 en Situacion 52
d) Comercial

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
e) Hotelero

Modalidad 1

O Nivel 1 en Situacion 13y 32
O Nivel 2 en Situacion 32
Modalidad 2

O Nivel 1 en Situaciones 12y 32
Modalidad 3

O Nivel 1 en Situacion 12y 32
0 Nivel 2 en Situacién 32
Modalidad 4

0 Nivel 1y 2 en Situacién 32
f) Hostelero

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
g) Garaje

0 Categoria 12 en Situacion 12
0 Categorias 22y 32 en Situacion 22
h) Deportivo
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[0 Categoria 12 en Situaciones 12, 32 y 4@
i) Educativo

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
[0 Categoria 22 en Situacién 32
j) Sanitario
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
[0 Categoria 22 en Situacion 32
[0 Categoria 32 en Situaciones 12y 32
k) Asistencial

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
[0 Categoria 22 en Situacién 32
[) Cultural

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
m) Asociativo o social

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
n) Religioso

[0 Categoria 12 en Situaciones 13y 22

3. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenm#zah todas sus
Categorias y Situaciones.

0 ARTICULO 328. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las cioméis establecidas en los
capitulos referidos a la3ondiciones Generales de la Urbanizagigra las
Condiciones Generales de la Edificacidoa las que completan y/o
sustituyen las siguientes condiciones especificas.

2. Ordenacion y composician

a) Se admite el empleo de cualquiera de las tipologias
edificatorias, excepto la de manzana cerrada.

b) No obstante, preferentemente se utilizardn ladotipas de
edificacion entre medianeras, bien pareada o emahijue
seran obligatorias cuando sobre la parcela coliedexista
una edificacion adosada al lindero. Asi mismo, s ale
facilitar la integracion mediante la fragmentacion
volumétrica, la nueva edificacion podra retrangseann
maximo de 5 m respecto de la alineacion consoligaddas
edificaciones existentes, siempre que el espasidtamte se
incorpore al viario publico.

c) En edificaciones de nueva planta, el retranquesdbpodra
suprimirse para adosar las nuevas edificacioneg sinten
solucién de proyecto unitario o, si media acuergpreso
entre propietarios, que se adjuntara con la soticde la
licencia.
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d)

f)

9)

h)

Se permitira la construccion de edificaciones &anrab
adosadas a las tapias existentes siempre que wsa dki
coronacion sea inferior a la de la tapia. Tambiédran
adosarse a edificaciones existentes en la paroétedante
y/o promover la construccion de edificaciones aardb
adosadas en solucion de proyecto unitario.

En edificaciones aisladas y pareadas la longituthdeada
no podra superar los 20 m.

En las agrupaciones de vivienda en hilera cuyaafdah
conjunta supere los 30 m, se introduciran obligahoente
cambios o rupturas en su composicion de forma que s
perder la unidad de actuacién, ésta refleje el ggmade
edificacion tradicional, remarcando la individualidde cada
vivienda mediante un tratamiento diferenciado de la
mismas, evitando la repeticion de un modelo Unico.

Cuando se actie sobre restos o edificaciones iadles
existentes y con independencia del uso al que sade, se
recomienda la conservacion de los muros de manrfeste
sillares de piedra como elementos estructuraleseo d
cerramiento, los elementos de carpinteria de armar,
cubiertas, etc.; integrandolos adecuadamente éisefio de

la nueva edificacion sin que ello suponga la rerzurad
aprovechamiento urbanistico reconocido en estasakr

Las edificaciones se adaptaran a la pendienteedeinb,
fraccionando su volumen de forma que en cada fachad
ningun punto de la misma superara la altura maxnealida

en su vertical respecto a la rasante del terrencoatacto
con la edificacion.

3. Condiciones para las cubiertas

a)

b)

d)

No se autoriza el empleo de cubiertas planas, e&xgepa la
cubricién de los cuerpos de edificacion de plardg mo
coincidentes con la ocupacion de la planta superior

La disposicion de los faldones de la cubierta tdrgue las
fachadas rematadas en hastial nunca sean las mas el
perimetro, excepto en el caso de que esa fachadeidzo
con la linea de maxima pendiente del terreno yeesus dos
extremos exista un desnivel igual o superior a plaata
completa.

El empleo de materiales distintos de la teja cesardebera
justificarse demostrando su idoneidad, adecuacidbn a
proyecto e integracion en el entorno.

Los cuerpos necesarios para el alojamiento delacstaes
deberan ubicarse bajo la envolvente de la cubierta,
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autorizandose la construccion de casetones resalwabre
la misma.

Se admite el uso de vivienda en la planta bajocizbieos
elementos de iluminacion y ventilacion de estasitpkase
situaran en el mismo plano de la cubierta inclinaaa
estableciéndose limite para su superficie.

4. Condiciones para las fachadas

a)

b)

d)

g)

En el caso de locales comerciales, su composiaiandgra
relacion con el resto de la fachada, modulandosesti
forma la superficie de huecos que sea necesaria. El
tratamiento de estas plantas bajas se realizara ebmesto

de la fachada.

Se autoriza la construccion de balcones, balconadas
miradores, galerias y terrazas, con las limitacgone
anteriormente sefaladas.

En el tratamiento de las fachadas exteriores, nresgribe
ningun tipo de material siempre que su empleo esté
suficientemente justificado por color y textura tlendel
ambiente de la zona, dependiendo en gran medida su
adecuacion del correcto disefio del edificio; sirbamo se
utilizara preferentemente el empleo de revocos o
revestimientos de mortero encalado o analogos easto
claros de la gama del blanco y gris o naturalegedér tipo
ocre, en acabado mate y sin texturas excesivantisate
combinados con elementos pétreos de calidad y cjatu
tradicional. No se permite el aplacado completdagbadas
con elementos vitroceramicos, ni la utilizaciénagdacados
imitando mamposteria de piedra.

Cuando se utilicen estructuras de hormigén arméamo,
elementos visibles como vuelos, aleros o balconautas
presentaran espesores mayores de 15 cm.

Las carpinterias exteriores de los edificios seran
preferentemente de madera, si bien se autorizagelgerfil
metalico lacado siempre que se justifique su iaigdn en

el medio. No se autoriza el empleo de aluminiotlecdor,

ni solucién alguna de tipo reflectante. La madesiase
emplea en su aspecto natural sin pintar, deberdesgran
calidad y amplia seccion, en caso contrario, depari@rse

en tonos oscuros o claros segun predominen ennka, 2m
acabado mate.

Las puertas de garaje seran de madera o se rauestireste
material, aceptandose también el uso de otros ialater
como acero, zinc, cobre o paneles estratificados.

La pintura de elementos metalicos tales como bdlasd
etc, se realizard en tonos oscuros proximos alr cbéb
hierro forjado.
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h)

Se prohiben expresamente las barandillas de bedaude
hormigdn o cemento prefabricados.

5. Condiciones para los cierres de parcela

a)

b)

d)

En los frentes a viario publico, con caracter gehseran de
piedra, ya sea silleria, mamposteria o lajas, mddera, y
construidos con sistemas y materiales tradiciordgégugar,

si bien se autoriza el uso del hormigén armado pquellos

casos en los que el cierre tenga que contenendiekl

hormigdn debera tratarse mediante un revestimietgo
piedra 0 madera, o trasdosado vegetal exterioratarse

como hormigon arquitecténico si se desea dejan.vist

Se admiten los cierres vegetales siempre que $eenti
especies arbustivas autdctonas y se respeten tlamsal
maximas establecidas en las Ordenanzas.

La altura méxima no superard 1,5 m en su parte zaaci
pudiendo completarse hasta una altura de 2,0 m con
tablestacado de madera. Podran trasdosarse coieme c
vegetal natural de altura superior, siempre gqusenexceda

de la altura maxima permitida . No se permite elrei
vegetal artificial.

Los cierres de las corraladas facilitaran la peitideiol
visual y espacial con el espacio publico, por le gn
ningln caso podran superar los 45 cm de altura maaxi
Podran utilizarse tanto elementos continuos, comeetes
preferentemente del material utilizado para el reier
principal, o discontinuos, como poyos. Tambiéndraite el
uso de elementos vegetales.

Se prohiben los cierres construidos con malla defale
electrosoldado, alambre de espino o cualquier mixterial
susceptible de generar dafios. Se prohiben tambi€n |
cerramientos construidos con bloques de cemento
prefabricado visto.

6. Condiciones naturales de las parcelas

a)

Con independencia de su inclusién o no en el aqate

elementos a conservar, en el proyecto figuraréetgetacion
autoctona y/o de singular valor presente en lagnes, al

objeto de ordenar el volumen edificable respetaatlo
maximo dicha vegetacion, y justificando en casdreoio su

sustitucion.
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SECCION 7. EDIFICACION EN GRAN PARCELA (EP)

O ARTICULO 329. DEFINICION

1.

Regula los usos y construcciones sobre las parcedakares de los nucleos
urbanos consolidados grafiados con las sigRen los planos P4 Zonas de
Ordenanza del PGOU.

Corresponde a ambitos que pueden considerarsesboat@ogables por
contener valores intrinsecos relativos a la calidedos cerramientos, del
arbolado, de la jardineria o por constituir unadadi inseparable con el
elemento o edifico que albergan.

Se trata de las parcelas en las que se encuemifama@ones de interés
historico y/o arquitectonico.

Se trata de una Zona Uso Caracteristico Vivienda.

Se establecen dos gradé$2.1y EP.2, en funcion del tamafio y grado de
proteccion de la parcela, asi como de las caratitas de la edificacion
existente sobre ella:

a) EP.1: Regula los usos de la edificacion existente.

b) EP.2: Regula la construccion de la edificacion deva
planta y los usos tanto de ésta como de la edificac
existente.

Las parcelas y edificaciones incluidas en este t@ndn su mayoria forman
parte del listado de bienes a proteger, a las gue aplicaran ademas las
Ordenanzas del Capitulo 7 del Titulo Il, relativeada Proteccién del
Patrimonio Cultural

0 ARTICULO 330. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1.

Intensidad de usp

a) Para EP.1: Se considera agotada la edificabilidad la
superficie construida de la edificacion existentgets a
conservacion.

b) Para EP.2: Se permite la construccion de nuevas
edificaciones que junto con la edificacion existemteberan
cumplir los parametros maximos que a continuacién s
establecen.

Altura maxima de la edificaciénLa existente.

Para las construcciones de nueva planta la altaxanma sera de 1 planta 'y
4 m.

Ocupacion maxima
a) Para EP.1: La existente.

b) Para EP.2: 30%. Se exigird el cumplimiento de las
condiciones de conservacion del arbolado existente.
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4. Edificabilidad maxima
a) Para EP.1: La existente.

b) Para EP.2: 0,30 m?m2. En la superficie edificablxima
resultante se incluye la de la edificacion exigert
conservar.

5. Parcela minima La existente.
No se permiten parcelaciones.
6. Retranqueos4 m a linderos.

a) Ninguna nueva edificacion se interpondra entre la
edificacion existente catalogada para su consémagila
alineacion exterior.

b) Cuando el cerramiento perimetral de la finca estéh&do
por muros de mamposteria de piedra a conservaydeaa
edificacién podra adosarse a los linderos, exceptdas
alineaciones exteriores, siempre que ningun element
constructivo emerja mas de un metro por encimaade |
coronacion de dicho muro, y siempre que haya aouerd
expreso entre propietarios, que habrd de protdzatae
ante notario, y que se adjuntara con la solicieithdicencia
cuando el proyecto lo haga preciso. .

Alineaciones Se respetaran las alineaciones sefialadas ersplano
RasantesSe respetaran las definidas por las vias pubdicasentes.

NUumero maximo de viviendasSe calculara a razén de una vivienda por
cada 1000 m2 de parcela con un maximo de 6 vivienda

0 ARTICULO 331. CONDICIONES DE USO

1. Uso Caracteristicd/ivienda.

En el calculo del porcentaje minimo del Uso Caréstieo se computara la
superficie destinada a oficinas y despachos paiates anexos a la
vivienda, las residencias de ancianos y estudiameuso hotelero, asi
como la de los garajes-aparcamiento vinculados aivi@nda cuando
fueran computables.

2. Se admiten lo&Jsos Pormenorizadosn las Categorias y Situaciones que
se definen a continuacion:

a) Vivienda
0 Categoria 12

0 Categoria 22, con un maximo de cuatro viviendas y
como consecuencia de la reforma de edificaciones
existentes siempre que las caracteristicas de éstas
permitan compatibilizar su division interna con el
cumplimiento de las condiciones que su
conservacion impone.
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b) Industria:

[0 Categoria 1% en Situacion 12, limitandose
actividades artesanales y/o de caracter artistico.
c) Oficinas
[0 Categoria 12 en Situacion 12y 32
[0 Categoria 22y 32 en Situaciones 42y 52
d) Comercial
(0 Categoria 12 en Situacion 12, 23y 32,
e) Hotelero
Modalidad

[0 Nivel 1 en Situacion 12

[0 Nivel 2 en Situaciones 22y 32

O Nivel 3 en Situacion 32
Modalidad 2

[0 Nivel 1y 2 en Situaciones 28y 32
Modalidad 3
O Nivel 1 en Situacion 12
[0 Niveles 2 y 3 en Situacion 32
f) Hostelero
[0 Categoria 12 en Situaciones 12, 22y 32
[0 Categoria 22 en Situaciones 22y 32
[0 Categoria 32 en Situacion 32
g) Espectaculos
[0 Categoria 12 en Situaciones 22y 32
h) Garaje
0 Categoria 12 en Situacion 12
[0 Categoria 22 en Situacion 22
[0 Categoria 32 en Situacion 42
i) Deportivo
[0 Categoria 12 en Situaciones 32y 42
]) Educativo
[0 Categoria 12 en Situaciones 123y 32
[0 Categorias 22 y 32 en Situacion 32

k) Sanitario

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
[0 Categoria 32 en Situaciones 12y 32
[) Asistencial
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[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
[0 Categoria 22 en Situacion 32
m) Cultural

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 32
0 Categoria 22 en Situacion 32
n) Asociativo o social

[0 Categoria 12 en Situaciones 22y 42
0) Institucional

p) Religioso

[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22

3. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenaizah todas sus
Categorias y Situaciones.

O ARTICULO 332. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las coméis establecidas en los
capitulos referidos a l&3ondiciones Generales de la Urbanizagigra las
Condiciones Generales de la Edificacioa las que completan las
siguientes condiciones especificas de aplicacioosrproyectos de las
nuevas edificaciones. En las edificaciones sujetasonservacion se
cumpliran las condicones especificas del Capitudel7Titulo I, referido a
las condiciones deroteccion del Patrimonio Cultural

2. Ordenacién y composician

a) Cuando la actuacidn suponga la construccion de asuev
edificaciones sera obligatoria la redaccién y apcgdn
previa de un Estudio de Detalle.

b) En su ordenacién del volumen edificable, el Estudé
Detalle resolvera el de las nuevas edificacionesoco
unidades independientes respecto de la edificagmidiipal
sujeta a conservacion. Cuando por razones de uso O
dependencia funcional de las edificaciones nuesgsecto a
las existentes, se establezca una conexion, éstscleera
mediante un elemento ligero tanto estructural como
formalmente, al objeto de intervenir lo minimo fbsisobre
la edificacion sujeta a conservacion.

c) La nueva edificacion tendra una altura maxima de. 5e
permite el aprovechamiento de la planta bajocubiert
vinculada al uso de la planta baja, asi como dhd#anta
semi-sotano cuando se trate de usos distintos del d
vivienda.

d) La tipologia edificatoria sera preferentementeitéada, no
obstante en el caso de nuevas viviendas, se pdamtaéen
la pareada, si bien, el ED deberd evitar la fororaae
alineaciones excesivamente largas, superiores am20
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f)

estudiando cambios o rupturas de la composicioscala
del conjunto de forma que sin perder la unidadaeagion,
ésta refleje el proceso de edificacion tradicionatdiante el
fraccionamiento compositivo de sus fachadas y cidsie

No se permite la division fisica de la parcela texige, salvo
qgue la nueva edificacion pueda disponer de acceeotal
desde viales publicos.

Cuando se actue sobre restos o edificaciones iadles
existentes no sujetas a conservacion segun laiGela®
bienes a proteger, y con independencia del usaalsg
destinen, se recomienda la conservacion de los sndeo
mamposteria o sillares de piedra como elementos
estructurales o de cerramiento, los elementos gentaria

de armar, cubiertas, etc., integrandolos adecuauanea el
disefio de la nueva edificacion sin que ello supoliga
renuncia al aprovechamiento urbanistico reconoeidestas
Normas.

3. Condiciones para las cubiertas

a)

b)

No se autoriza el empleo de cubiertas planas, e&xgapa la
cubricién de los cuerpos de enlace o conexion elatre
edificacion nueva y la existente, o para la de las
construcciones auxiliares. No obstante en la nueva
edificacion podra incorporarse areas de cubiegagpy muy
especialmente si se trata de cubiertas vegetakes$agiliten

el fraccionamiento y composicién del volumen edifie

con arreglo a los criterios anteriormente sefialados

No se prohibe ningan material. Sin embargo, el emple
materiales distintos de la teja ceramica debertifipasse
demostrando su idoneidad, adecuacion al proyecto e
integracion en el entorno.

Cuando en las edificaciones de nueva planta séneddst
planta de bajocubierta al uso de vivienda, los efdéos de
iluminacion y ventilacion deberan cumplir las sa&ntes
condiciones:

[0 La longitud méaxima del frente de buharda no
superara 1,50 m y su altura no sera superior art,20
medida desde la interseccién con el faldon de la
cubierta.

[0 La separacion minima entre buhardas sera de 2,50 m
y la suma de sus frentes hacia una misma fachada no
podra superar el 20% de la longitud de esta.

(0 Se autorizaran cuerpos enrasados con la fachada
exterior sean 0 no prolongacién de balcones o
miradores situados en la planta inmediata infesior,
gue deberan modularse y componerse respecto de los
de las plantas inferiores. Tendran un frente minimo
de 2m y maximo de 3 m y una altura méxima de
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2,50 m respecto al nivel del forjado de la plarggb
cubierta. La suma de este tipo de frentes juntoeton
de las buhardas, hacia una fachada no podra supera
el 30% de la longitud de la misma.

4. Condiciones para las fachadas

a) En edificios de nueva planta, se fraccionarandabddas de
forma que los tramos resultantes tengan una lahgitu
comprendida entre los 8 y los 12 metros aproximaaéen

b) En edificios de nueva planta, y cuando se dispalggana
planta semi-sétano, se autoriza la construcciohaligones,
balconadas, miradores y galerias en la planta biase
autoriza la realizacion de cuerpos volados certados

c) En el tratamiento de las fachadas exteriores dendavas
edificaciones, no se prescribe ningun tipo de nater
siempre que su empleo esté suficientemente judidiqor
color y textura, en aras de su integracion cordlicacion
objeto de conservacién, sin mimetismos y sin reianrel
empleo de los sistemas constructivos y tecnolagiasles.

d) Cuando se trate de revocos o revestimientos deemort
encalado o analogos, se emplearan tonos claros genta
del blanco y gris o naturales térreos, tipo ocreaeabado
mate y sin texturas excesivamente lisas, combinados
elementos pétreos de calidad y ejecucién traditidvm se
permite el aplacado completo de fachadas con elesien
vitroceramicos, ni la utilizacion de aplacados @ndo
mamposteria de piedra.

e) Las carpinterias seran preferentemente de madegasi e
emplea en su aspecto natural sin pintar, deberdesgran
calidad y amplia seccién o escuadria, en caso aomtr
debera pintarse en tonos oscuros o claros y cobadoa
mate segun el caracter de la nueva edificacion.

f) La pintura de elementos metalicos tales como bélasd
etc, se realizara en tonos oscuros préoximos adbsalor
del hierro forjado.

SECCION 8. INDUSTRIA (1)

O ARTICULO 333. DEFINICION
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2. Corresponde a edificaciones industriales.

3. Se trata de una Zona Wso Caracteristico Industria-Almacenaje.
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4.

Se establecen tres grados:

a) l.1: Cuando las edificaciones son de tamafio mediarydgy,
con ocupacion parcial del solar y retranqueadabdast sus
linderos.

b) 1.2: Cuando la actividad industrial se desarrollacarales de
pequefio tamafo, agrupados en manzanas compactss y g
pueden incluso compartir instalaciones y servicers
comun. Es el caso de los denominados minipoligonos.

c) 1.3: Implantaciones industriales singulares, de geanafio,
cuya regulacion requiere un tratamiento individzadio.

0 ARTICULO 334. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1.

6.

La intensidad maxima de usovendra dada por la aplicacion de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.

Altura méaxima de la edificacion
a) Paral.lel.3:3plantasy 12 m.
b) Paral.2: 2 plantasy 7 m.

Por encima de esa altura sélo se permitira lalagtm de elementos
técnicos inherentes al proceso productivo, no hblgs.

Ocupacion maxima

a) Paral.l: 60% medido sobre parcela neta.

b) Para l.2: 80% medido sobre la parcela neta.

c) Paral.3: 50% medido sobre la parcela neta.
Edificabilidad maxima

a) Paral.1: 0.80 m?/m? sobre parcela neta.

b) Para l.2: 1.25 m?/m2 sobre parcela neta.

c) Paral.3: 0,50 m?/mz2 sobre parcela neta.
Parcela minima

a) A efectos de edificacion no se establece superfidi@ma
de parcela, siendo edificables aquellas parcelagpgumitan
la construccién cumpliendo las demas condicionaladas
en este PGOU.

b) A efectos de parcelacién:
Para 1.1: 1.500 m2.
Para 1.2: 500 m2.
c) Para l.3: No se admiten nuevas parcelaciones
Frente minima
a) Paral.l: 20 m.
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b) Paral.2: 10 m.
7. Retranqueos

a) Para I1.1: 5 m en los frentes a viario y 4 m alaai los
linderos.

No obstante, cuando la edificacion colindante sea Yy
medianera, la nueva edificacibn deber4d adosarse
obligatoriamente. Asi mismo, cuando medie acuertcee
propietarios colindantes, los retranqueos podramasse
adosando las edificaciones, sin perjuicio del cumiphto

del resto de las condiciones establecidas en estass.

b) Paral.2: 5 m en los frentes a viario.
c) Paral.3: 10 m atodos los linderos.
8. Alineaciones

a) En 1.1 e 1.3, los cerramientos de parcela respetéaa
alineaciones exteriores sefialadas en los planoP@elU.
En 1.1 podran eliminarse total o parcialmente, ipocando
el espacio del retranqueo al viario publico comeaade
aparcamiento o de carga y descarga.

b) Para 1.2: El espacio del retranqueo comprendidoe elat
edificacion y la alineacion exterior se urbanizara
incorporando el mismo al viario publico como area d
aparcamiento o de carga y descarga.

0 ARTICULO 335. CONDICIONES DE USO

1. Uso Caracteristicdndustria y almacenaje.

2. Se admiten los Usos Pormenorizados en las CategoSduaciones que se
definen a continuacion:

a) Industria y almacenaje.
0 Todas las categorias en Situacion 42
b) Vivienda

0 Categoria 12

Unicamente en 1.3 se permite la construccion de una
vivienda por industria, para guarderia.

c) Oficinas

[0 Categoria 22 y 32 en Situaciones 42y 52
d) Comercial

0 Categorias 12, 23, 32 y 52 en Situaciones 22y 32
e) Hotelero

Modalidad 1

0 Niveles 1, 2y 3 en Situacion 32
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f) Hostelero

[0 Categorias 12 y 22 en Situaciones 22y 32
[0 Categoria 32 en Situacion 32
g) Garaje

[0 Categorias 2%, 32y 42 en Situaciones 32, 42y 52
h) Deportivo
[0 Categoria 12 en Situacion 22

[0 Todas las categorias en Situaciones 32 y 42
i) Educativo

[0 Todas las categorias en Situaciones 22y 32
J) Sanitario

[0 Categoria 12, 22 y 32 en Situacion 32
k) Asociativo o social

[0 Categorias 12 y 22 en Situaciones 22y 32
[) Institucional

m) Usos especiales

3. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenm#zah todas sus
Categorias y Situaciones.

O ARTICULO 336. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las congis establecidas en el
capitulo referido aCondiciones Generales de la Edificaciéa las que
completan y/o sustituyen las que se sefialan ant@wion.

2. Excepto en 1.3, sobre edificaciones industrialéstertes se podran llevar a
cabo operaciones de fraccionamiento en locales supyerficie minima sea
superior a 250 M siempre que se cumplan las demas condiciones
establecidas para el grado 1.2. Los locales regeltadeberan tener acceso
directo desde la via publica o espacio comun mtele la parcela.

3. Tanto las edificaciones de nueva planta como cu&lqeforma o
ampliacion que se pretenda realizar sobre lascadifines existentes,
requerira el cumplimiento de las condiciones sefesa&n el citado capitulo
de Condiciones Generales de la Edificacigrara las edificaciones de uso
industrial.

4. En 1.2, sin ocultar la diferente concepcion voluncét se deberan estudiar
las necesarias rupturas compositivas para aprodenascala a la de los
edificios del entorno. En este sentido, la agrupacie naves en un unico
frente edificado no sobrepasara los 80 m de lodgdabiendo cumplir, en
los casos excepcionales en que se supere estasibmelas condiciones
sefialadas en estas Normas. Cuando las naves ir@orpma zona
administrativa y comercial, ésta se situara altérethe la edificacion,
presentando hacia el exterior una imagen urbanauade al entorno,
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aungue sin renunciar a las calidades propias dedigios destinados a
usos terciarios.

5. Condiciones particulares para el grado 1.3:

a) Para la construccion de edificaciones e instal@sode nueva
planta se presentara con la solicitud de la li@encun estudio
justificativo de su incidencia en las parcelas efgbrno, asi como
de su impacto visual sobre el medio fisico, y sdaseredes de
infraestructuras basicas de abastecimiento de agmeamiento,
red eléctrica, etc.

b) La modificacion del uso en las parcelas adscritagrado 1.3
implicara Modificacion del PGOU.

SECCION 9. TERCIARIO (TER)

O ARTICULO 337. DEFINICION

1. Regula los usos y construcciones sobre las parcedakres de los nucleos
urbanos consolidados grafiados con las sigjiaR en los planos P4 Zonas
de Ordenanza del PGOU.

2. Corresponde a edificios destinados a la prestat@dgervicios al publico,
las empresas u organismos, tales como el comargasdistintas formas,
servicios administrativos, técnicos, financieros, idformacion, etc, de
caracter privado.

3. Se trata de una zona dso Caracteristico Oficinas / Comercial / Hotelero
/ Hostelero / Espectaculos.

4. Se establecen dos grados:

a) EnTER.1 se incluyen las ordenaciones en edificios con
ocupaciéon parcial del solar y retranqueadas poostalis
linderos, asimilables a la tipologia de edificacadnerta.

b) EnTER.2 se incluyen Ilas edificaciones destinadas
exclusivamente a actividades terciarias que se esian
entre medianerias o forman parte de ordenaciones en
manzana cerrada.

5. Tanto las condiciones de uso como las de intenstidhdmismo que a
continuacion se establecen, serdn comunes a amdmissgsalvo cuando se
diferencien expresamente para cada uno de ellos.

O ARTICULO 338. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1. La intensidad maxima de usovendrd dada por la aplicaciéon de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.

2. Altura maxima de la edificacion
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a) Para TER.1: 10 my 3 plantas.
No se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta.

Por encima de dicha altura, sélo se permitira festraccion

de cuerpos singulares de la edificacion en unarfcipeque

no excederd el 20% de la de ocupacion maxima,
computando dicha superficie a efectos de la ethifidad
maxima.

Para TER.2: No superard la altura de las edificesso
colindantes, dentro de la misma manzana.

3. Ocupacién maxima
a) Para TER.1: 60% medido sobre parcela neta.

b) Para TER.2: La resultante de aplicar el fondo ealifie
maximo sefialado para las parcelas colindantes.

4. Edificabilidad maxima
a) Para TER.1: 1.20 m?/mz2 sobre parcela neta.

b) Para TER.2: Sera el resultado de aplicar las canis de
altura maxima y ocupacion maxima anteriormente
sefalados.

5. Parcela minima

a) Para TER.1: 1.000 m2.

b) Para TER.2: No se fija.
6. Frente minima

a) Para TER.1: 20 m.

b) Para TER.2: No se fija.
7. Alineaciones

Para la edificacion seran libres dentro de losanefuneos fijados por estas
Normas, salvo que el plano correspondiente dispoatjaeaciones
obligatorias en alguno de los frentes a viarionddros del solar o parcela.

8. Retranqueos

a) Para TER.1: 4 m a la alineacion exterior de facha8an al
resto de los linderos.

b) Para TER.2: No se autorizan, debiendo ajustarse la
edificacion a la alineacion exterior.

9. Separacion entre edificiossEn TER.1, cuando sobre una parcela se
construyan varias edificaciones, la separacidneenttas serd igual o
superior a la altura de la mas alta, medida enquoigl direccion. No
obstante esta separaciéon podra reducirse a H/8rcomnimo de 5 metros,
cuando no exista solape entre las construccionemdo las fachadas
enfrentadas sean ciegas o cuando todos los huseagcpigan sobre ellas
correspondan a piezas no habitables.
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0 ARTICULO 339. CONDICIONES DE USO

1. Uso Caracteristicdficinas,Comercial, Hotelero, Hostelero, Espectaculos

2. Se admiten lo&Jsos Pormenorizadosn las Categorias y Situaciones que
se definen a continuacion:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)
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Industria-almacenaje

0 Categorias 12 y 22 en Situaciones 23y 32
Oficinas

0 Todas las Categorias en Situaciones 42y 52
Comercial
Para TER.1:

[0 Categorias 12,23, 32 y 42 en Situaciones 22y 32

0 Categoria 62 en Situacion 32
Para TER.2:

0 Categorias 12, 23, 32 y 42 en Situaciones 22y 32
Hotelero
Modalidades 1, 2, 3y 4:

0 Todos los Niveles en Situaciones 22y 32
Hostelero

0 Categorias 12, 22y 32 en Situaciones 22y 32
Espectaculos
Para TER.1:

[0 Todas las Categorias en Situaciones 22, 32y 42
Para TER.2:

[0 Categorias 12 y 22 en Situaciones 22y 32
Garaje

[0 Categorias 22, 32y 42 en Situaciones 32, 42y 52
Deportivo
Para TER.1:

0 Categoria 12 y 22 en Situacién 22

[0 Categoria 32y 42 en Situacion 32
Para TER.2:

0 Categoria 12 y 22 en Situacién 22
Educativo

0 Categorias 12, 22 y 32 en Situaciones 22y 32
Sanitario
Para TER.1:

0 Categorias 12, 22y 32, en Situaciones 22y 32
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[0 Categoria 42 en Situacion 32
Para TER.2:
[0 Categorias 12,228y 32 en Situaciones 22y 32
k) Asistencial
[0 Categoria 12 en Situaciones 22y 32
[0 Categoria 22 en Situacién 32
[) Cultural
Para TER.1:

[0 Todas las Categorias en Situaciones 22y 32
Para TER.2:
[0 Categorias 12 y 22 en Situacion 22y 32
m) Asociativo o social
Para TER.1:

[0 Todas las Categorias en Situaciones 22y 32
Para TER.2:

[0 Todas las Categorias en Situacion 22
n) Institucional

0) Religioso
[0 Categoria 12 en Situaciones 13y 22

[0 Categoria 22 en Situacion 22

3. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenm#zah todas sus
Categorias y Situaciones.

0 ARTICULO 340. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las congis establecidas en el
capitulo referido a la€ondiciones Generales de la Edificagi@las que
completan y/o sustituyen las condiciones que sal@ei@ continuacion.

2. Se evitaran las ordenaciones de este tipo de adiifices, en su parcela
como unidades aisladas sin referencia con la mpalarbana del entorno,
tratando de asociarlas al mismo, en una ordenat@éronjunto coherente
gue también evitara el fraccionamiento de los eepdibres intermedios.

3. Se aplicaran las las condiciones especificas s#dmlpara la zona de
ordenanza de Edificacion en Bloque Aislado, BA ifiedcion Segun
Alineaciones, SA, para los grados 1 y 2 respecterdm
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SECCION 10. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (EQ)

O ARTICULO 341. DEFINICION

1.

Regula los usos y construcciones sobre las parcedakares de los nacleos
urbanos consolidados grafiados con las sig@sen los planos P4 Zonas
de Ordenanza del PGOU.

Corresponde a edificios destinados a servicios igaghle instituciones
varias, en instalaciones de uso exclusivo, conamap parcial del solar y
retranqueados por todos sus linderos.

Se trata de una Zona dégso Caracteristico Deportivo / Educativo /
Sanitario / Asistencial / Cultural / Asociativo odsial / Institucional /
Religioso / Especial

Se establecen dos grados:

a) En EQ.1 se incluyen aquellos equipamientos publicos oaplog,
tales como centros escolares, centros de saludo-aulturales
etc., asi como las instalaciones deportivas queigesn espacios
cubiertos.

b) EnEQ.2 se incluyen las instalaciones deportivas al @re,| sobre
espacios de gran superficie, con o sin espectadguesrequieren
una minima proporcion de locales cerrados.

A las edificaciones existentes o las que mediant&ceambio de uso, se
destinan exclusivamente a equipamiento publico iwvago y que se
encuentran entre medianerias o formando parte denaciones en
manzana cerrada, les seran de aplicacion las d¢ondgsenaladas para la
zona de ordenanza TER.2.

O ARTICULO 342. INTENSIDAD MAXIMA DE USO

1.

2.

La intensidad maxima de usovendra dada por la aplicacion de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.

Altura méaxima de la edificacion

a) EQ.1: 11 my 3 plantas.
No se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta.
Por encima de esa altura, solo se permitira latamwon de
cuerpos singulares de la edificacion en una superfijue no
exceda el 20% de la de ocupacidon maxima, computaicita
superficie a efectos de la edificabilidad maxima.

b) EQ.2: No se fija, debiendo justificarse segun elacr de la
edificacion y/o especialidad deportiva de que aeetr

En cualquier caso no se superara la altura de ddEagziones
colindantes, dentro de la misma manzana.

3. Ocupacion maxima
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a) EQ.1: 60% medido sobre parcela neta, pudiendo iaatee
excepcionalmente ocupaciones mayores previa gestifin de las
circunstancias concurrentes y/o del interés sdeida edificacion.

b) EQ.2: 5% medido sobre parcela bruta
4. Edificabilidad maxima:

a) EQ.1: 1.20 m?/m2 medidos sobre parcela neta.
b) EQ.2: 0,05 m2/m2 medidos sobre parcela bruta.
Parcela minima No se fija.

6. Retranqueos5 m a la alineacion exterior de fachada y 4 m/®, l resto
de los linderos.

7. Alineaciones Seran libres dentro de los retranqueos fijados gxtas
Normas, salvo que el Plano correspondiente dispoaljaeaciones
obligatorias en alguno de los frentes o linderdsdiar o parcela.

8. Separacién entre edificiosCuando sobre una parcela se construyan varias
edificaciones, la separacion entre ellas sera igaiperior a la altura de la
mas alta, medida en cualquier direccion. No obstasta separacién podra
reducirse a H/3 con un minimo de 5 metros, cuamdexmsta solape entre
las construcciones, cuando las fachadas enfrentsdas ciegas 0 cuando
todos los huecos que recaigan sobre ellas corrdapoa piezas no
habitables.

O ARTICULO 343. CONDICIONES DE USO

1. Uso Caracteristicacualquiera de los Usos Pormenorizados Dotacionales,
esto es, Deportivo, Educativo, Sanitario, Asistelh&ultural, Asociativo o
Social, Institucional, Religioso y Especial.

2. Para EQ.1, se admiten ldgdsos Pormenorizadoen las Categorias y
Situaciones que se definen a continuacion:

a) Industria-almacenaje
[0 Categorias 12 y 22 en Situaciones 22y 32
Usos relacionados con la actividad principal
b) Oficinas
[0 Categorias 22y 32 en Situaciones 42 y 52

Exclusivamente para servicios publicos vy
administracion de la actividad.

c) Comercial

[0 Categoria 12 en Situaciones 22 y 3%, cuando e trat
de comercio especializado relacionado con la
actividad principal.

[0 Categoria 62 en Situacién 32

d) Hotelero
Modalidad 1:
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O Niveles 1, 2 y 3 en Situaciones 22y 32

Exclusivamente ligado al uso principal, como
residencias de estudiantes, de ancianos, etc.

Modalidad 4:

0 Todos los Niveles en Situacion 32
e) Hostelero

0 Categorias 12 y 22 en Situaciones 23y 32
Exclusivamente ligado al uso principal
0 Categoria 42 en Situacion 42
f) Espectaculos

[0 Categorias 12, 22y 32 en Situaciones 22y 32
0 Categoria 42 en Situacion 42
g) Garaje
[0 Categorias 22 y 32 en Situaciones 32y 42
[0 Categoria 42 en Situaciones 42 y 52
h) Deportivo
0 Categorias 12 y 22 en Situaciones 23y 32
[0 Categorias 32y 42 en Situacion 32
0 Todas las categorias en Situacion 42
1) Educativo
[0 Categorias 12, 22y 32 en Situaciones 22y 32
J) Sanitario
[0 Categorias 12, 22y 32 en Situaciones 22y 32
[0 Categoria 42 en Situacion 32
k) Asistencial
[0 Categorias 12 y 22 en Situacion 32
[) Cultural
0 Todas las Categorias en Situaciones 22y 32
m) Asociativo o social
0 Todas las Categorias en Situaciones 23y 32
n) Institucional
0) Religioso
[0 Categoria 12 en Situaciones 12y 22
0 Categoria 22 en Situacion 22
p) Especial

3. Para EQ.2, se admiten ldgsos Pormenorizadoen las Categorias y
Situaciones que se definen a continuacion:

a) Deportivo
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[0 Categorias 12 en Situaciones 42
b) Parques y jardines

4. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormena&zah todas sus
Categorias y Situaciones.

O ARTICULO 344. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Con caracter general seran de aplicacion las cioméis establecidas en el
capitulo referido a la€ondiciones Generales de la Edificaci@las que
completan y/o sustituyen las que se sefialan ant@wion.

2. En las instalaciones al aire libre encuadradas @r2,Elos graderios no
computardn a efectos de edificabilidad ni de ocidgpamaxima.

3. Se evitaran las ordenaciones de este tipo de adifices en su parcela
como unidades aisladas sin referencia con la wpalarbana del entorno,
tratando de asociarlas al mismo en una ordena@arodjunto coherente,
gue también evitara el fraccionamiento de los @epdibres intermedios.

4. Se recomienda la aplicacion con caracter oriemtatile las condiciones
sefaladas para la Zonas de Ordenanza de EdifiesceanBloque Aislado
(BA) y Terciario (TER.2), segun se trate de eddioaes aisladas o entre
medianeras respectivamente.

SECCION 11. ESPACIOS LIBRES (EL)

0 ARTICULO 345. DEFINICION

1. Regula los usos y la construcciéon sobre los espdities, sean publicos o
privados, grafiados con las siglak en los planos P4 Zonas de Ordenanza
del PGOU.

2. Se establecen cuatro grados:

a) EL.1: Es el correspondiente a IBspacios Libres asociados
al viario.

Se trata de aquellos espacios libres anejos aiovipure
cumplen funciones de ornato, proteccion ambiental y
definicion geométrica complementaria al viario.

Pueden sufrir alteraciones en sus limites o sugergn
funcién de ajustes derivados del disefio del viaio,que
ello suponga modificacion del Plan.

b) EL.2: Es el correspondiente Rarques y Jardinestal y
como se definen en estas Normas.

c) EL.3: Regula los usos y la construccionspacios Libres
de Uso Privado

d) ELIA: Regula aquellosEspacios Libres de Integracion
Ambiental que tienen por objetivo la preservacion de los
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valores ambientales y paisajisticos existentescasio la
defensa ante elementos naturales o antrépicoseises
de generar problemas de confort auditivo, visual, e

Se incluyen aqui los espacios ligados a la presedei
cursos de agua, las zonas verdes concebidas camsvalsa
acusticas y visuales de las grandes infraestrisctula
comunicacion (autovia, ferrocarril, etc.), y lasa® de
adecuacion topografica con pendiente superior &b Eb

mas de un 80% de la superficie de su ambito.

En este grado queda prohibido todo tipo de ingtalay
construccion.

3. Tanto las condiciones de uso como las de intenstidghdmismo que a
continuacion se establecen, seran comunes a toslgsddos, salvo cuando
se diferencien expresamente para cada uno de ellos.

O ARTICULO 346. INTENSIDAD MAXIMA DE USO
1. La intensidad maxima de usovendrd dada por la aplicaciéon de las
limitaciones que se sefialan a continuacion.
2. Altura maxima de la edificacion4 my 1 planta.
3. Ocupacion maxima
a) Para EL.1: No se fija
b) Para EL.2: 5%
c) Para EL.3: 15% con un méaximo de 2 por vivienda
4. Edificabilidad maxima
a) Para EL.1yEL.3: No se fija
b) Para EL.2: 0,05 m2/m2

c) Las pérgolas no se tendran en cuenta a efectasddgiuto
de la edificabilidad maxima.

5. Parcela minima
a) ParaEL.1, EL.3: No se fija
b) Para EL.2: 2.000 m2

6. Retranqueos3 m a cualquier lindero.

No obstante, las diferentes edificaciones que padieener cabida en EL.2,
tendran una separacion minima entre si de 50 m.

O ARTICULO 347. CONDICIONES DE USO

1. Se admiten los Usos Pormenorizados en las Catsgo8duaciones que se
definen a continuacion.

2. ParaEL.1:
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a) Comercial.

J ParaEL.1yEL.2
= Categoria 12, Situacién 32

Exclusivamente quioscos, con las
caracteristicas sefialadas en el siguiente
articulo.
b) Hostelero
U ParaEL.1
= Categoria 42, Situacion 42
[J ParaEL.2

= Categoria 12, Situacién 32
= Categoria 42, Situacion 42
c) Espectaculos
(J ParaEL.2
= Categoria 42, Situacion 42
d) Deportivo
[J ParaEL.2
= Todas las Categorias en Situacion 42
(J ParaEL.3
= Categoria 12, Situaciones 32y 42
e) Cultural

[J ParaEL.2
= Categoria 12, Situacién 32
3. Quedan prohibidos el resto de los Usos Pormenmizah todas sus
Categorias y Situaciones.

O ARTICULO 348. OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Para EL.1:

- Podran disponerse aparcamientos publicos en stiperfncluso
ocupando la totalidad del ambito calificado EL.h. &ste caso, se
utilizaran elementos vegetales tales como arbolgdantaciones
arbustivas que minimicen el impacto visual del epaniento.

- Es admisible el aparcamiento subterraneo que podupar la
totalidad del espacio libre, garantizando la pdidéd de
plantaciones arbustivas y un adecuado disefio gatieslibre en su
conjunto.

- Las construcciones del tipo quiosco destinadas aelasta de
periddicos, helados y actividades similares serauoilniente
desmontables, y estaran construidas con matedat@sles con con
el espacio publico en el que se encuentran. Tendrarsuperficie
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no superior a 20 m2, y su altura no sera super®ma medidos al
alero o arista superior de fachadas.

- Podran implantarse gasolineras y estaciones ddci®ergomo
concesion en espacios anexos al viario estructinartte sistema
general.

2. Para EL.2:

- Las construcciones responderan al concepto de Ipapeaiendo
admisibles tanto formas constructivas tradicionateso soluciones
ligeras de vidrio y metal pintado o similares.

- Seran admisibles también las construcciones tiposqa, con las
caracteristicas sefaladas en el apartado anterior.

- El conjunto de las instalaciones eportivas al &bvee no podran
ocupar mas del 15% de la superficie del parque.

- Las edificaciones autorizables no podran ocupar ae&d$% de la
superficie del parque.

- Son admisibles los sistemas generales, redes d@ciesr
dotaciones publicas y aparcamientos publicos enmesy de
rotacién, siempre que tengan caracter subterrarseocpnstruccion
no conlleve la tala de arbolado, o permita su repbsy garantice
la permanencia de las masas arboreas y vegetagiéxigiente o de
nueva plantacion.

- La ocupacién maxima del aparcamiento subterraneo ded 50%
de la superficie neta de la parcela, reservandbseséo para
plantaciones. Su construccion se ajustard a ladigones
sefaladas para el uso@araje-aparcamient@n estas Normas..

3. Desde los espacios libres EL.1 y EL.2 se podrékestar el acceso a los
edificios colindantes mediante una banda pavimentde al menos 3
metros de ancho, de modo que se permita el aceasonal y de vehiculos
de servicio y/o emergencia. El acceso a la edificamas lejana no podra
estar a mas de 50 m del vial publico.

4. En los casos en que la cubierta de los estacionémsisubterraneos pueda
ser utilizada por vehiculos rodados, el forjadocdeierta admitira una
sobrecarga de uso de 2000 kg/cm?

5. En EL.3seran autorizables:

- Pequenias instalaciones deportivas de caracterdpritaes como
piscinas, canchas de tenis u otras instalaciong®riias de
servicio a comunidades de propietarios.

- Construcciones auxiliares del tipo almacenes deenmht de
jardineria, etc., cumpliendo el resto de las candis sefialadas.

- [Estard permitida la construccion de garajes o apasntos
subterraneos, y areas de aparcamiento al aire libre

- Si el aparcamiento o estacionamiento se efectuasaerficie, su
ocupacién no superara el 20% de la superficie lifmrda parcela,
mientras que si se construyera bajo rasante, nmaogumas del 75%
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de la superficie libre de la parcela, reservand@mibos casos el
resto de la superficie para plantaciones.
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Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo del Suelo Urbanizable
|

205






PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo IV

Capitulo 1. Régimen, gestion y desarrollo
del Suelo Urbanizable

SECCION 1. AMBITO DE APLICACION Y REGIMEN JURIDICO

0 ARTICULO 349. CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE

1. Este PGOU clasifica como Suelo Urbanizable (SURjuel cuyas
caracteristicas y proximidad a nucleos urbanos atolaslos u otras
entidades de poblacion y situaciones preexisteatesisejan sea objeto de
transformacion y urbanizacion.

2. La delimitacién del Suelo Urbanizable viene repnésga en los planos de
Estructura General, P2 y de Clasificacion del SueBde este PGOU.

O ARTICULO 350. TIPOS DE SUELO URBANIZABLE

1. Este PGOU clasifica un Uunico tipo de Suelo Urbdrea Suelo
Urbanizable Delimitado entendido como el conjunto de aquellos terrenos
gue se consideran de urbanizacion prioritaria garantizar un desarrollo
racional del municipio.

2. Atendiendo a su situacion geografica y prioridadlarurbanizacion, el
PGOU distingue entre aquellos Suelos Urbanizabletimitados que
deberian urbanizarse en primer término, es datila erimera etapa (SUR
12 Etapa), otros cuyo desarrollo se prevé a mddmnSUR 22 Etapa) y
aguellos otros que se programan para la etapa (BidR 32 Etapa),
estimando unos horizontes de seis afios para cal@euhas etapas. La
division en cada una de las etapas queda reflegadal Programa de
Actuacion del PGOU.

3. Este PGOU no clasifica Suelo Urbanizable Residual.
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4.

Tampoco define sectores de urbanizacion prioritammaparandose en lo
establecido en la LOTRUS, que admite la posibilidiedno establecer
sectores de urbanizacion prioritaria siempre gsemotivos se justifiquen
en la Memoria del PGOU.

O ARTICULO 351. REGIMEN JURIDICO

El régimen juridico viene regulado en el Tituloddl TRLSRU y en los
articulos 103 a 107 de la LOTRUS.

O ARTICULO 352. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE ANTES DE
LA APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
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1.

En cumplimiento del Articulo 21 del TRLSRU, los ksepara los que el
PGOU prevea o permita su paso a la situacion de sdeanizado tendran
caracter de suelo rural hasta que se completebamiaacion.

Asi, mientras no se apruebe el correspondiente Marcial, los
propietarios tendran derecho a usar, disfrutarspatier de los terrenos
conforme a su estricta naturaleza rastica, debieledtinarlos a los fines
agricolas, forestales, ganaderos o similares psageoos mismos. Durante
ese tiempo se aplicara para esta clase de suedgiglen establecido en el
Articulo 113 de la LOTRUS para el suelo rusticopdeteccion ordinaria,
excepto en lo referente a la autorizacion de vdasnunifamiliares, que
estaran prohibidas.

En los edificios e instalaciones erigidos con aotielfad a la aprobacion de
este PGOU que ahora resulten ubicados en Sueloniddide y que no
estén relacionados con los usos agricolas, foesstghnaderos o similares
antes citados, podran realizarse las pequefasacimaes que exigiera la
higiene, ornato y conservacion del inmueble, perm obras de
consolidacion, aumento de volimen o modernizacion.

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, s6lo podeautorizarse
excepcionalmente usos y obras de caracter prowdisigne no estén
expresamente prohibidos por la legislacion urbemaist sectorial, que
habran de cesar, y en todo caso, ser demolidomd@mnizacion alguna
cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La autoidradajo las indicadas
condiciones aceptadas por el propietario, se rgmirael procedimiento
propio de las licencias y se hara constar en eilsRegle la Propiedad.

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, y siemmdiante la formulacion
y aprobacion de un Plan Especial, podran realizemsesta clase de suelo
obras correspondientes a las infraestructurasaeates.
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SECCION 2. GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

O ARTICULO 353. CONSIDERACIONES GENERALES

1. La gestion urbanistica en el suelo urbanizablestmar objeto llevar a cabo
lasactuaciones de transformacién urbanistica de urbamaciontal como
se definen en el Articulo 7 del TRLSRU, cumpliéreléss deberes a ellas
vinculados en los términos del Articulo 18 del TIRLS

2. En cuanto a la modalidad de gestion, la ejecuc&rplhneamiento en el
suelo urbanizable se llevar4 a cabo mediacteaciones integradases
decir, mediante unidades completas y aplicandonalgie los sistemas de
actuacion establecidos en la legislacion urbamaistic

O ARTICULO 354. SISTEMAS DE ACTUACION

El Sistema de Actuacién sera el fijado por este B@@ra cada Sector, si
bien el Plan Parcial podra modificar dicho sistema.

O ARTICULO 355. PLANES PARCIALES

1. El desarrollo del PGOU en esta clase de Sueloadeasa mediante Planes
Parciales tal como sefiala el Articulo 120.3 deQARUS, que conforme a
lo dispuesto en el Articulo 54 de dicha Ley estasubordinados
jerarquicamente a este PGOU.

3. Cumpliran lo sefialado en la Seccion 3. CapituloPBneamiento de
Desarrollg, del Titulo | de esta normativa del PGOU.

O ARTICULO 356. CONDICIONES PARTICULARES PARA LA GES TION

1. Todo lo relativo al &mbito, cesiones obligatoriesservas de suelo para
dotaciones, plazos para el desarrollo y urbanipa@ondiciones de ésta y
ejecucion por fases, etc., queda establecido eddmoria de Gestion
tomando como marco legal de referencia la legi@taarbanistica vigente.

2. Asimismo, todo lo relativo a los aprovechamientosbanisticos,
coeficientes de homogeneizacion y su revision, radde de terrenos
dotacionales, etc., esta recogido en la ciddmoria de Gestian

0 ARTICULO 357. RESERVA PARA VIVIENDA SUJETA A UN
REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

1. En cumplimiento de lo establecido en el aparta@y del Articulo 20 del
TRLSRU, y en el articulo 45 del POL, la reservaaparienda sujeta a
algun régimen de proteccion publica en suelo udadrée comprendera los
terrenos necesarios para realizar al menos el 38%a cedificabilidad
residencial total prevista, o del nimero de vives)ydespectivamente.
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2. En el Anexo 2de laMemoria de Gestiorse refleja, para cada sector, la
superficie edificable minima que ha de dedicarswianda protegida y su
régimen de proteccion. El Plan Parcial podra pkmte modificacion de
dicho régimen de proteccion siempre que cuenteacborizacion expresa
del Ayuntamiento.

SECCION 3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO EN EL PGOU

O ARTICULO 358. DELIMITACION DE SECTORES

1. Tal como establece la LOTRUS entre las determimasiabligatorias del
PGOU esta la delimitacion de sectores en suelonirddle, definiendo
tales sectores como el ambito de ordenacion prdgion Plan Parcial. El
PGOU cumple con esta determinacion, distribuyenddo tel suelo
urbanizable delimitado que divide en diferenteses para su desarrollo.

2. Estos sectores se delimitan detalladamente en @R @ue los define en
los Planos de Ordenacion y en las Fichas de Camdisi Particulares
recopiladas en eAnexo 2 de la Memoria de Gestionen las que se
establecen las condiciones especificas que, juntas acondiciones de
caracter general establecidas en esta Normatigaamnepara el desarrollo
de cada sector.

3. Los terrenos comprendidos en el sector delimitamtstituyen el ambito
para sugestion a los que se les unen los sistemas geseayate pudiera
tener adscritos, pudiendo incluir ademés otrassarganeralmente de
titularidad puablica, no susceptibles de obteneoegrhamiento.

4. El ambito reflejado en los planos del PGOU y efidaa correspondiente
no podra alterarse, salvo en los supuestos coraelmplen ldMemoria de
Gestion

0 ARTICULO 359. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACIO N

1. Cada uno de los sectores delimitados por el PGQidtitoye una Unica
unidad de actuacion, posibilidad contemplada e&rO&RUS, sin perjuicio
de que el Plan Parcial que desarrolle el sectodgukvidirlo en varias
unidades de actuacion.

2. La delimitacion de unidades de actuacion se redlida acuerdo con los
criterios y requisitos establecidos en la LOTRUSreslos que destacan las
limitaciones en cuanto a las diferencias de apto@iento entre unidades.

2. Dichas Unidades de Actuacion se delimitaran expmes#e, sefalando
asimismo el sistema de actuacién y los plazos fmrarbanizacion y
edificacion que corresponda a cada una de ellas.
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O ARTICULO 360. EL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
El Suelo Urbanizable Delimitado queda dividido es $iguientes sectores:

Sector Uso Global Ambito (m?)

LIENCRES

SUR-R-LO1 Residencial 86.495

SUR-R-L02 Residencial 96.390

SUR-R-L03 Residencial 207.060

SUR-R-L04 Residencial 78.515

SUR-R-L05 Residencial 17.455
SUB-TOTALES 485.915

MORTERA

SUR-R-M01 | Residencial 110.190
SUB-TOTALES 110.190

BOO

SUR-R-ACO01 Residencial 73.920

SUR-R-B01 Residencial 85.035

SUR-P-B02 Productivo 130.475
SUB-TOTALES 289.430

ARCE

SUR-R-AQ1 | Residencial 55.275
SUB-TOTALES 55.275

ORUNA

SUR-R-OR01 | Residencial 26.795
SUB-TOTALES 26.795

BARCENILLA

SUR-R-BCO1 | Residencial 45.560
SUB-TOTALES 45.560

RENEDO

SUR-R-R01 Residencial 39.175

SUR-V-R-03 Residencial 20.170
SUB-TOTALES 59.345

ZURITA

SUR-R-Z01 | Residencial 64.570
SUB-TOTALES 64.570

LA PASIEGA

SUR-P-LP01 Productivo 427.370

SUR-P-LP02 Productivo 148.000
SUB-TOTALES 575.370

PARBAYON

SUR-R-PY0! | Residencial 102.065
SUB-TOTALES 102.065
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O ARTICULO 361. CRITERIOS PARA LA INTERPRETACION DE LAS
FICHAS DE ORDENACION Y GESTION DEL SUELO URBANIZABL E
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1. Cada sector se define en su ficha especifica, gnddiguran:

a)

b)

d)

)
¢)

Datos generalesen la que se identifican el sector y los
sistemas generales adscritos, se establecen lam@os
basicos (objetivos, uso global, edificabilidad h&iora
maxima, superficie lucrativa maxima, y cesionesimas de
sistema local), se fijan el planeamiento de deBarso el
sistema de gestion, y se adjunta el cuadro gercial
superficies por usos.

La edificabilidad lucrativa maxima tiene caracterculante,
pudiendo verse modificada la superficie lucrativixima en
funcidn de una variacion en la superficie del sefrido de

un levantamiento taquimétrico o utilizacion de base
cartografica de mayor detalle.

Area de repartp en la que se definen los parametros
relativos al aprovechamiento. Se definen aqui los
coeficientes de sector y tipologia, estos Ultimasvddos de

la localizacion del area de reparto. Por dltimodstlla el
destino del aprovechamiento urbanistico totaljrdisiendo
entre aprovechamiento del sector segun el aproweehto
medio, y aprovechamiento excedente (o déficit de
aprovechamiento) y su destino.

Delimitacion, en la que se define graficamente el ambito del
sector y, en su caso, los sistemas generales egtauctura
catastral.

Dado que entre la base cartografica y la base tcatas
existen algunas diferencias, la delimitacion deastaal de
los sectores y la delimitacion sobre base no ocdénci
exactamente. En cualquier caso, el limite defioitera el
fijado por el Plan Parcial tras levantamiento tatgirico o
utilizacion de base cartografica de mayor detalle dp
utilizada en este PGOU.

Infraestructuras existentgsen la que se muestran las redes
de servicios urbanos existentes,

Ordenacion en la que se define la propuesta, con especial
énfasis en la estructura viaria y las zonas de narza
asignadas.

Condiciones especificas

Imagen no vinculante en la que se grafia una posible
ordenacion detallada de caracter no vinculante donude
orientacion y comprobacion de la adecuacion de los
parametros establecidos.
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O ARTICULO 362. CONDICIONES ESPECIFICAS EN LAS FICHA S DE
SUELO URBANIZABLE

1. Se realizan las siguientes puntualizaciones comparestodos los sectores:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

El aprovechamiento del sector serd el resultadaptiear el
indice del aprovechamiento medio sobre la superficuta

del ambito, que podra variar como resultado de una
medicion contradictoria realizada sobre levantatoien
taquimétrico o base cartogréafica de mayor detalle.

Tal como establece el Art® 125 de la LOTRUS, eca&tulo

del aprovechamiento medio no se ha incluido laedige

edificable destinada a dotaciones publicas. Lacadiion de
éstas se ajustara a las condiciones sefaladatapaoaa de
ordenanza EQ.

La superficie neta de parcelas edificables es w@iien. El
Plan Parcial podra establecer la proporcién de cadade
las tipologias, pero siempre respetando el uso aglob
residencial y cumpliendo el aprovechamiento maximo
resultante de aplicar el aprovechamiento medidblestialo
para el sector.

En las areas con doble ordenanza se podra utilizar
indistintamente cualquiera de las dos, pero siempre
respetando la edificabilidad asignada asi como las
condiciones propias de la zona de ordenanza.

Las reservas de suelo para espacios libres y aqigiptos
publicos cumpliran los minimos establecidos enrgtw@o
40 de la LOTRUS y en cualquier caso no seran mfesi a
los sefialados en la ficha.

El PP respetara el trazado del viario reflejadelegsquema

de ordenacion. Cualquier modificacion de dicho igiar
deber4d acordarse durante el proceso de redaccion vy
tramitacion del PP, y no supondra modificacionRIBoU.

El viario publico de sistema local que disefie er®dpetara
las secciones indicadas en estas Normas Urbasistica
funcién del tipo de via, teniendo dichas secciamglicion
de minimo.

La superficie sefialada como viario de sistema lasal
orientativa, asi como las rasantes de contactdiadss, que
seran ajustadas mediante el correspondiente |ewaatt
topografico.

Las redes de servicios tendran las caracteristieasritas
para las mismas en esta Normativa del PGOU.

Sera de cesion obligatoria al municipio el 15% del
aprovechamiento correspondiente al ambito del secto

2. Se establecen otras condiciones especificas prdpieada sector.
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SECCION 4. SUELO URBANIZABLE REGULADO SEGUN
PLANEAMIENTO EN EJECUCION

O ARTICULO 363. SECTORES

1. Se incluyen en este apartado aquellos sectores|pmrgue ya se han
aprobado sus correspondientes Planes Parcialag ergla actualidad se
encuentran en tramitacion.

2. Se hace una diferenciacion entre los ambitos yanighdos y los
parcialmente edificados, los que contando con plaento de desarrollo
aprobado definitivamente, aun no han sido urbaongag aquellos otros
cuyo planeamiento de desarrollo esta todavia éndmede tramitacion. Se
grafian en los planos R3asificacion del Suely P4Zonas de ordenanza
distinguiendo los tres tipos mencionados.

3. En todos los casos sera de aplicacion lo dispuasios correspondientes
instrumentos de planeamiento, gestion y proyectoshdas, resultando las
Ordenanzas de este PGOU de aplicacion supletoriadenio no regulado
especificamente en dichos instrumentos

4. Tal como se refleja en los planos citados, se delmlos siguientes
ambitos:

SUR en ejecucion: URBANIZACION PENDIENTE

Sector Uso Global Ambito (m %) | N° viv. restantes
Urb. "Ria del Pas" Residencial - 51

SUPR-3 "El Cuco" Residencial 149.240 277
SubTOTAL 328

SU en ejecucion: PLANEAMIENTO EN TRAMITACION
Sector Uso Global Ambito (m 2) N° viv. restantes

SUPR-6 "Torre de
Velo"

Residencial 36.620 92
SubTOTAL

TOTAL SUR en ejecucion

5. En estos ambitos seran de aplicacion las espesdivas establecidas en
cada uno de sus correspondientes Planes Par@atapliendo en todo lo
demas las determinaciones del presente PGOU.
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Capitulo 1. Régi
del pl

Titulo V

men, gestion y desarrollo
aneamiento en el SR

0O ARTICULO 364. DEFINICION

A los efectos de este PGOU y en su ambito de ajpdicay por considerar
gue en el mismo concurren uno o varios de los galexpresados en los
Articulos 108 y 109 de ldey 2/2001, de 25 de junio, de ordenacion
territorial y régimen urbanistico del suelo de Camtia (LOTRUS), se
clasifica como Suelo Rustico el territorio que cliemo tal condicion, se
sefiala en los Planos de Propuesta Serie P3 "Ctasdin del Suelo”.

O ARTICULO 365. DIVISI

ON

1. El Suelo Rustico del municipio de Piélagos se divah las siguientes

categorias:

a) Suelo Rustico de Especial Proteccion (SR.P)
b) Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria (SR.PO)

2. Al objeto de lograr la ordenacion y proteccion siagzada del Suelo
Rustico a que se refiere el Articulo 50 de la LOTRdada una de ambas
categorias de Suelo Rustico se subdivide en difssesubcategorias a las

gue se asigna un

régimen de proteccion diferencjagase define en el

Capitulo 3 del presente Titulo, de acuerdo coigeaiente esquema:

a) Suelo
al.
a2.
a3.
a4.

Rustico de Especial Proteccion

SR de Especial Proteccion Intermareal (SR.PI).
SR de Especial Proteccion de Riberas (SR.PR).
SR de Proteccion Ecoldgica (SR.PE).

SR de Especial Proteccion de Areas Naturales
(SR.PN).
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a5. SR de Especial Proteccion Litoral (SR.PL).

a6. SR de Especial Proteccion Forestal (SR.PF).
a7. SR de Especial Proteccion Minera (SR.PM).
a8. SR de Especial Proteccion Agraria (SR.PA).

a9. SR de Especial Proteccion de Infraestructuras
(SR.PIF).

b) Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria:
bl. SR de Proteccion Ordinaria de Grado 2 (SR.PO-2).
b2. SR de Proteccion Ordinaria de Grado 1 (SR.PO-1).

O ARTICULO 366. CLASES DE USOS

1. Los usos previstos en este PGOU son los que comdep a las
necesidades de la poblacion y al desarrollo dectuidad en todos los
ordenes, asi como a la debida gestion y utilizaaién los recursos
naturales.

2. Atendiendo a su situacion juridica y a la modalidied gestion que le
corresponda, los usos en Suelo Rustico puederedas gdiguientes clases:

a) Usos Permitidos
b) Usos Autorizables
c) Usos Prohibidos

3. Se consideratysos Permitidodos actos sujetos a licencia municipal sin
tramites previos.

4. Se considerarlJsos Autorizablesaquellos para los que la legislacién
urbanistica vigente establece un caracter exceglogrnel Suelo Rustico.

En cuanto al procedimiento para la autorizaciéestara a lo dispuesto en
los 115y 116 de la LOTRUS, y a lo dispuesto eArdkulo 27 de la_ey
de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del RlarOrdenacion del
Litoral (POL) cuando se trate de areas afectadas por texsrdieaciones de
dicho Plan.

5. Se consideratJsos Prohibidosaquellos usos o actividades que no son
susceptibles de desarrollarse en el marco leggrdeénte PGOU.

O ARTICULO 367. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
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1. El desarrollo del Suelo Rustico clasificado en é¥80OU podra realizarse
mediante Planes Especiales cuya finalidad sea wesdq de las
explicitamente sefialadas en los Articulos 59 vy isidas de de la
LOTRUS.

2. En el Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria de fip®R PO.1) podran

redactarse Planes Especiales de Suelo Rusticoctaing se definen en la

Disposicion Quinta de la LOTRUS, con las condic®refialadas en estas
Ordenanzas, quedando prohibido el uso de dichaafide desarrollo en el

resto de las categorias de Suelo Rustico.
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O ARTICULO 368. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

1. El término municipal de Piélagos incluye tres egmacnaturales
protegidos:

a) El Parque Natural de las Dunas de Liencisclarado por
Decreto 101/1986, de 9 de diciembre, sobre dedtaratel
Parque Natural de las Dunas de Liencres.

b) Los Lugares de Importancia Comunitari@IC) de las
Dunas de Liencresy Estuario del Pasy del Rio Pas
definidos como tales por Decision de la Comisiomogaa,
de 7 de diciembre de 2004, por la que se aprueba, d
conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consdg,
lista de lugares de importancia comunitaria de egidn
biogeografica atlantica.

2. Cualquier actuacion que afecte al primero debeyédatr a lo establecido
en suPlan Rector de Uso y Gestion, aprobado por Dec#dit1 987, de 10
de junia

3. Cualquier actuacion que se lleve a cabo sobre wigabgde ambos LIC
debera desarrollar los procedimientos de evaluagdevistos en el
Articulo 6 de laDirectiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo3f2]1
relativa a la Conservacion de los habitats natusalede la fauna y flora
silvestresy atender a los criterios que para la protecci@estion de esos
espacios establezca reglamentariamente la Adnaoiétr Autonémica.

4. En cualquier caso, de acuerdo con lo dispuestd Antieulo 4 de laLey
4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de loscespaaturales y de la
flora y fauna silvestredas determinaciones que se deriven de cualqdéesra
las disposiciones legales en materia de conservagdespacios naturales
protegidos prevaleceran sobre lo contenido en é&pasas y el resto de
documentos que componen el PGOU.

0O ARTICULO 369. PORN

1. Parte del territorio municipal forma parte del ambidel Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de las Dueakiehcres, Estuario
del Pas y Costa Quebradactualmente en tramitacion.

2. Cuando dicho Plan entre en vigor, sus prescripsiaegiran sobre las
definidas por este PGOU, y en concreto en las preséNormas, en todo
aquello en que resultaren contradictorias.

Asi, los terrenos que formen parte del ambito dealPlan, reflejados en

el plano P2 "Estructura general” del PGOU, estatgetos ademas de a las
determinaciones establecidas en estas Normas paratdgoria de suelo
rastico que se les asigne en el PGOU, a la regulaestablecida por el

PORN de las Dunas de Liencres, Estuario del Passta@uebrada, siendo
ésta ultima de mayor rango jerarquico y primandw, tanto, sobre estas
Normas.
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Capitulo 2. Condiciones generales de uso

SECCION 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

0 ARTICULO 370. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. La presente reglamentacion regula los diferentes de los terrenos y de
las edificaciones segun las actividades que pueesarrollarse en ellos.

2. A los efectos del presente PGOU, se establecercléses de usos y
actividades que deben ser objeto de tratamien&cégm agrupados segun
la siguiente clasificacion:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

Actividades agrarias
Actividades de acuicultura
Actividades forestales
Infraestructuras

Usos especificos en SR
Equipamientos
Actividades industriales
Actividades comerciales
Actividades extractivas
Usos preexistentes
Actividades de ocio
Turismo rural

m) Vivienda unifamiliar
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SECCION 2. ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

O ARTICULO 371. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideraractividades agrariadas relacionadas directamente con la
explotacion de los recursos vegetales y animaleted#orio, entendiendo
como tal el conjunto de bienes y derechos orgaoga&mnpresarialmente
por su titular en el ejercicio de una actividad tioes de mercado.

Por su singularidad se han segregado de este feplgsaactividades de
acuicultura y las forestales.

2. A los efectos de este PGOU, las actividades agraeaclasifican en los
grupos siguientes:

a) Actividades agricolas.Se consideran asi todas aquellas
relacionadas con el cultivo y aprovechamiento gea@ss
vegetales no maderables.

b) Actividades ganaderasSe consideran actividades ganaderas
todas aquellas relacionadas con la cria, engorde o
aprovechamiento de animales domésticos.

SECCION 2A. DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD

O ARTICULO 372. TRANSFORMACIONES DE USO DEL SUELO

1. La modificacion de la estructura parcelaria traafiel que suponga tala de
arbolado queda sometida a licencia municipal y {@abr denegada en
aguellos casos en que se prevea notable impadtigemno paisajistico.

2. Los proyectos para destinar areas naturales, stmates o incultas a la
explotacion agricola se someteran a evaluacionentddien los términos
establecidos en &ecreto 19/2010, de 18 de marzo, por el que sebapru
el Reglamento de la Ley de Cantabria 17/2006, deld Hiciembre, de
Control Ambiental Integradda Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de 2013
de Evaluacion Ambientaly/o la normativa sectorial que resultare de
aplicacion.

Igualmente lo haran todas aquellas actuacionesgp@ngan ocupacion o
destruccién de suelos y/o destruccién de vegetaaiftdctona en una
superficie mayor de 10 ha.

O ARTICULO 373. DIVISIONES DE FINCAS

Se considera prohibida cualquier division de fingas dé lugar a parcelas de
dimensiones inferiores a la unidad minima de aoltiv
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SECCION 2B. EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES

0 ARTICULO 374. CONDICIONES DE EDIFICACION

1.

La nueva edificacion vinculada a explotaciones réggase realizara de
acuerdo con la normativa particular de cada Caiagler Suelo Rustico.

En cualquier caso, las edificaciones al servicio lds actividades
agropecuarias deberan ajustarse a las condicianesrges:

a) Parcela minima: sera la unidad minima de cultivo.

A efectos de alcanzar dicha parcela minima en s cie
instalaciones y construcciones sin uso residenpiadiran
computarse las fincas colindantes o no, situadagaleel
mismo término municipal, siempre que se hallenreradio
inferior a 3 km., y pertenezcan a la explotaciomagg.
Dichas parcelas quedaran vinculadas al uso audworiza
debiendo quedar expresa constancia de ello engestRede
la Propiedad.

b) Para el caso de explotaciones de ganaderia inéecsin
superficie edificada superior a 300 m2, la ocupao@axima
sera del 5% de la parcela, computandose la tothtigalas
edificaciones preexistentes si las hubiera pero la®
instalaciones desmontables de produccién vegetdds t
como invernaderos y similares

c) Para el resto de los casos, la ocupacion maxindadel 0%
de la parcela, computadas el resto de las edifinasi
existentes.

d) Retranqueos de al menos 10 m a las lineas de derte
parcela, 10 m a caminos municipales o vecinales.

e) Ubicacion preferente en puntos no destacados dshjpa
evitAndose expresamente las divisorias de las petedi del
terreno.

f) Cumplimiento de las condiciones de la edificaciae ge
sefialan en estas Normas.

3. La vinculacién de las instalaciones al uso agraléiera demostrarse

mediante filiacion en el régimen especial de lauidgd Social y la cartilla
ganadera del titular.

En instalaciones de nueva planta se consideralpdohel uso residencial
superpuesto con las instalaciones de estabulacion.

Sin embargo, en todos aquellos casos en que sw&abte la construccion

de establos de superficie superior a 300 m2, sardién autorizable la

construccion de una vivienda destinada a la gudedk explotacion que

debera de ubicarse en la misma parcela o en pamihaante y no distar

de ésta mas de 25 m. Sus condiciones de edificaei@m las establecidas
para el uso de vivienda en estas Normas.
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5. Las edificaciones con uso agrario diferente delegi@bulacion deberan

dedicarse en exclusiva al almacenamiento de ape@sginaria, insumos
y productos de la explotacion.

Solo en el caso de explotaciones intensivas, agltbajo cubierta, viveros
y similares, se admitiran locales destinados alaiistracion y guarda de
la instalacién, cuya necesidad deberéa de justificdebidamente.

En cuanto a la localizacién, se estara a lo quelisgonga para cada
categoria de Suelo Rustico.

O ARTICULO 375. GALPONES

1. A los efectos de estas Normas Urbanisticas se demasigalpones las

6.

construcciones precarias con cubierta y sin ceem@mi 0 sOlo con
cerramiento parcial que no afecte a la totalidadudperimetro.

Dichas construcciones podran autorizarse exclusuéncuando su uso se
limite a servir de cobijo al ganado en régimen msiteo, no pudiendo
disponer de las fosas de purines y resto de icgtakes que caracterizan a
los establos.

El titular debera justificar adecuadamente la ndeesde la construccion,
mediante acreditacion de alta en la Seguridad Bogigraria y
demostracion de ser el titular de una cabafia gemactEn suficiente
namero de cabezas.

En cualquier caso, seran de aplicacion el restocadediciones de
edificacion, ocupacidbn maxima, retranqueos, etdjalselas para las
edificaciones agrarias en estas Normas.

La construcciéon de galpones se considera activelgdta a licencia
municipal, debiendo aportarse la documentacionesige:

a) Justificaciéon de la necesidad relacionada con tividad
gue desarrolla el solicitante en la parcela en Ua ge
pretende ubicar la construccion.

b) Localizacion de la construccion sobre los pland$P@&OU.
c) Tipo de instalacion, formas de cierre y accesos.
d) Materiales y sistemas constructivos.

En cuanto a la localizacion, se estara a lo quéiggonga para cada
categoria de Suelo Rustico.

O ARTICULO 376. CASETAS DE APEROS
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1.

Se consideraramasetas de aperoaquellas construcciones precarias al
servicio de la actividad agraria destinadas enuska al almacenamiento
de aperos de labranza u otros elementos caraiceside la actividad.

Su construccion debera de ajustrarse a las conégisiguientes:
a) Superficie maxima edificable de 6 mz.
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b) La altura maxima no podra superar los 2 m.

c) Careceran de cimentacion permitiéndose una placa de
asentamiento de hormigdbn de un maximo de 20 cm de
espesor.

d) Los paramentos verticales exteriores y estructuea s
resolveran mediante soluciones ligeras, prefenegrée de
madera quedando prohibidos los modulos o casetalsrde

e) La parcela minima exigible para su colocacién e2.660
m2

f) Serd exigible un retranqueo minimo de 5 metros a la
colindancia y 10 metros a la alineacion

O ARTICULO 377. VIVEROS E INVERNADEROS

1. Se entiende poviveroel conjunto de instalaciones agronémicas en dl cua
se plantan, germinan, maduran y endurecen todadgpalantas, pudiendo
contener distintas secciones como invernaderosaleesy umbraculos y
terrenos de cultivo al aire libre.

2. Se consideraramvernaderoslas construcciones precarias al servicio de la
actividad agronOmica intensiva y destinadas a tdepcion del cultivo,
formen parte 0 no de un vivero; e independienteendet que se trate de
construcciones realizadas con materiales plasti@as vidrio.

3. Los retranqueos exigibles seran de 1 m. a colieda/® m. a la alineacion
de camino.

4. No se considera parcela minima ni ocupacion mazigana. La superficie
ocupada por invernaderos no computara a los efettbscalculo de
ocupacibn maxima de la parcela si esta albergara tipo de
construcciones.

SECCION 3. ACTIVIDADES DE ACUICULTURA

0 ARTICULO 378. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se considerararactividades de acuiculturalas relacionadas con la
reproduccion, cria y engorde de animales acuatico

Quedan excluidas las actividades de pesca fluvial.

2. A los efectos de este PGOU, las actividades dealtuia se clasifican en
los dos grupos siguientes:

a) Acuicultura en aguas marinasSe consideran asi todas las
gue se localicen en el Dominio Publico Maritimo+€stre,
tal y como éste se define enllay 22/88 de Costasel RD
876/2014 por el que se aprueba el Reglamento Gedera
Costas
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b) Acuicultura en aguas continentalesSe consideran el resto
gue, normalmente, emplean como técnica de produadio
cultivo en estanques de tierra o de fabrica comstsual
efecto y alimentados por canales artificiales.

SECCION 4. ACTIVIDADES FORESTALES

SUBSECCION 4A. CONDICIONES GENERALES

O ARTICULO 379. DEFINICION

Se consideraactividades forestaletbdas aquellas relacionadas con el uso,
aprovechamiento y gestion de los terrenos foresttdéy como se definen
en la vigentd_ey 43/2003, de 21 de noviembre, de Mantes

Asimismo, a los efectos de este PGOU, y en su andataplicacion, se
consideran actividades forestales todas aquelléacioradas con la
conservacion, mejora y regeneracion de los ecaosiste forestales
naturales.

O ARTICULO 380. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

1. Se consideran actos sujetos a licencia los sigggent
a) Las talas de masas arboreas.

b) Las construcciones e instalaciones destinadasiland@ y
extincion de incendios.

2. Con carécter previo a la concesion de licencialota para la tala de masas
arbéreas se exigird garantia de reposicion de estinacturas, vias y
mobiliario publico que pudiera resultar afectado.

SUBSECCION 4B. OBRAS

O ARTICULO 381. CERRAMIENTOS

Quedan prohibidos los cerramientos de fincas eartes forestales.

[ ARTICULO 382. CONDICIONES DE EDIFICACION
Como edificaciones vinculadas al uso forestal, @gsideran Unicamente

las relacionadas con la vigilancia y extincion eendios, para las cuales
se estableceran las condiciones en la propia aation.
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SECCION 5. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

0 ARTICULO 383. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideramfraestructuraslas instalaciones necesarias para el servicio
colectivo de los asentamientos de poblacion.

2. A los efectos de este PGOU y en su ambito de abica las
infraestructuras se clasifican como sigue:

a) Autopistas, autovias, carreteras y ferrocarriles.

b) Pistas y caminos vecinales.

c) Actividades al servicio de las infraestructurasias

d) Tendidos aéreos.

e) Infraestructuras de comunicaciones radioeléctricas.

f) Infraestructuras de abastecimiento de aguas y saae@.
g) Infraestructuras hidraulicas.

h) Puntos limpios.

O ARTICULO 384. AUTOPISTAS, AUTOVIAS, CARRETERAS Y
FERROCARRILES

1. La apertura de nuevas vias de comunicacion, decdrabdado o
ferroviario, 0 el cambio de trazado de las exig®gnée someterd a la
tramitacion establecida en la legislacion sect@pdicable.

2. Eltrazado o mejora de las vias de comunicacioerdghrocurar reducir en
lo posible el movimiento de tierras, la posiblecafén a la escorrentia
natural de los terrenos y las afecciones a masmdadas, especialmente
las autdctonas. Cuando la naturaleza de los sust@permita, los taludes
deberan organizarse en bermas de altura infetas 2 m y con pendientes
inferiores a 45°. En cualquier caso, los taludesedn ser revegetados
preferentemente con especies de matorral en detionde las de césped.

3. Los proyectos que incluyan cambios de trazado debecluir igualmente
las actuaciones para la mejor integracién paigaisde los tramos que
vayan a quedar en desuso, debiendo procedersedanlalicion de los
firmes, a la retirada de los elementos de segundaldque queden en
desuso y a la restauracion y revegetacion del area.

O ARTICULO 385. CAMINOS VECINALES Y PISTAS

1. Todos los proyectos que se ejecuten en el ambitaptieacion de este
PGOU, ya se trate de apertura de nuevas vias @jpeane las existentes,
deberan incorporar las medidas de restauraciordycogdn de impactos
gue se consideren mas adecuadas, debiendo inclirsedo menos:
revegetacion de taludes mediante hidrosiembra geces herbaceas o
siembra de especies de matorral y plantacion destrd o arboles
autoctonos al pie de los desmontes de mayor impm&aEn la medida de
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lo posible, cuando sea necesaria la sujecion tel,tae evitara el uso de
escolleras de pedraplén, promoviéndose la aplicacié técnicas de
bioingenieria.

2. Cuando se tratara de modificaciones del trazadwerda incluirse trabajos
de restauracion y revegetacion de las cajas ddlesjyeamos que hayan
perdido su funcién.

3. Las obras de mejora de pistas existentes se tramit@mo nueva apertura
cuando existan cambios de trazado en longitudesrisugs a 500 m o
incluyan ampliaciones sustanciales del radio de dasvas, nuevos
desmontes o cualesquiera otra actuacion susceplgbleroducir impacto
ambiental.

O ARTICULO 386. ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

1. Se considera asi al conjunto de construccionestalaciones vinculadas a
la ejecucion, entretenimiento y servicio de lasaslpublicas.

2. Se incluyen en este uso las gasolineras y lasi@atigs complementarias a
ellas ligadas tales como lavado, engrase, etenpsee que se establezcan
las medidas necesarias para garantizar la segueddd circulacién de
personas y vehiculos.

3. Se incluyen también las areas de aparcamientoldeules pesados.

No se autorizaran aquellas instalaciones cuyaaegul no esté admitida y
autorizada por la legislacion sectorial aplicablestos casos, ni por las
normas del organismo administrativo responsablswautorizacion. En
todo caso, las actividades que aqui se regularrd@elsemplir, ademas de
la legislacion especifica, la€ondiciones Generales de la Edificacion
recogidas en el Titulo Il de estas Ordenanzas.

O ARTICULO 387. TENDIDOS AEREOS

1. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3 Beal Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se apruabdReglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad real eléctricas de alta
tensidon y sus instrucciones técnicas complemerstdii&€-LAT 01 a 09
distinguiremos los siguientes tipos de lineas tetahsién atendiendo a su
tensién nominal:

a) Lineas eléctricas de transporte:

0 Categoria especialLas de tensiéon nominal igual o
superior a 220 kV y las de tension inferior que
formen parte de la red de transporte conforme a lo
establecido en el articulo 5 ddReal Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica

b) Lineas de distribucion eléctrica de alta tension:
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[0 Primera categoria Las de tension nominal inferior
a 220 kV y superior a 66 kV.

[0 Segunda categorialLas de tension nominal igual o
inferior a 66 kV y superior a 30 kV.

[0 Tercera categoria Las de tension nominal igual o
inferior a 30 kV y superior a 1 kV.

Si en la linea existen circuitos 0 elementos emglas se utilicen distintas
tensiones, el conjunto de la linea se considesagdectos administrativos,
al valor de la mayor tension nominal.

Con caracter general, las lineas eléctricas despoate y distribucidon
tendran consideracion de uso autorizable, sin jgerjde las condiciones
establecidas para cada categoria del Suelo Rusticaestas mismas
Normas.

Se establecen los siguientes criterios generales f@ integracion
compatible de los tendidos aéreos y las infraestras eléctricas:

a) Deberan de evitar en lo posible las categoriasuét gde

mayor proteccion ambiental o los lugares donde sean

esperables impactos sobre el paisaje.

b) Se deberan aprovechar y optimizar las redes ydosdores
actualmente en servicio. La planificacion de todseva
instalacion se realizara de forma que se optimitzen
existentes y topologia de la red de transporteoystouida,
minimizando el impacto ambiental y paisajistico.

c) Siempre que se asegure el necesario grado dedabitlel
sistema de transporte eléctrico, se abordaran isokg de
compactacion tanto de las lineas como de las atstales
asociadas.

d) Tanto la modificacion de tendidos aéreos e instaies

asociadas, como la creacibn de nuevas, deberan

acompafarse de un andlisis del impacto visual yume
proyecto de adecuacion paisajistica.

4. Cuando para la instalacién sea necesaria la apeteunuevos viales, éstos

deberan ser adecuadamente restaurados y reveg#tasida finalizacion
de las obras.

En cumplimiento del citaddreal Decreto 1555/200Qpara las lineas
eléctricas aéreas queda limitada la plantaciénrbeles y prohibida la
construccion de edificios e instalaciones industsiaen la franja definida
por la proyeccion sobre el terreno de los condest@xtremos en las
condiciones mas desfavorables, incrementada con dadancias
reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Este pasillo debera mantenerse limpio en todo mtonda cualquier tipo
de maleza o vegetacion, corriendo dicho mantentmi@or cuenta del
propietario de la linea, y coincidira con la semvitbre de paso tal y como
ésta se define en BD 1555/200¢ en elRD 223/2008
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En cualquier caso, las servidumbres de paso degianeiéctrica no
impiden la utilizacién de los predios afectadogjigndose cercar, cultivar
O en su caso edificar siempre que se cumplan lastationes
correspondientes.

En cumplimiento delRD 223/2008 las empresas de transporte y
distribucion de energia eléctrica podran proponspeeificaciones
particulares para sus lineas o para aquéllas quaa\aaresultarle cedidas.

La empresa encargada del transporte y distribusédanergia eléctrica en
Piélagos es E.On Distribucion, por lo que resulta& aplicacion
suplementaria I&orma de instalaciones de enlace en alta tensi@stéh
36 kV)por la que se rige la empresa, asi como cualgtriarprescripcion
de ella emanada siempre que cumpla las condiciestablecidas en &D
223/2008

En caso de que el servicio pase a manos de otreesapse entendera
extendido este precepto a sus propias normas glamentos.

O ARTICULO 388. INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES

RADIOELECTRICAS

1. Se consideran infraestructuras de comunicacioneésealéctricas los

dispositivos reemisores de sefales de TV, telefoslizfonia movil, etc.

La instalacion de infraestructuras de comunicadorelioeléctricas se
sometera a la tramitacion establecida en la legy@issectorial aplicable.

. Cuando para la instalacion sea necesaria la apatéunuevos viales, éstos

deberan ser adecuadamente restaurados y revegetdadmalizacion de
las obras.

El Ayuntamiento podra determinar, para la instalacile reemisores de
telefonia movil, un Plan de Ordenacion, elaboragiolgs interesados, que
tenga por ambito el conjunto del municipio y estabh los puntos mas
adecuados para lograr la maxima cobertura, debidododiferentes
operadores establecer entre si convenios para claizZacion de las
instalaciones en los mismos emplazamientos.

O ARTICULO 389. INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO D E
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AGUAS Y SANEAMIENTO

1. Los proyectos de saneamiento deberan atender, adisna lo expresado

en estas Normas, a lo que se derive de la coregdigacion de ld_ey
2/2002, de 29 de abril, de Saneamiento y depuradénlas aguas
residuales de la comunidad autonoma de Cantabrisu normativa de
desarrollo.

Las redes de abastecimiento y de saneamiento aa detuna zona de
servidumbre de 4 m de anchura, repartida siméteotera ambos lados del
eje de la tuberia. En esta zona no se permiteifiaaaiion, las plantaciones
de arbolado, ni cualquier otra actividad que supangvimiento de tierras.
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3. Las servidumbres propias de las aguas subterr&eaggiran por lo
dispuesto en ellfexto Refundido de la Ley de Agu@RLA), en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulicg en el Real Decreto
995/2000, de 2 junid_a ejecucién de nuevos alumbramientos, asi camo |
ampliacion de los ya existentes requeriran parausarizacion el informe
previo del Organo de Cuenca competente.

O ARTICULO 390. INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

La construccién de presas, las obras de defenssgdgenes asi como el resto
de obras de ingenieria hidraulica, se regira pastablecido al respecto en la
legislacion sectorial vigente.

SECCION 6. USOS ESPECIFICOS

0 ARTICULO 391. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se entiende pausos especificos de necesaria ubicacion en suekiica
aquellos usos y actuaciones que, siendo acordela caturaleza o destino
del suelo en que se ubiquen, y sin lesionar o comgter sustancialmente
los cristerios que fundamentaron la clasificaci@mao tal suelo rustico,
sean de imposible implantacion en otra clase d® si@esea por razones
sanitarias, de seguridad o de cualquier otra natzaa

2. En el ambito de aplicacion de este PGOU, y a leste$ del mismo,
tendran la consideracion de Usos Especificos tasesites instalaciones y
actividades:

a) Cementerios

b) Instalaciones funerarias
c) Vertederos

d) Puntos Limpios

O ARTICULO 392. CEMENTERIOS

Los cementerios de nueva construccion o la amphiacde los existentes
deberan ajustarse a lo dispuesto eDedreto 1/1994, de 18 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Policia Sanitamatdria de Cantabria;
en la Ley de Cantabria 5/2002 de 24 de julio, de Medid2sutelares
Urbanisticas en el ambito del litoral, de sometimdede los instrumentos de
planificacion territorial y urbanistica a evaluaaibambiental y de régimen
urbanistico de los cementerjog a las determinaciones dellay 17/2006 de
Control Ambiental Integrado
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O ARTICULO 393. INSTALACIONES FUNERARIAS

1. Se denominamstalaciones funerariados locales y edificios destinados a
acoger el cadaver hasta el momento de ser condacgio destino final:
salas de vela o velatorios y tanatorios.

2. Con independencia de lo dispuesto en las condisipadiculares de cada
categoria de Suelo Rustico y de los requisitoshkstilos en eDecreto
1/1994 tan sélo se podran autorizar la nueva constracgiampliacion de
instalaciones destinadas al servicio de domiciliortoorio cuando se
desarrollen en edificios exentos de uso exclugiahiendo preverse una
dotacion minima de 6 plazas de aparcamiento par sald de vela.

O ARTICULO 394. VERTEDEROS

1. Se consideran asi los depdésitos de residuos damossttomerciales e
industriales, de acuerdo con la definicion que stestrealiza el Articulo 3
dela Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suetmtaminadas

2. Explicitamente se excluyen las instalaciones pdmaa@namiento o
tratamiento de residuos peligrosos, consideranttmsgselacionados en la
modificacion delReal Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el gee s
aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Lei 286, basica de
Residuos toxicos y peligrosos segun la revisioentsg desde el 28 de
marzo de 2010y/o los que puedan ser considerados peligrosegted de
lo establecido en el Anexo Il dellay 22/2011

3. Podran autorizarse exclusivamente vertederos dgadje aridos vy
escombros de obra inertes, actividad que se caoasklgeta a licencia
urbanistica y que podra denegarse por razones aralei® o paisajisticas.

4. En cualquier caso, debera procurarse:

a) Dirigir los vertidos hacia canteras abandonadasreasa
degradadas en las que el relleno suponga beneficio
paisajistico.

b) Determinar las condiciones para la restauracion del
vertedero tras el cese de la actividad, mediantidgo® de
los taludes, construccion de bermas, si se comrsaler
necesario, restitucion de tierras fértiles y paster
revegetacion.

c) Determinar el plazo maximo para la actividad detidey
transcurrido el cual, serd obligada la restaura@anlas
condiciones que se hubieran determinado y la ctausu

O ARTICULO 395. PUNTOS LIMPIOS

Tendran la consideracion de puntos limpios laslastones fijas para el
depdsito y separacion de residuos de origen doroesti
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SECCION 7. EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 396. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Entendemos por equipamientos rurales las dotaciaheservicio de la
poblacién asentada en el entorno rural inmediatajeeir, con un ambito
de influencia espacial limitado y concreto.

2. Excepcionalmente, y por causa de utilidad publicainterés social
debidamente declarada por la Administracion sedtarorrespondiente,
serd admisible la implantacién de equipamientodigugde mayor ambito
de influencia.

O ARTICULO 397. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS
EQUIPAMIENTOS

1. Los equipamientos que se sitien en suelo rustiberéle atenerse a las
condiciones de edificacion sefialadas para el usovaadaque se definen
en este Titulo.

2. En cuanto a las condiciones de los locales, verdita iluminacion,
servicios, etc, se estara a lo dispuesto paracekgsivalente en el Suelo
Urbano.

3. De cara a la implantacibn de nuevos equipamiengrénaran las
edificaciones preexistentes cuya singularidad &qtdinica y estado de uso
aconsejen la restauracion y reutilizacion, atertbiea las condiciones
particulares que se establecen para cada una deatagorias de Suelo
Rustico en estas Normas.

SECCION 8. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

0 ARTICULO 398. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. A los efectos de este PGOU y en su ambito de apdicase consideran
actividades extractivas todas aquellas relacionadasla explotacion de
los yacimientos minerales y demas recursos geasgicualesquiera que
fueren su origen y estado fisico.

Explicitamente se incluyen en este grupo todasatsisidades reguladas
por la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas demas legislacion
complementaria a ésta.

Asimismo, se incluyen las actividades relacionactas la extraccion de
minerales sin aplicacion de técnica minera no extpd por la Ley de
Minas, tal y como se definen en el parrafo 4, Aitticl, del Real Decreto
2857/1978, de 25 de agosto, por el que se aprudRegéamento General
para el Régimen de la Mineria

2. Las actividades extractivas se clasifican comoesigu
a) Canteras.
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3.

6.

b) Aprovechamientos de aguas minerales y termales.
c) Minas.
d) Actividades extractivas sin clasificar.

Con independencia de que la explotacibn vaya achadza de
instalaciones para la transformacion, se considecanteras las
explotaciones de los recursos geoldgicos clasifisgibr la Ley de Minas
en laSeccion A

Se consideramaguas minerales y termalesaquellos recursos de la
Seccidn Basi definidos en los Articulos 23 de la Ley de &gity 38 de su
Reglamento.

Se consideranminas las explotaciones de los recursos geoldgicos
clasificados por la Ley de Minas enSaccion Ces decir, todos los demas,
incluidos aquellos de interés energético clasifisador laLey 54/1980, de

5 de noviembre, de modificacién de la Ley de Mioas especial atencion

a los Recursos Minerales Energéticos eddecion D

Igualmente se consideran incluidos aquellos resud® laSeccion B
definidos como estructuras subterraneas y yaciosemesultantes de
operaciones mineras, tal y como se definen en tisutos 23 de la Ley de
Minas y 38 de su Reglamento.

A los efectos de este PGOU y en su ambito de a&jbicase consideran
actividades extractivas sin clasificdas no reguladas por la Ley de Minas,
es decir, la extraccién ocasional y de escasa iapca realizada por el
propietario del terreno para su exclusivo uso yngicesidad de aplicacion
de técnica minera.

Se entendera que existe técnica minera en todosll@gsupuestos de
aprovechamientos minerales que recoge el péarradel 4Articulo 1 del
Reglamento de Minas.

O ARTICULO 399. CONDICIONES GENERALES
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1.

Las actividades extractivas deberan ajustarseegldacion que desarrolla
la Ley de Minag el resto de normativa aplicable en el sector.

La clasificacion que se realice de las industridsaetivas para la correcta
aplicacion de este PGOU se realizara a partir deldsificacion en las

Secciones A, B, C y D que previamente haga delrsecel organo

competente en materia de minas.

Se considera prohibida cualquier actividad de &mdias en estas Normas
como minas ya sean a cielo abierto o en galeriaactimidad extractiva,
por lo tanto, se limita a las canteras, a los agmbamientos de aguas
minerales y termales y a las actividades extragtsua clasificar.

Las actividades extractivas definidas en estas smm general tendran la
consideracion de usos prohibos o autorizables,jtiadose en este caso la
autorizacion conforme a lo establecido en el Altidii6 de la LOTRUS.

Se exceptuan las actividades extractivas defintdaso sin clasificar, que
podran tener consideracion de uso permitido. N¢aols, el Ayuntamiento
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podra denegar la licencia municipal cuando se esgjue la actividad no es
procedente por razones ambientales que se jusdifickebidamente.

5. Todo ello sin perjuicio de lo establecido para c&degoria del Suelo
Rustico en estas Normas.

0 ARTICULO 400. CONDICIONES DE LOCALIZACION

Se prohibe el desarrollo de cualquier tipo de &l extractiva de las
Secciones A, C y D de las definidas eriéy de Minasen aquellos casos
en que la distancia entre el perimetro de la eapidh y el punto mas
cercano del perimetro de cualquiera de los Suetbarids o Urbanizables
delimitados en este PGOU sea inferior a 500 m.

O ARTICULO 401. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Las competencias amparadas pdrdg de Minase entienden sin perjuicio
de las competencias municipales y autonOmicas e@rtenacion del
Territorio respecto a las edificaciones precisama fga instalacion, que
deberan ajustarse a la normativa urbanistica \egent

Por ello, cuando para el desarrollo de la activiegisiactiva se requiera la
construccion de edificaciones destinadas a admaciéh, transformacion,
almacenamiento, guarda o cualesquiera otra simgar,requerira la
tramitacion de la licencia urbanistica de dichasstricciones.

2. En ningun caso se establece superficie maximacallé pero, para el caso
de las canteras, se considerard una ocupacion maseh 20% de la
parcela sometida a explotacion.

SUBSECCION 8.A. CANTERAS

O ARTICULO 402. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LA
EXPLOTACION DE CANTERAS

No seran autorizables nuevas actividades extractivalas definidas como
canteras a distancia inferior a 10 km de otrasatapiones del mismo tipo
existentes.

SECCION 9. ACTIVIDADES INDUSTRIALES

0 ARTICULO 403. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se consideramdustrialeslas actividades y establecimientos relacionados
con la transformacion de materias primas, asi cem@reparacion para
posteriores transformaciones, incluso el envasabl@)macenamiento, el
transporte y la distribucién.
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2. En el ambito de aplicacion de este Plan, y a leste§ del mismo, se
establecen los siguientes grupos de actividadestndles:

a) Industrias vinculadas al medio rural
b) Depdsitos al aire libre
c) Industrias energéticas

O ARTICULO 404. CONDICIONES GENERALES

1. En cuanto a las condiciones de los locales, verdita iluminacion,
servicios, etc, se estard a lo dispuesto para @l eggpiivalente en la
regulacion de laBlormas comunes en Suelo Urbano y Urbanizable

2. Las actividades que no requieran de instalaciomesnds de 50 fnse
consideran compatibles con cualquier uso prinapdh edificacion.

3. Las actividades que estuvieran actualmente en doamiento no se
consideraran fuera de ordenacion, pero deberan catzose a las
condiciones que les fueran aplicables de estas &krm

SUBSECCION 9.A. INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURA L

O ARTICULO 405. DEFINICION

Se consideran Industrias Vinculadas al Medio Rigdhs aquellas que, a
pesar de su caracter netamente industrial, deliaarse en el Suelo
Rustico por la naturaleza de su actividad, biendaorservicio directo a la
poblacion rural y requerir localizaciones proxinaaésta, bien por utilizar
materias primas procedentes del mundo rural y reqlacalizaciones
préximas a la fuente de dichas materias.

0 ARTICULO 406. CLASIFICACION

En el @mbito de aplicacion de este PGOU, y a leste$ del mismo,
tendran la consideracion de Industrias Vinculadasvedio Rural las
siguientes instalaciones y actividades:

a) Industrias y Almacenes vinculados a productos augay
forestales

b) Talleres Artesanales
c) Talleres de Automoviles o Maquinaria Agricola.

O ARTICULO 407. CONDICIONES GENERALES

1. La superficie edificada al servicio de las insta@aes debera ser inferior a
600 m2. En el caso de los talleres de reparacidredizulos o maquinaria,
la superficie edificada se limita a 150 m2.

Las instalaciones de mayor superficie deberan idigga los ambitos
clasificados como Urbano o Urbanizable.
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2. Con caracter general las instalaciones deberadars#ua una distancia
superior a 100 m de cualquier edificacion ajereiadtalacion.

3. Los retranqueos a linderos deberan ser de al ménos, debiendo
instalarse pantallas vegetales.

4. Se deberéa resolver dentro de la propia parcelastatienamiento de los
vehiculos vinculados a la actividad y los trabajesarga y descarga.

SUBSECCION 9.A.1. INDUSTRIAS Y ALMACENES VINCULADOS A
PRODUCTOS AGRARIOS Y FORESTALES

0 ARTICULO 408. DEFINICION

Las Industrias de transformacion y de Almacenajmsi@roductos agrarios
y forestales a las que se refiere este apartado, azpellas que
tradicionalmente se vincularon a la explotaciéroagmica familiar, en la
gue aun permanecen en parte, y que mas tarde digyana instalaciones
de mayor escala, pero siempre ligadas al medid yuta utilizacién de
materias primas de origen local.

Segun sean sus fines, distinguimos los siguieripess,t en todo caso
deberan cumplir los requisitos y condiciones exigighor su legislacion
especifica:

a) Forestales: Serrerias

b) Ganaderos: Tratamiento y almacenaje de productbsols,
embutidos, almacenes de piensos, etc.

c) Agricolas: Lagares, almacenes de cosechas y abetcos,

O ARTICULO 409. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LAS
INDUSTRIAS Y ALMACENES VINCULADOS A PRODUCTOS
AGRARIOS Y FORESTALES

1. Tendran la consideraciéon ddepdsitos y almacenes de insumos
agronomicoslas instalaciones que, ademas de ajustarse a ilaictaf
establecida en el Articulo anterior, cumplan Igugntes requisitos:

a) Que la superficie edificada vinculada al uso noeseipgos
300 m2.

b) Que la superficie de almacenamiento al aire lilsiela
hubiera, no supere los 600 m2? de superficie, coatlmst
aparcamientos y espacios destinados a la maniobra.

2. El espacio de almacenamiento al aire libre, cudadwubiera, debera ser
ocultado mediante la plantacion de seto vivo y ladm

3. Se debera resolver dentro de la propia parcelatatienamiento de los
vehiculos vinculados a la actividad y los trabajesarga y descarga.
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4. Los locales podran desarrollar una parte de surfstipecomo area de
venta y oficina.

5. Para el resto de condiciones sera de aplicaciodidpuesto en estas
Normas, referido a talleres artesanales.

SUBSECCION 9.A.2. TALLERES ARTESANALES

O ARTICULO 410. DEFINICION

Son pequefios establecimientos destinados a laaeidin de actividades
de produccion o transformacion de bienes, realzagediante un proceso
en el que la intervencion personal constituye urtofapredominante,
obteniéndose un resultado final individualizado eq@ese acomoda a la
produccion industrial totalmente mecanizada 0 emdgs series, y cuya
presencia no entrafia molestias a la poblacion foéalcercana.

O ARTICULO 411. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS
TALLERES ARTESANALES

1. Tendran la consideracion delleres artesanaledas instalaciones que,
ademas de ajustarse a la definicion establecidel efrticulo anterior,
cumplan los siguientes requisitos:

a) Que la superficie construida vinculada al uso noesel los

300 mz.
b) Que la potencia de maquinaria instalada no sumesre2b
CV.
No se considerardn como tales los talleres de aejgar de vehiculos y

maquinaria.

2. Se localizardn en planta baja del edificio de Mewvida del titular o en
edificacion independiente.

Cuando se trate de actividades localizadas englzagh de vivienda, las
condiciones de edificacion sera las que se seff@emnel uso principal de
viviendaen estas Normas.

3. Los locales podran destinar una parte de su sggedomo area de venta
de la produccion y como oficina.

4. Para el caso de edificaciones independientes ablestn las condiciones
siguientes:

a) Ocupacion maxima del 10% de la parcela neta.

b) Retranqueos de al menos 10 m a las lineas de derta
parcela y las carreteras locales, 18 m a carretkrda red
autonOmica y 25 m a carreteras de la red gener&stiedo.

c) Plantacion de setos y arbolado autdctono a razémnde
ejemplar por cada 150 m2 de parcela.
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d) Cumplimiento de las condiciones de la edificaciae ge
sefialan en estas Normas.

SUBSECCION 9.A.3. TALLERES DE AUTOMOVILES O MAQUINA RIA
AGRICOLA

O ARTICULO 412. DEFINICION Y CONDICIONES ESPECIFICAS

1. Sera autorizable su implantacion en Suelo RuUstioo motivos de
eficiencia y cercania en la prestacion de servicmsmpliéndose en
cualquier caso las condiciones especificas sefmataudal presente Titulo.

2. La superficie edificada maxima sera de 150 m2.ihsimlaciones de mayor
superficie deberan dirigirse necesariamente artdstas clasificados como
Urbano o Urbanizable.

SUBSECCION 9.B. DEPOSITOS AL AIRE LIBRE

O ARTICULO 413. DEPOSITOS AL AIRE LIBRE

1. A efectos de este PGOU, se considedepodsitos al aire librelas
ocupaciones temporales o definitivas de terrenos @laalmacenamiento o
depdsito de materiales de diversos tipos, sin aifbn ni actividad
comercial o industrial.

2. Los depositos al aire libre se consideran activddadujetas a licencia
urbanistica sea cual fuere la superficie ocupadaegbadepodsito y sin
perjuicio de lo que determine cualquier norma s&dto especifica que le
sea aplicable en razon de la naturaleza de logialegedepositados.

3. En cualquier caso deberan respetarse las condicgigeentes:

a) Los retranqueos minimos necesarios para la ingialate
pantallas vegetales que permitan el ocultamientd de
depasito.

b) Altura del depésito inferior a 3 m, que podran darpk a 5
m cuando se demuestre el nulo impacto sobre ejpaisia
ausencia de perjuicios a terceros.

c) Espacio para el estacionamiento de los vehicultmuiados
a la actividad y para las operaciones de cargssgadga en
el interior de la parcela.

SUBSECCION 9.C. INDUSTRIAS ENERGETICAS

O ARTICULO 414. DEFINICION

Se consideran industrias energéticas todas aqumetiataciones destinadas
a la produccion de energia eléctrica.
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0 ARTICULO 415. CLASIFICACION

En el &mbito de aplicacion de este Plan, y a leste$ del mismo, las
Industrias Energéticas se clasifican en:

a) Instalaciones edlicas.
b) Centrales de biomasa.
c) Otras industrias energéticas.

SUBSECCION 9.C.1. INSTALACIONES EOLICAS
O ARTICULO 416. DEFINICION

A los efectos de las presentes Normas y sin p@jdie otras disposiciones
reguladoras de la actividad, se considerara IreséeldEodlica al conjunto de
elementos que tienen por objeto generar energddriedé a partir de la
fuerza del viento, o a aquellos otros que tienem fwalidad la
investigacion y el desarrollo de la tecnologia seda para este fin.
Igualmente, los dispositivos necesarios para lxwea@on de la energia
producida a la red puablica, denominados habitualenelinea de
evacuacion.

Se entendera como potencia instalada la suma detascias hominales
del conjunto de aerogeneradores que constituyiasti@acion edlica.

3 ARTICULO 417. CLASIFICACION

1. En el ambito de aplicacion de este PGOU, las iasiahes edlicas se
clasifican como sigue:

a) Parque Eodlica Las de produccion de electricidad a partir de
energia edlica, constituidas por uno o varios aareqdores
interconectados eléctricamente entre si con lin@apias, que
comparten una misma estructura de accesos y contonl
medicion de energia propia, asi como con la olvih reecesaria,
incluyendo la subestacién del parque y sus vialEsiores.

b) Instalaciones edlicas de investigacion Las de caracter
experimental o de investigacién, salvo que supot@amstalacion
de mas de un aerogenerador, o sean de una padigtatisuperior a
7 megavatios.

c) Instalaciones eolicas de autoconsumolas destinadas al
autoconsumo eléctrico sin conexion a la red elEtrsalvo que
supongan la instalacion de mas de tres aerogemesadosean de
una potencia total superior a 1 megavatio.

d) Dispositivos Edlicos de Baja Potenciad.as interconectadas con
la red de distribucidn eléctrica cuya potencialtsea menor o
igual a 0,1 megavatios y tengan su conexion entbagon.
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2. Los parques edlicos y las instalaciones eolicamestigacion tendran la
consideracion de usos prohibidos en todo el teisitounicipal, resultando
autorizables las instalaciones de autoconsumo giggesitivos edlicos de
baja potencia en aquellas categorias del SR erasjuse disponga en el
Capitulo 4 de este Titulo.

SUBSECCION 9.C.2. CENTRALES DE BIOMASA
0 ARTICULO 418. DEFINICION

A los efectos de este PGOU vy sin perjuicio de otbdégposiciones
reguladoras de la actividad, se denomina CentraBidenasa a aquella

instalacion de produccién de energia eléctrica @uapla los siguientes
requisitos:

a) Su potencia eléctrica instalada sea inferior oligus0 MW y, por
tanto, puedan acogerse al régimen especial estidblen elReal
Decreto 436/2004, de 12 de marzo, por el que sableste la
metodologia para la actualizacion y sistematizaciél régimen
juridico y economico de la actividad de produccid@ energia
eléctrica en régimen especial

b) Las instalaciones deberan pertenecer a los grupds/to b8, tal y
como se definen en el Articulo 2 del citado Reatrbm®.

O ARTICULO 419. CONDICIONES GENERALES

Las centrales de biomasa Unicamente tendran coaside de uso autorizable
en SR de Especial Proteccién Forestal, requiriesdoimplantacion la
redaccion de un Plan Especial.

SUBSECCION 9.C.3. OTRAS INDUSTRIAS ENERGETICAS
O ARTICULO 420. CONDICIONES GENERALES

1. EIl resto de las posibles industrias de producciénedergia tendra la
consideracion de Uso Prohibido en la totalidadanebito de aplicacion de
este PGOU.

2. Unicamente seran autorizables las instalacionesagéacion de energia
solar térmica, fotovoltaica y otras instalacionksraativas de captacion de
energia (Geotermia, aerotermia, etc) vinculadass adificaciones del SR,
con arreglo a las condiciones sefialadas en elutapielativo a las
Condiciones Generales de la Urbanizacion, para ugloSUrbano y
Urbanizable.
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SECCION 10. ACTIVIDADES COMERCIALES

O ARTICULO 421. DEFINICION Y CLASIFICACION

A los efectos de este PGOU y en su ambito de ajpbcase consideran
comercialesaquellas actividades y establecimientos destinadaventa al
por menor siempre que la actividad esté vinculhdaedio rural.

O ARTICULO 422. CONDICIONES GENERALES

1.

Su implantacion en el Suelo Rastico se limitardaa &dificaciones
preexistentes a la entrada en vigor de este PG@Wdquellos casos en que
la actividad se desarrolle en planta baja de ediftmes con uso principal
de vivienda.

En Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria de Grad¢(SR.PO-1) se
permitiran edificaciones de nueva planta cuyo uswipal sea comercial.

En ningun caso se pueden superar los 300 m? defisigpeonstruida
destinada a la actividad comercial, debiendo estabde una plaza de
aparcamiento por cada 5¢ eonstruidos o fraccién. Dichas plazas podran
estar en el mismo edificio o en espacio libre déicadion de la parcela
vinculada al uso principal.

En cuanto a las condiciones de los locales, veitita iluminacion,
servicios, etc, se estara a lo dispuesto paracekgsivalente en el Suelo
Urbano.

En ningdn caso los usos actuales se declaran fderaordenacion,
permitiéndose su ampliacién hasta alcanzar los aledbmaximos fijados
en estas Normas.

SECCION 11. ACTIVIDADES DE OCIO

O ARTICULO 423. DEFINICION Y CLASIFICACION

Se entiende por actividades de ocio aquellas detilds derivadas de las
practicas sociales de tiempo libre que por su tardccontenido no se hallen
asociadas a actuaciones de interés publico, talaes tos deportes de montafa,
los deportes relacionados con masas y cursos dg ayuermalismo y los
deportes que requieres superficies medias o grande® el golf o la
equitacion.

O ARTICULO 424. CONDICIONES GENERALES

Para las condiciones de los locales, ventilacidminacion, servicios, etc, se
estara a lo dispuesto para el uso equivalente nedd Urbano.
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0 ARTICULO 425. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS
EQUIPAMIENTOS DE OCIO AL AIRE LIBRE

1. Se consideran asi las instalaciones recreativaseoriivas que se
desarrollen sobre grandes espacios abiertos.

2. Alos efectos de este PGOU tendran tal considaracio

a) Las areas recreativasinstalaciones al aire libre destinadas
al ocio que no requieran la ejecucion de obragfgigtivas
de ningun tipo, sino Unicamente los elementos deillaoo
que les son habituales: mesas, bancos, papeleras y
contenedores de basuras, carteles informativogjoguele
nifos, etc. Por razones justificadas podran ingarpo
pequefias construcciones de servicios vinculadaeal

b) Las instalaciones para la practica deportiva al airebie:
para las que Unicamente se requiera de movimiemtos
tierras, obras de urbanizacion y las pequefnascadifines
necesarias al servicio de las mismas.

c) Boleras incluyendo las construcciones auxiliares necasari

3. Aun cuando la instalacién de nuedasas recreativasea considerada un
Uso Permitido, el Ayuntamiento podra denegar lana por razones
ambientales que se justificaran debidamente.

El disefio y soluciones constructivas que se adaggberan adaptarse a las
caracteristicas de su entorno. Asi, en ambientesahes se deben limitar
los movimientos de tierras y las obras de urbammacdebiendo
predominar soluciones sencillas y materiales rasti€n el ambito de
asentamientos rurales, en cambio, seran admisiblesiones de corte mas
urbano, con la posibilidad de acometer pequefisssalbe urbanizacion en
las que predomine el empleo de materiales pétremisos acordes con la
tipologia predominante de la edificacion.

4. Cuando por su capacidad y caracteristicas dencsergkclusivo a la
poblacién local, lasnstalaciones para la practica deportiva al airébte
tendran la consideracion de Uso Autorizable. Sealipamiento tuviera
vocacion de servicio supramunicipal debera de teasg Plan Especial.

5. Unicamente se permitira la implantacion lderasen SR de Proteccion
Ordinaria de Grado 1.

SECCION 12. TURISMO RURAL

0 ARTICULO 426. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se entiende paurismo rural el que se lleva a cabo sobre el conjunto de
alojamientos, instalaciones, estructuras de ocicegursos naturales y
arquitectonicos existentes en zonas de economidomirantemente
agraria.
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2. A los efectos de este PGOU y su ambito de actuas®rconsideran los
siguientes tipos:

a) Usos hoteleroy hostelerogales como bares, restaurantes y
hoteles.

b) Campamentos de turismo

SUBSECCION 12A. USOS HOTELEROS Y HOSTELEROS

O ARTICULO 427. CONDICIONES GENERALES

1. Para las condiciones de los locales, ventilaciGminacion, servicios, etc,
se estara a lo dispuesto para el uso equivalergeSurelo Urbano.

2. En ningdn caso los usos actuales se declaran fderardenacion,
permitiéndose su ampliacion hasta alcanzar los aledmaximos fijados
en estas Normas.

O ARTICULO 428. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
HOSTELERO

1. Su implantacion en el Suelo Rustico se limitardaa &dificaciones
preexistentes a la entrada en vigor de este PG@®Wdquellos casos en que
la actividad se desarrolle en planta baja de ediftmes con uso principal
de vivienda, excepto en Suelo Rustico de ProtedOid@linaria de Grado 1
(SR.PO-1), en el que se permitiran edificacionesw®a planta cuyo uso
principal sea hostelero.

2. En ningdn caso se pueden superar los 300 m2 defisigoeonstruida
destinada a la actividad hostelera, debiendo estatde una plaza de
aparcamiento por cada 5¢ onstruidos o fraccién. Dichas plazas podran
estar en el mismo edificio o en espacio libre déicadion de la parcela
vinculada al uso principal.

O ARTICULO 429. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
HOTELERO

1. Incluye las actividades de servicio al publico difi@os que se destinan a
alojamiento eventual o temporal para transeuntes.

2. Entre las actividades relacionadas en el articdd He la Ley 5/199,
Gnicamente se permite la implantacion de las sigese

a) Establecimientos de alojamiento turistico en el imedral,
entre los que se distinguen los siguientes tipos:
0 Palacios y Casonas
0 Posadas
O Viviendas rurales

Se regiran por dbecreto 83/2010, de 25 de noviembre, por
el que se regulan los establecimientos de alojatmien
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turistico en el medio rural en el ambito de la Caondiad
Autonoma de Cantabria

b) Albergues turisticos, entendidos como establecitogen
publicos de alojamiento para grupos Yy/o clientes
individuales, que disponen de habitaciones ordasai/o
literas y ofrecen actividades complementarias desno
activo.

3. Su implantacién en el Suelo Rustico se limitaraaa kedificaciones
preexistentes a la entrada en vigor de este PGxdgpt en Suelo Rustico
de Proteccion Ordinaria de grado 1 (SR.PO-1), eguel se permitiran
edificaciones de nueva planta cuyo uso principalseelero.

SUBSECCION 12B. CAMPAMENTOS DE TURISMO

0 ARTICULO 430. DEFINICION

1. Se consideranampamentos de turismias instalaciones que se definen en
el Articulo 1 delDecreto 95/2002, de 22 de agosto, de ordenacion y
clasificacion de campamentos de turismo en Candatomo espacios de
terreno, debidamente delimitado, acondicionado ytadio de las
instalaciones y servicios que para las difererdésgorias se establecen en
la presente disposicion, destinado para su ocupaerporal por personas
gue pretendan hacer vida en contacto con la naaaahediante:

a) Albergues modviles, como son las tiendas de camgda@a,
caravanas, las autocaravanas, los carros tienddras o
elementos facilmente transportables.

b) Instalaciones permanentes susceptibles de septnaadas
0 que no siendo transportables sean equiparablesagmo a
estructura, dimensiones y uso, a las anteriores.

O ARTICULO 431. CONDICIONES GENERALES

1. Los terrenos destinados a campamento de turismerd@ehtener una
superficie minima de 2.000 m2 y maxima de 20.000amZinca unica.

2. El cambio de uso de los terrenos dedicados a casmgande turismo
deberd suponer su reversion a la condicion aga@i@nal, sin que la
presencia de viario, infraestructuras de abasteaditmi de aguas y
electricidad y saneamiento puedan generar dergidrada reclasificacion,
salvo en aquellos casos que lo prevean estas Norb@ageversion
posibilitara el cese de la indivisibilidad de lapiedad.

3. La autorizacion de un campamento de turismo llevaglicita la de las
edificaciones y servicios que estuvieran incluidosel Proyecto, incluidos
los servicios de restaurante, cafeteria y comeniimrista a que se refiere
el epigrafe N del Articulo 16 ddDecreto 95/2002 Dichos servicios
deberan dimensionarse para el servicio exclusivolade campistas,
considerandose prohibido el desarrollo de instates que den servicio a
la poblacion local o a visitantes ajenos al campame
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4. Entre la documentacion exigible para la autorizagé incluira un Plan
Especial que, ademés de las que se deriven derfaatiza sectorial
vigente, debera recoger los contenidos siguientes:

a) Evaluacién de Impacto Ambiental acorde con lo dispa
porlaLey 17/2006 de 11 de diciembre de Control ambienta
integrado El correspondiente estudio debera incluir
informacion detallada referida a la vegetacion ¥tivas
existentes en el area de implantacion, sobre ptada
misma escala que la del proyecto.

b) Andlisis de riesgos naturales.

c) Andlisis de la visibilidad de la explotacion y ndak
correctoras para la reduccion del posible impaisioal.

d) Andlisis de accesibilidad que demuestre la inemée de
impacto sobre la red de caminos vecinales exisensobre
los nucleos que hayan de atravesarse para el aeteso
campamento.

O ARTICULO 432. CONDICIONES DE LOCALIZACION
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1. La nueva implantacion de campamentos de turismajgstara a lo
dispuesto en las condiciones particulares de cadegaria de Suelo
Rustico en el Capitulo 4 de este Titulo.

No obstante, no podran establecerse campamentasirideno en los
siguientes emplazamientos:

a) En terrenos situados en ramblas, lechos secosentes de
rios y en los susceptibles de ser inundados, asb aen
aguellos que por cualquier causa resulten peligrospoco
saludables.

b) En un radio inferior a 150 m de lugares de captad@agua
para poblaciones.

c) A menos de 500 m de monumentos o0 conjuntos historic
artisticos previa y legalmente declarados coma.tale

d) En terrenos por los que discurren lineas de alsde.

e) En las proximidades de industrias molestas, insadb
nocivas o peligrosas, de acuerdo con lo precepteadia
normativa de aplicacion.

f) En aquellos lugares que por exigencias de interétam
industrial o turistico o de otros intereses de aara
nacional, regional o municipal, estén afectados por
prohibiciones o0 limitaciones en este sentido o por
servidumbres publicas establecidas expresamente por
disposiciones legales, salvo que se obtenga latwymor
autorizacion de los organismos competentes.

2. Complementariamente a lo anterior se establecedigt@ncia minima de
200 m a cualquiera de los Suelos Urbanos o Urblblegalelimitados en
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este PGOU y una distancia minima de 3.000 m a gigglgampamento de
turismo existente.

0 ARTICULO 433. CONDICIONES DE ZONIFICACION Y DISENO

1. Ademas de las determinaciones establecidas engislaeén sectorial
aplicable y de la necesaria preservacion de lazesinaturales o urbanos,
artisticos, paisajisticos, agricolas y forestalek tdrritorio en el que se
implanten, se establecen las siguientes condicia®eszonificacion y
disefo:

a) En la ejecucién de los campamentos de turismo no se
permitira la tala de arbolado salvo con caracteepgional
y cuando afecte a escasas unidades.

b) Todas las instalaciones que se desarrollen debetarse de
una zona de proteccion de 5 m de anchura a lo Gegodo
su perimetro que debera servir para la instalacén
arbolado o setos vegetales que reduzcan el impestal de
la instalacién, sin que pueda utilizarse la misnagapla
acampada, el desarrollo de instalaciones o la catsdn de
edificaciones vinculadas a la explotacion.

c) En el area de acampada se exigira la creacion diosel
arbéreo en una parte sustancial de la instalacié rop
computara como area verde, por ser utilizable para
acampada sin que ello suponga reduccion de la icioiac
Igualmente se exigira la modulacion del area denpeda
mediante plantacién de setos vegetales.

0 ARTICULO 434. CARAVANAS

1. En las plazas destinadas a la estancia de caravanaementos
permanentes deberan reforzarse las medidas teadgmteultamiento de la
instalacién mediante arbolado.

2. El estacionamiento continuo para el almacenamidatoaravanas fuera de
temporada no se considerara una actividad turjstetsiendo realizarse en
Suelos Urbanos o Urbanizable de uso industrial cambtvidad de
aparcamiento publico o almacenamiento.

SECCION 13. VIVIENDA

0 ARTICULO 435. DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se considerar&ivienda al conjunto de espacios, locales o dependencias
destinados al alojamiento o residencia familiar,casno las edificaciones
anejas que se vinculen a la misma.

2. A los efectos de estas Normas, en Suelo Rusticalisinguen las
siguientes clases de viviendas:
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a) Vivienda agraria La vinculada a instalaciones
agroganaderas existentes o de nueva planta. Paraeqgle
considere tal caracter debe vincularse a explatasio
agropecuarias que dispongan de instalaciones c@n un
superficie edificada superior a 300 m?, situarséaemisma
parcela que dicha instalaciones o en parcela aoltedy no
distar de las mismas mas de 25 m, y demostrarmdi@on
reglada de la explotacion agropecuaria a que $eikan

b) Vivienda familiar. Se considera asi a la que no se atiene a
las condiciones especificadas en el apartado anteri

O ARTICULO 436. CONDICIONES GENERALES
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1. Para las viviendas de nueva planta que puedanizars® segun este
PGOU, se establecen las siguientes condiciones:

a) Parcela minima para la edificacion:

O SR.PO-1: La existente

0 SR.PO-2: 6.000 m2 (unidad minima de cultivo)
b) Ocupacion maxima:

0 Parcela< 3.000 nf: 20% de la superficie de la
parcela.

0 Parcela > 3.000 im: 15% de la superficie de la
parcela.

c) Altura maxima de la edificacién: 2 plantas y 7 mwoanisa o
cara inferior del alero, con un maximo de 9 m a loara
medidos desde cualquier punto del terreno en contam
la edificacion.

d) Superficie maxima edificable: 300 m2
e) Frente minimo a viario publico: 10 m.
f) Retranqueo de la edificacion:

O A las fincas colindantes: 5 m.

O Los cerramientos de parcela se situaran de talmane
que la distancia minima al eje del vial o camina se
de 4 m, debiendo los propietarios ceder
gratuitamente al Ayuntamiento, y acondicionar, con
esos limites, los terrenos necesarios para la
ampliacion del viario preexistente.

En cualquier caso, deberan cumplirse los retrargjueo
establecidos en la Ley de Carreteras de Cantabria.

2. Ademas de las especificaciones concretas recogidadas presentes
Normas Urbanisticas, toda vivienda debera cumpkr dondiciones de
dimensiones, aislamientos, higiénico sanitarias, etigidas por el CTE y
resto de la normativa sectorial vigente.
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3. Las condiciones de separaciéon reguladas paraudassen relacion con las
viviendas mas proximas, industrias, cementerios, seran también
exigibles para las nuevas viviendas cuando éstdernutan implantarse en
la proximidad de un uso existente que asi lo determ

4. En lo no previsto se estara a lo dispuesto pamuselde vivienda en el
Suelo Urbano.

O ARTICULO 437. AMPLIACION DE VIVIENDAS EXISTENTES

1. Sin perjuicio de lo que se determine para cadayoste del suelo rustico,
las viviendas existentes que no se encuentren fderardenacion, ni
incumplan las distancias y retranqueos exigidas lpotegislacion de
carreteras, podran ampliarse cumpliendo las cambsi exigidas a las
construcciones de nueva planta, tales como ocupatiaxima, altura
maxima, retranqueos, etc, establecidas en el Aotanterior.

2. La ampliacién de viviendas debera cumplir las sigtgs condiciones:

a) Resolveran el acceso rodado con arreglo a las @onds
sefaladas en estas Normas.

b) En ningun caso la parcela ocupada procedera de una
segregacion, o se encontrara sobre categoriasette Fara
las que se fijen condiciones mas restrictivas.

O ARTICULO 438. REFORMA DE VIVIENDAS EXISTENTES

1. Se entendera por reforma de vivienda el conjuntolims dirigidas a
mejorar las condiciones de habitabilidad de lasemdas ocupadas o a la
reocupacion de las deshabitadas, siempre y cualldone suponga
ampliacion volumétrica ni transformacion de lasactgristicas tipoldgicas
de la edificacion contraria a lo dispuesto en gstasnas.

2. Lareforma de la vivienda preexistente a la entexdaigor de este PGOU
tiene caracter de Uso Permitido con las limitacsoestablecidas para cada
una de las categorias de Suelo Rustico.

0 ARTICULO 439. CAMBIO DE USO A VIVIENDA DE EDIFICAC IONES
CON OTRO USO

1. El cambio de uso de las edificaciones tradiciongjes actualmente no
estdn destinadas al de vivienda podra autorizarsmplendo las
condiciones sefialadas en estas Normas para lada/ge nueva planta.

2. Para la autorizacion debera cumplirse lo que e categoria de Suelo
Rustico se disponga.

249



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo V

O ARTICULO 440. EDIFICACIONES AUXILIARES DE LA VIVIE NDA
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1. Se consideran auxiliares de la vivienda las coosibnes complementarias

destinadas al almacenaje de enseres domeésticosarcaapento de
vehiculos, asi como las instalaciones deportivias tzomo pistas de tenis,
piscinas, etc, que no requieran construcciones icadies para
espectadores.

Para que una edificacion se considere auxiliaradgivienda, no podra
superar los 50 m2 de superficie construida, tefteraano superior a 1
planta y 3 m, ni estar separada de la edificacioripal de vivienda mas
de 15 m.

Las instalaciones deportivas sefialadas anterioarsitieran cumplir una
separacion minima a fincas colindantes de 10 m.
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Capitulo 3. Condiciones generales de las
Infraestructuras y de la
edificacion

O ARTICULO 441. DEFINICIONES

En cuanto a las definiciones y conceptos referigloseste Capitulo, se
aplicaran los significados expresados en el Tiule estas Normas.

SECCION 1. INFRAESTRUCTURAS

O ARTICULO 442. AGUAS

La autorizacion de viviendas o actividades de aualqtipo requerira la

conexion a la red municipal de abastecimientogilgaNo obstante, cuando la
red se encuentre a una distancia superior a 1.8d®snde la red municipal se
podra, alternativamente, acometer a otra mas lejanhien, adoptar una
solucion propia que sea valida de acuerdo a lalé=gpn autonémica y estatal
vigente al respecto. Las actuaciones propias ggeieen la captacion de
aguas de manantiales o cauce del subsuelo medarapertura de pozos,
deberan solicitar la preceptiva concesion o awoian del Organismo de

Cuenca.

O ARTICULO 443. SANEAMIENTO

1. Todas las edificaciones que cuenten con suminigragua, sea privado o
publico, deberan contar asimismo con sistema deuecsn de aguas

residuales.
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2. Cuando el vertido sea de volumen inferior a 10 @3dno sea posible la
conexién a redes publicas o privadas de saneamipatiya realizarse a
través de fosa séptica.

3. Todo vertido industrial, ganadero o similar que teaga elementos de
contaminacion quimica no biodegradable deberda cootm sistemas
propios de depuracion.

0 ARTICULO 444. ENERGIA ELECTRICA

Todas las edificaciones deberan disponer de sumnainie energia eléctrica,
excluyéndose Unicamente las construcciones agsnaserramiento en la
totalidad de su perimetro: galpones y similares.

O ARTICULO 445. VIAS DE ACCESO

1. En parcelas que no dispongan de acceso rodado deadéda publica de
manera directa o a través de camino privado noodeapotorgar licencia
para la construccion de edificaciones de ningua, tia sean de caracter
residencial o destinadas a cualquiera de los usasiyidades autorizables
por estas Normas.

2. El contacto de las fincas con vias publicas clzmifas como carreteras no
presupone el derecho de acceso rodado, que esta audps condiciones y
tramitacion de autorizaciones previas establectiakaley de Cantabria
5/1996, de 17 de diciembre, de Carrete(e€C) y la Ley 37/2015, de 29
de septiembre, de CarreterdsCE).

3. Los caminos de enlace con las vias publicas, &aegbor la iniciativa
privada, figuraran formando parte de la documeatacdel Proyecto de
edificacion y su ejecucién se vinculard a la debppy edificio. Se
acondicionaran con un ancho minimo de calzadarde 3

SECCION 2. TRATAMIENTO DE LAS PARCELAS

O ARTICULO 446. MOVIMIENTO DE TIERRAS

1. Los movimientos de tierras necesarios para la imaton de una
actividad o edificacion deberan de cumplir los Egtes requisitos:

a) Los desmontes o terraplenes no podran tener uneaalt
superior a 2 metros.

b) En caso de exigirse dimensiones superiores, debdean
establecerse soluciones escalonadas con bancgesaltura
no supere los 2 metros y la distancia entre losnwgsseran
de un minimo de 2 metros y pendientes inferiorealpor
100, de forma que la altura total se reparta enowvar
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bancales sucesivos, sin que la altura maxima irnegior de
la parcela pueda superar 3 metros.

c) Los movivimentos de tierra dentro de una parcedpataran
los deniveles del terreno colindante, sin que sleaisable la
formacion de muros de contencién, estableciendal¢sl de
transicion inferiores al 50 por 100 de pendiente.

d) Los movimientos de tierras deberd resolver, dewked
propio terreno, la circulacion de las aguas sugaléis
procedentes de la lluvia o de afloramientos de sgua
subterraneas.

e) Toda nueva edificacion debera separar su lineackadla
de la base o de la coronacién de un desmonteapténruna
distancia minima de 3 metros.

2. Los movimientos de tierras no se permitirdn en gatende supongan un
impacto indeseable en el paisaje o una perturbagdas condiciones de la
vegetacion o de la estabilidad y fertilidad dellgu8i bien esas situaciones
pueden producirse en todas la categorias del SRKékstico, pues
responden a condiciones variables en corta distalachorma general en el
Suelo Rustico de Especial Proteccion es la praldibicsiendo tan solo
aceptables cuando su finalidad sea precisamenteejlara de los valores
qgue alli se trata de proteger con el estudio preue lo justifique y la
excepcionalidad que ello supone.

0 ARTICULO 447. CERRAMIENTOS DE FINCAS EDIFICADAS

Debe realizarse por medio de alambradas, empaBzaadetos de arbustos.

2. Los cierres no superaran la altura de 2,00 mtsdidoe a ambos lados del
cierre.

3. En el caso que dicha altura sea excesiva por liritaaampo visual se
reducird a 0,80 mts como méximo (con camino o piablico).

4. Excepcionalmente se permite ejecutar muros de cibentorno a
edificaciones, con las siguientes condiciones:

a) Que la altura del muro no supere 1,20 m. de akabme el
terreno en cualquiera de sus lados .

b) En el lindero con zona publica y entre parcelasl@sn 3,00
mts. de retranqueo desde la alineacién oficial, no
sobrepasara la fabrica la altura de 1,20 mts. rgaezara de
mamposteria 0 revestimiento semejante sobre nugos
hormigén :en el caso que el cerramiento sea tambiéro
de contencion de tierras. Y pudiéndose complesar
altura con seto o alambrada hasta 2,00 mizltge .

c) Unicamente se permite cerrar la finca conjéaueion
previa de la edificacion principal .

5. Los cierres que sean muros de contencion dehtematural pueden ser de
hormigén tratado con terminacidén petrea o escollgisiendo tratarse el

253



PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de PIELAGOS ORDENANZAS

DOCUMENTO para APROBACION INICIAL Titulo V

revestimiento de manera que la textura y compasiciono sean

discordantes con el medio natural y las constomes tradicionales del
entorno de Piélagos. Y sin superar en ningun kss®,00 mts.de desnivel
del terreno colindante medidos desde el intasi@xterior de la finca.

Podra admitirse que el basamento de la cHegme hasta una altura
de 20 cms. por encima de las tierras queesgat

Los retranqueos de cerramientos se situaran deataéra que la distancia
minima al limite exterior de calzada, vial o camisea de 3,00 mts.

medidos desde la arista exterior de la explanad#ora citada via . Y sin

perjuicio de previsiones mas restrictivas cont@micen legislacion

sectorial y normas de aplicacion directa @taras, ferrocarriles, costas,
rios, medio ambiente, patrimonio, etc. )

Los cierres pueden ser provisionales o fijos. &soale ser provisionales
(estacas de madera o de hormigén clavados direatarea el terreno sin
ningun tipo de cimentacion ).

Los retranqueos de cerramientos se situaran deaaéra que la distancia
minima al limite exterior de calzada , vial ont@o sea de 3,00 mts
desde arista exterior de explanacién del anterisin perjuicio de
previsiones mas restrictivas contenidas en legdtasectorial y normas
de aplicacién directa.

O ARTICULO 448. CERRAMIENTOS DE FINCAS NO EDIFICADAS

254

=

Debe realizarse por medio de alambradas , empabzadetos de arbustos.
Los cierres no superaran la altura de 2,00 mtsidosdch ambos lados del
cierre.

En elcaso que dicha altura sea excesiva por lingtazampo visual se
reducira a 0,80 mts. como maximo (con caminaab puiblico).

Los cierres que sean muros de contencion del terpereden ser de
hormigén tratado con terminacion petrea o es@ltlgbiendo tratarse el
revestimiento de manera que la textura y compmsici no sean
discordantes con el medio natural y las consiones tradicionales del
entorno de Piélagos. Y sin superar en ningun cés® 3,00 mts. de
desnivel del terreno colindante medidos desdeexior o exterior de la
finca. Podra admitirse que el basamento de la cecaie hasta una altura
de 20 cms. por encima de las tierras que sostenga

Los retranqueos de cerramientos se situaran deaiaéra que la distancia
minima al limite exterior de calzada, vial o camisea de 3,00 mts.
medidos desde la arista exterior de la explanag@ta citada via. Y sin
perjuicio de previsiones mas restrictivas conteniela legislacion sectorial
y normasde aplicacidén directa (carreteras, ferrdeay costas, rios, medio
ambiente, patrimonio, etc.)

Los cierres pueden ser provisionales o fijjosn. EEaso de ser
provisionales (estacas de madera o de hormigdadbs directamente en
el terreno sin ningun tipo de cimentacion ).

Los retranqueos de cerramientos se situaran deaiaéra que la distancia
minima al limite exterior de calzada, vial o camgsa de 3,00 mts desde
arista exteriorde explanacion del anterior, sipy@o de previsiones mas
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restrictivas contenidas en legislacion sectoryalnormas de aplicacion
directa .

8. Las meras delimitaciones de fincas rusticas comlai@, hitos 0 mojones
no estan sujetas a licencia municipal ni al retspde retranqueo alguno .

SECCION 3. CONDICIONES GENERALES, DE COMPOSICION Y
ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES

SUBSECCION 3A. GENERALIDADES

O ARTICULO 449. CONDICIONES GENERALES

1. En cuanto a las facultades otorgadas al planeamnpart la regulacion de
condiciones estéticas o de composicion de lascadifines y los criterios
para su aplicacién, se estara a lo dispuesto Eiutb | de estas Normas.

2. Las condiciones que a continuacion se establecg&m sglicables sobre
cualquier edificacién que se sitde en el SueloiRuist

O ARTICULO 450. CONDICIONES DE LOCALIZACION

Ademas de cumplir el resto de las condiciones gée®rexpresadas en
estas Normas, en cualquier caso debera justificerseloneidad del
emplazamiento elegido para la construccion de d#gaciones en base a
su relacion con el paisaje circundante, evitandoam que se produzcan
efectos negativos sobre el mismo.

0 ARTICULO 451. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1. En todas las Categorias de Suelo RuUstico se establas siguientes
alturas maximas de la edificacion:

a) Edificacion de uso residencial: 2 plantas y 7 nomisa o
cara inferior del alero, con un maximo de 9 m a loara
medidos desde cualquier punto del terreno en cantam
la edificacion.

b) Edificacién agraria, ganadera o industrial: 1 @am4,5 m a
cornisa y 6,0 m a coronacion.

c) Resto de las edificaciones independientes 0 anexas
destinadas a otros usos: 1 planta 'y 3 m a cornisa.

2. Dichas alturas se consideraran, en todos los casedidas tal y como se
determina en el Titulo Il de estas Normas.
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SUBSECCION 3B. CONDICIONES ESTETICAS

O ARTICULO 452. CRITERIOS GENERALES

1. Las construcciones habran de adaptarse al amb@&ntgue estuvieran
situadas y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos 0 quecioiarte
de un grupo de edificios de caracter artisticotéhiso,
arqueoldgico, tipico o tradicional, habran de arzamcon
el mismo. De igual modo, cuando sin existir comude
edificios, hubiera alguno de gran importancia adeal de
los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o &n |
perspectivas que ofrezcan los conjuntos ruraldseados de
las caracteristicas antes citadas y en las inmedexde las
carreteras y caminos de trayecto pintoresco, ruesaitira
gue la situacion, masa, altura de los edificiosrasuy
cierres, o la instalacion de otros elementos, déireltcampo
visual para su contemplacion, rompa la armonigdishje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.

2. Estos mandatos que se desarrollan en el conjuntasdeisposiciones de
este Capitulo, exigen, para su cumplimiento, qda twlicitud de licencia
0 autorizacion de edificacion justifiqgue documemizhte la sujecion a los
mismos con la presentacion de fotografias o dibd@sentorno y de las
edificaciones tradicionales mas préximas.

O ARTICULO 453. COMPOSICION

1. En aplicacion de los principios estéticos recogidosl| Articulo anterior,
las edificaciones en el Suelo RuUstico deberan adaptal disefio
tradicional de la arquitectura popular, armonizando ésta, sin que ello
suponga una estricta repeticion mimética de susearltos morfoldgicos.

2. Los materiales se utilizaran en su auténtica erpdesl, sin falseamientos.

O ARTICULO 454. PARAMENTOS EXTERIORES

1. No se autoriza el empleo de fabricas de ladrilio reivestir, el aplacado
completo de fachadas con elementos vitrocerdmiates acabado metalico
brillante y reflectante.

2. Las medianerias entre distintas edificaciones qeemanezcan al
descubierto deberan tratarse de igual forma o Gtenmales que armonicen
con las fachadas, prohibiéndose expresamente terca&so, el empleo de
materiales bituminosos, de fibrocemento o de acabstalico.

3. En los edificios de vivienda y otroa usos compasbton ella, se debera
renunciar a la creacion de grandes vanos a moésa#parates, y no seran
tampoco autorizables los elementos de reclamo,igiddadl, rétulos y
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similares que por sus dimensiones y disefio resakanos a la tipologia
edificatoria del medio rural.

Las carpinterias seran de madera o perfil metddcado mate. No se
autoriza el empleo de aluminio en su color. La mads se emplea en su
aspecto natural, sin pintar, debera ser de gradgachl amplia seccién, en
caso contrario, debera pintarse en tonos oscuctes@s segun predominen
en la zona, y siempre en acabado mate.

La pintura de elementos metélicos tales como bdlasidetc, se realizara
en tonos oscuros proximos al color del hierro fioja

En el caso de edificaciones auxiliares, las fachadaubiertas visibles
desde el viario 0 zonas libres publicas recibiramiesmo tratamiento que
las de la edificacion principal.

O ARTICULO 455. CUBIERTAS

1.

No se autoriza como solucidn constructiva Unicddacubierta plana. La
cubricién de las edificaciones se realizara codofas inclinados, cuyo
encuentro entre si se resolvera mediante cabaketézontales o limas,
pero en ningun caso mediante paramentos verticales.

El canto de los aleros no superara los 15 cm desesp

Como material de cubricidn, en las edificacionesviléenda y en las
auxiliares o destinadas a usos compatibles con sstaitilizara la teja
ceramica en cualquiera de sus tipos.

En los asentamientos rurales en los que se demuestexistencia de

buhardas, se admitira la incorporaciéon de éstasaeconstruccion de

nuevas edificaciones o reforma de las existentasdmse destine la planta
de bajocubierta al uso de vivienda. Su frente neua una longitud

méxima de 1,50 m y su altura no sera superior @ m2medida desde la
interseccion con el faldon de la cubierta. La s&géan minima entre

buhardas sera de 2 m y la suma de las longitudexdde ellas no superara
nunca el tercio de la longitud de la fachada aimdgn frente.

Cuando la planta bajo-cubierta no se destine ablesavienda o no pueda
autorizarse la construccion de buhardas, la iluonmay ventilacion de la

misma podra resolverse a través de lucernariosigaedos sobre el mismo
plano inclinado de la cubierta, cuya superficiediti@ segun dicho plano,
no superard 1 m2, salvo que se trate de recinteschlderas o de edificios
destinados a usos distintos del de vivienda. Lai@ob los lucernarios

podré realizarse con materiales traslicidos o arasges no coloreados.

La disposicion de los faldones de la cubierta saf&ue las fachadas
rematadas en hastial nunca sean las mas largpsril@letro, excepto en el
caso de que esa fachada coincida con la linea denadendiente del
terreno y entre sus extremos exista desnivel igugliperior a una planta
completa.
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O ARTICULO 456. PUBLICIDAD

1. La publicidad y decoracién de establecimientos corakes o industriales,
deberéa respetar criterios de armonia general coorglinto del edificio o
referirse tan solo a las zonas de la construc@breslas que se realicen, y
no al edificio completo, si en él se desarrollan®usos.

2. La colocacion de carteles, soportes y vallas pitdtias de las
denominadas de publicidad exterior, se ajustarkas @eterminaciones de
la legislacion especifica vigente.

3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada reokelementos
naturales, bien sean bordes de carreteras, o p@ilgles del territorio.

4. Las presentes condiciones para publicidad impllaacondicion de fuera
de ordenacion para las instalaciones que no steajasllas, imponiéndose
la caducidad de sus autorizaciones periddicasopligacion de retirarlas o
desmontarlas.

O ARTICULO 457. REHABILITACIONES Y REFORMAS

1. Cuando se actie sobre restos de edificacioneseetdst de tipologia
tradicional, y con independencia del uso al qudesginen, se valorara la
conservacion de los muros de mamposteria o silldeegpiedra como
elementos estructurales o de cerramiento, los el@®eale carpinteria de
armar, cubiertas etc, integrandolos adecuadamentédisefio de la nueva
edificacion sin que ello suponga la renuncia abagchamiento urbanistico
reconocido en estas Normas.

2. Si la actuacion supone la ampliacion de un edifpriocipal, de caracter
tradicional, ésta debera cumplir las siguienteslimiones:

a) Mantener las lineas de referencia de la composieil@nos,
impostas, recercados, ritmos y proporciones deds,etc.

b) Utilizar los mismos materiales de fachada, o erddss que
guarden textura y color armonicos con el edifigiagipal.

c) La cubierta, si no pudiera resolverse como proloidgade
la existente, mantendra, en trazado y pendiertsgyriterios
del edificio principal, asi como el material, quebdra ser
igual en tipologia y color del existente.

d) Los materiales de cierre y seguridad, ventanasigsjeetc,
deberan guardar especial armonia con los anteriores

O ARTICULO 458. EDIFICACIONES AGRARIAS, GANADERAS O
INDUSTRIALES
1. Las edificaciones agrarias, ganaderas o industrie hayan de ubicarse

en el medio rural se adecuaran al ambiente de diobdio y al paisaje
circundante, respetando los siguientes criterios:
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a) Altura maxima de 1 planta o0 4,5 m a cornisa y 6,(am
cumbrera. Por encima de dicha altura sélo se peanid
construccion de los elementos técnicos propios ale |
actividad.

b) Se evitaran las alineaciones rectas que produpceyitudes
de sus fachadas superiores a 30 m, debiendo quialsrar
mismas, mediante el fraccionamiento compositivosde
fachadas, de forma que sin perder la unidad dexciétu ni
impedir la normal utilizacién o desarrollo de ldiadad a la
que se destine el edificio, éste refleje una esbaleonjunto
asimilable a la de la edificacion tradicional.

c) La cubricion de los edificios se realizar4d mediaitiazado
de dos o mas faldones inclinados, pudiendo emplamas
de los materiales anteriormente sefialados u ogbm de
placas simples o compuestas, coloreados de forraasgu
entonacion general se asimile al del color trad@iale la
teja ceramica.

d) Los cierres de parcela se ajustaran a las conéigion
anteriormente sefaladas con caracter general.
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Capitulo 4. Condiciones particulares

de cada categoria de Suelo
Rustico

SECCION 1. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

0 ARTICULO 459. DEFINICION

1. El presente PGOU zonifica como Suelo Rustico dee@iapProteccion los

terrenos en los que se da alguna de las circunstasefaladas en el
Articulo 108 de la LOTRUS. Por lo tanto, se incluygn esta categoria, la
de maxima proteccion en el ambito del PGOU, agsiélfaas merecedoras
de proteccion ambiental, por sus valores naturpkasajisticos, histéricos,
etc.

. La destruccién accidental de los elementos naturddela flora, fauna o
aguas, no modificara su consideracion de Espesétion.

. El Suelo Rustico de Especial Proteccion esta foompdr las areas
denominada$R.P(X), donde X variara en funcién del tipo de protec@aon
gue aluda, tal como figura en los planos P3 deifi@asion del Suelo de
este PGOU.

0 ARTICULO 460. DIVISION

A efectos de este PGOU y en su ambito de aplicasgddiferencian las
siguientes categorias de Suelo Rustico de Espg@sdccion:

a) SR de Especial Proteccion Intermareal (SR.PI)
b) SR de Especial Proteccion de Riberas (SR.PR)
c) SR de Especial Proteccion Ecolégica (SR.PE)
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d) SR de Especial Proteccion de Areas Naturales (SR.PN
e) SR de Especial Proteccion Litoral (SR.PL)

f) SR de Especial Proteccion Forestal (SR.PF)

g) SR de Especial Proteccién Minera (SR.PM)

h) SR de Especial Proteccion Agraria (SR.PA)

i) SR de Especial Proteccion de Infraestructuras (GR.P

0 ARTICULO 461. PORN DE LAS DUNAS DE LIENCRES, ESTUARIO
DEL PAS Y COSTA QUEBRADA

1. Hasta la entrada en vigor del PORN de las Dundseteres, Estuario del
Pas y Costa Quebrada (PORN-D), las superficiesigas en su ambito tal
y como se define en la Orden GAN/51/2b¥&taran sujetas al régimen
preventivo establecido en el articulo 59 de la #8006 de Conservacion
de la NaturaleZa y en el articulo 5 de la Orden GAN/67/2806ue
determina que:

a) Durante la tramitacion del PORN-D no podran reasiea
actos que supongan una transformacion sensibleade |
realidad fisica y/o biolégica dificultando o inatus
impidiendo la posterior consecucion de los objetiviel
PORN-D.

b) El otorgamiento de cualquier autorizacién, licenaa
concesion referida a los terrenos y/o construcsione
localizados en el @mbito del PORN-D estard condado a
informe favorable previo de la Consejeria competemt la
materia.

2. Una vez el PORN-D entre en vigor, sus determinasaegiran sobre las
del PGOU en todo aquello en que resultaren cortiadis.

SUBSECCION 1A. SR DE ESPECIAL PROTECCION INTERMAREAL (SR.PI)

O ARTICULO 462. DEFINICION

1. El Suelo Rustico de Especial Proteccion Intermaré8R.PI) esta formado
por las areas denominad8®.Pl en los planos P3 de Clasificacién del
Suelo del PGOU.

1 Orden GAN/51/2012, de 8 de agosto, por la queadifina la Orden GAN/67/2006, de 21 de julio, por
la que se acuerda la iniciacion del proceso deoed@ibn y aprobacion del Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de las Dunas de Liencres, kEstielrPas y Costa Quebrada.

2 Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Coasinv de la Naturaleza de Cantabria

3 Orden GAN/67/2006, de 21 de julio, por la que seeada la iniciacion del proceso de elaboracion y
aprobacion del Plan de Ordenacion de los Recursdsréles de las Dunas de Liencres, Estuario del
Pas y Costa Quebrada
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2. Se corresponde con las areas en que el escenatayage prolonga por
rias y estuarios generando formas asociadas andendia fluvio-marina,
compartiendo sus mismas caracteristicas y val@esuservacion.

O ARTICULO 463. CONDICIONES GENERALES

1. La utilizacion del suelo que forme parte del SuRlastico de Especial
Proteccion Intermareal se regulara de acuerdodisfiuesto en laey de
Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Pla@dgenacion del Litoral
(POL), sin perjuicio de lo establecido por la léaigdn sectorial aplicable,
Ley 22/88 de Costas y RD 876/2014 por el que seedpr el Reglamento
General de Costas

2. Los usos en el Suelo Rustico de Especial Protectidermareal se
ajustaran a lo dispuesto en los Articulos 28 y 80lal citadalLey de
Cantabria 2/2004

O ARTICULO 464. USOS PERMITIDOS

En el SR.PI se consideradsos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:

a) Usos preexistentes

[0 Obras de conservacibn y mantenimiento de
infraestructuras,  equipamientos, edificaciones,
instalaciones, actividades y procesos industriales.

[0 Obras de mejora de conservacion, mantenimiento y
mejora de las instalaciones y servicios publicos
existentes.

b) Otros

[0 Los servicios e instalaciones temporales suscegtibl
de localizarse en el Dominio Publico Maritimo
Terrestre de acuerdo a lo dispuesto erLdg de
Costasy, en general, todos los usos y actividades
relacionados con la proteccién, restauracion y uso
publico del Dominio Publico que se acomoden a lo
dispuesto en la legislacion de costas vigente.

O ARTICULO 465. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PI se considerddsos Autorizableslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades de acuicultura

0 Las actividades de acuicultura marina, reguladas en
estas Normas y las construcciones e instalaciones
relacionadas con dichas actividades, cuando sean
imprescindibles para el desarrollo de la actividsal,
acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 30 del POL.

b) Infraestructuras
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0 El trazado subterraneo de infraestructuras linaddes
transporte de energia, comunicaciones,
abastecimiento de agua o0 saneamiento cuando no sea
posible dar el servicio sin que la canalizacion
discurra por otra categoria de suelo de menor valor
ambiental.

0 Todas aquellas infraestructuras declaradas de
utilidad publica que no puedan localizarse en
categorias de suelo de menor valor ambiental.

c) Otros

0 Instalaciones asociadas a actividades cientifidas,
investigacion,  informacidbn e  interpretacion
directamente vinculadas con el caracter propio del
rio Pas.

0 ARTICULO 466. USOS PROHIBIDOS

Con caracter general en el SR.PI se considédsas Prohibidogodos los
restantes definidos en estas Normas Urbanisticas.

SUBSECCION 1B. SR DE ESPECIAL PROTECCION DE RIBERAS(SR.PR)

O ARTICULO 467. DEFINICION

1. El Suelo Rustico de Especial Proteccion de Ribef8R.PR) esta formado
por las areas denominad8f.PR en los planos P3 de Clasificacion del
Suelo del PGOU.

2. Se incluyen en esta categoria los terrazgos y espade ribera
correspondientes al area de inundacion fluvial. cBeesponde con el
espacio asociado a la dinamica intermareal y fluvia

O ARTICULO 468. USOS PERMITIDOS

En el SR.PR se considerdgsos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias

0 Las actividades agrarias cuando no requieran
edificacion de ningun tipo, incluso las
construcciones menores definidas como galpones y
casetas de aperos y los invernaderos definidos en
estas Normas.

b) Usos preexistentes

[0 Obras de conservacion y mantenimiento de
infraestructuras,  equipamientos,  edificaciones,
instalaciones, actividades y procesos industriales.
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Obras de mejora de conservacion, mantenimiento y
mejora de las instalaciones y servicios publicos
existentes.

Los servicios e instalaciones temporales suscegtibl
de localizarse en el Dominio Publico Maritimo
Terrestre de acuerdo a lo dispuesto erLdg de
Costasy, en general, todos los usos y actividades
relacionados con la proteccién, restauracion y uso
publico del Dominio Publico que se acomoden a lo
dispuesto en la legislacion de costas vigente.

O ARTICULO 469. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PR se considerdssos Autorizableslos que se enumeran a

continuacion:

a) Actividades agrarias

N

Las construcciones definidas como galpones vy
casetas de aperos en estas Normas. En ningun caso
dichas construcciones podran dotarse de servitios,
acompafarse de obras de cimentacion significativas
ni de cualquier otro elemento que pueda dar lugar a
su consolidacion como edificaciones.

La instalacion de viveros e invernaderos, no
pudiendo acompafiarse de edificacion permanente
distinta de las casetas de aperos y los galpones ya
comentados.

b) Actividades de acuicultura

O

Las actividades de acuicultura marina y continental

regulados en estas Normas respectivamente, y las
construcciones e instalaciones relacionadas con
dichas actividades, de acuerdo a lo dispuesto en el
Articulo 31 del POL.

c) Actividades forestales

O

Las repoblaciones forestales predominantemente con
especies autéctonas. Se considerara prohibida
cualquier nueva plantacion que no sea de especies
autéctonas.

d) Infraestructuras

O

O

La apertura de nuevas sendas o caminos de uso
exclusivamente peatonal.

La apertura de nuevas carreteras y caminos vesinale
cuando ello permita la eliminacién de tramos con
mayor impacto ambiental y/o sean necesarias para el
servicio de la poblacion local.
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0 El trazado subterraneo de infraestructuras lineddes
transporte de energia, comunicaciones,
abastecimiento de agua o0 saneamiento cuando no sea
posible dar el servicio sin que la canalizacion
discurra por otra categoria de suelo de menor valor
ambiental.

0 Todas aquellas infraestructuras declaradas de
utilidad publica que no puedan localizarse en
categorias de suelo de menor valor ambiental.

e) Actividades de ocio

0 Las areas recreativas.

0 Las instalaciones deportivas al aire libre. Si la
instalacion  tuviera  vocaciébn de  servicio
supramunicipal debera de tramitarse un Plan
Especial.

f) Usos preexistentes:

0 Obras de rehabilitacion de edificaciones
preexistentes no declaradas fuera de ordenacion,
incluidas las viviendas, siempre que no supongan
incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipoldgicos.

g) Otros:

O Instalaciones asociadas a actividades cientifidas,
investigacién,  informacion e  interpretacion
directamente vinculadas con aquellas caractersstica
de los terrenos que los hacen merecedores de
proteccion.

O ARTICULO 470. USOS PROHIBIDOS

Con caracter general en el SR.PR se considégsas Prohibidogodos los
restantes definidos en estas Normas Urbanisticas.

SUBSECCION 1C. SR DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA (SR.PE)

0 ARTICULO 471. DEFINICION

1. El Suelo Rustico de Especial Proteccion Ecol6gi@R.PE) esta formado
por las areas denominadas SR.PE en los planos R3ad#icacion del
Suelo del PGOU.

2. Se incluyen en esta categoria espacios cuyo cafét® dominante es la
vegetacion autéctona, especialmente vegetacioieiar

0 ARTICULO 472. USOS PERMITIDOS

En el SR.PE se considerdssos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:
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a) Usos preexistentes

O

Obras de conservacion y mantenimiento de
infraestructuras,  equipamientos, edificaciones,
instalaciones, actividades y procesos industriales.

Obras de mejora de conservacion, mantenimiento y
mejora de las instalaciones y servicios publicos
existentes.

O ARTICULO 473. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PE se considerassos Autorizableslos que se enumeran a

continuacion:

a) Actividades forestales

N

Las repoblaciones forestales predominantemente con
especies autoctonas.

Se considerara prohibida cualquier nueva plantacion
gue no sea de especies autoctonas.

b) Infraestructuras

N

N

La apertura de nuevas sendas o caminos de uso
exclusivamente peatonal.

La apertura de nuevas carreteras y caminos vesinale
cuando ello permita la eliminacién de tramos con
mayor impacto ambiental o sean necesarias para el
servicio de la poblacion local.

El trazado subterraneo de infraestructuras linedges
transporte de energia, comunicaciones,
abastecimiento de agua o saneamiento cuando no sea
posible dar el servicio sin que la canalizacion
discurra por otra categoria de suelo de menor valor
ambiental.

Las infraestructuras de comunicacion radioeléctrica
en las condiciones que se sefialan en estas Normas.

Todas aquellas infraestructuras declaradas de
utilidad publica que no puedan localizarse en
categorias de suelo de menor valor ambiental.

c) Turismo rural

O

Las obras de rehabilitacion y cambio de uso para
fines de ocio y turismo rural de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnogoafic
reconocidos administrativamente, a los que alude el
Articulo 44.1.d) de la LOTRUS.

d) Usos preexistentes:

O

Obras de rehabilitacion de  edificaciones
preexistentes no declaradas fuera de ordenacion,
incluidas las viviendas, siempre que no supongan
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incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipologicos.
e) Otros:

0 Instalaciones asociadas a actividades cientifidas,
investigacion, informacidbn e  interpretacion
directamente vinculadas con aquellas caractersstica
de los terrenos que los hacen merecedores de
proteccion.

O ARTICULO 474. USOS PROHIBIDOS

Con caracter general en el SR.PE se considésas Prohibidogodos los
restantes definidos en estas Normas Urbanisticas.

SUBSECCION 1D. SR ESPECIAL PROTECCION DE AREAS NATURALES
(SR.PN)

0 ARTICULO 475. DEFINICION

1. El Suelo Rustico de Especial Protecciéon de Areas Males (SR.PN) esta
formado por las areas denominad&R®R.PN en los planos P3 de
Clasificacion del Suelo del PGOU.

2. Se incluyen en esta categoria aquellas areas nderasede proteccion
ambiental por sus valores naturales o paisajisticos

O ARTICULO 476. USOS PERMITIDOS

En el SR.PN se considerddsos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias

0 Las actividades agrarias cuando no requieran
edificacibn de ningun tipo, incluso las
construcciones menores definidas como galpones,
casetas de aperos y los invernaderos definidos en
estas Normas.

b) Usos preexistentes
0 Obras de conservacion y mantenimiento de

infraestructuras,  equipamientos, edificaciones,
instalaciones, actividades y procesos industriales.

[0 Obras de mejora de conservacion, mantenimiento y
mejora de las instalaciones y servicios publicos
existentes.

c) Otros

0 Los servicios e instalaciones temporales suscegtibl
de localizarse en el Dominio Publico Maritimo
Terrestre de acuerdo a lo dispuesto erLdg de
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Costasy, en general, todos los usos y actividades
relacionados con la proteccién, restauracion y uso
publico del Dominio Publico que se acomoden a lo
dispuesto en la legislacion de costas vigente.

O ARTICULO 477. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PN se considerdmsos Autorizableslos que se enumeran a

continuacion:

a) Actividades agrarias:

O

O

Las construcciones menores definidas como
galpones y casetas de aperos en estas Normas.

La ampliacion de las instalaciones y edificaciones
agrarias existentes a la entrada en vigor de este
PGOU, sin que sea admisible un incremento de la
superficie edificada superior al 20%.

Serd necesario demostrar el caracter reglado de la
explotacion.

b) Actividades forestales:

O

O

Las nuevas repoblaciones de terrenos de uso agricol
o forestales desarbolados con especies autéctemas,
las condiciones que se sefalan en estas Normas.

Se consideraran prohibidas las nuevas repoblaciones
con especies no autéctonas.

No se autorizara la roturacion de terrenos forestal
para su transformacion al uso agricola.

c) Infraestructuras

O

O

La apertura de nuevas sendas o caminos de uso
exclusivamente peatonal.

La apertura de nuevas carreteras y caminos vesinale
cuando ello permita la eliminacién de tramos con
mayor impacto ambiental o sean necesarias para el
servicio de la poblacion local.

El trazado subterraneo de infraestructuras lineddes
transporte de energia, comunicaciones,
abastecimiento de agua o saneamiento cuando no sea
posible dar el servicio sin que la canalizacién
discurra por otra categoria de suelo de menor valor
ambiental.

Las infraestructuras de comunicacion.

Todas aquellas infraestructuras declaradas de
utilidad publica que no puedan localizarse en
categorias de suelo de menor valor ambiental.

d) Actividades de ocio
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[0 Las areas recreativas, siempre que se esté dalacuer
con las determinaciones del Articulo 28 apartado a
del POL.

e) Usos preexistentes:

0 Obras de rehabilitacibn de  edificaciones
preexistentes no declaradas fuera de ordenacion,
incluidas las viviendas, siempre que no supongan
incremento de volumen ni alteren sus caracteres

tipologicos.
f) Otros:
0 Instalaciones asociadas a actividades cientifidas,
investigacion,  informacidbn e  interpretacion

directamente vinculadas con aquellas caractersstica
de los terrenos que los hacen merecedores de
proteccion.

O ARTICULO 478. USOS PROHIBIDOS

Con caracter general en el SR.PN se considdsas Prohibidogodos los
restantes definidos en estas Normas Urbanisticas.

SUBSECCION 1B. SR DE ESPECIAL PROTECCION LITORAL (SR.PL)

0 ARTICULO 479. DEFINICION

El Suelo Rustico de Especial Proteccién Litorg@R.PL) esta formado por
las areas denominad&®.PL en los planos P3 de Clasificacion del Suelo
del PGOU.

O ARTICULO 480. CONDICIONES GENERALES

1. La utilizacién del suelo que forme parte del Dommablico Maritimo-
Terrestre se regulara de acuerdo a lo dispuestl &itulo Il de laLey
22/88 de Costayg en elRD 876/2014 por el que se aprueba el Reglamento
General de CostasLas obras e instalaciones existentes a la entada
vigor de la Ley de Costas, situadas en zona de Bmiiblico Maritimo-
Terrestre o de servidumbre se regularan por loudsp en la Transitoria
Cuarta de lad.ey de Costas

2. Los usos en la zona afectada por la servidumbprateccion se ajustaran
a lo dispuesto en los Articulos 24 y 25 de la @tagly de Costagsdebiendo
contar los Usos Permitidos con la autorizacion aleCROTU, y de los
organismos que corresponda, tal y como determiR®e376/2014.

3. Se debera garantizar el respeto de las servidurderésinsito y de acceso
al mar, de acuerdo a lo dispuesto en los Artic@lbs/ 28 de laey de
Costasy el cumplimiento de las condiciones sefialadasl éaticulo 30 de
la misma para la Zona de Influencia.
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4. Las instalaciones de la red de saneamiento debaraplir las condiciones
sefialadas en el Articulo 44.6 dellay de Costay concordantes de su
Reglamento

O ARTICULO 481. USOS PERMITIDOS

En el SR.PL se considerddsos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias:

[0 Las actividades agrarias cuando no requieran
edificacibn de ningun tipo, incluso las
construcciones menores definidas como galpones,
casetas de aperos y los invernaderos definidos en
estas Normas.

b) Usos preexistentes:

[0 Obras de conservacibn y mantenimiento de
infraestructuras,  equipamientos, edificaciones,
instalaciones, actividades y procesos industriales.

[0 Obras de mejora de conservacion, mantenimiento y
mejora de las instalaciones y servicios publicos
existentes.

c) Otros:

[0 Los servicios e instalaciones temporales suscegtibl
de localizarse en el Dominio Publico Maritimo
Terrestre de acuerdo a lo dispuesto erLdg de
Costasy, en general, todos los usos y actividades
relacionados con la proteccién, restauracion y uso
publico del Dominio Publico que se acomoden a lo
dispuesto en la legislacion de costas vigente.

O ARTICULO 482. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PL se considerdosos Autorizableslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias:

0 Las edificaciones agrarias siempre que nho se
destinen a uso residencial, y que su superficie sea
menor de 300 fn

[0 Las construcciones definidas como galpones vy
casetas de aperos en estas Normas. En ningdn caso
dichas construcciones podran dotarse de servitios,
acompafarse de obras de cimentacion significativas
ni de cualquier otro elemento que pueda dar lugar a
su consolidacion como edificaciones.

0 La instalacion de viveros e invernaderos, no
pudiendo acompafiarse de edificacion permanente
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distinta de las casetas de aperos y los galpones ya
comentados.

La ampliacion de las instalaciones y edificaciones
agrarias existentes a la entrada en vigor de este
PGOU, sin que sea admisible un incremento de la
superficie edificada superior al 20%.

Serd necesario demostrar el caracter reglado de la
explotacion.

b) Actividades de acuicultura:

4

Las actividades de acuicultura marina, reguladas en
estas Normas y las construcciones e instalaciones
relacionadas con dichas actividades, de acuerdo a |

dispuesto en el Articulo 34 del POL.

c) Actividades forestales:

0

Las nuevas repoblaciones de terrenos de uso aricol
o forestales desarbolados con especies autoécemas,
las condiciones que se sefialan en estas Normas.

Se consideraran prohibidas las nuevas repoblaciones
con especies no autoctonas.

La roturacion de terrenos forestales para su
transformacion al uso agricola, exclusivamente
cuando la masa forestal a transformar sea de especi
no autoéctonas.

d) Infraestructuras:

4

4

La apertura de nuevas sendas o caminos de uso
exclusivamente peatonal.

La apertura de nuevas carreteras y caminos vesinale
cuando ello permita la eliminacién de tramos con
mayor impacto ambiental o sean necesarias para el
servicio de la poblacion local o el acceso a ldacos

El trazado subterraneo de infraestructuras lineales
cuando no sea posible dar el servicio sin que la
canalizacion discurra por otra categoria de suelo d
menor valor ambiental.

Todas aquellas infraestructuras declaradas de
utilidad publica que no puedan localizarse en
categorias de suelo de menor valor ambiental.

e) Equipamientos

0 Los equipamientos municipales cuando se sitlen en

edificaciones de interés arquitectonico preexistent
a la entrada en vigor de estas Normas.

Dichos equipamientos podran ubicarse en edificios
de nueva planta cuando se demuestre el interés
estratégico de su localizacion, por vincularseuab
publico de las playas: edificios de servicios nplats
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y similares; o por servir al desarrollo de actidida
cientificas, de investigacién, informacion o
interpretacion directamente relacionadas con el
medio marino y costero.

f) Actividades de ocio

[0 Las areas recreativas, que no obstante, podran ser
denegadas por razones ambientales debidamente
justificadas.

[0 Las instalaciones deportivas al aire libre en las
condiciones que se determinan en el Articulo 34 del
POL. Si la instalacion tuviera vocacion de servicio
supramunicipal debera de tramitarse un Plan
Especial.

g) Turismo rural

0 Las obras de rehabilitacibn y cambio de uso para
fines de ocio y turismo rural de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnogoafic
reconocidos administrativamente, a los que alude el
Articulo 44.1.d) de la LOTRUS.

h) Usos preexistentes:

(0 Obras de rehabilitacion de edificaciones
preexistentes no declaradas fuera de ordenacion,
incluidas las viviendas, siempre que no supongan
incremento de volumen ni alteren sus caracteres

tipoldgicos.
i) Otros:
O Instalaciones asociadas a actividades cientifidas,
investigacion,  informacion e  interpretacion

directamente vinculadas con aquellas caractersstica
de los terrenos que los hacen merecedores de
proteccion.

O ARTICULO 483. USOS PROHIBIDOS

Con caracter general en el SR.PL se considdems Prohibidogodos los
restantes definidos en estas Normas Urbanisticas.

SUBSECCION 1E. SUELO RUSTICO ESPECIAL PROTECCION FORESTAL
(SR.PF)

O ARTICULO 484. DEFINICION
El Suelo Rustico de Especial Proteccion Fores(8R.PF) esta formado

por las areas denominadd®&.PF en los planos P3 de Clasificacion del
Suelo del PGOU.
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O ARTICULO 485. USOS PERMITIDOS

274

En el SR.PF se considerdnisos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias

0 Las actividades agrarias cuando no requieran
edificacion.

0 Las construcciones definidas como galpones, casetas
de aperos e invernaderos en estas Normas. En ningun
caso dichas construcciones podran dotarse de
servicios que vayan mas alla del abastecimiento de
agua, acompafarse de obras de cimentacion
significativas ni de cualquier otro elemento que
pueda dar Ilugar a su consolidacibn como
edificaciones.

b) Actividades forestales

[0 Las repoblaciones forestales de cualquier tipdagn
condiciones que se sefalan en estas Normas.

O La roturacion de terrenos forestales para su
transformaciébn en uso agricola. Se considera
prohibida la roturacion de terrenos forestales daan
se trate de masas autoctonas.

c) Actividades extractivas
0 Las actividades extractivas. A pesar de su
consideracion como Uso Permitido, el Ayuntamiento
podra denegar la licencia municipal cuando se estim

que la actividad no es procedente por razones
ambientales que se justificaran debidamente.

d) Actividades industriales
0 Las industrias definidas como de transformacion y
almacenaje de productos agrarios y forestales.
e) Actividades de ocio
[0 Las areas recreativas, que no obstante, tal y s@mo
sefiala en ese mismo Articulo, podran ser no

autorizadas por razones ambientales debidamente
justificadas.

f) Vivienda
0 Lareformay la ampliacion de la vivienda existente

0 La edificacion auxiliar de la vivienda, cuando se
trate de una vivienda preexistente y en las
condiciones que se sefalan en estas Normas.

g) Usos preexistentes

0 Las obras de conservacion, mantenimiento y mejora
de infraestructuras, equipamientos, edificaciones o
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instalaciones existentes, cuando ello no se acompanh
de ampliacion volumétrica de las edificaciones.

0 ARTICULO 486. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PF se considerdyssos Autorizableslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias

0 La ampliacion de las instalaciones y edificaciones
agrarias existentes a la entrada en vigor de este
PGOU, sin que sea admisible un incremento de la
superficie edificada superior al 20%.

Serd necesario demostrar el caracter reglado de la
explotacion.
b) Actividades de acuicultura

(0 Las actividades de acuicultura en aguas
continentales.

c) Infraestructuras

[0 Cualquiera de las infraestructuras consideradas en
estas Normas Urbanisticas.

d) Usos especificos

0 Los usos especificos de necesaria implantacion en
suelo rustico definidos en estas Normas como
cementerios y vertederos de tierras, aridos vy
escombros de obra excepto los puntos limpios.

e) Actividades extractivas

[0 Las actividades extractivas definidas como
aprovechamientos de aguas minerales y termales.

f) Actividades industriales:

[0 Los depésitos al aire libre cuando por su natuaalez
peligrosa deban ubicarse alejados de areas pobladas
Deberan ubicarse en parcelas con acceso a viario
publico, sin que sea admisible la apertura de raievo
viales.

O Las centrales de biomasa.

[0 La ampliacion de las instalaciones y edificaciones
industriales existentes a la entrada en vigor de es
PGOU, sin que sea admisible un incremento de la
superficie edificada superior al 20%.

g) Actividades de ocio
0 Las instalaciones para el ocio o la practica degort
al aire libre. Si la instalacion tuviera vocaciéa d

servicio supramunicipal debera de tramitarse un Pla
Especial.
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h) Turismo rural

0 Las obras de rehabilitacibn y cambio de uso para
fines de ocio y turismo rural de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnogoafic
reconocidos administrativamente, a los que alude el
Articulo 44.1.d) de la LOTRUS.

j) Usos preexistentes:

0 Obras de reconstruccion, rehabilitacion, renovacién
y reforma de edificaciones preexistentes no
declaradas fuera de ordenacion, siempre que no
supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipologicos.

[0 Cambio de uso de edificaciones preexistentes, y las
obras a él asociadas siempre que no supongan
incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipolégicos, cuando sea para destinar la edificaaid
dotacién cultural, taller artesanal, o combinadi@n

ambos.
k) Otros:
O Instalaciones asociadas a actividades cientifidas,
investigacién,  informacion e  interpretacion

directamente vinculadas con aquellas caractersstica
de los terrenos que los hacen merecedores de
proteccion.

O ARTICULO 487. USOS PROHIBIDOS

En el SR.PF se considerdisos Prohibidogodos los restantes definidos en
estas Normas Urbanisticas.

SUBSECCION 1F. SUELO RUSTICO ESPECIAL PROTECCION MINERA (SR.PM)

O ARTICULO 488. DEFINICION

El Suelo Rustico de Especial Proteccion Mine(8R.PM) esta formado
por las areas denominad&f.PM en los planos P3 de Clasificacion del
Suelo del PGOU.

O ARTICULO 489. USOS PERMITIDOS

En el SR.PM se considerddsos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:
a) Actividades agrarias

0 Las actividades agrarias cuando no requieran
edificacion.
b) Actividades forestales
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[0 Las repoblaciones forestales de cualquier tipdagn
condiciones que se sefialan en Normas.

[0 Cuando se trate de proyectos de restauracion
paisajistica relacionados con el cierre de la
explotaciones, Unicamente se permitira la plantacio
de especies autoctonas.

c) Actividades extractivas

[0 Las actividades extractivas definidas como sin
clasificar en estas Normas. A pesar de su
consideracion como Uso Permitido, el Ayuntamiento
podra denegar la licencia municipal cuando se estim
gque la actividad no es procedente por razones
ambientales que se justificaran debidamente.

d) Usos preexistentes
[0 Las obras de conservacion, mantenimiento y mejora
de infraestructuras, equipamientos, edificaciones o

instalaciones existentes, cuando ello no se acoenpain
de ampliacion volumétrica de las edificaciones.

O ARTICULO 490. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PM se considerdsos Autorizableslos que se enumeran a
continuacion:

a) Infraestructuras
[0 Cualquiera de las infraestructuras consideradas en
estas Normas Urbanisticas.
b) Usos especificos
0 Los vertederos de tierras, aridos y escombros,
excepto los puntos limpios.
c) Actividades extractivas
[0 Las actividades extractivas definidas como canteras

y como aprovechamientos de aguas minerales y
termales.

d) Actividades industriales:

0 Los depésitos al aire libre cuando por su natuaalez
peligrosa deban ubicarse alejados de areas pobladas
Deberan ubicarse en parcelas con acceso a viario
publico, sin que sea admisible la apertura de raievo
viales.

[0 La ampliacion de las instalaciones y edificaciones
industriales existentes a la entrada en vigor de es
PGOU.

[) Usos preexistentes:
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O Obras de reconstruccion, rehabilitacion, renovacion
y reforma de edificaciones preexistentes no
declaradas fuera de ordenacién, siempre que no
supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipoldgicos.

m) Otros:

0 Instalaciones asociadas a actividades cientifidas,
investigacion, informacidbn e  interpretacion
directamente vinculadas con aquellas caracter$stica
de los terrenos que los hacen merecedores de
proteccion.

O ARTICULO 491. USOS PROHIBIDOS

En el SR.PM se consider&isos Prohibidosodos los restantes definidos
en estas Normas Urbanisticas.

SUBSECCION 1G. SUELO RUSTICO ESPECIAL PROTECCION AGRARIA
(SR.PA)

O ARTICULO 492. DEFINICION

El Suelo Rustico de Especial Proteccion Agrafi@R.PA) esta formado
por las areas denominad8f.PA en los planos P3 de Clasificacion del
Suelo del PGOU.

O ARTICULO 493. USOS PERMITIDOS

En el SR.PA se consideraddsos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias

0 Las actividades agrarias y la edificacién vinculada
las mismas cuando no supere los 300 m2 de
superficie edificada.

Igualmente, las construcciones precarias definidas
como galpones, casetas de aperos e invernaderos.

Las citadas edificaciones podran destinarse al
almacenamiento de aperos, insumos y productos de
la explotacién o a la estabulacion de ganado.

0 La ampliacion de las instalaciones o edificaciones
existentes hasta el limite de los 300 m2.

b) Actividades forestales

0 Las repoblaciones forestales de cualquier tipdagn
condiciones que se sefalan en estas Normas.
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[0 La roturacion de terrenos forestales para su
transformacion en uso agricola. Se considera
prohibida la roturacion de terrenos forestales daan
se trate de masas autoctonas.

c) Actividades industriales:
O Las industrias definidas como de transformacion y
almacenaje de productos agrarios y forestales.

O Los talleres artesanales cuando se localicen en
edificaciones preexistentes.

d) Actividades de ocio:

[0 Las éareas recreativas que, no obstante, podraroser
autorizadas por razones ambientales debidamente
justificadas.

e) Vivienda:
[0 La ampliacion y reforma de la vivienda existenta y
edificacion auxiliar de la misma.
f) Usos preexistentes
[0 Las obras de conservacion, mantenimiento y mejora
de infraestructuras, equipamientos, edificaciones o

instalaciones existentes, cuando ello no se acoenpain
de ampliacion volumétrica de las edificaciones.

O ARTICULO 494. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PA se considerdosos Autorizableslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias

0 La nueva edificacion vinculada a las actividades
agrarias cuando supere los 300 m2 de superficie
edificada y la ampliacion de las instalaciones
existentes cuando se pretenda superar ese mismo
umbral.

b) Actividades de acuicultura

[0 Las actividades de acuicultura en aguas

continentales.
c) Infraestructuras:

[0 Cualquiera de las infraestructuras consideradas en
estas Normas Urbanisticas. excepto los puntos
limpios.

d) Actividades industriales:

0 La ampliacion de las instalaciones y edificaciones

existentes a la entrada en vigor de este PGOU, sin

gue sea admisible un incremento de la superficie
edificada superior al 20%.
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e) Actividades comerciales

0 Las actividades comerciales, cuando se localicen en
edificaciones preexistentes y se destinen a la
compraventa de productos de elaboracion propia y/o
relacionados con las actividades agrarias
desarrolladas en la zona.

f) Actividades de ocio

00 Las instalaciones para el ocio o la practica déegort
al aire libre. Si la instalaciéon tuviera vocacioa d
servicio supramunicipal debera de tramitarse un Pla
Especial.

g) Turismo rural

0 Los usos hoteleros y hosteleros, cuando se looalice
en edificaciones preexistentes.

0 Las obras de rehabilitacion y cambio de uso para
fines de ocio y turismo rural de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnogoafic
reconocidos administrativamente, a los que alude el
Articulo 44.1.d) de la LOTRUS.

h) Vivienda

0 Lavivienda agraria de nueva planta.
n) Usos preexistentes:

0 Obras de reconstruccion, rehabilitacion, renovacién
y reforma de edificaciones preexistentes no
declaradas fuera de ordenacion, siempre que no
supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipologicos.

[0 Cambio de uso de edificaciones preexistentes, y las
obras a él asociadas siempre que no supongan
incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipolégicos, cuando sea para destinar la edificaaid
dotacién cultural, taller artesanal, o combinadi@n
ambos.

0) Otros:

O Instalaciones asociadas a actividades cientifidas,
investigacién,  informacion e  interpretacion
directamente vinculadas con aquellas caractersstica
de los terrenos que los hacen merecedores de
proteccion.

0 ARTICULO 495. USOS PROHIBIDOS

En el SR.PA se considerddsos Prohibidostodos los restantes definidos
en estas Normas Urbanisticas.
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SUBSECCION 1G BIS. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
AGRARIA PSIR

0 ARTICULO 496. DEFINICION

El Suelo Rustico de Especial Proteccion Agraria - IR#sta formado por
las areas denominada&®&.PA (PSIR)en los los planos P3 de Clasificacion
del Suelo del PGOU.

Incluye aquellos terrenos del municipio de Piélaguegrados en el
Proyecto Singular de Interés Regional, PSIR Llamtad?asiega.

0 ARTICULO 497. REGIMEN DE USOS

Hasta la aprobacion del planeamiento de desarmdodicho PSIR,
Unicamente tendran caracter permitido el mantenimiento de los usos
existentes; siendautorizablesaquellos usos que resulten compatibles con
los objetivos del mencionado PSIR.

SUBSECCION 1H. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS

O ARTICULO 498. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES

1. El Suelo Rustico de Especial Proteccion de Infraestwras (SR.PIF) esta
formado por las areas denominad8R.PIF en los planos P3 de
Clasificacion del Suelo del PGOU.

2. Se consideran incluidos, independientemente dealaat con que estén
cartografiados o incluso de que no se encuentréografiados:

a) La zona de dominio publico de las carreteras, @bmo se
define ésta en el Articulo 18 dellay 5/1996 de carreteras
de Cantabria (LCC), para el caso de las carreteras de
titularidad autondmica, y en el Articulo 29 dd_ky 37/2015
de Carreteras(LCE), para el caso de las de titularidad
estatal.

b) La zona de dominio publico del ferrocarril, tal gnwo se
define en laLey 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario (LSF)

c) Las zonas de seguridad definidas en Rsal Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueblan
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias d
seguridad en lineas eléctricas de alta tension ¥ su
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 0B.a

d) La zona de servidumbre de las conducciones degaida
como una faja de 10 m de anchura a cada ladorded&na
de la canalizacion.

e) Una faja de 2 m a cada lado de las conduccionesydas
para el abastecimiento o de saneamiento.
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f) Los depdsitos de abastecimiento de agua potabke, la
depuradoras y demas instalaciones asociadas adta@obn
de servicios urbanos.

3. En cuanto al régimen de usos, se estara a o gperdia la legislacion
sectorial vigente de acuerdo a la naturaleza ahdrkeestructura.

0 ARTICULO 499. VIAS PUBLICAS

1. Con independencia del organismo o colectividad e qorresponda su
titularidad, explotacion o mantenimiento los teogndestinados a esta
finalidad carecen de contenido edificable y lasiadbnes sobre ella se
reservan de forma exclusiva a la Administracioticaiéndose sus distintos
organos, cuando intervengan varios de ellos, &rhaa fijada en la LCC o
la LCE.

2. Las edificaciones, instalaciones y talas o plaotees de arboles que se
pretendan ejecutar a lo largo de las carreteraanyinbs, sobre terrenos
lindantes a ellas o dentro de la zona de dominidigm) de servidumbre o
afeccion de las mismas, no podran situarse a disgamenores de las
determinadas por la LCC, la LCE vy las presentesrnder

3. Para el caso de las carreteras de titularidad éotima que discurran por
suelo ruastico, la linea de edificacion se establec@mbos lados de la
carretera y sera medida desde la arista exteriotadealzada, a una
distancia de 18 m en carreteras regionales, de l#&nmcarreteras
comarcales y de 10 m en locales.

Cuando se trate de carreteras de titularidad etddtaea de edificacion se
establecera a 50 m de esa misma arista en el easotapistas, autovias y
vias rapidas, y a 25 m en el resto de los casos.

4. El contacto de las fincas con vias publicas clzesifas como carreteras no
presupone el derecho de acceso rodado, que esta audps condiciones y
tramitacion de autorizaciones previas establecatasa LCC y la LCE,
segun el caso.

5. Los cierres en la zona de dominio publico se podrtdarizar en los casos
siguientes:

a) Cuando exista un talud de desmonte de mas de lattude
y a partir de su borde exterior.

b) No dandose tal circunstancia, cuando el cierreatabmente
diafano y se sitle a una distancia minima de lspecto de
la arista exterior de la explanacion.

O ARTICULO 500. FERROCARRILES

Las construcciones de toda clase, obras de urlzadizamovimientos de
tierras, plantaciones, etc, que se proyecte reatimadas margenes de las
vias férreas, estaran sujetas a las determinacumds Ley 38/2015 del
Sector Ferroviario.
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0 ARTICULO 501. LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION

1.

Las construcciones, instalaciones y plantacionearbelado, etc, que se
sitlen en las proximidades de las lineas eléctdeaalta tensién estaran
sujetas a las servidumbres a que se refiereela 54/1997, de 27 de
noviembre, del Sector Eléctricp el Real Decreto 223/2008, de 15 de
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sodmeiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de dkasion y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 0B.a

Tal y como se establece en el Articulo 58 delL&y 54/1997 la
servidumbre de paso de energia eléctrica no imgidiuefio del predio
sirviente cercarlo o edificar sobre él dejando laocsdicha servidumbre,
siempre que sea autorizado por la Administracinpmiente, que tomara
en especial consideracion la normativa vigente aterna de seguridad.

Quedan prohibidas las plantaciones de arboles yolastruccion de
edificios e instalaciones en la proyeccion y pragdades de las lineas
eléctricas a las distancias establecidas &De223/2008

En las lineas aéreas se tendran en cuenta, patangluto de estas
distancias, la situacion respectiva mas desfavergie puedan alcanzar las
partes en tension de la linea y los arboles, éwifio instalaciones
industriales.

Se procurara que las lineas eléctricas transcsuiterraneas en los SR de
Proteccion Ordinaria de Grado 1, especialmente @quellms que se
inscriben como adyacentes a SR de Especial Protecci

Se evitara la instalacién de postes de lineasriglgsten las proximidades
de lugares donde se presuma la existencia de ragjasologicos, y de
aquellos de interés paisajistico.

O ARTICULO 502. ABASTECIMIENTO DE AGUAS Y SANEAMIENT O

1.

Las conducciones de agua y saneamiento se considitaciones
conformes a este PGOU, con servidumbre permanemgua no figure
expresada documentalmente, mientras se encuentssEmacio.

Las redes de abastecimiento de agua y las redemnéamiento integral se
dotan de una zona de servidumbre de 4 m de andhf tepartido
simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia.

En esta zona no se permite la edificacion, lasrébagricolas, ni otros
movimientos de tierras.

Cuando las conducciones discurran por suelos diartdad privada los
propietarios estan facultados para proponer el idede las mismas,
siempre con el consentimiento de los STM y prenforme favorable de la
compafia suministradora. Los gastos de la actuacidaran a su cargo.
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SECCION 2. SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

O ARTICULO 503. DEFINICION

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 109ade®TRUS, el presente
PGOU de Ordenacion clasifica comBuelo Rustico de Proteccion
Ordinaria aquellos terrenos que, no reuniendo los requisiyos
caracteristicas del SR de Especial Proteccion, asssidera necesario
preservar de construcciones propias de zonas whamni® su desarrollo
urbano integral, de acuerdo al modelo territorideycrecimiento propuesto
para el municipio.

O ARTICULO 504. DIVISION

A los efectos del presente PGOU, y en su ambitoaplécacion se
diferencian las siguientes Categorias de Sueloid®iste Proteccidon
Ordinaria.

a) SR de Proteccién Ordinaria de Grado 1 (SR.PO-1)
b) SR de Proteccion Ordinaria de Grado 2 (SR.PO-2)

SUBSECCION 2A. CONDICIONES GENERALES

O ARTICULO 505. VIARIO

1. No se autorizara la apertura de nuevos viariosigagylexcepto en el caso
de redaccion dePlanes Especiales de Suelo Rustewm los términos
expresados en estas Normas.

2. También se autorizara la apertura de nuevos viagiosel caso de
concentraciones parcelarias

O ARTICULO 506. UBICACION DE LA EDIFICACION

1. La edificacion se situara al menos a 10 m de tas colindantes.

2. En aplicacion de ld.ey 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de
Cantabrialas nuevas edificaciones deberan situarse a stendia minima
de:

a) 10 m medidos desde la arista exterior de la caleadkas
carreteras locales.

b) 14 m medidos desde la arista exterior de la caleadks
carreteras autondmicas secundarias.

c) 18 m medidos desde la arista exterior de la caleadkas
carreteras autonémicas primarias.

3. Para el resto de carreteras y caminos localescitoses de parcela se
situaran a una distancia de al menos 3 m al liexterior de la calzada,
siendo los terrenos exteriores a ese limite deodwcegratuita al
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Ayuntamiento. Los propietarios deberan acondiciahelnos terrenos para
la ampliacion del viario existente segun las indizaes al respecto de los
Servicios Técnicos Municipales

0O ARTICULO 507. CONDICIONES DE COMPOSICION, ESTETIC AS, DE
URBANIZACION, ETC.

La edificacién se ajustara a lo resefiado e@apitulo 3 del Titulo \We
estas Normas.

SUBSECCION 2B. SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA DE
GRADO 1. SR-P0O.1

0O ARTICULO 508. DEFINICION

El Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria de Grado($R-PO.1) esta
constituido por pequefas bolsas de terrenos forsnpda asentamientos
incipientes, normalmente proximas a suelos urbamosnuicleos rurales
tradicionales.

Se trata de las areas denominadiR-PO.1 en los planos P3 de
Clasificacion del Suelo del PGOU.

O ARTICULO 509. PARCELA MINIMA EDIFICABLE

A efectos de edificacion no se establece tamafigpateela minima,
autorizandose la construccion sobre cualquier fexdatente siempre que
sus dimensiones permitan el cumplimiento de las &derondiciones
sefialadas en estas Normas.

O ARTICULO 510. SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA
1. La edificacion destinada al uso residencial temmha superficie maxima de
300 nf por cada médulo de parcela minima.

2. Cuando exista mezcla de usos en una misma edditaziparcela, la
superficie maxima edificable para la totalidad @& usos no sera superior a
la resultante de aplicar el pardmetro de 36@entecho sobre los médulos
de parcela minima.

0 ARTICULO 511. OCUPACION MAXIMA

1. La ocupacion maxima autorizable para el conjuntotalios los usos
presentes en la parcela sera la siguiente:
a) Parcela< 3.000 i = 20%

b) Parcela > 3.000 f= 15%
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O ARTICULO 512. ALTURA MAXIMA

La altura maxima de las edificaciones sera de @tgday 7 m, medidos a
cornisa o cara inferior del alero, con un maximoSen a cumbrera,
medidos desde cualquier punto del terreno en ctantan la edificacion

No se autoriza el uso de vivienda en bajocubierta.

O ARTICULO 513. AGRUPACIONES

Se autoriza la agrupacion de fincas, tenga o nolpeto la obtencion de la
superficie sefialada como minima para su edificacion

O ARTICULO 514. DIVISION DE PARCELAS

1.

Las parcelas edificadas podran segregarse en gauadelsuperficie igual o
superior a 2.000 mz2,

A cada vivienda existente se le vinculara una pamean superficie minima
de 2.000 mz.

A las edificaciones existentes destinadas a ustsiis del de vivienda se
les vinculara una parcela de 2.000 m2 por cadecifracde superficie
méxima edificable segun el uso permitido.

Las parcelas no edificadas también podran segeegamsparcelas de
superficie igual o superior a 2.006.m

Independientemente de la superficie de la fincaimail nimero maximo
de parcelas resultantes sera de 3, salvo en ekstapde redaccion de un
Plan Especial de Suelo Rustico

Quedan prohibidas las divisiones sucesivas quardieilgar a un nimero
de parcelas superior a 3 sobre las fincas existenta entrada en vigor de
este PGOU.

El frente minimo a viario publico de cada una deparcelas resultantes
sera de 15 m.

La parcelacion se basara en la red viaria existgnedando prohibidas las
parcelaciones que requieran la apertura de nuelo®s; salvo en el
supuesto de redaccion deRlian Especial de Suelo Rustico

Las fincas incluidas parcialmente en suelo rastieqroteccion ordinaria
de grado 1 podran segregarse segun la delimitatgd@ste, siempre y
cuando la superficie exterior, incluida en otraegatia de suelo rustico,
cumpla con la Unidad Minima de Cultivo. En esteocés parte de parcela
incluida en el SR.PO-1 sera edificable con indepraoid de su superficie,
debiendo cumplir el resto de las condiciones efipasisefialadas en estas
Normas.

O ARTICULO 515. NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
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viviendas, cumpliéndose en cualquier caso las cmmis establecidas en

el Articulo anterior.

O ARTICULO 516. USOS PERMITIDOS

En el SR.PO-1 se considerdisos Permitidoslos que se enumeran a

continuacion:

a) Actividades agrarias

O

Las actividades agrarias y la edificacion vinculada
las mismas cuando no supere los 300 m2 de
superficie edificada.

Igualmente, las construcciones precarias definidas
como galpones, casetas de aperos e invernaderos en
estas Normas.

Las citadas edificaciones podran destinarse al
almacenamiento de aperos, insumos y productos de
la explotacion, pero no a la estabulacion de ganado

La ampliacion de las instalaciones o edificaciones
existentes hasta el limite de los 300 m2. Igualment

no se permitira la ampliacion de instalaciones
dedicadas a la estabulacion de ganado.

b) Actividades forestales

O

La roturacion de terrenos forestales para su
transformacion en uso agricola. Se considera
prohibida la roturacion de terrenos forestales daan
se trate de masas autoctonas.

Se considera igualmente prohibida cualquier
repoblacion forestal, ya sea con especies auté&tona
o aléctonas.

c) Equipamientos

N

Los equipamientos municipales cuando se localicen

en edificaciones preexistentes y se justifique

adecuadamente la necesidad de no trasladarlos a
Suelos Urbanos o Urbanizables, en base a su
localizacion estratégica o a la oportunidad de

reutilizar edificaciones de interés arquitecténico.

d) Actividades industriales:

O

O

Las industrias definidas como de transformacion y
almacenaje de productos agrarios y forestales.

Los talleres artesanales cuando se localicen en
edificaciones preexistentes.

e) Actividades comerciales

O

Las actividades comerciales cuando se localicen en
edificaciones preexistentes.

f) Actividades de ocio
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[0 Las areas recreativas y las boleras.
g) Turismo rural

0 Los usos hoteleros y hosteleros cuando se localicen
en edificaciones preexistentes.

h) Vivienda:

0 La ampliacion y reforma de la vivienda existenta y
edificacion auxiliar de la misma.

i) Usos preexistentes

0 Las obras de conservacion, mantenimiento y mejora
de infraestructuras, equipamientos, edificaciones o
instalaciones existentes, cuando ello no se acompan
de ampliacion volumétrica de las edificaciones.

0 Obras de reconstruccion, rehabilitacion, renovacion
y reforma de edificaciones preexistentes no
declaradas fuera de ordenacion, siempre que no
supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipologicos.

[0 Cambio de uso de edificaciones preexistentes, y las
obras a él asociadas siempre que no supongan
incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipolégicos, cuando sea para destinar la edificaaid
dotacién cultural, taller artesanal, o combinadi@n
ambos.

O ARTICULO 517. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PO-1 se considerélsos Autorizabledos que se enumeran a
continuacion:

a) Infraestructuras

0 Cualquiera de las infraestructuras consideradas en
estas Normas Urbanisticas, incluidas los puntos
limpios.

b) Usos especificos

0 Los usos especificos de necesaria implantacion en
suelo rastico como instalaciones funerarias.

c) Equipamientos
0 Los equipamientos municipales cuando requieran
edificacion de nueva planta y se justifique
adecuadamente la necesidad de no trasladarlos a

Suelos Urbanos o Urbanizables en base a su
localizacion estratégica.

d) Actividades industriales:
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Los talleres artesanales en edificaciones de nueva
planta, ya sea en edificio exclusivo o en planta ba
de de construcciones de uso residencial.

La ampliacion de las instalaciones y edificaciones
existentes a la entrada en vigor de este PGOU, sin
gue sea admisible un incremento de la superficie
edificada superior al 20%.

J) Actividades comerciales

O

Las actividades comerciales en edificaciones de
nueva planta, ya sea en edificio exclusivo o entpla
baja de de construcciones de uso residencial.

Sélo se admitira comercio de proximidad destinado
al abastecimiento de los vecinos y/o a la
compraventa de productos de elaboracion propia,
prohibiéndose expresamente la implantacion de
medianas y grandes superficies comerciales.

e) Actividades de ocio

[0 Las instalaciones deportivas al aire libre. Si la

instalacion tuviera  vocacion de servicio
supramunicipal debera de tramitarse un Plan
Especial.

f)  Turismo rural
[0 Los usos hosteleros y hoteleros en edificaciones de

nueva planta, ya sea en edificio exclusivo o entpla
baja de construcciones de uso residencial.

[0 Las obras de rehabilitacion y cambio de uso para
fines de ocio y turismo rural de edificaciones que
sean elementos del patrimonio cultural y etnogoafic
reconocidos administrativamente, a los que alude el
Articulo 44.1.d) de la LOTRUS.

g) Vivienda
[0 La vivienda familiar de nueva planta.

[0 El cambio de uso a vivienda de cualquier edificacio

preexistente.

O ARTICULO 518. USOS PROHIBIDOS

En el SR.PO-1 se considerdsos Prohibidogdodos los restantes definidos
en estas Normas Urbanisticas.
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SUBSECCION 2C. SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA
GRADO 2

0 ARTICULO 519. DEFINICION

El Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria de Grado(8R.PO-2) esta
formado por las areas denominadd8R®.PO-2 en los planos P3 de
Clasificacion del Suelo del PGOU.

O ARTICULO 520. PARCELA MINIMA EDIFICABLE

La parcela minima edificable serd la siguiente:

a) Para la construccién de vivienda agraria: 6.060(unidad
minima de cultivo)

b) Para otros usos diferentes del del vivienda: 2r600

O ARTICULO 521. AGRUPACIONES

Se autoriza la agrupacion de fincas, tenga o nolpeto la obtencion de la
superficie sefialada como minima para su edificacion

O ARTICULO 522. SEGREGACIONES

Se autoriza la segregacion de parcelas. La suigediclas parcelas obtenidas
debe ser al menos igual a la de la Unidad Minim@wlgévo.

O ARTICULO 523. USOS PERMITIDOS

En el SR.PO-2 se consider&aisos Permitidoslos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias

0 Las actividades agrarias y la edificacién vinculada
las mismas cuando no supere los 300 m2 de
superficie edificada.

Igualmente, las construcciones precarias definidas
como galpones, casetas de aperos e invernaderos en
estas Normas.

Las citadas edificaciones podran destinarse al
almacenamiento de aperos, insumos y productos de
la explotacion o a la estabulacion de ganado.

0 La ampliacién de las instalaciones o edificaciones
existentes hasta el limite de los 300 m2.

b) Actividades forestales

0 Las repoblaciones forestales de cualquier tipo.

O La roturacion de terrenos forestales para su
transformaciébn en uso agricola. Se considera
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d)

f)

9)

h)

prohibida la roturacion de terrenos forestales daan
se trate de masas autoctonas.

Equipamientos

[0 Los equipamientos municipales cuando se localicen
en edificaciones preexistentes y se justifique
adecuadamente la necesidad de no trasladarlos a
Suelos Urbanos o Urbanizables, en base a su
localizacion estratégica o a la oportunidad de
reutilizar edificaciones de interés arquitectonico.

Actividades industriales:

O Las industrias definidas como de transformacion y
almacenaje de productos agrarios y forestales.

0O Los talleres artesanales cuando se localicen en
edificaciones preexistentes.

Actividades comerciales

O Las actividades comerciales cuando se localicen en
edificaciones preexistentes.

Actividades de ocio

0 Las areas recreativas.
Turismo rural

O Los usos hosteleros cuando se localicen en
edificaciones preexistentes.

Vivienda:

0 La ampliacién y reforma de la vivienda existenta y
edificacion auxiliar de la misma.

Usos preexistentes

[0 Las obras de conservacion, mantenimiento y mejora
de infraestructuras, equipamientos, edificaciones o
instalaciones existentes, cuando ello no se acoenpain
de ampliacion volumétrica de las edificaciones.

[0 Obras de reconstruccion, rehabilitacion, renovacion
y reforma de edificaciones preexistentes no
declaradas fuera de ordenacion, siempre que no
supongan incremento de volumen ni alteren sus
caracteres tipolégicos.

[0 Cambio de uso de edificaciones preexistentes, y las
obras a él asociadas siempre que no supongan
incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipologicos, cuando sea para destinar la edificaaio
dotacion cultural, taller artesanal, o combinadii@n
ambos.
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O ARTICULO 524. USOS AUTORIZABLES

En el SR.PO-2 se considerélsos Autorizabledos que se enumeran a
continuacion:

a) Actividades agrarias

0 La nueva edificacion vinculada a las actividades
agrarias cuando supere los 300 m? de superficie
edificada y la ampliacibn de las instalaciones
existentes cuando se pretenda superar ese mismo
umbral. En ningun caso la superficie construidaltot
podré superar los 600°m

b) Infraestructuras:

0 Cualquiera de las infraestructuras consideradas en
estas Normas Urbanisticas. excepto los puntos
limpios.

c) Usos especificos

0 Los usos especificos de necesaria implantacion en
suelo rustico definidos como cementerios.

d) Equipamientos

0 Los equipamientos municipales cuando requieran
edificacion de nueva planta y se justifique
adecuadamente la necesidad de no trasladarlos a
Suelos Urbanos o Urbanizables en base a su
localizacion estratégica.

e) Actividades industriales:

0 Los talleres de reparacion de automoviles vy
maquinaria agricola siempre que se justifique la
pertinencia de su localizacion por motivos de
cercania a los usuarios del servicio y no puedan se
ubicados en Suelo Urbano o Urbanizable cercano.

O Los depdsitos al aire.

0 La ampliacion de las instalaciones y edificaciones
existentes a la entrada en vigor de este PGOU, sin
que sea admisible un incremento de la superficie
edificada superior al 20%.

f) Actividades de ocio
0 Las instalaciones deportivas al aire libre. Si la
instalacion  tuviera  vocacion de  servicio

supramunicipal debera de tramitarse un Plan
Especial.

g) Turismo rural

0 Los campamentos de turismo.

0 Las obras de rehabilitacion y cambio de uso para
fines de ocio y turismo rural de edificaciones que
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sean elementos del patrimonio cultural y etnogoafic
reconocidos administrativamente, a los que alude el
Articulo 44.1.d) de la LOTRUS.

h) Vivienda
[0 Lavivienda agraria de nueva planta.

[0 El cambio de uso a vivienda de edificaciones
preexistentes a la entrada en vigor de este PGOU, d
acuerdo a lo dispuesto en estas Normas.

O ARTICULO 525. USOS PROHIBIDOS

En el SR.PO-2 se considerdsos Prohibidogodos los restantes definidos
en estas Normas Urbanisticas.

SUBSECCION 2C BIS. SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA DE
GRADO 2- PSIR

0 ARTICULO 526. DEFINICION

El Suelo RuUstico de Proteccidon Ordinaria de Grado 2PSIR esta
formado por las areas denomina@.PO-2 (PSIR)en los los planos P3
de Clasificacion del Suelo del PGOU.

Incluye aquellos terrenos del municipio de Piélaguggrados en el
Proyecto Singular de Interés Regional, PSIR Pi&agtaescusa
(Actuacion Integral Estratégica Productiva n° 8)

0 ARTICULO 527. REGIMEN DE USOS

Hasta la aprobacion del planeamiento de desarmdodicho PSIR,
Unicamente tendran caracter permitido el mantenimiento de los usos
existentes; siendautorizablesaquellos usos que resulten compatibles con
los objetivos del mencionado PSIR.
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PRIMERA.- EXPEDIENTES EN TRAMITE

Las autorizaciones previas o licencias sobre suaklsificado rustico o
urbanizable que se encontraran en tramitacion daclaa de aprobacion
inicial del presente PGOU, y que entraran dentrooderegimenes de
transitoriedad establecidos por la Ley 2/2001, de d& junio, de

Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico de 8wk Cantabria y de
la Ley 2/2004, de 27 de septiembre, de Ordenacién Litoral, se

resolveran de conformidad con las determinacioe¢$dhn que se revisa
(PGOU"93).

SEGUNDA.- REGIMEN DE SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION

Los suelos urbanizables o asimilables que dispaleerun Plan Parcial

aprobado o que se encuentre en tramitacion a kadenten vigor del

presente PGOU, se regiran por las determinaciomgsas de 1os mismos,
sin perjuicio del cumplimiento de las especificaei® del presente PGOU
con caracter complementario, en tanto no se cagaadton el anterior.

TERCERA.- REGIMEN DE SUELO URBANO EN EJECUCION

Los suelos clasificados como urbanos o asimilaldegstos que, al
momento de la entrada en vigor del presente PG@pongan de licencia
de obra concedida y que no hubieran iniciado stuején o se encuentren
en fase de ejecucion, quedaran sometidos a la tivanyaal planeamiento
vigente en el momento de su concesion. No obstanteanscurridos 2
afos desde la entrada en vigor del presente PG@ihybieran concluido
las obras, se procedera a la incoacién de expedientaducidad, a partir
de cuya declaracion expresa sera de aplicacioresépte PGOU.
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