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. ADMINISTRACION MUNICIPAL

4 Otros anuncios
AYUNTAMIENTO DE PIELAGOS

Normas urbanisticas relativas al plan general de or-
denacion urbana de este término municipal de Piélagos,
cuya modificacién ha sido aprobada por la Comision
Regiona} de Urbanismo el dia 13 del pasado mes de
octubre.

Piélagos, 11 de noviembre de 1993 —El alcalde,
Jesus A. Pacheco Barcena.

93/137204

0.~ INTRODUCCTION

En sste voluman 38 desarrollan iss condicionas minimas aue
reguten 1a ordenacion y adificacion a) amparo dal prasenie flan
Genara}, de scuerdo con los articulos T8, T1 y T2 de Ya lLey gl
Suelo y 14 al 42 del Reglamanto de Plgneamiento oue 1a daserrclla.

Estas Normas s& estructuran en sels titulos: Normas Genarales,
pars  Suelo Urbsno, pars  Suale Urbanizabla, para Suslp No
Urbanitable, de Procedimiento y Hormas oa proteccidn de elementols

singulares.

I. NORMAS GENERALES

1.1, EUNCIOW

Es objeto da estas Kornsas Urbanisticas mstablecer las
geterminaciones mintmas  que denen regular las  -cciones  ds
plsnsamiento, ¢rbanizacién y adificacitn que 58 Yleven a cabo ail
smparo del presente Plan General, ssi como fijar las medides de
proteccion dal medio smbienie y del patrimonio eaificado an &l
apito territorial dul mismo,

1.2. AMBIIQ DE APLICACION. CARACTER. Y ALCANCE DE_LAS
HOBMAS

1R E} dmbito de aplicacién Ce sstas Hormes Urbanisticas as el del

tarcitoric formada por al téreino sunicipal de Prélagos.

28 En o1 Suelo Urbano las Hormas tisnen sl cardcier de Ordenanias
de ia Edificacidn y Uso del Suelo, y contienan 1s
reglamentacion detalisds de} ust pormencrizsco, adificabilidad
y condiciones higienicas y asléticas Os las adificaciones y 5u

antorno.

3Q tn el Suelo Urbanizable, las Normas Urbanisticas astablacen
1as ncompatlibllidasas de usos, las carscteristicas Lacnicas
que han de reunir las stlustliOnEs en w5L8 catagoria oe suelo
y definirén el concupio ds nucleo ds poblacion a efecios de

prevar y regular ia posible formacion de 1os BISmOS.

4 En &) Suelo No Urbanizsbla las Normss Lienen un cardctar
sminantemente protsctor, estsblaciendo los criterins de
proteccién de 1ias zonas da sspacial valor agropecuaria,
paisajistico, etc., y fijango 1as condiciONeE Qs ragulan 1ss
acciones y edificsciones que puedan Visvarse a cacc en sils
suelo, inclyyando las madidas dnst\naali a impecir 1
formacidn ge nuclecs de poblecion.

1.3. YIGENCIA Y SUPUFSTQS DE BEYISION DEL PLAHEAMIENIQ

12.  La vigencis ge) Pian Ganeral Municipsl oa orgenacion urbans o
Pidlagos es indefinids, 1 Disn sus celefminacionas s& han
establecido de cars & un horizonle teaporsl de B ahos,
dividido an o05 atapas de 4 afos cada uns.

20. EY Plan podré revisarse an 108 siguientas supuastos:
- Cuandc asi 1o decigs Ve Corparacion Mmunicipal.
- Cusndc Ja-poblacion plobal residents en el Kunicipio supers
1s cifrs oe 15.000 habitentas o blen is ge Renedo supare 1
cifrs ge §.000 habitantas.
- Cusndc ke &518nten actividades industrizles o comercialas an
el HunICIPIO Que INCreentan en sds ds 1.000 smplens }os
axistantes an ol aho de refarsncta 1.980.
- Cuanoo sa Produlcsn en genars} Clirsunstancias oe ingols
demogréfice, scondmico © sociolépico gus provoguen e
obsolescencis da ok principios en que s Ne basado wl

planmamisnto. -

1.4, CONQCIMIENTOQ RE LAS NORMAS

Todo prosotor de edificacion o urbanizacidn o LéchRicO
responsable de la aisma, por el 5410 hecho da firmar una solicitud
de obrs, declara conocer las condicionas Que se axigen en las
prassnias Normas Urbanistices, sceptando la rasponsabilidsd que ss
derive de su arrénea aplicacion,

1.5. SISTEMAS GENERALES
1.6.1. QBIENCIPN DE SISTEMAS GENERALES

Los tarrenos dastinados & Sistemas Gansraias adscritos © eh
suslo Lrbsno ss obtandrin por aapropiacion o por cesion pratuits a
cuania de unidades de &JECUCON Con SXCESD da sprovechamianio en
susio urbanizable, 105 terrencs destinadas s sistsass peneralas
agscritos ¢ sn suelo urbanizable programado sa abLandrén por
ocupescidn directa s cuents de Jas unidadas de ejecuciin con sacasc

e aprovechamiento real.

- Se exceptuan oe ests regls los suelos para Eistamas
Generslas que a la sprobacidn de sste Plan, ssan de aominio y usC
pablico,

1.5.2. EJE&LLQIQ&_D.LL.Q&JJSIE&‘:&_.GE&EBALEE

La slecucidn de las obras @ nstalaciones &n los Sistemas
ganerales, deberd Ylevarss 8 cabo de scuergo con is programacién y
plazas previstos eh o} Plan Geners), y esatgird ia efactive

-goordinacion de las sctuscionas a inversionss publicas y privadas,

sagun los casns, @0 CONSONANCIE con las previsiones qus an &ste

sentido astablece a1 Plan,

1.5.3. EJEGUCION MAIEEBIAL

La e£jecucidn da las Gbras & instalacionss of los Si15isans
gensrales serin scomat idas en 1odo CAs0 O8  BCuerdo  con las
previsiones del Plan, y con base #n 185 sipuientes delerminacionss;

A} Por 1 Administracian POb1iCs de acusrdo con sus compalencias.

) Por Ja Administracion Poblice y 1o% particularas, ds acuardo
con las oeterminscionss Gus &l respscto contengd el Pilan
Genursl y, &n su C4sd, confofma delerminsn las  Planas
Parciales en Suelp Urbanizsble; de acuerdn con o dispussto
por los articulo 63.3 y 84.1 del Reglamento da Planssmiento,

c) Por lo Administracidn PGL)1cs y los parttculares, Os acuerdo
con Jas delerninacicnes gue en orden a jas  INYErs1008E
publicas y privadas astablescsn jos corraspondisnies Prograsss
pe Actuncion Urbanistica.

Conforme a )0 dispuesto sn e} articulo 83., as) Reglamento de
Pisneamiento, los Planes Parciales que dassricallen cage sactor de
S.U.P., duterminarén el cosle de las obras Qe urbanizacion
correspondiéntes a la ejecuctdn de 105 sistemas generales ds interds
para e} seclor que haysn de ser a C& o de los propistarios dgal
wismc, 0 de los sehaledos por a) articulo 61.3 del Raglamunio O

Gestion Urbanistica.
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De acuarde com el apsrtadc anterior, todas las obras ds
urosnizacion cprrespondtentes a los viales, tsnto da primer oraen,
comd de sagund "aruan. comd lak 4rsas complemaentarias al sarvitio da
los viales que formsn parte de los slstemss generalas que astén
adscrilas & ceda $8CLOrT, SO0 & cargo de 105 propistartos gqua formen
parte dei mismo.

1.&. PRECISION DE LIMITES EN LOS_AMBITOS DE ACTUAGION

Los limiles de los A=bilos podrén ser objelc de precisidn en
1o fespeciivos  instrumentos ae desarrollo, conforme & los
siguisntes critarios:

A) RESPONDERAN A AJUSTES DEBIDOS:

1. Las slineaciones & lineas da agificacidn vigentas.

20. Caracteristicas topogrificas del terrenc.

Q. Limites de propledad, rustics o urbans,

40, Existencia ce srbolado v otros slesantos da

interds.
B} Mo rapresentsrén distorsionss en su forms ni  sumento [-]
disminucion de mhs de un 10X en relacidn con las superficies
da)limitadas,

Cunntdo haya corrsccionss de supsrficis de los sebitos de Jas
unidades de elecucidn, sactorss os 5.U.P. y unidadas urbanisticas
del S.U.N.P. en base & su suparficis resl, se coresgirén sus
Qetarminaciones an base & la edificabi)idad y densidad AS ipnadas.

1.7. REGISIRO RE_SOLARES Y TERRENOS SIN URBANIZAR

Al objeto de repular la vants forzoss sn los supuestos de
tncumplimiento de deberss urbanisticos conteaplados sn la Ley de
Régimen de)l Suaioc y Ordenacion Urbana, y os las edificacionss
declaradas en ruina & jnadecuadas ss creard de acusrdo con al
artfcule 216-2 de la Ley ds] Suslo, e) Registro de Solares y
Terranos 10 Urbanlzar, que conslard de dos 5eccionss: En la priwmra
0 incluiran los salaras y tarrenos sin urbanizar y an ls segunda
1es edificacionss ruinosas 8 1nadecusces.

II.NORMADS PARA_EL SUELO URBANO

IT.1. CRITERIQE DE_PLANEAMIENTD

T1.1.v. DEFINICION DEL_SVELD URBANGQ

£i suelo urbano esth constituldo en sl ambito territorisl del
Plan Genara) de Pidlagos por las éreas as! definicas en los Planos
wormattvos correspondiantes.

En consecuencia, se considers Suslc Urbano:
2) Las Areas oefinidas por medios de  Jas correspondianies
gelymitacionas i las nicleos tradicionalas de pobiacién del téreino
municipal, 1nGiuso los berrios de vels, Salcado y La 1sla.
L} Et dres ocupada por el desarralic del Plen Parcial y Proyacto de
Urbanizacion de “La Mins".
€} tas delimitacionas rea}izadas an Jas aglomersciones espontaneas
de carkiler Luristice surgidas 0 Larac a las plaras ae Parlic y
Arnia.
g} La delsmitacién reslizags en s aglomaracién espontdner de
cardcler 1ndustirial y Oe servicios surgida an la “Racls o0& s
Frsiega™.

E} suelo asi clastficads podrd aodificarse por alguna oe ias
sigulantes circunstancias:
~ POr Sustitucion o modificactdn del propio flan General.
T BOr  incorporacidn  de nuevas Areas provententes dgel Suelo
urbanizable.

Esla constasracion ss hars afactivs por poligonal o unidades
de e)acucion compieta, en &1 momanlo de afectusrse la cesion de la
Wrbantracidn al Ayuntamisnlo, cuando &8 actus por &) Sisteme de
Compensscion y una ve: efactusds la recepcién de dichas obras por #}
Ayuntamientc de la .crnprasn urbantredora cuando se actue por los
Sistemas de Cooperacion o Expropiscion.

I11.2. OADEMANZAS GENERALES DE EDIFICACION

I1.2.1. REFINICIONES

A afscios de astas Qrdenanzas, cusntas vaces se wnglssn los
teratnos gue & continuacion sa tndican tendrén el significads gue
Raxativamenie se expresa an 10s perrafos siguisntes:

- 50LAR;

Es 1o suparficia de suelc urbanc apta pars I adificacidn que
reauna los sigulentes requisitos:
=~ Disponer ds acceso rodado, abastecimisats de sgud, svacuacion de
AgURE Y Susinistro de energis alécirica.
- Tanar senaladas altnesciones y rasantes Jas vias a las que de
frante 1s adiflcacion.
=~ Tensr pavimentads Va calzada y #ncintedo da aceras en las vias a
Iss qus de frenta. ’

ALINEACIONES OFICIALES:

Son ias que se definen sn los documantos priaficos del Plan
Ganarsl, y aquallos qua lo dasarrollen,

Pusden ser alinaacionss esLer10res y alinesciones tntariores,

ALINEACIONES EXTERIQORES:

Son Ias qua an el planssmiento fijan 1 limits entre las
parcaias sdificables y los espacies 1lbres sxteriorss, vias, calles
y plazas.

ALINEACIONES INTERIORES:
Son 1as qus fijan los Jimiles entre las parcelas adificabiss
y @) aspacic abilerto interior.

ALINEACIONES ACTUALES:
Son los linderos de las fincas con los sspacios visles
axistantes,

EINCA FUERA DE LINEA;
Es aquélis en I8 qua Ja alineacion of fcial corta 1a superficie
de la finca limitsds por las alinescionss actuslas.

EINCA REMETIDA;
Es aguellia an ia que 1o alineagidh oficis) gqueds fuars oe ia
suparficie de 1a finca limitada por las alinssciones actuaies.

BARCEL A,
Superficys de tsrreno, apio © no pars bs edificacién ssgun
disponge ) planteanianto aprobado,

EARCELA ERIFICABLE:
Es la parte de solar comprandids dantro de las alinescionas
oficiales.

PARCELA HMINIM&,
La menor superficie de parcela samisible para sar considerada
adificable.

PARCELA ACTUAL:
Suparficie real definida por las alinsaciones actusles de

clarra.

ANCHO DE_SOLARES:

Se denomina  anchura oé un solar en  una profundidad
determinada, & la distancia entre iidercs, msedicda en diraccién
peraleis &) eje de la calls. Cuando &) punto oe medicion es la
slineacion aatsrior, dirhs anchura ss Osnomina fachada. En la
normative correspondianis se datercioan 1a anchurs y fachads minima,
entendiéndosa por tales los wmbralas por debajc de Jas cuslas se
considare el solar inedificabla.
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EBQEHNQJQAD_nAZIUAWQ.EQEQQ_HAllﬂQ.EDIEIQABLE;

Se denomina profundidad mixims a ls distancis sixima, madida
an la p-rpandicular a) sje de Ja calie, B QU pusde Siluarse s
u\!nn:ion intarior an plantas supsriorss & }4 Baja, @ fnciuso en
pianta bajs cuando asi se dateraine sn las ordensnzas particulares.

BEIB_NQHEQ,
Es o) ancho de 1 fojls ds terrend comprandida entra s
siineacian oficial y la linss de fachada iepussta. B podrd filar

Lambi4h & }os restentes linderas dé a parcela.

BABANTES OFICIALESS
son los perfilas Jongitudinales da 1as vias, plazas o calles
definidos en 1o& documsnios del planaamisito.

BASANTES ACTUALES: ‘

Son los parfiles Jongitudinsles de tus vias, plazas o calles
axistantss.
LINEA _DE L a ERIFIGACION:

£5 1a gus celimita is supsrficis ocupada.

ALJURA DE (A EQIFICACION

Es }a distancis vertical sadide dasde la rasanta de 1a acara
o, @n su caso, del USrrano sn SOALACiO con 1a sdificacion, hasta s
cara inferior ¢al forjado qus forme o) Lacho da la Gltima planta sn
o! punto medic de ia fachada. En Jas calies con declive 1a slturs de
1a edificacion se medird an dicho punto medio de s fachads sdlo st
$5ls No excegds de 20 m, oo Jongitud; 51 sobrapass esta dimension se
madird ocasde Jps 10 B, contados desde el punto wds bajo,
parmit }4ndose e} corraspondiants escalionado & partir os ios 20 m.

ALTURA DE LOS PlS0S

Es Ja distancia entra las carss inferiores de lox forjados
consacul Ivos.
ALJURA_LIBHE DE_PISQG:

Es la ogistancis o.ntra ta cara inferior cel tache y sl
pavimantc de la plants corraspandients.
hlY
SUPERFICIE QCUPADA;

€5 Vs comprendids dentro oe Jos limites oefinides por i
proyeccién sobre un plane horizonta) os bas Tinans extarnas ds tode
ia construccibn, inciuso 105 vuslos.

Las consiruccionas subterrdnsas situsdas bajo los espacios
Jibras && considerarén sacluidas de is supsrficis ocupads solaments
cuandc £ destinan s sparcemsientos y no fnvacan las suparficiss oa
afecs16n 0 servidumbrs oe 1os vialss qua rodean s! solar.

SUBEBFIGIE MAXIMA QCUPADA U QCUPACION MAXIMA DEL SOLAR,
Es a) méximc porcentajs fijade por al plasnsspisnio para Ta
relacion sntre 1a superficis ocupaca y la ds la parcelas sdificable.

SUPEREJCIE EDIFICADAL

Es 1a superficie encarreda por la 1inas axterior de Jos wuros
de cerramiento, incluysndo s sups~ficie Os voisdizos, &R Su
totalidad {100%) s} estén cerrados por 3 o mis de sus lados y Ta
mitad (5C%) 51 #SUAN Cerrados solaments sn wno 0 dos de sus lados.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADAZ
£s la resultents da 1a suma ds las supsrfices sdiftcadas de
wodas las plantas oel mdificio.

YOLUMEN EQIFILADD;

£5 @) producto de 1a superficia sdificada de cads planta por
1a alturs de }a misma, Salvo Qu: S8 Lrala de 85paciocs de s4LAnc o de
samisdlanc por Gabajo Os 1 rasanis gsstinsdos a sarvicics del
propio adificic o & sparcamientc, &n Cuyo £ASG DO COmputarkn comc
volumen adificado.

!QLL&E&MMQQ_‘.
Es la resultants de la suma da Ips velumenss scificados de
tcdas ias plantas del edificic.

TPIFICABILIDAD CUBICA Q YOLUMETRILA:
Relacion antra &) volumen tots] adificade y 1s superficie de
1a parcels considerads, sipreassdo an B}/m2.

ERIFICARILIDAD SUPRRFICIAL.
Ralacién entre la swoerficie total adificads y Ta suparficis
da la parcels considersda, sxpresado sn ni/nl.

ESPACIO ABIERTOQC

Ex 1a parts no edificabla de Ja parcels, GQus podrk ser
dastinaga, en una proporcion no  superior s 403 a vies y
aparcamisnto e superficis y sublerrénecs, conceptuindoss al B0
rastants como aspacto 11brs.

ESBACIO LIBRE:
Es }a zons de terranc del sspacio ablsrto, no infarior al 60%

de Ja suparficia de aste Gilimad, Que gabard dedicarss sxclusivamenis
a plantacionss, perquas infantiles, pl&cines y deportea, 3in
construccisn alguns en Ja suparficis,

BATIO DE WANIANAL

Se sntisnds por patic da sanzana e} espacio dslimitsdo por tas
alinescionas interiores da la manzans cuandc ls distancia minima
entre dos alinssciones cpuestas, sadides en la forss 1ndicada en
astas ordenanzes, fusrk superior o igual & 3/2 W, stenda K Ta madia
de las alturas méxisas parmitidas en las dos fachadas sntre Tas gue
s& mide la anchura del patio.

Las habitacicnas gue tangan fachads al citsdo patic, s
consigeran extariarss s todes los sfectos.

BATIO DE PARCELA
Es «) espacic 1ibrs situadu dantro da }a parcala. Puedan ser
patlios abiartos y patios carrados.

BI1EZA HABITABLE.

Es aguells Gue 58 dedica & uns parmanencia cont {nuads da las
fursonas, exluyéndose an consacuencia aquelins destinades &
vestibulo, pasilios, asecs, Despansas, ropercs, trastefas, deapbsitos
y aparcamientos.

PLANTA BAJA;
£s la planta wnferios del sdificto cuyo pavimento estd en la
resante de 1a &Cars O Larrenc 0 por antims de ests Fa3ANLS.

PORTAL.
Es &) loca)l gue se dessrolls sntre Js pusria os antrada del
sdificio y Jas ascaleras y ascensorss &1 los hublerse.

SOTANOS;

Ge antisnde por sotanc Ya totalidad o parts ve l1a planta cuyo
tacho &8 #ncuantra, @n LO308 SusS punlos, por dabijo de 0°680 - »
partir de 1 rasante de is acers © el terranc en contscto con la
eaificacion.

SEMISOTANG;

Sa antiende por semistianc }a planta ce) adificio que tians su
teachc por ancims dé \s rassnie de la acers © dal terrenoc en contacto
con ia edificscitn y su pavimento por debajc de dichs rasants. F3 1]
smoarge, &1 por s conflguracion del Lerrenc asistisan xonas #n s
gue @) pavimento o8 los locales guads por sncims ca 1a rasantas, no
s¢ calificard como semisbienc o sotann 1s fejs da 10 matros da ¢ ondo
miximo contads & parstir de las fachadss sn qus se ds 12 ihdicads
circunstancis.
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ERIEICIQ EXENTG:
Es aquéi qus estd aislado Y sepsredo totalments oda otras
construccionad por aspmcios abjartos.

ERIFICIO EXCLAUSIVO;
Es sgusl #n 8] Qque ke dasarrolisn actividades sn Lodos sus
iccales comprendias en &) mismo usc,

ECIFICIOS O INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION (D DE
'CRDENANZA S

Be consideran como Lales los erigidos con anterioricad ¢ la
aprobacion del planeamiento y qua resultaren an contradiccisn con o
astabiscioo en &) mismo,

ERIFICACION AISLADA;
£5 la situads an la parcela independients, y sin continuidad
8 otras sadificaciones,

ERIFICACION AGRUPADA O ADOSADA;
Ez la situads en parcsla indepandients, con soluctén oa
continuidad & otras sdificacionas.

ERIEIGACION ABIERTA;

Es Js sdificacion constitulds por edificios sxantcs.

EDIFICACION CERRADA;
Es la que ocupa por compisto ) frants ds 1a slineacisn de las
csllas que conforman la manzana.

YIYINMGA UNTFAMILIAR

Ragidencis da uns familis en parcals indepandisnts an
edificacion aislade o aprupaas.

YIYIENDA MULTIFAMILIAR:

Es V8 situads en sdificacién abisrts o cerrada disponisndo de
8Ccasos ¥ elemantos comunes Con GLras viviandas.
DENSIRAD DE YIYIENDAS:

Nimaro de unidaces de viviends por hectérea de tarritoria.

DENSIDAD MAXIMA DE YIVIENRAS:
HWénima densidad fijads por el plansamisntc para  wns
dialerminads unidad tarritorial,

11.2.2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
T1.2.2.1. condiciones @enerples_de allura

w. Las Timitacionas sn materia e altura se sitablecen sdpun dos
tipas de critarios: por numarc da plantas ¥ por distancia
vertical. Cusndc las ordenanies especificas de zona sehaien
ambos Tipos de limitacionss habrén da respetarss los dos.

Q. La alturs da la edificacitn se madird sn e} punic medio de s
fachada, desde ia rasants ds la scers o del 1arrens en
contalto con s edificacion hasta Vs cars infericr dal forjado
que forma el techo da ia ultims planta. En las calles con
deciive la sltura de la edificacion sa medird en dicho punto
medio de la fachade 8410 &1 éSls no axcedse da 20 a. us
longitud; 81 sobrepass wesis dimansisn &8 nadird desse los 10
m. Ccontados oasge el puntc més bajo, parmilténdoss ail
correspondienta ascalonado a partir da los 20 m.

. los semisdiancs qus sobrasalgan de la rasants da la calls o
de} tasranc una alturs Ygual o superior & 0°90 m. en cualguisr
Pui‘g, se inCluirén tembien, cuslquisr gque fusfa su usa.
Astmismo se incluirén las plantas bajas didfanas © con
scportales,

Q. En 13 casos da vivienda unifamiliar y os adtificacion adierta
1a altura méxima caberd cimpliirss en cusiquier punin os Ia
fachads, madids Sasde }a cota dal tarranc.

5Q. Las construcciones podren cubrirse con te)ado o mzobes y soio
sa parmitirén las siguisntas Instajlaciones por ancims da ia
alturs sdxime; Casetlones o8 ascalara, cuartos de maquinaria de
ASGHNSOT, instalacionas mecinicas os acondicionamisnto o ds

SuEintStro oe agua ¥y chimenass. Tooas aliss asi coms las mansardas,
buhardiliones y clarsboyss nacesarias pars a2  §lusbnacidn Y
ventilacion de las ptezas infericres Quadarén tnscritass par cabaje
o0& un piant de 450 trazado por la lines horizontsl ce alturs mézims
da cads fachada, no pudiando axcedsr Os 4 metros por encima ce la
aitura méxima, de Vs adtficacidn principal.

£1 vacio comprendido entre el forjado ga 1s Gltima planta dal
adificio y los faldonas inclinados constituyentes cel tejade podrén
sar utilizados Lsmbisn pars usc vividero pero unido s la viviends
dal pisc irmediste inferior.

En cada alzada, la longitud da ios elementos sabre cublerta no
podré supsrsr la miiad de s longliud de fachada.

Podrén dejarse tarrazas visitables con uns superficis méxims
del 25% de la planta, quadands integradat an s cublerls no
sparscisndo patas verticales ys sean O¢ materia) o de carrajeria.

La relactén sntre el numero oa plantas y altura, malvo
indicacion an contraric en 1as ordensnzas particularss os cads Ions
serd Ia sigutante;

T plIANLAS =m=sm=swumemene | mstros
3 plantas ——rmrwem—————— |0 metros
4 plantas ~e=mmmmmeeseeee 13 malros

La slturs &n los patlos de parceals s medird desds el nival
del suslo de las habitacionas qus ventilen sn &) hasta }a Yines de
coronacién superior de la fiébrica.

I1.2.2.2. gondyciones generales op edificabilidag

1. -5e OCssigna CoP MELE hambre e madids o la adificacién
parmitida an una Ceterwminads dres del Suslo, establacids en matros
cibicos o metros cusdrados ed!f icados, suas de todas las plantas por
CAGR melro cusdrado ds superficie ce is parcels sdificables de 1a
MANZANE ¢ IONa ds Qua S8 Lratse.

En la medicidn de la sdificabilidad quedan sxciuidos Jos
SOLANOS ¥y SBMiSOLANDS Cusndc Ee O#ST1NeNn & apArcamisntos o alguna ge

las sigutentas instalacionss: calafaccidn, acondicionsmientc da
airs, maquinaria de) sscensor, cuario ds basurax, contadores, cantro

Oo transformacidn y trasteros. ta suparficis bajo cubierta st carace
dé pasibilidedes de uso o estd destinsda a slgunas de las
instalacionss snteriores.

En caso que este aspacio ss dastine & uso vividero sa
computard como suparficis sdificeda ls supsrficia delimitads por la
lines tadrica corraspondients & una slturs libre de a) mencs 2
»eLros,
™ Los cuerpos wvolados y tarrazas tendederos contardn s
totalidad de su auparficie, independisntemenia de su posicton
respecic de la fechada y o& Que estan o nO cerrados.

En vivienda colectiva no &8 computarén, s efecles Os
edificabilioad, Jox soportales, pasajes y plantas bajas crafanas,
SACRPLO 185 Brocionss cerradas aus hubisrs sn sllas,

En las parcelas se madird la aditicabt]idad an caso ds gque no
asté afectada por vis pablica, la totalidad de ia superficia de ia
misma, Cuandc sstd afsclada por vias publicas perimetraies, la
totaltoas Os 1a misma cuando Is suparficie afactads por las callss
ses infarior al 10% ds la parcela, &n los demés cAsOs ae cascontard
18 superficie afectads por los vislas y =8 incresentard 1a
suparficie sn vn 10K.

is superficis de parcela gue se tendré an cuenta pars
detarminar o] porgentale méximc ds ocupacion en planta seré Ja total
de Ja parcela deducidss las suparficiss destinadss a vias poblicas.
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En }a manzans se mediré sabre 1a supArficis comprendida genkro
de las alineaciones extaricras os Ja aisma.

Ls edificebiiigas de ase smctor © smbitc de actuscion se
madirs sobrs la total superficia de los Bismos.

Ls determinacion cel coaficienta de sdificabiiidad e snrisnde
como el sshalamisnio O& und sgificabiligad mixims, $y de e
conjuncitn Oe aste psrimatro con orros, OcCupacion, volumen, &8
concluyase una superfice totsl sdificable menor, sard 4ste &) valor

Que sea Oe aplicacion.

11.2.2.3. gongiciones eensrsies de. 19s olemeniod
Arouitecienicos '

10. Paramantos al descubiarto; debardn tratarse de manera qua
su aspecto y calidad sesn andlogoe a los de Yas fachadas. £n el caso
e construirse dos edificios contiguos de distints alturs sard
obligatoric gacorar Ja medianeria perc sin abrir huecos de luces

parmanenias.

29, Gotanos y semisotancs: deberdn  tahes vant itacion
suficiente, Ho s& permilen viviendas sn SOLENOS & samisttanos. La
atture 1ibre en 1as pilezas no habitablas no podri ser inferer & 2

metros medidos en cusiguisr punto.

3p. Entrsplantas: sn las plantas bajas Que no sean viviendas
se permiten entrepiantas, ho pudisndo ocupar astas mis Oel 505 da la
superficie del Jocal. La alturs Vibre par sncoims y pal dabsjo as ia
antreplants no poded sar infarior a 220 metros.

En &) casc da que un local con entraplanta sutorizads sa
subdividiars en difarsniss locales, se cumplirén en cada uno da
e1los lo indicado anteriorments, debiéndose realtizar Vas obras oe
demolicitn gportunas Bh BU Caso,

40. PALIOs da manzans: &s obiigatpric establecar patic de
Ban1ane mancomunaLos sh Lodes sgueilas manzanas que cumplan i
condicidn de podar incluir an su intsrior un poligono, de Jagos
parslelos & las calles qua 1s limitan, con uh ancho minimo de 10
melros. Nc se constenten sdificaciones de viviends dentro de jos
pattas de manrana.

51 uns parcals tuviers tal profundigad que ALTravesess las o5
alinesciones Inlariores del patic os manjana, €3N Tiegar & 2
fachads cpussts corrsspondisnis. no podrd edificarse més Gue 1a
perte comprandids entre su fachada y 1s primars alnsacitn ynlarior.

$1 una parcals Luviers una profundidad tal gus no 1lepgars & la
primérs alineacidn intarior, su propistario tendrk deracho a i
axpropiacién de los Ltarrencs deftnidos por 1a prolongscitdn recta de
Yos }inderos laterales y la lines paraisia a fachads s una
profundided igual a1 fondo adificable més b a. En Caso Os qua diche
proptaterio no oplara por la exproplacion, astos Lerrancs quedaran
como smpliacion del palic de manzana,

S@ considers como fusra da lines toda edificacitn axistenta
sa1tuada dentro del espacio libre $nteriar de menzans definido por
las alineacionas interipras corraspondientes, no pudiendo efectuar
en 1a parte ce ia adificecion afectade por dichas alineacionss obra
alguna de rechazp © consolldacion de os elsmentos © ampliacien.

Er ninguns farcela se permiten obras de nueva planta, reforms
o amplisciones que Originen que viviendas actusimente exlariorss &e
conviertan en interiores.

50, Pslios oo parcela cerrados: se denominsn ssi los patias de
parcela que s& 8ncuentrsn por complelo rodeados por 1s saiftcacidn,
o unjcameals abiertos a medianariss. La dimension minims de estos
paLios se fi)s con is condictén da quc an la planta de} patio pusoe
inscribyrse un circulo de diametro D proporcionadc a 1a slturs A del
patio con arreglo & las S1gulenles NOreas:

&) Patlo con habitaciones vividaras por todes sus Yados:

b= {min. 3 m.)

b} Fatic intarior de un scler an Que PoOr aos 1sgoi gpuesstol, oOen
solamants cespensas, retretas, bahos, wvestibulos, escsleras vy

pasilios:

D= (min. 3 m.}
6

Asslantes Oimsnsicnes dsl patio &N SSLe CasD Cusnas & 41 asn
habitaciones vividsras an la parta correspondisnte a &SLAs:
A
D= _ imin. 4 m.}

{s altura & se madird cesde &l nivel del primar plso que Langs
viviendas hasta 1a Vinas da coronacién. Cuando un patio an cusiguier
Chso anlarior tenga en una deé Sus Jdimensionss mayor jongitud gqus la
minyma astablecics, podré regucirss s distancia entre lados
cpumstos, correspondiendo s 1s otra dimansién an C°30 &, por cads
matro completo gque 1a 8xceda 9¢ dicho mintmo, con un Jimite D: A/E
nunce menar oe 3 &,

Todos 105 pAtios deberdn taner scceso indepsndiente desda una
zons comun del edificie.

6Q. Patios de percela abiartos: se denominan asi 1os patios de
parcels sbisrlas Por unp O mbs OR EuUs COSLAdOS. LOS patios abrartes
s fachadss, s palios Oe manzans © & oLros sspacios libres 1andrén un
ancho minimo de & matros y su fondo no serd supsriar al ancho. Ho sa
pouré de)ar madianaris al descubiasrio, gebidndose tratar astas Como
fachadas.

70. Crimeneas ds ventilacian: se deberdn 1nstalar chimensas da
vent$lacidn forzada, fuando no existan huecos de luz o ventilacitn
natural, en retretes. cuarios de baho, cocihas, locales o
calefacci6n y acondicionamicnlc, de basuras, ssCalaras, daspeniss y
garsjas, Tanto las chimanmas de ventilacion ou daspensas como las de
parajes s0lc podran sar utilizades para cads uno de dichos usds, con
pxclusion e cualquier otro, Se exipirén tastaiacionas de aaLraccidon

de gases 80 CoCincas, garajes y cuarios de caldaras.

80. mWuecos da luz v ventilacidn: toda piszs habitable debard
renar luz y vantilacion girecte por medic de huecos de superfic)s
Lotal no wnferior & un OGLAvD Oe 1a gue tenge s planta del local,

parmitiéndose OBpeNdencias unidas por medio de SEDOCRAUrAS O
comunicacion Que s conslderardn una sole piazs srampre qus el fondo
total contado a partir del huecc no sAD sSuperior s 10 m. y la
superficis de embocadure $e& Superior & 7'5 m.

9. Portales: el portal de las viviencdas multifamilisres
tendré desde ) nuaco de entrads hasta la ascalara o el ascensor, si
1o hublera, un anchc minimo 96 2 metros, axcepio en sdificios cuys
humero de viviendss ses inferior o tgpual & 4.

E} hueco de entrade del portal no tendrd menos de 1'30
m. 08 anchura.

108, Escalerss: salvo Jas sxcapcionss Qua 58 ceiallsn en cada
uso, las sscaleras con yiiliracion por @) pablico no podran Lenar uh
snche snferior & un matro, en sdificio de hasts custro plentas de
aiturs. Si sobrepesa ias 4 piantas s anchura serdé de 1710 maLros.
El rellano con salida de ascansos tendrd, frants 81 mismo, un ancho
ninimd de 1'50 metres .

Las ascalaras podran tensr ventilacion e 1luminacién caniisl
para 1o cual 81 ©)o de 1a ascalers Lendrd uns superficis sinims da
1'00 m2. sn edtficios da tres plantas y 31°25 m2, en adificios de
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CuBLro plantas, al Yucernario contars con uns supsrficie total 1ibre
no inferior a #‘50 [*+3

Le huel)’ y & contrahuélla serén yniformes sn toda iz ajtura
de ls ascalars, no persitiengdose los paidsfos compansados.

Ls huella no serd tnferitor a 28'5 cm, ni la contrahuella
superior & 12'0C cam.

Sars obligatoria Ia instalacion de un aparato elevader cuando
ia alture 6o pavimento del GIT WMo PISO sobre la rasante de la acers
an el porta) del sdificic sea supersor & 30 a. Sa Instalard un
ascensor por cads 30 viviendas o fraccion. Los desasbarcos se harsn
directamente & alpwna sschlera o corrador comunicads con sils. Las
1hstalaciones e a)ustsrdn & Jas dispasiciones vigantas.

118, Entrantes, salientes y voladizos:

2allgnies respRcio de Jos alinoaciones oficisles

No se permitird sobresalir de la alineacién oficisl mis que
con los vuslos Que s& establacen en raelacién con e) sncho oa 1a
calle y en los patios Qe manzsns en relacién con 81 ancho.

Cuerpos volegns maciigs
El saliente méxime contsdc a partir de) paramento de fachade
serd €] sigutenis en funcion del ancho de la calle:

Calles de 6 m..........,. A -

- Qe 12 m. y menos de 5 m. ... 0O'S m.

- de & m. y menos de 12 m...... C'6 m.
menores e B om. ..., . Se prohiben.

Quedarsén separsdas 8 J10s colingantes an una longitud como
minimo igual al saliente ¥y no nferior a D'60 n., Ta alturs misima
sabre 1A rasante Oe s &cars © Larrenc serd de 3'50 ..

Le longitud misime 0Cupads CON GCuerpos carrados con relacidn
& l2 longitud de facnads serd del 50%.

Balgones. corplsss v glaros
EV salientc maéximo contado s partir del paramanic ge fachads,
serd el sigulantc en funcidén del ancho de calle:

Calles de Y5 m, y m&s ,................ hests 1'S m,
" dé 12 m. y menos de 15 m..,........... 12 m,

- & S m. y menoe oOe 12 m.......,,..... c's m.
manores o8 9 m. .., ............. s¢lc ke

fermilen cornisas y aleros Con vuelo méxwmo de 0'7 .
Gueaardn sensrsdos a los colingantas en wna longttud como
minimc 1gusl al salients y no tnferior a 0'60 ®., Is alturs minima

sobre b8 rasante de la acers o Lerrenc serd os 2'70 .

lerrezes eniopntes
Se consienten Lerfaias entrantes con profundioad no superior

2 su alture y ancho cusndo & través o allss vantilen piezas
habitebies. Esta profundigad se contard a periir dea la linas

@xtarivor gel salienie dal balcon o Larraza.

Compuio de _supgriicies
a) La superficie de plasta ge los cudrpos ssllantes cerrados
S compulurd 2 efectos del indice ¢e edificabt)idag en su lotaliadad.

b) Ls superiicie en planta de los cuerpos sslienles abiertas
Computarg en un 100X » efeclcs de’ Indice de sdificabilidad,

c) La proyascion de los cuerpos salientes cerrados Yy abrartes
s¢ compuiard totalmanie s efecics 0e OCupacion méxims &n planta y a
efaclos e separacionas & 10s limtites de parcals.

Eortages, escapsrates v vitrines
€0 is gecoracion de s plenta bajs de los locales comercisles,
industrisles, doe aficine o sndlogos, si! como en 1ok huscos de

porlal sé permitird sopresalic ge s alinescien of1cial s6lo C'10 .

Los extractores y los acondiclionadorss de aira se colocarsn a

un minimo de 2°50 B sObre Jp rasants ¢e la acara o terreno. £1

salients no pOGré ST MAYOr Que la mi1tag dal ancho os 18 acers y no
pogrd verter sguas & la vis pub)ica.

Iolges

Se permiliran sin mas limitacionns gus Ja Ce esiar Si1tusdos &
una alturs minims libre oa 2'50 m. sobra 1a acars o terranc y no
ccupsar mis da los 2/3 o4l ancho Ge ls scara.

ADUNCIOS, MusSICAS ¥ banderipes
Quedan prohibidos los snuncios Que no recnan las ainmas
condiziones des dignidac estatica.

En planta baja no podrdn ocupar Unicamants wns faj)s de ancho
inferior & 0°75 m. situads scbrs e) dintel as }os huscos.

Los banderinas {entendiendo por tales 105 anuncios normales at
plsnc ds la fachada) Gaberdn estar a4 una sllura minims de 2'50 m.
sobre Ia acera o terrenc. Su salisnte méximo secd igual al fi)ado
para los balcones. Podran tensr une slture miximse de § m.

Il.2.2.4 condiciones Sengrales s secyicios

12. Todo edificio debecd isper &n su intertor Aguas Corrients
potable, asi como instalecion de snergis eléctrica, Qus habrd de
wusplir Ja reglamentacidn vigante en ia materia, y red de desague
pare las aguss pluviales y las residusles propias, de scuerdo con lo
gue sefislan Ias disposiciones vigentas al sfecto.

20. Las instalacionss os sscensoras, montacsrgas y ouros
elemontos mecanicos oe trsnsports vartical sa ajustar&n a las
dispusiciones vigentas sobrs dichs materis. Sard obligatoris la
Instalacion de ascensor cuendo is altura del pavisento ds! Gt imo
PIs0 socre la resante de ls scers en &) portal de) edificio sea
superior a 10 m.

2. En tooos los adificios de viviands multifamiliar serd
obligatoris - ia 1nstalacion de antena colsctiva de talevizidn de
acusr@o con las disposiciones técnicas viganies.

4C. Podré exigirse, cuando las circunstancias o sconssjan, la

sxisisncis de un local pars los cubGi oe basurs de 105 boupantes.

&g Todo sdificio dispondrd de buzonas pars is
correspondancia, de acusrdo con las normas vigentss.

6. Tode edificacion deberd aslar convenisntements ssfs)izada
con e} nimero gue lé corraspondas & la via en gue esté s1tuaca,

visibls durante a) dia y }a nocha.

TR. Las instalaciones du calefaccion, scondicionamimnto de

aira, spua caliente, gas teldfono, stc., asi{ como 103 mccasorios
correspondientas, depdsitos de combustibies, tangues nodrizas,

contadores, etc. dabarsn Cumplir con Jas diSpOEiciones viganLes Y.
en todo casc, Ao podrén constituir peligro o mclestis pars jos
vacinos.

B2, £: obitgaterio a) astablecimiento de un colerminade nomerc
de plazas de ;uarcmuntc; fusra de la vis poblica, sagun se indica
#n las Ordenanzas espacificas de Ions. Se entisnds por plazs de
“apsrcemianio un eSpazio reservado de al menos 220 por 5 matros, con

acceso libre suficiente,

1T.2.2.5. Condigtenes. generales oe_ las_obras

2. En  fincas qQue no westén  fusrs ds ordenacibdn  se
Autorizarerén obras de reforma, ampliscion y consolidacisn, ds
acuerdo con las condiciones Qus se establacen an estas ordensnzas.

20. Las fachadas dl ios sdificios pob)icoes y privados as! como
Sus madiraner ias y paredas entiglas a) duSCubierLo, auhque NO Besn
visibles desde la via piblica, deben consarvarsea sn las dsbidas
condiclones 4e higiens y ornato.
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Los propistsrics vandrén ob)igados 8 consarvarlas en parfacto
estads y an condicionas o so}ider y debsrdn procadsr a las
operacionss correspondienties E1Saprs Qus Yo dispongs la autoridad
municipal, provm‘ informe ge] Servicio Lecnico qQue corrasponda.

30. En tods obra da nuava planta, ampliacidn o derribo y en
1as de reforms O cOnservacion que afactan a la fachada, habri e
colocarse uns valla @8 proteccion de 2 malros de slturs como minimc,
®iscutads con matariaias de consistancis suficiente y situada a una
distancis minima os | &, y mézims da 2 8. os la alineacitn of icial
y con )a protascion suficiants pars evilar 13 caida ds matariales

sobrs is via pubiics.

4. Los cimientos da 105 BUrRS © pilares gus linden con ia via
publica ao podran tenar manos Os 1} matro de profundigad.

Hinguna parte da los cimientos podré sobress)ir dal plano de
fachada (o retranguso} definides of{ciaiments,

50. 8¢ durante la ejacuctin de la obra o posteriorsenta, &
causa de mala calidad de construccion, se produjeran desperfactos en
elementos de los ssrvicios publicos, las reparacionas corrarén s

cusnts dal propistarioc.

4. Ls maguinaris & nstalaciones suxiliaras de obrs deberdn
ser obiste ds sutorizactsn sunicipal oare U tolocacién v

funcionamisnto.

70. Se ewplearin an la construccitn de las fachades de Tos
frmyeblins materialss de buens caltdsd. Guadsn prohibidos los que por
su permesbilidad o blandura pusdsn parjudicar la via piblica. 5s
prohibs asimismo 18 construccién de paramentos qua hayan da quadar
vistos con matariales mO disafindos para ale usdD {(ladrillo huaco,
blogue de hormigén, ste).

11.2.3. CONDICIONES GEMERALES DE USO DE LA EDIFICACION
11.2.3.1. Ugpe conGigerados

Se consigersn 5 usos principales de la sdificacion, Que & su
val sa GosAgrapan en oLrod ulOs pOTMAncriiadoes, o8 Acusrdo con 3]
siguianies esguema.

- Conservacion scoldpica

= Agropecuario

- Vivianda

sarvicios publicos o semipublicos
SAraje-aparcanisato

. hostelaria

comercial

of icnas

. espactéculos
. salas de reunibn
religioso
. tultural
. daportivo
. sanitario
. cemaniarios
- Ingustria
fibricas y tallsres
. talleres artesancs
. aimacsnes y depositos

11.2.3.2. Grogwagion de usos

El presente Plan pueds gradusr la procadencia de un uso
deterninado de la edificecion an un slsmentoc territorial daterminado
de]l Suelo Urbano. En wste senlido, Jos usos posibles podrén
gradusrse com0 Cusos permitidos”, usos tolerades” y Tusos
pronibidas™. La oafinicion  gensral de  aslos  conceptos pusde
confrontarse an }a Morme J1.2.7. y 185 sxipencias raguericas para ia
implantacian da tales usocs son Jas siguisntes:

0. UIcs permilidoa.- Pers dasarroliar el aprovechasisntc oe un wso
parmitido os & sgificacidon  Dasta 1a  existsncia oe s
correspondients licencis oa obras.

20. yYsos Lolersgos.-

1. 5on wsos tolerasos 10s usos exiStentes con anterioridad qus
ain no coincidiends con 10 MSOS DropuAklos pars cada casc no 3a
sncuentren incluldos en aipuna de las circunstancias oa fusrs o
‘:::rulnncmn urbanistics definicas en asta Morms.

2. La condicion da Use Tolsrado permitird la realizacion de
obras os sapliacién o reforma, dentro da los limites establecidos
para al Usc Bidsice correspondisnts. En asta supussto, las obras
debard Incluif 1as Necesariss para adecuarss, en lo posibla, s las
nuavas sspacificacionss axigidas Al uso corrsspondiants.

3. Ls supresion de la actividad de un Usc Tolerads sard cauia
de extincion del mismo, no pudisndo implantarss o8 nuavo ni ser
sust 1tuido por OLFO 430 Gue NO ses de loa permitides par aste Pian.

3k, Uses pronibidos.- Pars dasarrollar a) sprovechamianto da un uso
prohibido ‘ds 1a adificacion, es necesaric realizar previasents a
cuslguiar otro procadimiento is modificacton correspondisnta del
prassnts Plan Ganeral,

11.2.3.3. ADBCCAMISNLOR Y WALSIR-B0ACLAmIAne

10. §s ha distinguido en Jas presentss ordenanias antre 1os
CONCEpLos Je Taparcamisnlo’ como condicidn sxigida pars detsrminados
usoE 06 14 edificacién y #) CONCEPto ~PATAYS-EPArcAmisnta’ como uso
propiasants dicho de la sdificacién, tnciuido entre los usos O8
servicios publicos o samipab)icos.

20. En o) primer caso (congicién exigida por las ordsnanzas pars
geterminados us0s de la adificacion) sa encusniran los siguiantas
tipos Oa aparcamiento:

- Aparcamisntoc ansxo & viviunde unifamiliar para uso exciusive de
108 usuartos de la vivienda.
~ Aparcasignto sn planta bajs, sauisOLano © s&Ltano anexo s vivienda
plurifaniliar pars uso sxclusivo O los usuarios de la vivienda.
- Aparcamisnto sn plania bajs, semisétanc o SOLANO ANEXD & usOs O
sarvicio o tndustrial ds In adificacion. '
~ Aparcamisnto sn espacios ablartos.

ias condictonas Os dissAc exipidas a los aparcamiantos seran
‘\-IS mismas sxigidas al uso Cgaraje-sparcasianto”, en el apartado
11.2.3.7. de estas Ordensnzas. Laba shadir qus an ok espacios
abtartos Gue 58 destinan A Bparcamisnios ge superficia, noc &
autoritarén mAs ODras o instalacionss qua tas ds pavisantacidon y
sefali1zacion y 58 procurard gue ssah compatibles con el arbolado ¥
ajardinsdo,

3¢, E) usc propiamante dicho de “garaje-apercsmiante”, sncuadrado an
a) concepio "uso de aarvicias publicos o senipublicos”, se define y
describe en @) apartado 11.2.3.7, ds estss Ordenanias.

11.2.3.4. Use de ¢pneeryacion ecolocica

1. Defsnicidn: Edificacionas destinadas a tacilttar actividedas de
recrac contamplat ive © eBLrUCRUrsss Que Do supOnNgan alteracion del
sedio ambiente 06 102 acosistemss naturalas {(bosque, praderas) e
artificiaies (Jardines, psrgues). Dantro de asts 1ipo de adificacion

se incluyen miradores, casstas de baho, aseos, sarvicios, stc.
22, Condiciones: L&S Que an Crda Casc establazcs s} presants Plan.
J1.2.3.5. UBG ARrOCRCURriD

15, Dafintcion: Edificaciones dastinadas a Vs saplotscion forestal,
agricola y genaders del suelo.
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24. Conciclonas: Cumplirdn )as condirionss gus fijs ia legislacidn
viganie; an particular las normas s Ihetruccioneas dictadas por el

HIn1sterio de Aprhcultura.

11.2.3.6. UEp e viviendgs
19. Dafinlcion: EdIF1C10 © parte dal mismd Cestinado & resicancis

familiar.
20. Clasificacion: Ss establacen las siguientas categorias;

1} ¥ivienda unifaeilisr: 1a situada en parcala indepsndiants,
an #01f1cio aisiado o agrupado a otro oe viviands o de distinto uso
Y con acceso axclusive desde 1a via publica.

2) vivienda multifamiliar: sn sdificio constituide par
viviendas CON ACC&30% COMUNMS.
L. Congiciones: Vivienda sxtarior.
&) WO se permiten viviendas an SOLANCS © semisOlancs
b} Toda vivienda ha e ser sxterior, entsndiéncoss por Lsl la que
presanie piazas habitables a una fachada no inferior a 6 BALFOS, qQus
reuna cualquier de las siguientas condicionas;
=~ Que tsngs huecos a una calie publica @ plaza.
~ Que recaigs & un aspacio Jibres unido & une callas,
Plazs © sspacic cerrado {ts) comc sa define en el apartado
siguiente) por una abeTLUraS Cuya ARChUTE E8s como mIRImO O
5015 malros y cuys profundidad sea ipus! ¢ sanor & Is vel y
madis la anchuras.
T Que recalgs a un espacio carrado en sl cusl se puesds
tnscribic un cifcule cuyo diksetrc sea fgual o mayor a dou
tercios de s altura mésims de coronscién parmitida por las
oraananzas.
€) Programa minimg: Joda viviands sa canpondré como minimo de
Coctha, Camedor, un dOrmilorio oe GOE CMMAS y un retrats con duchs.
d) Dwmensiones:
Los dormitorios de uns cams tandrin como minimo & m2.
Los de dos camas Landrén al menor 10 m2.
En Lods viviends existird a) menos un dormiterio da dos Camas.
£l comedor o cuaric de astar Landran un minimo o8 14 m2.

ia cocina teandra 2) mencs b m2,

51 }a cocine y camedor o cusrto de sstar constitursn una sola praza
ésta no serd mencr de 16 =2.

El retrete con Quchs habré de Laner 1'S m2. como Einimo,

E} retrete sin ducha 1°10 m2.

Ls snchurs minime de pasillo sard de §'$0 nZ salvo an 1z paris
cofrespondtants a 1s entrads del piso, s cus) tandrié como minimo im

&) Cocinas:

Las cocines hsn 46 ser independisntes de los rsiretes y no
Sarviran de paso shlra astos y Jos dormitorios, qus no abrirén
lampoco direciamenta sobre agquellas.

Dispondré at menos de una piia frepadero y tendran uns s . )da
Ue humos y gases Ingependisnte de) husco de lur y vantilacion.

Asimismo serd necesaric otro conducto de ventilacién para
Asegurar V& Ge las despensas s1 las hub lars.

1) Tengegeros:

lods viviends oa més oe un dormitoric situsda en adificig
elurifamiliar estark cotads de uns supsrficia cutiarta y abtarta da,
&1 menos, tres matros Cusdrados destinados a tendsr rops. Esta
Oependencia, s esluviers Situads sobre la fachada Que ds & la via
PuLlica © 51 fuera visible desde la misma, se la dotard de wun
S1stems avecuado de parsisnas o celosias Gus Impidsn ver de forma
ostenstble ls ropa tendigda.

#} S¢ wxigirén plazas ce garaje fusra de Ja via publica en Vas
condiciunes gue aslablezcan las Orgensnzas espacifices de zona.

I1.2.3.7. Servicios opubligos o semipoblicos; wsc ge
GaCRiG-ADAICAMIento

1. Defintcion; Edificaciones O parte oo las missal Oesiinagas s )4
estancia de vahiculps ce motor, incluysndoss los localas da oaso,
aspars y depdsito Oe venta oo vehiculos. Ls capacidag normal ge los
pars)as-aparcamiantos serd de un wehiculo por cade 20 w?. de
suparficia deslinade & dicho uso.

2@. Condicionas:

a} La instslacion y usoc de gars)es-aparcamisato ¥y locales para &)
sarvicio del automdvil daberén sujelarse a las prescripciones de ias
presentas orcensnzas y dends dispasicionas vigentss.

Los garsjes aparcamiento, sus estabiscimisntos anexos y
iocalss del servicic del autosdvil dispondrén de un sipacio de
medidas minimas oe 2'5 a. de ancho por § &. de fondo, con piso
horizonts) en al que no podra desarrcolinrse PIAgGUND OLra actividad.

B) Accesos:

Los garsjes-aparcamiento tendrén un acceso oe tras melros de
ANcho Comc #iNEa CUSRAC den & calles de mencs da 12 a. Yy 08 4 n. an
los restantes casos.

& a1 caso d8 viviendas unifamiliares solc se axipird un
BCCESO O I m. Os encho en cualquisr caso.

Los garajes-sparcamientc da menos da 600 m?. podrén wtilizar
came acceso el portsi del inzusble cusndo ses oe uso exciusivo ds
103 ocupantas dal edificic. LGs sccesos de S3LOS gAFAjel podrén
sarvir taabidn pars dar sntrada a jocales con wsos autorizables.

Los garajss-sparcamisntos suparicres s 500 &2, podrin disponer
Gs un solo accase de vehiculos pero dispondrén ds un ACCOS0
independients para pearsonas.

Las rampas rectas no sobrepasardn 1 pendisnte dal 16X an las
FAKDAS &7 Curve nO 5S¢ sobrepssard el 123 madido por 1a )ines aedia,

Su anchura minima serd de tres matros con al sobreancho
nacessric en las curvas.

SU Patic o8 giro medic wn o) e3e saré supsrior & B &

Podré rarmitirss el emplac de sparatos rONtacoches; cuando #l
acceso sea sxclusivamants POr #Ste sislems sa Instalerd uno por cada
2% coches o fraccion,

5S¢ dispondré un aspacic de espera horizonts} con un sncho
minmo da 3 m. y un fondo no tnferior & 5 m., conLadas dasds la
a)inascion oficial,

Se sutorizs is mancomuniced d& perajes-apsrcamianto.

C} Plaias de aparcemisnto:;

S4 sntiencdte por plais de spercamiento un A5paCID ainimo de
2°2m. por b m.

El nimero de cochas en &l tnterior da los garsjes no padré
sxcader del correspondianis a 20 m2, por cochs,

d) Altura:

is altura libre minime en gara}e-apsrcamientio serd de 2°20 m,
#n cuslquiar punto.

tos 5 m. de fondo hortzonta) pars accesc al PArsju-
sparcamienio se contardn oesde s a)insscidn oficial.

8) Construccion:

Todos Jos alsmenlos gque constituysn s estructurs de la
edificacidn destinaga a parsjs o aparcamientc, habrén de sar
raiistentes al fuego o aslar gebidamanis protegidos con matsrial
sislante siendo suficrente a titulo indicattve pars uns sstruclura
®eldlica una proteccitn de & om. de morters de Camento o de 1/2 ple
de isdrillo macizo tomado con mortaro da cessnto.

E} racinto del garaje-sparcastento debard astar aislado gal
resto os la sdrficacién o fincas colingantes por muros y for)ados
resistentes al fuege y con sislamiento acustico suficiante, sin
huecos da comunicacidn con pstios o locales assttnados a OLros usos.

Podré comunicarss sl parsje-spsrcamisnto con la escslers,
BICANSAr, cusftos de celderps, Lrasteros Y OLros usos autorizasdos
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del {noyeble cuandc mSToE tan;an acceso prapio independisnts dal
garais y dispongan 98 un vest {bulo soecusdo de si1slamiento con
pusriss incombust ibles.

En los espacios libres que e gestinan & apsrcamisntos ds
suparficis, nc se suterizan mas cbras © instalaciones Que 1as oOe
pavimentacion y &e p.rocurlrl Que eSLe USC Ses compatibie con el

arbalado,

f)} vantilacidn:

La ventiiacidn natural o foriads, esteri proyactada con
suficients amplilud pars impadir ia scumulacion da vaporas O pases
nocivos en proporcién superior & la que sehals ») Reglamanio de
ACL3vVidades WOisstas,

51 se dispone una instalscion machknica de ventilacisn serd
obligatoric disponsr de aparatos cetscloras de {0 gue sccionsn
wtmluc-—nu 1a instalacion,

Las chimanass G ventilacion serén axclustivamants construldas
con elsmentos resistentes &l fuspo, y sobressldrén Q'S80 m. socbrs
cusliquiar elemanto constructivo situasdo dentro oe un radic oe 10 &,

ERIFICICS. Y LOCALES. PESTINAPOS. A GARAJE-APARCAMIENID

5} Cusnto da la aplicacion de las daterminacionss minimas
expresadas sn melros CUACrados de aparcsstantc rasulls un nGmero
fraccionario o« plazas, s fraccitn lgusl o menor a 1/2 se podré
descontar. Toda fraccion suparior & 1/2 se COmPulard Comd un m&pacieo
més Os apsrcemisnto.

b) Lok sspacios de sstacionasmiento axigidos por estas Normas
deberdn agruparse en dress espacificas &in producir excasivas
concantraciones Que den lugar & vacios urbanos, ni & excastvas
distanciss & las edificaciones s instalaciones.

¢} Todo espacic da astacionaaiento daberd abrirsa directasents
a Ya calzads de l1as viss urbanas madiants unk conexidn cuye dissho
parantica suficiente seguridad principaimente pars 10s pastonss, y
sea eficaz en su forms de dar scceko y salics 8 losn wvehicuios,
cohgranlements co.: jos movimisntos de tréfico.

d) Los 8spaCios abjlarins deastinados a sparcaaianto habrén da
Iintegrarse en @l paisaje urbano propic o8 la zona donda se
jocalizan., A sstos efectos se cispondrin plantaciones de arbolado,
jardineria, taludes, wmobiitario urbsno u oOltos alsmanios gQue
asegursan asts intesgracion.

a) En las érss3: ds apsrcamisnty se prohibs todo tipo de
sctividad relacionads con 1a reparacion.

Previgion de abarcamjgnte en tae edificecienrs

1.~ "Para ios ed1ficios de aueva planta, deberdn praverse sn
los proyectos, como reguisite indispensable pars obtenar a
Ticencia, las plazas Que se regulan s continuscion sn el pérrafo
stguienie, en &) interior del adificio o en terrencs edificables de}
mYsmo solar, con un miniseo de 20 m2. por plazs, incluidas rampas de
sCCe50, &reas de meniobra, isletas y scerss.

2.~ Las plazas minimas de sparcamiento gue deberdn preversse
son a5 Siguientis:

8) Edificios de viviendas:
Uns plais por cadas viviends. En viviendas de superficis conatruids
igual o suparior a los 200 w2, una plazs por cacs fracion ge 100 =2,

Se sxceptuardn oe ta oblipatoriedad de pravisién de plazas da
aparcamianto las siguisntes edificacionss an suaio urpana.

~ LBs gue se construyan sobre una parcels de

infarior & 200 m2.

superficis

B - Las qua den frante a calle con calzads sin tréfico rodado,
© stenda on trifico de rodado tengan sAchurs entrs
slineacicnes opuskitas inferior a & . .
~ Las que tengan su frante as fachada inferior & € .

b) Edificios publicos © privadcs para oftecinas o ouoacm;,
bancos y Similares;

uUns piszs de garajes por cags 300 m2. os superficia ut:!
dedicada a oficinas 0 despachos.

¢} Edificics con jocelss comerciales, establiacimisnios os
comarcio al por ANAr y prances almacenss:

Cusndo Va supsrficia comercisl, sumadas toaas las plantas ds!l
sdificio con destino comarcial, azimds Oe 400 m2, habran oe contar
con una piszs de aparcamisnio por cada 80 m2. de suparficie
construida.

d) 1ndustirias, simacenss, y, sn genersl, locales destinados a
w50 fndustrial y de servicio,

Una plaza de garaje por cada local de supsrficya superior a
$00 ®2, con 8! minimo de una plars por cada 100 m2 oe superficie
atil.

) Teatros cubiertos o al aire libra, cines, salas de fiesta,
de sspectéculos, de conveancionas y congrasos, auditorium, gimnssio
¥ locales anéiogos.

Las raservas mintmas serdn de una plaza de apsrcamianta por
cade 15 Jocalidaoes, hasta 500 localidades de aforo, y a partir ds
asts capacidag, una plaza de aparcamients por ¢ads 10 localioades.

{) Hotelas y residencias:

Las reaservas Binimas seardn las sipuientes:

instalactonas de 5 estrallas: 1 plaza por cadas 3 habitactones.
1nstalaciones de 3 estrellas: plaza por cads & habitacionas,
1nstalaciones oe 2 estrelias: wns plszs por cads &
habitsciones.

g} CHinlcas, samstorios y hospitales:

Una plels da gers)s por cads 2 camas,

h) 8iblictecas, galarias de arts y musess publicos. Deberd
preverse un sspacio dea  sparcamisnto por cada 200 =2, sn
estalbecimientos de m4s de 1,600 m2.

1} Caniros de marcancias:

Debars preverse uUn Spacio Os ADSLCARIGNTO POr Cada 6 smplsos,
mids un espacid de aparcami@nto por cada vehiculo utilizaso en la
empress, y &8 observard sspatisimenis lo regulsdo #n el articule
de es5tas Norwas,

3.~ Lo gue sa dispone sn 8] apartado snterior pars suels
urbanc sobfe previsiones minimas de plazas de gerads, as aplicsble

también en los egifiz1os que sean objeto da smpliacion de su volumen
sdificado. La cuantis de Ja prevision serd la corraspondisnts a la

ampliacion. iguaimente se aplicardn sstas reglas en o5 casos ds
modificacion de jos edificios o las tnstalscionss que comporten un
cambic de wso.

4.- Cuando de la aplicacién de los mbdulos anteriores, la
Bxigencia de especio PAra Aparcsmients an un sdi1ficio resulle manor
2 4 plapss podrd dispensarse de s previsidn deé eSpacIo  Que
Céndiciony e] ciorpamiento oe l& licancis de sdificacidn,

5.- En todo uso legaimente permitido que no figure relacionads
#n este Norma, deberdn prevarse an los proyectos de sdificactdn las
plazas de aparcemienio &n caniidad no mancs & la requerida por &l
usO mAs similar de entre los Indicadas, qus Seré precisado por sl
Ayyntamignlao.

congiciones. 96 RIAIAE.08 Q8LRIE
1,- Laca piaza de garale dispondré oa aspacio de dimansionas
minimas 2'20 x 4'50 matros s4n ser inferjor a 20 2 ni suparior & 30

m2.
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Z.- En los garejes y aparcamiantos publicos para sutoméviiss
hAGri de raservarse perminentements sn la planta ce més faci) scceso
y Yo mis proximo posiblé &) mismc, al menos uns plaza por ceda 100
de s cappcicag total para vahfculos Qus Lransporten pasa)eros
minusvidliges. La anchurs de esitas plazas serk de 2'90 » de un radio

de 10 m.

$) Instalacion contra incandios:
5= instalarén aparatos de sxtincidn da incendios adecuados an
todo Tipo ds garajs O paraje-aparcamienic de forma qua sxista un
sparato por cade 100 m2 de suparficis o fraccion,
’ ESLDS aparalos esiardn en lupares de facil sccaso.
Estén sxentos dé ssta obligacién desde dimsnsionss wnferiorss
A 50 m2., paro dispondran de un oepdsIto Oa arena de mis de 25 1. ce

capacigad y una pala para su lanzamienta.

h) Desagues:
Dispondrdn para su acometids & 1a red des sansamisnto de un
Sistace #ficaz de depuracion da grasss,

I1.2.3.8. Seryicio5 publicos © semipublicos: wse de
hosteleris
iR, Dafinicion:

Ed1f fcaciones © parte de las mmsas destinadas a salcjemianto
"u’nparn, despache o6 bebidas, raslesuracitn y otros servicios da
indole similar,

20. Condiciones:

a4) Llos Jocales destinados & #ste uso deberdn’ cumplir las
condicionss que f13s la legisiacion vigente ¥, an particular, la
Reglamantacidn  oel  Ministaric de Transporias, Turises y
Comunicac 1anes.

b) Los locales dedicados a actividades de sl0jamianto
tunplirén en todo caso las migmas condicionas hiprénicas y
sanitariss correspondientes sl uso os vivienda.

€) Los locales dedicades a gespacho de babidas, restaurscion
Y OLros servicios de indole similar cumplirén en todoc ceso las
nistas cendicionas hlgl_tnicu Y sanitariss corraspondientas al uso
comarcial.

d} Se sxigiran plazas de garaje fusra de la vis pablica wn las
condicionss gque astsbiezcan las Ordenanzas sspacificas dge jones,

Los  locales qua sea dastinean a bares, cafatarias vy
restaurantes, dispondrdn ds un minimc de dos Wnidades da ratrets y

iavabo, cualguisra gue ses su superficia, separados pars cada saxo.

11.2.3.9. Servicios  publicos o _ semipGblicos:  ueg
comercial

1. Definicion: Edificios y jocales aestinados a2 la vents de
mercancias y 4 E&rviCiOs no comprandidos sn otros wsok.

20. Clastficscién: Se establecan 2 Caleporias

1) Comsrcios en sdtficios ge viviandas

2) Comercios #n naves o edifictos indspandierntas

3Q. Condiciones.

2) Los iocales tendrén los sigulanies sarvicios:

Hasts 00 2. 01spondrén Oe up sServicio con ratrete y lavaha.
Lé alture del local deberd ser superior s 3'00 mis. en adi1f15308
exclusivos, con o1ros wsos un MINYEG de 2°20 m. y ¢'7T0 m. en plants
Ea;c rassnte.

A periir de 100 mZ. se instalarén con 1ndependencis para

sefioras y cabnlleros v se aumentard un retrate vy un lsvabo par cada
200 m2. o fraccién,
b) la Juz y ventilacién oce Jos locales podré ser patura)l o
artificial. Casc de ser nstural los huacos de luz ¥y ventiiacidn
tendran wns superficie no inferior s un octave de. e planta del
Jocal. Se excepiuan los Jocales destinados ln:lunlv--gnto & dlmacén,
Lrasterc o pasiilos. Las escaleras tendrén un ancho minmo de ! m.
51 han de ser uti)izados por el PUbIICO e5le S6rd oe 1'20 u,

c) €n locaies comercisiss s zona Gsstinace a) publico tenars com
rinimo 6 m2. de superficia y no podrd servir as PRS0 Nl Lens:
Comunicati1tn girscta con viviends alpuna,

d} Los comarcios deberan tsner sccaso dirsclo desde la vis publica
La alturs gel local debard ser superior s 2'50 m. en plante bajs
B2 2'50 melros en cuslquier otrg planta, 58tano o semisotano Ealve
Gue Se gestinen sxclusivamente & almacén Lrastero. Los comarcios ar
plants priméra, sélanc o SamiSSLARG o pOGrAN S4r Yngepandientes del
lacal situadoc en plants bajas, deD1ends LaNer &u aCCAsSO & Lraves as
45Ta. Se aomiten entraplantas en las condicioneas azpuestas #n @l
Apartado correspondients ds estas Ordsnanzas.

4) S cebardn tener en cuanta las ¢isposiciones legalas axistanias
50bre delsrminados Tipos o8 establecimiantos,

11.2.3.10. gerviciop pUblicos. O semipublicos; wso ge
eficinas

i18. Dafinicién: Edificios y locales castinados s actividadas
asministrativas ¥ burcerdticas, descachas profesionaias, stc.

20. Clastificacion: bs ssrablacen 2 catsgorias:
1} Oftcinas an adifizios da viviendas
2} Oficines en edificios inaspandiantas.

0. Condicionms:

a) Cumplirén al menos Jas mismas condicionss higiénicas y sanitarias
que 105 Jocales destinados & vivisndes. Se A11giren cuartos de ases
difersnciados pars sehoras y cabalierns, deblendo establecsrsa un

A
Tatrete y un lavabo por cada 10 eamplsados o fraceion,

b} La alturs minims da 103 iocales oe oficina serh ok 25D matros.
Se admiten antreplsntas sa Jas condicionas txpuestas an al apartado
corraspondients de estas Ordenanzas.

) Se exigirin pislss oOa garaje fusra de ip via piblica sn las
condicionss que estabiszcan las Drdananzas sspacificas de rona,

I1.2.3.1. @ervigios publicos x pemibublicoR: wsp O
85DECLACUIOS .

18. Defintcion: Edificios e instalacionas con fines ds recrao
sslructurado, Lolss como, teatrs, Cinemaldgrafo, circo, especticulos
duport ivos, elc,

2. Condicianes:

a) Los locsles destinados & sste uso debardn cumplir las condiciones
que fije Ja legisiacion vigenta y, sn particular, 1a Reglamantacite
ex3istents an materia de Policia de Espectdculos Publicos, ssi como
las condiciones correspondisntes & oLros usos Que fusran oa
splicacidn en asts caso,

b) En cualquier casc deberdn adoptarse las sadigdas correctoras que
fusran necesariss pars evitar molestias al vacingario.

€) Se exigirdn platas de garsje fuara os Ia via publica en las
condiciones que establazcan las Ordenanzas aspecificas oa zona.

11.2.3.12. parvicios puplices v _semioublicos, wuse g
Gkelas de rewnign,

0. Definicidn: Edificios s instalacianes odastinsdos & sctivicades
de relacioén, tales como centros socisias, ssdec de conpraso, ssdas
de  asociaciones, sindicalos o partidos politicos, ete. nb

comprendidas an olros wsos.

2%. Condsciones;

t) Los locales destinados a este USC debsrén cumplir Jas condicionas
que fi3e la legisiacion vigsnte y, an particular, ls Aeglamantacion
sxisiante an materia de Policia de Espactdculos Pablicos, asi como
‘l-ns condiciones COrrespondisntes & OLFoi wsos GQus fuersah a8
aplicacion en este caso.

0) En cusiquisr casc debardn adoptarss Jas madidas corracioras que
fueran necasarias para svitar molestias sl vacindario.

€) Se exigiran plazes de paraje fuers da ia via piblics en las
condiciones Que establezcan 1as Orosnanzas especificas de zona,
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11.2.3.13.

[e}iaioso
jg. Definicitn: EQificios y )ocajes destinados al culto, yu ses

Servicios  puUbligos v  semipubligos: wso

publico o privado.

2. Clasifichacion: 5Se sstablecen 2 catsgorias:
1) Templos an edificios indepandisntas.
2) tepillas, cenlros parrogquislias y oLrek.

30. Condicionas: Los sdificios y loceiss destinados & a&Ete uso
geberdn cumplir 1as condicionss que fils la legisliacion vigante ¥y i
autoridsd raligiona, asf comd )as condiCinnes correspondisnias [}
ptros usns gue fuaran ds aplicacion en ssis Cajd.

42. Las parcelas que £e dastinen q-.aqutp'uunla religiosa, I
superficie aasiinads & activigdsdas compiemantiarias, tnclutdas 1as Ge
rasidencia, difersntas & lass de Gulto, sola podrén alcanzar uhs
suparficis del 40% de 1a destinads & 6sta.

I1.2.3.14 Seryviciof DULYIGeE v semindblicos; Mao gulturat
1. befinicién: Edificios y locales destinacos a la snssfsnza, Lanto
poblica como privads, y ¢ otras actividades relacicnadas con la
cultura: bibliotacas, sslas de saposicionas, eii.

20. Condiciones! Los Jocalss destinados a ests uso deberdn cumplir
tas condicionas que T138 1a Jegislacion vigente y, en particular, la
Reglamentacion de Jos Ministarios del ramo (Culvurs, Educacion y
Liancia) asi comc las condicionas cerrespondisnlas & OLFOE USOS Que
fueran gde aplicacidn an aste casa.

11.2.2.15. gervicios publicoe. Y Bemioublicoe. wusQ
geportive

1. Dafinicton: Edificiox y lecales destinados a Ia préctica de
Sepoftas y Juegos oeporlivhs eslrucClurssos.

20. Ciastficacion: 5e definen 7 categoriss:
1) Deportes &1n aspactadarss.
2} Deportes con especladoras.

30. Condiciones: ios edificios y locales destinacos & aste use
deberdn cumplir ias condiciones que fi)s la lagislscidn vigents y,
en particular, }a Aeplamentacién sxistenis sn mataria am Policis de
Espectéculos Publicos y la proveniante ds] Ministerio os Culturs,
a5i comoc }as condicionas GOrrespandiantss & otros usns que fusran ds
apiicacion an asie caso.

11.2.3.16  Serviciee _publicos . . .semipublicos.  wso
RADIEBLIO

12. Befinicidn; Edificios # tnstalacionas destinados a dispenssrios,
clinicas, consultorios, y demés actividades relacionadas con s
salug.

2Q. Clasificacidn: Se oefinen 2 catsgorias:

1} Cltnicas y hospitalas

2) Consultorios y dispenssrios

32 Condicipnes; Los edificios y lecales destinados o ests uso
deberdan cumplir lss condiciones qus fijs 1a legisiacibn vigents vy,
en particular, is Replamentacisn provanisate dal Minisierio de
Santaad vy Consumo, asf camo las condiciones carrespondientes & otros
usos que fuaran da splicacién sn estm caso.

11.2.3.17 Servigips.buplicos ¥ semiouPlicQs. wso .de
icanseorie

1B Deﬂn_\uon: Edificros e instalsciones destinados a dar
Yuc1lidedes para @) Servicio ds Lransports, para 1a Garpa y descargs
de mercanciss y pars &l sscanso, & intercaspio modal de vie)eros.

2@. Clasificacién: Se definan 3 Calmporias:
1) EStACIONGS O SArYICIO.
2) 1nstalaciones DAra Lransports urbano o SARIUIDANG.

3} lnitalacionss Pars LTaniporis interurbang.

30. Condirciones:

a) Los edificics s instalacionas dastinados & ests uso debsran
canpiir Jas condicionas qus fija 14 lagteiacidn vipanta, asi como
las coondiciones correspondientas & OLros USOS  Que fusran ©a
aplicacitn sn esis Casd,

b) Debardn adoptarss 1as medidas correctorss Gue fueran necessrias
para svitar moclestiss al vecingario.

c) Las operaciones de Cargs y descargs de BErCancias y Ascenso Yy
dascensp de viajeros COrrespondisnies & Lransportes Intsrurbancs se
deberén realizar an sl {fterior oa locales lproprudus.

d) Las pparscionss 04 CArgs y Oestargh cdh GArCAncCiss y asients ¥
descenso oe viajeros cCOrrespondlentss & Lransportes urbancs se
podran resiizar an la via publica en Zonas convanientamants
sshalizadas O dotadas, en 3u CASC, de Barquesinms O asubisderos. .
e) Los sdificios & instalaciones corresponcientas a las catagorias
'8 y 32 dispondran de un powerc sufucients ds plalas os aparcamisnic
fuara de 1a via publics, las necesarias para no sntorpecer sl
tréfico sn el caso de la catsgoris ik y las gus sstablezcan T H
Orasnsnzas especificas oe Ions an al caso os Ja catsgoris 3&.
11.2.3.18 Secryicigs opublicos v semiodblicgs. uwso gde
combnterios

1. Dafintcion: Edificics [ instalacionas destinados &
enterramientos y sarvicios anoxos.

2R. Condiciones:

a) Para los cemantsrios existentex sa sutoriza s ampliacién de
conformidad con 1o parmicido en ol Reglamente de Policis Sanitaria
y Mortuoria de fecha 20 de junio de 1.974.

b} LOS nuevos cemanterios s situarén por 1o manos, & 500 m. oO#

zonas pobladas, segun o establecido en el articulo S0 cal propio
Reglamento.

11.2.3.1% Industiris; wso de fébrica v talleres

12, Defintcidn: Edtficios & instalaciones destinsdes & sctividades
industriales no sspecialments contsminanies.

20. Clasificacion: Ba definen 1 categorias:
1) Talleras del automévil con menas oa 40 C.V. de potencie
instalada.
2) Paguefia industria y otros talleras, con menos ds 40 C.V.
ds potencia inetaisda.
3) Industria en ganaral, con 40 o wmas C.V. de potancia
instalada.

L. Condicionss:
a) Actividades psrmitidas:

Daberdn astsr sutorizagas por s} Raglsmenta o8 ACtividades
Molestas, Insalubrak, Noctvas y Paligrosas, y cumpliran las normas
de }a Ordenanzs General de la Seguridad e Migiens cel Trabsjo y de
mas disposiciones concordanies.

b) Dimensionss y condiciones de los Vocsles:

Los locelas en 1os Que 58 pravesh pusitos da traba)o deberin

tansr come MINiMo una superficie da 2 melros cusdrados por CAda uno,

con un volumen ge 10 melres cubicos.

56 exigird 1luminaci16n y vantilacion nalural o artificial. in
sl orimer caso Jos huecos oe Juz y ventilacidn debsrén Lensr wns
superficia total minims correspondients & uh OCtavo de la Que tengs
ia plante dal local.

ASEDS:

Dispondrd ¢ aseos indpendientes pars Jos dos sexos, & raion
de un retrete, un wurinario, un Javabo y una cuchs por cads 20
coraros o fraccion,

Escalaras:
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El ancha minimo serd te 1 m.
Instalacion contrs incendios:

tos materisles que constituyen la sdificacion dsbersn ser
wncombustib ’5 y las ®siructuras rasistentes al fuego.
c) Los locales correspondisntss a s categoria 18 podrén formar
parte de las edificios de viviendas, &slempre GQué S8 adoptan las
wed1das COrFactioras NECESarias pars evitar mclestias a los vecings
y viandanles y gue 1a palancis instalada ses menor da 40 C.V.; los
locales correspondianies & lat catsporiss 24 y 38 nc podran formar
parte de los adi1fici10s de viviendss sf ningun caso.
d) Se ex1g3rén plazas Ge garaje fusrs de Ja via piblics en s
coagicionns Que establelcsn las Ordenanzas sspacificas de zona pars
las categorias 20 y Jh. En o) caso Oa s cetegoria id se axigiré una
plazs de aparcanisnlio par cada 20 =2, o tatler 0o 10 C.¥v. de

potencia i1nstalads.

11.2.3.20. lndustris: usd Qo talleres arissancs
10. pefinicidn: Edificios o parts de los sismos dcastinados &
sctividages Iingustriales de escass sntiasd al sarvicic Oe I00AS

residanciaies.

Z22. Condiciones:

a) Astivigades permitidas: Ko dabersn astar clasificacas como
nocivas © peligrosas en sl Regiamento de Actividedes Molastas,
Insaiubres, MNocivas y Peligrosas, cumplirén las normas de 1a

Oroenanzs General de Seguridad & Higtens del Traba)o y oemds
dispoesiciones concordentes, la tastsiecién no superard los 10 C.V¥.

dé potencis y ba produccidn e ruidos smri inferior & 30 decibalios.
b} Pars gQue aste uso pueds ser enciavado an los adificios de
viviendas deberd cumplirse el conjuntc de normas higiénicas,
Esniiarias y de gimensiones Oe viviands gue Jes sean splicables,
debilendo adopiarse en cuslquiar caso lss meditas cOrracloras ue

fueran necesarias pars evitar molestias al vacindsrig.

11.2.3.2) Jngusirla..ws0 08 plmacenes v deoGs1los

10, Definicion: Edificios © parte de Jos mismos destinados a guLda
Y CONSErvacion Ge articulos pars su suministro y Gistribucion & los
¢1stinlas sectores de la aCLIVIOMS Bcondmics.

28 Ciasificacion: Se consideran 2 categorias:

1) Almacenes y depdsitos compatiblus con s vivienda

2) Almacanet y QBpGsIlos #n Naves o sdificios

vndapend 1entas.
k. Lfongicionas:
8) lLas activicades incluldas en este wsc debsrin cuaplir  las
condiciones gue pars cada caso fi)s Ia leglelacién vigenta, en
particulsr at Reglamento de Actividades mn-'sus. Insalubres,
Hocivas y Paligrosas, las normas oe 1a Orosnacion General ds
Seguriaad s Higrens del Trabajo y demds dISpOSICIONES CONeOraanies.
U) Las sctividages corraspondientss & la 18 calegoria no debarén
estar clasificades como nocives O peligrosss an el Raglamento de
Actividedes Molestas, Insalubres, Wctivas y Peilgrosas y deberén
cumplir ) conjuflc oe normas higténicas, Eanitarias y da
dimensiones de viviends que les saan aplicables, debiendo ACOPLATSS
N Cuslquiers CES0 128 Mmed1Oa3 COrTecLOTES Gus fuBran NOCeSArias pars
avitar molestias sl vecingaric. .
U308 DOTACIOMALES {EQUIPAMIENTOS Y SERYICIOS) (5.4.1

Cusndo le parcels con calificacien dotacional no estuviera
incluids en ninguna 2ona de hormat bva particular, s& entenosrd
somglias  » las  condiclones de pPOsicion,  edtficabillidad ¥

eprovechamiento sensladas para o ardenanza np 10,
I1.2.4. CONDILIONES GENERALES ESTEIICAS
Tl.2.4.1v. grivecio geperal

1. La responsabiliged de! conjunto estéticc del municipio

corresponde B8} Ayuntamienioc y, por Lanlo, cusiquier clases ae

actuasIOn que la afecte deberd somalerse & su critaric, gue 3¢
acomadard 4 o estabiecido en el articulo 138 de s ley del Sueic.
Lonsirgutentementa el Ayuntasisnlo podré Qensgar o0 condifionar ias
"Yicencias Qe oDras, Instalaciones o activioaces Que resulten
Moanvenientes o antiestilicas.

2. La  tramitacidn  de  cuslgquiaer iicencia  comprence
necesariaments ia comprobacion, par el Sarvicie munictpai Gua
corresponds, 51 ja obra, Instslacién o actlividad de Qua se trats sa
halie afectads estéticamente, ya 588 por suc propias caraclaristicass
© par eslar comprendida en aiguna Jona COR Broteccion especial o por
las Hormas especifices oe Edificacidn que corresponcan s is 2ons en
Que Se encuantra, en Cuyo caso debsrd sar cobleln de atencion
espacial par dicho Servicio, qus informard sobre Jas condiciones ds
cuslguier clase Gus deban imponerss s Incluso su pronibicidn. Estas
condiciones podran referirse tanio al uso y dimensionas del adificic
y Sistema de cublerias como & I8 COmposicidn y matsrisles a smplear
y los getallas de todos los elementos, en forma, Cexlurs y color.

3. En los sectores ys edificados, las nuavas construcciones
debarén responder an su composicion y disedo a las carscteristicas
dominantes del amblants urbanc en qua haysn ds smplazarss. e
acuerda con o dispussto en al articuloc 138 ds s Lay del Suslo. A
los fines de parantizar Ya Oabiga sdaptacidn ds las  nuevas
adificaciones a iss ya sxistanies y en su antorno podrd acigirss is
aportacién de fotografias de) conjuntc de las calles o plazas & qus
aquélias diaren frenla.

4. En los zectores de nusva proesnacién Y & travias ds los

oportunos Plsnes Parcislas o Estudios oa Betalis, se tancars a I
consscucidn de unidades coherantes en s) aspecto formal. Scbre la

base de un andiisis del E1t10 en GQue se indant1f fguen sus limites
visusles desdes los puntos de conlemplscion més frecusntms, las
vistas desde o hacla e] §1t40 o conservar © craar las siluataz
caractoristicas, as{ como los alementos importantss sn cuanto &
rasgos del paraje, puntos focales, srpotado y adificios axistentas,
se justificard lo s0lucién adopiads, que debara conteapliar &l manos
las sigutentas aspectos:
#) Creacidn oe una estructurs aspacial basice comprensiva tanto del
E1stema de espacict ablerios {dress verdes, grandas vias) como g
i0s espacins cerrados (plazas, calles, Itinersrios del peatdn).
b) Establecimiento de criterics para la disposicién ¥ ariantacisn de
Yos edificios sn 1o qua respectis & su percepcion visual desds ias
vias perimetroles, 105 mccesos y los puntos mds fracusnies »
nmporiantas de contemplacion.
c} Establecimiento de criterios selaclivos o alternativos para a8}
emplec armonico as 1os materinies de scdificacion, de urbanizacidn y
de ajarginamianto, asi comp de las colaraciones permisiblas para ios
n1sM0s,

iss determinacionss © condicionamisntns s qus Ia kalucidn
adoptada dé lugar, deberdn plasmarss grificamants an disgramaz y
planos ssquemdticos de Vs estruclury formal propussta, sn plania o
alzado & escalas de 1:500 g 1:2.000, asf{ como en maplicacionas o
COmEnLAr 1058 @SCritas Que permitsn orientar sl caracter del futuro

gesarroilo.

11.3. ORDENANZAS ESPECIFIGAS DE EDIFICACION EN_NUGLEQS DE
ESTRUCTURA URBANA {CATEGORIA_A_ PE_SUELC WRRANOD)

11.3.t. AMB]TQ DE_APLIGALION

Las hormas y {rdenanzas qQus se contienen an asts capitulo
sobre condiciones de edificmbilidad, sdtficacion y use se aplicaran
en las ¢istintas zonss homopaness que califican sl suslo urbano os
;.cuarao con los limites Que, para cada una de ellas, s sedalan en
tos plancs de orgenacisn a escals 1/2.000 en los fuclans de Renado
y Vioho.
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I11.3.2. A A A

£1 gesarrolloc del Plan Genaral en a) Susle Urbanc axige ls
formulacitn e figuras o©e Pplaneamisnto y 08 Qperaciones de
distripucion oe beneficios y cargas an las zonss #n qus S8 pravi
axprasaments, 80 14 forms sn gus 3s raguis sn ol articule

Excapto en 1a3 zonas antes refericdas, 8) Ayuntamiento podri
concader iicencias de acusrdc con &l Plan General sin nacssidad o
formulacién Ge CLFOS OOCumantos urbanisticos, Ein perjuicio oa 1a
aplicacion de afectuar 1as cesionss partinaniss y formular ssgun los
castos Estudio se Detslla y/o Proyecto de Urbanizscién.

I1.3.3 EDIFICABILIPAD Y CESIONES EN LAS UNIDADES DE
EXREQURION

Pars @) célculo de is Edificabilidsd y da las casiones da Tas
unidaces da ajecucidn se tendrs en Cusnta la suparfictie raa) de la
parcela, concentréndoss sita sdificabilidad en s parts adificable
de s unidad.

11.3.4 QRDENANZA NQ 3
ZONAS DE PROTECCION ESPECIAL_EN _SUELO URBANO

V.- DEFINICION

ESpACIOS Qus por  TaIONes scolbgicas, paiss)isticas ©
ambisntsles requisren una mspecial proteccién, cea la ampiftud y an
"lls condiciones gud &0 Cada Casp dslermine 1 l;llnol.-untn.

2.~ CONDIGIONES DE EDIFICACION

Se prohibe cuslguier pueve tipo da sdificacidn sxceplo las
relactonadas con is seguridad, mantanimiento y proteccion del
elamanto que reguisre 13 protaccién aspacial y Se Su enLOrRd.

3.- GONRICIONES DE USQ
Vsos_permiliges.- Los prapios del slemantc protegidec y d8 su

I ntnr:nu.
usps _erohibidos.~ Los restantes.

4.- CONDICIONES ESTETICAS

L&s aclusciones oa cualguisr ipo qua ss realicen sn las zonas
de proteccién especial deberan respatar absclutlamente sl CBrhcler y
ambients cel elemenio protegido asi como an a1 Caso de Que se Lrats
de wuns edificacidon, Jos materinles, coloraciones y formas
arguitectonicss de s misma.

11.3.6 OADENAMIA NR 2
ZONAS_LIBRES YERRES.EN_SUELO URBANC

1.- DEEINIGION

Espacios desttnados dentro del susle urbenc o urbanizable &
plantacionss de arboiade y )ardinaria, con finalidad estética y de
eiparcimiento da le poblaction,

2.- CONGICIONES PE_EDRIFIGACION
Qzupacion méxima
11 de lo parcels acificabls

Egificabilidad maxims
0'02 m2/m2. da }a parcels edificable

AlIpE&c1ones
Las seflinidas an ai Plansasianto

Di1ELanCIfE.Y FOLLANQURDE
- retranqueo & alineacion eficial; 20 m.
- retranguecs & linderce: 20 m.

- gistancio entre sdificacipnes: 100 =

AlLyra. maxIma
4 m. scDre @) nivel dal terrena, squivaienis & plants.

Ccerramjentoe (topisal
£0'50 m, ov alturs, pudiando rebasarsa con elismantos didfanas

hasts 2'50 m.

3.- COMDICIONES DE VS0
Usge Dormitldog
Conservacion scoldpice (pargues y Jsrdinas)

uUsps toleradod
Los sipuientes:
- vivienda: para puardaris
- sspectécules: al airs libre y cubiertes cuando lo persitan
las condicionas os edificacitn.
- hosteleris: puasto de besbidas
- simacenes y depbsitos: uiiles de jardinaris

eos orohinidos
iLos restantes

Aparcamisnto
Una plaza fuera de s vis poblice por cada 100 m2. Oe
eadificacion.

4.- CONDICIONES ESTELICAS
Las adificaciones cdebersn respatar el sabiente da la I0na
vardse.

11.3.6. ORDENANIA NR 3

BESIDENCIAL DE _BAJA DENSIDAD.
SIH_SEGREGACIOH DE WEOS

1.- DEEINICION

villas y chalsts aisiados o adossdos en parcaias sxclusives,
dotagdos Ge huerla D 85pacios vardes privagos, sdificsdos en éraas
conso) i0adas en que 5aa habitual la Coexistancia da usos variados de
la edificacion.

2.- CONDICIONES DE _EDIFICACION
pargela miplma

No sa establece superficia =minwms o8 parcela pud 1anda
construirse cusiguier parcels cumpliendo las restantes condiciones

particulages de la zonea.

Copfliciopaa.de_parcelacign

No sa podran  efectusr percelacionss, raparcelacionas o
segregacionas de Fincas ceys superficis sinima saa 1nferior a 250
p2. y Lengsn un frenis minwmo de psrcela de & MELrOE.

Ocupacign méxima

NG podré ocuparse sobra rasanis uns suparficie o parcels
supartor & Ja resultants oa splicar a s suparficie gde parceis
edificable @1 coaficiente oe ocupacidn oe) 8OX.

copficiente.de edifycapiligad

E1 coefictante de edi1ficabilidad neta sobrs ia parcels actual
se establecs an 1'1 m2/m2.

Efn &) compulo Ge Ye supsrficie sdificabls sa incluys 1a
totalidag ds ios  espacios

adificagos sobrfe rasanis con

ndependiencia de Su dasiino.

PighancIps Y reLlLADQUERE
- Las sdificecionas y cerrsmiantos no podrén S1tusrse & distanclas
ranores de 1as siputanias:




Extraordinario niimero 6

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O. C.

Pdgina 537

- En el casp ge “caminos” tales comd 5o Gefinan an la Norma IE.5.2.
82 3Im de) a)s cel mismo los carramientos y & 6 m. dal e)e los
sdificios. P
- En @1 caso pa “calles” tales como se dafinan en ia Norms 11.5.2.
& partir agel borde exlerior de Vs AGeras 103 ceframisntos y & 3 m,
“Gel carramients )os edificios.
- En &) caso de “carrstaras” (Sistema Genaral da Comunicaciones), se
estard en Jo qus tndica la Norma J1.5.1,
~ Respecto al colindantes Ta mited de la altura con un minisc gs 3
metros,
- Respecto de otros sdificios, la distancis minima serd 13 alturs
dei mas ajto con un minimo de 6 metros,
= bLa adificazion podrd adosarsa a Jos lindaros de parcels cuands
CONCULTa alguna de las Siguientas circunstancias:
&} Gua se Lrats de adificacionss sdossdas de ProyscLo unitario.
b) Que 1Ia parcala se encuenirs enclavads &n uns aesiructurs
parcalarip an la que is colindante ses yu wedisners.

En asts caso no sa fija fondic edificable sn plants baja,
debiendo respelarss o) parsmetro O OCupacion y la
sliturs méxtms sobra &l nivel dal Lerreno ssrd de 3'20 8., &) rasto
de las plantas tendré un fondo miximo de 12 meiros medi00s desde 10s
retranguecs a& Ias vias publicas.

Cusiquier husco de una piaza habitable, respetard 1a distancis
minims oe ) matros a 1s parsd de anfrente y 0'80 m. A} colindante.

Alturp méxims .
7 watros sobre &) nivel del terrenc aguivalentas s 2 piantes,
S5¢ parmite sl uso resiydencial baje al sspacic Oe cublarta,
paro wnido s is vivienda inmediata inferior.
Altura libre de DI&QE

2'50 w. cowc minimc.

2.- CONDICIONES DE USQ
Veos oprmiligns
=~ viviends unifamiliar sislads y paresca © agrupads.
= viviange myltifemilrar, on este caso deberdn existir 130 m2,
de parcela nets por cads vivienda qus 58 e)acute an asta
tipoicgie.
- agropecuaric
- nosteleria
- comargial
- oficinas
- espectéculos
- salas ae rewniédn
- cultural
- reltgiaso
~ feportivo
- sanitarioc
- pequedas Industrias y olros tallaras de menos de 4D
C.¥. ge potencia fnslalada.

talleras el autcmovil Oe manos ode 40 C.V. da
potancia instalaga.

~ lallares ariwsancs

1

almacenss y depositos {(compalibles con las
vivienaas)
Apgprcamignto
Lage vivienda é)ispondré comc mintmc de wna plala de garaje
fusre de 1a via publica.

4.- COMDICIQONES ESTETICAS
Pronibicion de plants ba)a abierts {sobrs pilares exantos).
Composicion libre en 1o restante.
5.- QIRAS CONDICIONES
51 fuers mpostble la conexidén de la vivianda con la red de
sicantarillisdo, por no existir esta, ¢ obligaloris la Instalacidn
ce wna fosa sdptict oe scuerdo con 1a Norms Tecnolégica da 1a

Comisaris oe Agwas correspondiente u Organiamo que o SusStiluyas.

11.3.7. OBDENANZA KQ 4

BESIDENCIAL DE BaJs DENS IDAD
LON_SEGREGACION.DE WSO

.- DEEINISIQN

Yillas y chalets a1siados 0 A0OSados an parcelas exclusivas,
.uounas de hueris © #SPacios verdes privedos, sd1ficadgos an Armas nc
conselidadas o cuyc WSO précticaments unicc se&4 rasigencial.

2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION

Barcela minime

NHc  s¢ estableca suparficis wminisa de parcals pudisndo
construirse cualquisr parcela cunplisndo jes restanter congdicionas
particulares de la zons

fondiciones Oe parcelagion

Ko ke podrén afectusr parcalaciones, raparcalacionss o
sogragsciones ds fincas cuyas suparficis minims ses Inferior & 500
mi. ¥y tangan un frante minimo de parceis o¢ 17 satros.

Qoupacion méxims

No podrd ocuparse sobre rasants uns suparficis de parcala
sUparier a s resultsnts de aplicar & la suparficie de parcala
edificable «1 cosficignia de ocupacion del 30%.

Ceefigrente ge edificabilicag
El coeficrente ce eadificabilidad nete sobre la parcela actual

se gstabiece an 0'4 m2/m2.

-~ En @1 computo de 1n suparficis mdificable sa ncluye la
totalicad oe 1os aspacias edificados sobre rasants £on ingepandancia
de U OeSiInG.

DIELENCIAS Y TELVAROUPQS

~ Las sdificacionas y carram)antos no podrdn situarse a distancias
Pencras de¢ 1as sipulentas:

=~ En el caso de “caminas” tales como Sé dafinen en 1a Norms Il.5.2.
8 3 m del ele del miseo 165 Cerramisntos y 4 6 m. gal e)e los
saificios.

- En ei caso o8 "calies” tales como se definen an 1a Norms 11.%5.2.
n~_parnr del borde aztertor ode I8 acers o3 cerramlentcs y & 3 m.
dgal cerramiento los sdificios.

- En wl crso de “carreterss” (Sistems Gensral de Comunicacionss) s
estard en Jo que ndice la norma I1.5.1.

- Respucto & Is wlineazion oficial: 3 metros.

- Aespecto al colindanie: }a mitad de s altura con un minimo ge 3
noLros.

-~ Respecto de otros edificios, la distancis minima serd Ja altura
el mas alio con uh BININD de E metros.

- is egificacion podrd adosarse & 1os Jinderos de parcela cusndo se
trale de edificaciones adosades de proywcio unitario.

Algura méx1me
T metros sobre @ nivel del terreno, equivaisntes s 2 plantas.

Frepke méximo O egifycacipn;

45 melros,

Cublgrts
Se¢ BAMIte una pendisnts méxima de 300.

Congdiciones parp edificacion agrunpBoa.

Las c¢ondjctones de edificscién conjunts de parcelas se
astablecen an func16n oa la tipolopia de sdif icacton di1st inpuieNdOES
gas SuUpuUestoxs:




Pagina 538

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O C.

Extraordinario numero 6

- Edificacién parsada.
- Edificmcion an hilera y agrupads.

Es agmisible la sdificacién conjunia de parcalas $iempra que
Ja adificabiliced y ocupacidn ds suslp totales gus resulten de la
ordenacisn, no podrén SUPSFAT la sums de valOres Que rasultarian de
aplicar a cads parcels sdificable sus indices COrrespondisnias.

En actuacionas cuyo Lamafio lo permita, cabré cercar parcalas
da superflcis inferior a. la parcels minima, con V8L sipurentss
condiciones:

- L& superficis total de ia parcsla dé la sctuacidn po pusde
ser infarior & multiplicsr 500 m2. por vivienda, contabilizenaoss
108 vislas y terrencs Us Casion intariores & 1a actuacidn.

~ La superficis o8 parcels adscrits a cada viviands no podri
sar infarior & 120 m2.

- Ls supsrficia rasulitsnta entre #) conjunto da 1a finca y sl
Srua parcela se sscriturard sn proindiviso como espacic 1ibra comon
& las viviengas de in scluscion,

- E1 espacic librs comin tenard una forma gue permita
inscribir en su intericr un circulo ds dismetro suparior a 28
meLros,

3.- CONDICIONES DE VS0
VUsos pormitidos

- vivienda unifamiliar aislada, parssds o agrupada

- hostsieris, an adificio sxciusive

- cultural . '

- geportive

- sanitarioc

- pficinas (despschos profesionaiss)

~ ins adific10s oOe us0 esclusivo destinados s los usos
pareitidos distintos de o3 restdsnciales, cumplirdn Tas sigurentes
condicionas:

- Coeficienis s adificabiitdad neta; 0'8 mz/m2.

~ Sepsracion minims & linderos 5 melros.

- Coaficienta méximo da ocupacion sobra parceis
edificable: 40X.

-~ Dispondrin una plazs de aparcasisnto fusra de Ia via publica
por cada 100 m2. construidas.

Aparcamigntg
Cads vivianda dispondrd come minimo ds una piazs da parade
fuera Gn 1a vis piblica.

4.- CONDICIONES ESTEIIGAS
Prohibicidn de plants baja sbieris (sobrs pilares axantos}.
Composicion libre sn o restants.

5.- QIRAS CONDICIOMES

61 fusrs imposibla Ja conexion de la viviands con la red de
sicantariliade, por no existir &sta, es cbligatoris la instalacidén
de wuna fass séptica de acusrdo con la Horma Tecnoldgica de Ia

Comisaria de Agual corrsspondianta u Organismo aum o sustituys.

T1.3.8. ORDENANIA HR S

RESIDENCIAL DE MEDRIA DEHIIRAD

1.- DEEINICION
§iogue U8 vivivendas de carécter urbano con un mAximo de 3
plantas (plants bads mas dos en sltural.

2.- CONDICIONEE DE EQIFICACION
Barcela minima

Ko se eastablacs supsrficia minima de parcels pudiando
construirse cualquier parcela Cumpliando las restantas condiciones

particularas o8 la Ioos.

condiglones. da DArCElacIgD
Mo se poardn sfectuar parcelacionas, reparcelaciones ©
sagragacionss os fincas, curad supsrficis minias sea inferior & 500

B2. ¥ tengan un frents minimo de 16 melros.

QeupaCiGn mAXImE

Ho podeé ocuparse sobre rasants una suparficis de parcaia
suparior a ls rasultanta de aplicsr s ia parcals edificable el
coaf iciente de ocupacién del 53X,

coaficignts de edificabilidad

E1 cosficienta os edificaciiidad neta sobre 1a parcals actusl
sa astablecs sn 1°5 m2/m2.

En 8] computo de la superficie edificabls ss incluys ia
totalidad ce los espacics sdificados sobre rasants coh independancis
de su destino.

Distanciae ¥y relranguecs
Las sdificacionss y cerramisntos no podrén situsfss B

distancias manores de s Sigulentas:

- En @) cAso de “csminos”, talas comc sa definan en a Norma I1.5.2.
s 3m. o) gje de} mismo 106 cerramientos y & & m. del )e de! mismo
los sdtficios. )
- En &) caso de “calles”™ tales tomo sa definan en Ja Norms 11.5.2.
s partir cel bords sxilsrior ca la scers loi Cerramiantos y & 3 m
del cerramiento los sdificios.
- En o} c850 os “carrataras” {Sistess Ganara) de Comunicaciones}, 58
estard an 1o qua tndics Vs MWerma 31.6.1.
- hespacto ce la slinaacion oficial - 3 matros.
- Respecto ce otros sdificias, ls distancis minims kerd Ta altura
del més slto con wn minueo de 10 metros descs 1as alinaaciones de
fachada.
- Respacto &l colindanta; minimo de J metros.
- Ls poificacién podré sdosarse a Jos 1inderos laterales, cuando se
Erats de una BCLusCiSn conjunls con las parcelas colindanies © ys
u:lﬁa,una edificacion gus ses wedianera, con la que se pratenda
construir. En ests casc se consigeararé al  giguiants fondo
adificable:
- En plenta baje no 34 fila debiendo raspetarss sl parémstrc de
ocunscton y con une allura méxims sobre sl nive) del terrenc de 1'20
m, pars 1as sipuisnies plantas se fija en 12 m. desde Ya alinsacion
oficial,
Alfurg miximo

10 melros sobrs @l nivel del terranc squivalsntss & 3 plantas.
Sg parmité &l uso resigencisl bajo sl espacio de cubieria sin Qua
supsre }a supsrficia habitable &) 50% os 1 planta tnfaricr, y forss
parts de las viviendas cel pisa inferior. Esta supesrficis s
jncluird an 8! computc de Vs suparficie total sdificads.

Altursg 1iRre 08 RISOE
2'50 melros como minimo, 1a5 plantas bajas tendrin una alturs

minima de 3 matros y kdxiss de 4 malros.

Cwblerin
Se permite und pendiente mixime de 300Q.
3.- CONDICIONES PE VSO
US0s DEIMmILIURE
- vivienda sultifaniliar
-~ hasteleria
- comarcial (en planta bajs de viviendas)
~ @spectécwios
- pfictnas
- salss de rewntdn
- cuitural
~ sanitario
- deportivo

- tallaras ariesancs
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Aparcamignte
Cada viviends dispondrs Como mintee ge una plaza ce garsje

fusrs dela \fuP publica. En &l resto 08 los usos una PiRZa por ceds
100 m2. cunstridos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Prohibicion de planta baja abisrta (sobre pilares easntos).
Se prategerd s) cardcter de la edificacidn, debisndo emplaarse
matarislas, coloracionss y formas arquilactdnicay conarsntes con las
dominantes #n #) nucieo de poblacién,

5.- QIRAS COMDICIONES

51 fuers imposible Ja consxitn da ik vivienda con s red ds
dlcantsriliado, por no existir ésta, ss obligstoria la instslacion
Oe une fosa sépltica de acuerdo con la.Norms Tecnologica Oe s
Comisaris ge Aguas correspondienta u Orpanisme gue le sustituys.

I1.3.9. ORDENANIA NG .6
BESIPENGIAL _DE ALTA DENSIRAR ABIERID

V.- DEEINICION
- Blogues de viviandss de Carécter urbanc an edificacion sbiarta
y con un maximo de & piantas (planta Daje mis tres en alturs)

2.~ LONDICIONES DE EDIFICACIODN

Parcels mipimg
Ko se establece superficie minima de parcels pudiendsc
construirse cualiquier parcels cusplisndc las rastantes condicianas

particulares de ia zona.

Ko st podran afectuar parcelscionss, raparcelacionas o
sagregaciones de fincas, cuys superficie winims saa anferior a SHD
mZ. y tengan un frents minimo os 20 satros.

Ccupacion maxima
No podri ocuparse sobre rasants uns superficre de parcela
superior & ja resultanta de aplicar s s parcela sdificabie ol

coeficiente de ocupacién ael 50%,

Cogficiente de edrficapitigag

E)l coeficienle de edificaviiidad nata sabre 1a parcels actuai
s¢ estabiece en ('8 m2/m2.

En 81 computo de 1a suparficis edificable se incluye la
tolelidad ae los aspacios edificados sobre raSANLE CON YNOBQENOENC A

Q€ su aastinoc.

Py¢tancias v reiranavegs
- Las sdificaciones y cerramiantos no podrén situarse s gi1stancias
menores de ias &igulenias:

- En e} caso de “caminos” tales como sa definen en Ta Norma 11.5.2.
8 3m del eje del mismo Jas cerramienios Y& Bba dol ey gel mismo
ios edificios,

C En &1 caso de “callas” tales comc se definen sn s HWorme I1.5.2.
a partir del borde exlericr de s acers los cerramientos vy &4 5 m.
del carramianto los adsficios.

- En el case de “carreteras” (Sistems Genersl de Comunicaciones), se
estard en '!n gue Indica la Norms 11.5.%.

- Respecto de la alineacidn oficia) - b matros.

- Respecto o otros edificios, la OISLANCIA min)ae seré Ja altura
del mis sllc con un minIme de 1C metros desds Vas a‘l"innctones da
fachads.

~ Respecto da) colindants, la mitad oe ba &)lura con un ®1n1eo O ¢

BALTOG.

Alturs méxims

13 metros sobrs a) nive) del Lerreno equivalentes a 4 planias.
56 permite &l uso resiaencial bajo e) s$pacio os cublerta fin gQua
supere la superficie habitabla el 502 de ia planta ntarior, y forme
parte oa las vlvhndu gel pisc inferior. Esta supsrficie se
inciuird sn &1 compulc de la superficie total ed:ficaca.

AJTUrK 1I1RCE He _DIERS
2'80 matros Como minima, Jak plantss Dajas tsnoran una alturs
sinime de 3 matros y mAxiss oo 4 matros.

Cubigria
Se parmite una parkiiante mixima de 100
3.~ CONDICIONES DE VSO

Ys00 permitidos
=~ viviends sultifamiliar

nostularia

- comarcial

- eficines

- sspactéculos

=~ sxlas O reuntén
- religioso

- cultural

departive

3

sanitario

- talleres artesancs

ADprgomienio

Cada viviands 3lsponuri Comd minimc oe wha plaza ds garaye
fuers ge la via publica. En &) rasto de 1os usos una pleia por caos
100 m2. construidos.

4.- LONDICIONED ESTETICAS

Composicidn Mbre

5.~ OTRAS CONDICIQNES

61 fuera impoxiple la conexton ge la viviends con la red os
alcantarilisdo, por o axistir #sta, es obligatoria s instalacion
de una fosa séptics de acusrdo con Ja Norma Tecnoldgica de s
Comisaria ge& Aguas corraspondiente u Organisno qua le sustituys.

11.3.10. ORDENANZA NR 7

BERIDENCIAL DE_ALTA DENSIDAD_CERRADO

V.- REEINICION
Bioques de viviendas de cardcler urbsnc en edif icacion cerrada
*; Gon un méximo o8 4 plantas (piants bajs mas tras en Altural.

2.~ CONDICIONES DE EDIF]CACION

Barcelin mipyma

Ko se fijs. E} solar debe tenar un minimo de 10 m. oe fachads
y 35 m. de fondo s partir del aje de ia carretera o calla Gue
gaLarsina la fachsds.

Qeupacion maxima
EOX de 1a parcals sadificabla.
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Cosficiente us edificabilicag
No se fi3a, gquscando definida par ) fondo sdificabie saxisc

y por 1a aitury mixims permitica.

AlLLNKARIRMAE
Las definidas sn e} planssmianto.

Disrancian ¥ rellfanQUeE
La fachads debe adaplarss & la alinsacidn ofictal.

Ho se f1)a para 1a glanta baja. Pars s edificacion an attura
sa f1ja an 12 =, Aesds la linsa de fachada.

AlIura méxima

-

12 m. sobra al nival del tarrsnc, sguivalentss & 4 plantas.

Se parmita o] uso resigancial bajo ¢l sspacio ds cubiarta sin
gus supsre la superficie habitable ei 60X de la plants infarior, y
forms parts de las viviendas de] piso infarior. Esta superficie se
incluird an sl compurto as lu separficis total sdificads.
Aluyra libre g¢ Disos

2'50 m. como minimo. Les plantas bajas tendran una aliura
pinima de 3m. y méxims d& 4 m, ’
Lublerta

Se admite una pendients wmdxima de 35Q.

Cerramipnyios, (LORIAG]
Ko protede.

.- COMDICIONES DR USD
Ugos DermiLigdes

- viviends multifamtliar

- hosteleria

- comercial

~ oficinas

~ espactaculos

- s8lss O# raunion

- religraso

~ cultursl

- GePOrtivo

- santiario

~ tslleres artesanos

ARETCAmIento

Como minimo wuns plazs da garajes fusra de la via publica por
cade 100 m2. construidos © por cada 50 m2. para 108 cesos de usos
hostalero y de of1sinas.

4.- CONDICIOHES ESIETICAS
Compastcion iibre,

IT.3.1%. ORDENAKIA NR 8

BESIRENCIAL DE_BAJA DENSIRAR
EH. AREAS PE INIERES

1.- DEEINICION
- gdificacidn resigencial, unifamidiar aisisde con un abximo de
acs plantas (planta baja mas una en sltura) y dotads g8 condiciones

edificatorias que minwmicen el tmpacto sobre o] medic nalursl.

2.- CONDICIONES DE ERIEIGACION

Barsgls minima

ko se estableca superficie mi'pa de percels pudiendo

construirse cualouter parcels cunpltendo Jas rastanims condiciones
particulares de la zona.

condiciones de_parcelacion

No ss podrén  efaciuar parcslacionss, reparcalacionas c
saprepacionss de fincas cuya suyperficis minims ssa inferior a 10C

®2. y tangan un frente minimo dea parcels O 12 &,

Qcupacion maximg

Ko podré pcuparse sobre rasanta una superficie os parceid
supsrior a la resultsnta de 'lpllcnr, s Vs suparficie ce parcela
adificabls el coaficisnte de oScupagidn de) 20%.

Loeficiente de edificabiiidad
E1 coeficiente da

sdificabilidad neta sobrs 1a parceia
adificable se astsblacs an 0'3% m2/m2.
En sl computo oe la superficie adificable se incluys ha

totalidsd de los aspacios edificados sobre rasants con independsacia
de sS4 dastinec.

Ristanciad ¥ FeLranguaos
- Las adificacionas y carramisntos no podrén situarss A distancias
menoras oé las siguientes:

-~ En oY caso de “camings”, tales como 4 definen en ta Norma JI.5.2.
p Im. del ejs ool mismo (05 carramientos y & 8 m. o8l s)e del mismo
los _.dificios.

- En &) casc de "calles” taiss como se cefinen en 1a Xorma I1.5.2,
a partir del borde exterior de la scern los cerram)sntos y a & m.
+dal cerramiento los edificios.

- En al caso de "cerrateras” (Sistems Ganeral de Comunicacionas}, ss
estard en 1o gue indica la Norms I1.5.3.

- Respscto de otros edificios, 1s distancia minima sard la alturs
del mas alto con un minimo de £ matros, ceasde las alinesaciones de
fachada.

- Respacto al colindants, s mitad de Ja alturs con un minimo da 4
metros.

- La sdifircacidn podré adossrse & uno de 1o Jindearps lsteralas,
cusngo s¢ atlus conjuntsments en lai gos parceiss colindantes, bien
sean soluciones oe Pproysecto unitario o bien sxjsta scuardo sn-re los
propistarios. En €5ts supusild, &) acuerds dabers inscribirsu en el
Rnnlstr; gs la FPrapiedad y serd

precaptiva la construccion

simulténes @ 1a chnstitucidn oe Ja eblipecidn de realilar s

construcc1on de acuerdo con un proyscic wnitario.

AlLura maxigpe

? matros s0bre a1l nival de terranc, equivalentes, a dos
plantas.

Aljura libre e DIGQE

2'60 matros como minimo,

Cubierts
Se¢ aomite una pandienis méxima oe 35U

Frense.méx1me ge ia edificacion
40 metros.

3.- CONDICIONES _PE_US0

Uso§. . RErmILigos
- wvivienda unifamilisr avslads © pareada.
- hasielarie
-~ ofi1zinas
- cultural
- Sanitario

- En situacion de usc exclusive los sdificios destinados a

nostelaria, cultural y santtario 1endrén las sigutantss condiciones:
- Coefigcients de

edificable, 0'5 m2/m2.

edi1ficapilicad neta sobrs 3a parcels
- lndice de ocupacidn, 30% sobre le parcela sdificable.
fstes construcciones cumplirdh las restanles CORD1CIONEs Of Ja

Ions.
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Aparcamiepnko

Cads viviends dispondrd FOmo minisc oe Q05 plazas gs parajs
fuers de la via publics.

En ) risto ds Jos usos wna plaza POr cadas 100 a2,

construidos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Frohibicién de planta baja abierts (scbra pilares anantos),
Se protegerd e carsctar de la sdificacion, deblendo eaplearsa
materisies, coloracionss y formas arguiteclonicas coherantes con las
dencminanies en 8} nuclec de poblacian.

5.~ QIRAS CONDICIONES

84 fuers imposible 1a conexion oe la vivienda con la rad de
slcantartilado, par no sxistir asta, es cbiigatoria Ja instalscién
de unz fosa Eéptice os acuardo con la Korms Teacnoldgica da I
Comisaris de Apuas correspondients u Organises Qus le sustiluya.

I1.3.72. DRDENANZA _NR 9

BESIPENCIAL [E_ALTA DENSIDAR SINGULAR
1o REEINICION

- Bloquss de vivisndas o8 carécter urbano presxisientes a la
sprobacion del presests planeamiento, an ed:ificacian de s de 4

plantas.
2.~ CONDICIONES DE EDIFICACION

Barcels minymg
Ko sé fije. E] solar gebs taener un minimo de 10 m. de fachada
¥ Otras tanios de fondo.

DEuDaCIon mAxims

0
B0% da la parcels sdificablae.

Losficiente de edificabilidag
1°82 a2/m2 o8 i parcels sdificabls.

Allpesacigngs
Las dafinidas en o} plansamisntg,

Risrancias.y reirangueqs

- Retrangues » linderos: b m.

~ Distancia minwms entre blogues: 10 &.

- WO Qbstante, podrén adosarse & uno O los lincaros ge la
parcels edtficacionas complementarias al serviciode la princtpal de
tal forme que NC superen en més Oe 2 mALros 1s rasante ge 1y parcels
colindente.

fondo edificaple maximg
No se f1)a pare la plante pajs, pars Js saificacidén en allura
se fije en 12 m. desde la )iney de fachads.

Aliura méxima
Ls edificacion deberd mantaner sl numers oe plantas oe los
8ifiC10s presxistantss afectsdos Bor 1s mises ordsnania.

Aliura lipce de pigos
2°50 m. como minimo. Las plantas bejas tendrén una altura de
3 m oy mdxime de 4 &,

Cubierts .
Se sumite una pendients méxima de 450,

Lercramienkos (Japias)

0'50 m. Oa altura, pudiando rebasarsa con elsmentos disfeanos,

nasta un méximo o8 2'50 A,

Qiras condigionas oo ggificacion

S5e podridn santensr las caracleristicas des los adificios

prasxistentes afaclados poOr la misma ordananza.

.~ CONRICIONES DE USQ

NEos permitigos

Los siguisntes:

vivienda

- hostaleria

- comercial

~ aficinas

- salas 04 reunién

1

espacticulos

Usps 1clerados

Los siguisnies:
~ religiosc (cantros parroquiaies y capiilas)
= cultural
- deporiive (sin sspectadores)
-~ sanitario (consultorios y dispensarios)

Usos prohibidos
- Los restantes
Apsrcamignto

Como minmo una plazs de gara)s fuers de Ta via piblics par
cada 100 m2. CONSLruidgos © por cads 50 m). pera los casos ae uwsos
hostelerc y ge cficinas.

4.- CONDICIONES ESISIICAS

Composicién libra
T1.3.13. ORDENANIA NR 10
EQUIPAMIENTQS Y. _SERYICIQS

1.~ PEFINICION
Instituciones v edific105 de aguipamisnto Comunitario pabliceo.

2.~ CONDICIONES DE_EDIFIGACION

Eacceln minima
Ho se fi)a. E) solar debe tener un mtnimo de 10 m. ge tfachaga
¥y DLros tantos de fongo.

Ocupacion maxyma
40% de la parceis edificable.

Coeeficignte oe edificabiligag
1'2 m2/m2 da e parcela sdificable.

Alineaciongs
Las dafinidas an &) planesmientg.

Qim.um;uuuum

tas edificaciones Y Cerramiantos ho podrén situdrse a
diSLEACIAS mANOres de a5 6iguiantes:
~ En @) caso de "camings™, tales como 30 definen an 1s Norma I1.5.2.
& 3m. del £)e de) miseo Ing carramisntos Y 8 m dal sjs del prams
ios edificias.
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« En el caso os calles” Lales como 34 gefinen en ia Norme 31.5.2.
e pArtir el borge exteriac de }a acera los cerramientos y & 5w,
del cerramiento los edifigios,

- £n &l caso Oe -carreteras” (Sistema Gansral O Comunicaciones), 5e

estars an 1o oue ncice Ja Morme 11.5.%.

- Ruspacto de ls alinsacion oficial - b metros.

- Respactc os otros adificios, Ja distancia minims serd ia situra
del mas alto con un minieo de 10 metros gasdae 1as alinaaciones da
fachadsa.

- Respectt ael colindante, i mitsd de Ia alturs con un mintmo de 5

hmelros,

Alturp mhximd
i 10 metrps sobre al aivel del terrano sguivalentas a 3 piantas.
Se parmite el uso resigencisl ba)o 8l aspacic da cubiarts SN Qus
supere Va superficie nabitable e] 505 ge 1a planta nferior, y forme
parte oe }as viviendas del piso

inferior. Esta superficie se

inciuird en el computo oe s suparficia total edificada.

Altucp libre g¢ RISQS
2'50 &. COmO minImo

gcerramigntos (LAapiag)
 m., pudiengo rebasarse cof slementos dridfanos,
méximo da 2°50 m, :

hasia uwn

3.~ CONDICIQNES PE_USQ
Uss RELMILIZQE
Los sigulentes:

viviends umifamiisar & multifamiliar

¥

hasteleria

~ comercial

of 12 inas
espectaculos

- asalas O reunidn
religioso

- gultural

~ gdeportivo

-~ ssnitarioc

- rransporie

Ugos tLlerados
Vivienda para guarderis.

Uspg ProhIDICOE
Los restantes

Aparepmlento
Una plaza de garase fuera de 1a via publica por cada 100 =2,
construidos.

4.- CONDICIONER ESIEIICAS

Composi1cion Jibre.

I1.2.14. DRADENANZIA MR 1)

IHDUSTRIAL HO EXCLUSIYD

o DEEIHICION
gdificacion ge usc industrial con compatibilicad pars olros

us0s aiternativos.

A

2.2 CONDICIONES PE_EDJFICACION

Parceglg minima
300 m2.

5 Se permitan Segregalionss gdesatro de un misme &41f3i1030 KUyt

suparficie minima s64 infarior 8 250 m2.

Cogfictente de editicapiligad

803 0e 1a parcels sdtficabis

Ecificapiligad mAXImA
EY1 coeficiente d@ sdificabi11dad nata sobra 1a parcels mctus

se establece en 0'8 m2/RZ.

Alineasloned

~ Las sdificacionas vy CarrAmSEntos No podrdn BI1LUArss & gdistancie

manores de las Si1guientas:

En @) casc de “caminos”, talas como se cafinen en s Norm
11.5.2., & 3 m. oal e)s ge) mismo 10§ carrsmientos v 4 & & gel &)
cel mismo Jos sdificios.

- En &l caso de “callas”, tales como se gafinen an la Norma 11.6.2.
s partir del bords sxtarior de 1a acers los cerramiantos y & W0k

del aje de 1b calls los sdificics.

- En 8] caso de "carreteras”, (Sistemas gensrsies de comunicsciones
se estard & 1o gue se indica en ia Morma I1.6.1.

- Respecto de otros sdificios, la distancia sinima serd de 10 =
desda las siinaacionas ds fachads.

- Rgspecto de) colindaate 5 &.

- La edificacion se pusde sdossr a los )inderas tataralas cudndo $
actue Conjunitsmante con Jas pArcelas colindantes.

Aliuca MExIMa

10 m. sobra el nivel del Lerreno, eguivalenie a 2 plantas
Esta alturs podra ser rabassda 8n Casos gspacialias por necesidade
récnicas especificas da Ja propia sdificacidn (chimenass, silos
gdeptislLos, etg)
Allurg de DLIOS

2'5 m. como minimo
Erenie minipe_ge parcels 20 m.
Carromientoe (Lapinsl

\ ®. de altura, pudigndoc rebasarss Con elementos dréfano:
naste un mdximo de 2°50 m.

3.~ CONDICIONES DE US0

Usop PECMILIUDS Indusirial

Ugos_ tolerados

LOS S1gulentes:
- viviengs para guarderia y vigilancis
- EGropecuario

- comarcial

- aficinas

deporiivo £5in sspeciadores’

Lransportes

Usos_pronibiges Los restsntes.

Apprepmiento
uns plaze de garsje fuera de Ja vis pablice por cada 100 &
construidas.

4.~ CONDICIONED ESTETICAS
Compasicitn libre,

5.~ DIEAS CONDICIONES
- Camposicion Yibre,

.
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11.3.14. ORDENANZA NR 12

P
EQUIPAMIENTOS Y SERYICIQS HQ EXCLUSIYOS

1.~ DEFINICION
gdificacion destinade 8 albergar servic1os publices o privados
con compatipiiioad para CLFrPE uSGS altsrnartivos.

2.- CONDICIONES DE ECJEJICACION

Barcels minima
No st estsblecs suparficys minms oe parceis pudiendo
construirse cusiquier parcels cuapliange as restantes condiclones

particulares d¢e g rona.

fondiciones Ce parcelacion

No 58 podran efectusr parcelaciones, reparcalaciones o
segregaciones oe fincas cuya superficis minima ses 1nfericr » 500
£2. y tengan un frenie stnmo inferior s 15 melras.

Qcupagion mixima

Ko podré ocuparse sobre rasants uns superficia oOa psrcela
sSuparior a Ja rasultante de aplicar & s supsrficis egificabia el
coeficients de ocupacion gel 60X,

Coefliciente ge edificabiliong
E1 coeficiente c¢e edificadilicad neta sobrs la parcela
wdificabls 1o estableca an 1'2 mi/m2.

Blslanciag vy felranqupos

- Las sdificaciones y cerramienlos fo podrén SILUsTse 8 SISLancIas
manores de las sigulentes:

~ En &l cast oe “caminos” taies como sa definen &n la Nornme 11.5.2.
& 3 melros osl e1e del mismo los carramientos y a B B, del pje ael

mismo los edyfichros,

~ £n @) casoc de “callas tales como se oefinen mn la Norma J1.5.2.
& partir del borde exterior de Ia scera los cerramianios y a 5 a.
del cerrpmientc los edificios.
-~ £En @)l caso de “carreterss” (Sistems General de Comunicacionas), se
estard an 1o qua indica la Worms I1.5.1.
- Respecio de olros edificios serd igual a Vs sltura del mas alio
con un minime de & metros oesde las alinasciones ae fachada,
- Respacio s} colindante: ja mi1tad de Ja alturs COn un minIme oe 3
“metros.
Lliurg mdxima

10 metros scbre 81 nivel dal terreno squivaientes a 3 plantas.

S¢ parmite a) usp residencial bajo el espacic de tubleria sin
que supere 1a superficie habitable e} 50% o 1a plants infaripr, y
forme parte e las viviendss ded piso inferior. Esta superficie se
inclurrd en el computo de 12 Superficye totasl sdificsca.
Altura 1ibre de pigQs

2'50 metros.
Cublgrla

Se sdmite uns pandiante mésima de 3150,

3.~ CONDIGIQNES.DE USQ
U505 _RErmM1L104Qs

- viviends multifaniliar

- comercial

- oficinas

- saias ge reunién

- re)igioso

« cultural

- dapcrtivo

- sanitario

- Lransparies

- talleres del automdvil

- paguefiss 1ndustrias y oLros tallares da mencs da 40 {.Y. oe
pALENCIA nstalada.

- Almacenas y Oepdsitos (compatidlias con ias viviendas)

Ugog Lolerados

« yivianda unifsailiar aisiada

Aparcamiente .
Una plaza cde garaje fuera oe 1a vis publica por caca 100 w2.

construidas.

4.~ CONDICIONES ESTETICAS

Pronibician de planta beja sbisrts (scbrs pilares saentos)
Se protegerd &)l caracter de 1a adificacion, debiendo empisarss
msteriaies, colorsciones y formas sarouitactonicas coharentas con las

dominantes en 8]l nucles de poblacion.

5.- DIRAS _CONDICIQHES

51 fuers mposible ta conaxidn cal edificio destinado 8
servicios con ls red oe alcantariilade, por no existir &sia, e
ebligatoris Is instelscidn os una foss séplica oa atusrdo con ia
norma Tecnolbgica de la Comtsaria ds Aguas corraspondiants u
Organiseo que is sustituyas.

I1.3.15. ORDENANZA NR.13

EQUIPAMTENTOS Y SERYICIO0S EXCLUSIVQS
1.- REEINIGION
Egificac14n destinads & albargar sarvicios publicos o privados
con cardcier de sxclusivigad,

2.- CORDICIONES DE EDIFICACION
Parcela minimg 500 m2.

OCuURBs1en_maxima

10X, pudiendo autorizer s} Ayuntamisnio olupslIones mayorss
previa Justificacion del tnterds social de la adificacion que se
propongs, referidc a la parcela sdificabls.

Coeficlante de edificabilidad 1'¢ m2/m2.

Alypapciones
- Las e'si'f!"ncloms' y carramientas no podrin siluarse & distancias
menores ge les siguisntes: ’
-~ En &} caso de “caminos”, taies como ss oefinen en la Norma
I1.5.2., a 3 &, del eje dal misme Jos cerramientos y & 6w, del ele
de) mismo los edificios.
- En &) caso de "callas™, talas come se dafinen an ba Norma 11.5.2.,
& partir del borae extarior de la acera los carramisnios y & & m.
del eje de la cabie Jos edificios.
- En e} caso de "carreteras’, (Sislamas gensrsles fe COmuRiCAcIGnes)
se estard & lo gue se indice en Js Norma 11.5.1.
- fespecto de otros edificios, la distancis minima sard de 6 &,
dgesde las alineacionas de fachada,
Altura méxima

10 m. sobre ®)] nivel del terrenc, pudiendc rabasarse esta

altura an casos aspaciales por necesidadas técnicas especifices de
la propia edificacibn.

AlLurs g RIis9s 1’50 m. comc minima.

Luprgris

Se aomile una pendiente méxims de 458,
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Cerrpmienlos (LAPIRSE Asimisec, ) Eacelantisimo Ayuniamienloc podrd auloriis-

\ m. de ealtura, pudiendo rabasarsa con elementos tidfanos,
hasta un méximo de 2°50 m.

3.- CONRICIONES PE_NEQ
U506 Dermiiides
LOs SIgulentes:
- hosteleria
-~ comercial .
- aficinas
- sspecticulos
~ salas Oe rsunion
= raligioso
- cultural
~ gaportivo
- sanitario
~ trahsporias
- almacengs y depdsitos (en funcidn del usa)
~ vivianga pars guardsris
ges DrohiDIdeE LOs restantes

Aparcamiente
Uns plaza de garaje fuers de la via publica por cads 100 m2.
construidos.

4.- CONDICIONES ESTETICAS
Prohtbicidn de pienta baja abierta {sobrs pilorss sxentos).
Se protegerd a1 carécier de ia sdificacisn, debiendo empisarss
materisles, coloracionas y formas arquitecténicas coharantes con as
genominantas en &} nicleo de poblacidn.

.- QTRAS CONDICIQNESD

- 51 fuere imposiSie Ja consxzidn de la vivianda con la red g8
alcantartiiado, por no existir ésta, as obligatoria Ja instalacidn
ce una fosa s4pLICA de acuerdo con la Horma Tacnoldgica oe &
Comisaria de Aguss correspondiente u Organismo que e sustituys,

11.3.16. ORDENANZA NQ 14

UBBARIZAGION LA MINA
1.~ PEEINIGION
Edificaciones de Lodc tipo sttuadas en sl nuclsc oe ooblacion
definido por 61 Plan Parcia) y Proyacto Oe Urbanizacién “La Mina™,

.- CONDIGIONES GENERALES DE EDIFICACION, weQ Y ESTETICAS

Salve 1o ingicadn an los siguisntes puntos 3 y 4 ds asis
Ordenanzes de £G1f1C8C16n, Se  mantianen pars el caso oe 1
Urpbanizacion Ls Mina ias condiciones da edivficacien, de uso vy
estéticas especificadas en el  correspondients  Plan  Parcaei
ncluyendo las moaificacionas. La red viaria y las snfraastruciuras
se modifican de acuerdo can 81 oocumento (MODIFICACIONES PUNTUALES
DEL PLAN PARC1AL DE LA URBAKRIZACION DEL POLIGOHG DE LA MINA 2-0CT-
1.982).

3.- CONDICIOHES PARTICULARES PE ERIFICACION, DE VSO Y
ESTETICAS DE_APLICACTON A LA ZONA BESIPEHCIAL

HMANTLENI&NDOSE @n todo caso 1as condicionss de ocupacion,
ed1ficebilidad y alinescionas previstas con cardctasr global en el
corraspondianta Pian Parcial, 58 admiten tas  siguientes
modificaciones:

Lns sdificaciones serdn unifamiliares adosadas cos s dos. El
adosemi1anto podré hacerse tanto por al tabigue madianerc de
vivienda, como por el gara)e, obligéndosa an ambGS CASOE & COnsarvar
situras, vuelos y “stranquecs jtguaies en smbas viviendas. TaaDian
podran ser pisledas siempre y Cuando guardan las colinasancias
estaniacigas.

consLruccion oo viviendss sn hilera © an edifigcio onico <on .
aitura de alarc mérims dea 1 metros, Previa aprupacion ae
parcelas corraspondientes y mantanidndoss en Cuslquisr caso o

restantes condiciones, <ON uns IDNGitud méxims Oe waificacion ae L

Supsrficis adificada en plants, méxisc del 203 Oa ls parce
pats en 8) sdificio principal Que constaré como kixima da <
plantas y media mis o8 sntrecubiarta.

Ademts pbarl sdifrcarse 40 p2. més oe suparficie an edifily
de una sols plants y con carsctar de auxiliares, Que E& SEsSTINAT
axCiusivements & E8fviCios tsles como gara)s, Ihvarnadgerc, almace
['1¥-N

La pendiants shxims Oa cublaria no podré sobrepasar 450,

T computande &1 voiuman baje cubisrta,
4.- CONPDICIONES _PARTICULARES DE _EDIFICAGION, PE.USQ
ESTETICAS DE_APLICACION A La ZOWA COMERCIAL

Hanteniéncoss 8n tode Caso las condicionas de OCupacie
edificabilicdad, siineaciones y densidsd, pravistas con carbct
giocbal an &) correspondisnte Plan Parcial, se adsitan las siguient
modificaciones:

E)] volumen adificabls se obtendrd suitiplicando Ia superfis
da la parcala por 2'5 m3/m2. No ks contabilizars sl volumen cbteny
pOr sXCAVACISn DAJC Fesanta sisapre Qua sa dedique & Barvicios
usos comerciales y no  invadan las superficies de afsccidn
sarviduabre ds 1os viales qus rodean 8l solar. Pars E8r considerac
s4Tano no computable, la edificacidn no podrd sobrasalic mis de O'f
». on aitngun puntc dal terrsno.

Ls superficts construids destinsds a viviandas no tie
Tinitacion, sin suparar an ningun caso su Aomero totald (78
pudiendo Sestinarsa &1 rasto Os lus melrbs Cuadrados construibles
usos diferentes oa los ds vivienda.

La altura mérima, Os cumbrera, no schrepasard sn aingon car
Js altura da) alerc g4 la nave de s Iplesis sxisteants,

La saparacion antre bloques seré como minimc de 9°00 metros
Ja separacidn a i0s colinoantes y alineacionss o8 §6°00 metros.

La pendients méxima de cubl ria serd ds 308 pudienc
utiYizarse al @spacic DAJO & miSmA, DBACA USOR residenciaies wnidc
a Ja planta inmediata infarior, sn cuyo caso esta suparfic:
computard » afectos oe sdificabiiaed.

T1.4, MANTENIMIENTQ DE LA PROENACION ACTUAL

tonas sn 1as Qué & s sprobacion de ests Plan General =
encuentran  aprobados oefinitivamente los  correspondientes
dOCLMENRLDS urbanisticos oues Jas dieran oripan (Planes Parcialas
Estudios oe Datalle, sic).

Los usos, slinsacionas, densidad, techo sdificado y stapss ¢
£38CUC1On s mantisnen las delsrminadss en Jos corraspondisnts
Planes Parcieies. Excepio sn s) cel Sector ng ! que xe scdifics
105 S1gurantes ARPECLOS;

Sin modificar &) contanido de) Plan o8 Etspas ael Pls
Parcisl, correspondiente &l sector n@ 1 de Lwencres, Jos plazos o
g)ecucion se modificen an los siguiantes Aspaclos:

- L& prwmers alapa comenzaré anctes dai aho 1.886.

- £1 viaric de Sisiamas Ganerales, lanto parisatral como iniarnc
lar  nfraestruciuras ‘de  scosetidis  Os  apua, oepuracién
aicantaryilads, sistems locs] oe aspacios 11ores y slumprado public
e 105 CIEAdOs terrencs, Sepun e} alcancs detarsinado an o) articul
5% oe) Regiamento de Gastion, asi como is sntrega sn plenc domint
y lipre oe carghs &l Huntciplo de 105 terrsnos destinada
equipamisntos ¥ s cesion del 105 da aprovechaaisnic assdic, 3
roslizardn on Gos atapas y en &1 plaro méximo os B alos, contados
partir de la Fachs de aprobacidn definitiva del Pl'nn parcial.

El resto de is urbanizacién se afactuard sn &1 plazo méximo &
10 ahas & partir oe la aprobacion defiiitiva del Plan Parcisl.

Le agificacidn privada, se realizard an cuatro atapas os OO

afos, slecutédndoss al menos a) 251 de! total del nimerc da vivisnds
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y OOLACiDNes comerciales, ®h 1ok primeros ocho afos desde 18

sprobacion ceftniriva cel Plan Parcial,
Er e) casc eoxcapcional da s madificacion de esias

actuaciones, ‘hur:nrl Ja toteligad ce cads uhs O las 2onss de
organsnia, dl;nnna radactarse PLan Espacial para ufildsdes mayorss
ge 100 viviendas o Estudios de Datalle an 105 raclantes Casos. Qus
deperdn cumplir 1as sipuienies deisrminacionas:

- Wantenimiento sn Lodos los casos de la egificabiliasd total.

- Sa aplicard Ixs condictonas de edificecién oe la orosnanza
5 pars s sdificecién multifamiiiar y Jas condiciones de la

oroenanzs 4 para la edificacisn oo vivienda unifamiliar,

% Las actuaciones sn sjecucidn son jas siguisnias;

s Plan Parcial de Ordenacidn del Ssctor mR 7, Somacusva
¥ Pisn Parcial ga Ordenacién del Sector ol 2, Liancres
5 Plan Parciail de QOrcenacidn del Sector nR 8, Boo.

I1.5. HORMAS ESPECIFJCAS PARA LA BED YJARIA _URBANA
I1.5.1. NORMAS DE CAUCIOR DE_LOS SISTEMAS GENERALES

ton objeto de parantizar el corrscro funcicnamiento da los
S15temas pensrales de COMUNICACIONSS #n S4u8)0 urbano, s observardn
las siguilanies norass:
8. Sa definen unss "bandas ds protescidn” de 1os siatsmas penarasles
de comunicacionas con las Slgulentes dimensionss:
- Carreteras da ia Rad de lnterés Generai del Estado {H-&1) y M-
5§23} 15 ;. a cada 1ado de s carreters Contacos desds sl eje de la
calzagas - (A-87) - 15 m. Oesda o) borda Oa }a sutovia.
- Carreters S5-450 ge 1a Red Repional: 13 m. & cacs 1aco Oa s
carreters contedas desde e) €)e de }a caliada,
~ Restantes carretarss de la Reg nng\an;l (5-482, $-495, b-al0, &-
444, 5-453, SY-4641, SY-4642, Sv-4501 y SV-4410): 2 m. & cacs Jado
Qe Ja carretera, contauos desde ) e)s de Ia cslzadas.

Esta “bendas de proteccitn” se nan grafiaco en los planas
NofmAl1vVOS correspondientss, bin pariuicic de 1o Gue ke indics en el

punto JU de ssta NGrma,

20. Como norma general, la edificacion an sl intsrior de las "Bandas
de proleccion” de los sislemss genarales ds comunicacionss Quaeda
mitada 2 las obras da sonsolidacion, aumento oe volumen (51 las
croananzai especificas 1o permiten), modarnizacion, higisne, ornato
Y conservacion de los iamuebles axistenies en e} momento de
aprobarse e3185 MOrRas.

30. o obstente, en el coso de axistir una alinescién consalidada,
58 parmitird edificar siguisndo la misms, con respecto a o
estaziacido en 1as correspondieniss orasnanias aspecificas Qe zona.
Existe alineacidn consoliceds cusndc a ambos isdos de is parcals gus
5e quiers edtficar, existe ys edificacidn an uns longitud superior
e la gue se quiers aedificar. iLas principales  alineacionas
consoligades sxIStentes 0entro oo Jas “bandns de proleccidn” de los
sistamas genersies. han sido grafisdas en Jos corraspondientes
planos normativos.

4¢. la existencia de una “bands de proteccidn” de los sistemss
genarales no presupone el dominio poblico de} ancho total dge dicha
banda. Las cerrespondientes 2onss de cominto publico existentes
dentro ge las citades "bandas de proteccion” se han  Ingdicado
medrante esguamas de Seccién sn los corrrespondientes planos
normat ivos.

JITU5.20 CALLES Y CAMINOS
; A efactos del presenta Plsn Genars) s¢ antiende por “calies”
las vias urpanas sehaladas por medio de Alvnaaciones en los planos
Qe orgenacion. Las callas se clasifican an Lres tipos:

- Cailes colectoras.

- {alles de primer orden.

- Celles de segundc orden,

Por caliles colacloras &8 antienden ias ki oefinigas an ios
planocs de ordenacion, den)ando CoNSLAr su EBCCION 1ransversal as iC
m. G0 calzada y dos ACerss peaionalsas de 2 &. Ge ancho.

Por calles de priser orgen ss enlienden las 06f1nicas sn los
Plancs da oroenacién, deblendo CORSLEr su SecCion transvarsal de ¥
k. Oe C817808 y U0 ACEras Deatonaies de 1'S m. Ce ancho.

Por callas os sapundo orgen sa entisncan las definidas sn 1os
plancs os Oordenscion, cabiandd consLar sy &accidn transversa) ae §
®. o8 calisdse y dos aceras pestonales de 1'5 . oe ancha.

Asimismo, 8 ofsclos también del pressnts Plan Ganaral, ss
antiends por “camincs” an sumic urbano las viss urbanas sahalagas
expliticasants an 105 planos de Groenscion y gus ne san Calimz N1 de
primer ni de ssgundo orden. Carecen por o tsate, de alineationas,
e3pecifices, perc s¢ han sshalsdo los borces fisicos os los a1Lmo3
&0 lu_l Cilados plancs Os orgenacion.

Loy caminos una vel urbanizados, deberdn COntar con una
S8ccion transvarsal pavisentada de a) mencs & matros.

Las nuevas viss ce acceso A las percales gua surgan como
Consecuencia de proysclos de parcelacidn o s astudios oe detslle
Tesponasrén & alguns Os estas tipclogias da callas, an Jas

ACLUACIONSS Que POr 8] nUMArQ de Vivienoss unifamilisres & servir
saa inferyor a 30, la seccién transvarsal constard de 6 m. oa

calzada y 005 aceras peatonsies de 1 m. de ancho. El rairenguac de
1as udificacionss a estas nusvas vias sard como minimo de J metros
s) borda.

Los radios de giro minimos a consigdarar an 0S8 sncusnlros o8
jos distintos viales sadidos sl borde gel bordilio respongerdn como
minino & estss medidas:

- Encuentros con las carreteras nacionales: radio minwmo: 35 .

. - .
© ERCUENLFOs CON 1as CArretlarass regionsles: ragio minimo;: 12 m.

= Encuentros con las calles colectoras: ¢ a.
- Encuentros con ias cailas de priser orden: 6 a.
- Encuentros con ias calles de sspundo orden: 4'5 m.

11.5.3. CESIONES Y _OCUPACIONES

Todo el suslc ~omorendidc #nirs slinsacionas de Carrelsras,
cillesi y caminos e &1 Susio uwrDsno serdé oo)eto ds cesion
cbligatoria,

Asimismo, adewds de 1a prohibicidn de ocupacién del menciocnado
suelc, ke astablece la prohiGicion ds ocupacitn del subsuslia, tanto
an la zona de cesidn obligatoria :hno en s Iona ca retrangueos
obligatorios de s alineacidn aes ia vis publica.

IT.¢. CEBRAMIEBTOS Eti SWUELQ URBAND

IR. De acuergo con Io aspecificade en las  correspondiantes
Qraenanzas oe Eaificacion en Suelo Urbano, el cerramiento cpaco de
parcelas no podrd @AcCeder Oa 1'00 m. de alturs en la lines ds
fachada, ampliéndosa hasta wun total de 2'060 m, con elamenios
drafanos.

ZR. No chstsnte, s& admite la smpliscion del cerramiento opaco hasta
2'50 m. de altura en ias carcas entra naruhsl B partir de log 3
melros as distancis o8 Ja lines de facheda oe calls.

3R. Lo mlturs méxima Ge carca, Incluyendo cerramiantos didfanos, no
podrd excedss de 2°00 =. en ei frente Os fachads y en los 3 primaros
®etros ge <olindancila, madigs en el Centro oe cada bancueo.

40, L& coronacion del bassmanip serd rorirontal, formando bangueos.
Coda banqueo Lendré en $u centro una siLurs méxima de 31°00 =. y ia
diferencis sntre s alturs de) Banguad sn su centro y cuslguiara de
SUS @Xlfemos nunce sacedsrd gde 0'20 a.

52, ias alturas se miden sobre }s vertical Y 3% Cusntan ocosda &}
nivel gxleryor de la carca.

S3. En calies o caminos muy pendientes en gue es5la norma cbligase @
bengueos muy cortos, e benguao tendrd und longitud mhxisa ce 6 &.

‘con une alturs méxima en el centro de 1'CO &. y 12 qus rasulle sn

Sus exlrencs,
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11.7. EPIFIGACION URBANA FUERA DE_ORDENANZA

En e} Suelo Urbsnc oefinido en ) prasents Flan Ganersl, los
ad1ficios & instalacionst erigidos con antariorigad & la aprobaciéon
del plansamienle y Gue resultasen Gisconformss con &1 misac, serén
cal1ficados como fusrs de Orodsnanza.

Esta caltificacion no mplics en principlio niRgUNa accion sobra
sllos, salvo las Gue sl Ayuntamientc sn wso da las facultades
raconocidas por 3a vipenis Lay del Suaio, cecidiess ACOmaLsr.

Lot edificios e instalacionas calificados como fuara de
ardenanis Guedan Ensollalaos. parmitténcose a0 sllos obras os
mantenimiento o mejora, asi comoc modificacion ge uso, Slempre Que no
mpliguen ausantc da volumaen sdificabla.

En fodo casp serkn de aplicacitn las limitecionss sstablscioas
sn las correspondianias Orasnantss aspecificas de Edificacion aen
buslo Urbsnc {Morms I1.3 y I1.4} y s normative de espropiacién,
inclusc sxcepciones, pravista eh la vipents Ley ds} kuslo.

En 8] casc O IOhas O parcalas bcubades en ls actuslidad por
usos industriales, an las qus el Plan plantas el uso residencial, se
entenderd #sts coms usc sltarnative. As{ pues:

- Ko quadan fuers O ordenacidn los usos o sdificios sctualss.
- E) cambio oe uso a4l reconocido no comporta la ssdificacion del
Flan.

I1.8. HORMAS DE_PRRTEGCION_DE_CAUGES

Cusndo existan cauces fluviales en 81 Suelo Urbanoc y no 58
contempie su proveccitn espacifica sn bass a la ordsnanza nli sa
gispondrd ura bands de &l mencs 6 =. de ancho @ partyr de) borde o
bordes del cauce #n la que no seré permitida ningin Lipo de
edificacion. Cuando s) cauce sas axterior al Sueloc urbanc, se
wmpedird asimismc la edificacion et 18 intersaccitn s una handa
“gefinids de andlogs manera y al Susio Urbano.

Queada prohibiga s realizacion de vertigos directos os
efluentes s 1os Ccauces, ombiendo trasitesr Vs  dapurpcion ¥
AULDrizacYIon e verti1do, todo r'lo sin perjuicio de 1o gue pusds
disponer ol Cirganismo de Cuencs e través de) Plan Hidrologico o de
ia Normativs sobre e} Dominio Publico Hiaréulice.

UNIDADES DE EJECUCION

FIEHA D DEIERMINACIONES URBAN]STICAS

Ciasf DE SU£L0: URBANO (LIEMLRES)

HG DE UNIDAD: t-D1 FIGURA DE PLANEAMIENEQ: ESTUDIC DE DETALLE v #.1,

SUPERFICIES ES7 EMADAS: Supsrficte Bruta: &1.000 m2. {1}

Cesign Stsiema Local.

Rad Yiaris: 5.800 m2.
Equipamianto y
Zona verde: 5.300 m2.

2% La parceia minisa que results de 1a ordenacion podrd ser Inferior & 700 u2
parc 2in Que 1 Aumero ds parcslas ses superior a 10.

38 EY visrio reflejado an la ficha es de cexlén cbilgstorin y gratults.

48 Se constituird una sntided de consefvacién pare al sabito de 1e wnidad Sa
& jecucisn.

43 La zons varde refiajsda en ia fiche Incluys a 1s banda de protaccion gs
sosta {(suslo no sdificsbls) y s los 5.300 a2 os carion ca zonx verds.

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL TERMIND MUNMCIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L01

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBANG {L1ENCRES)

NG DE UNIDAD: 1-02 FIGUAA DE PLANEAMIENTC: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES £511WADAS:

Superficle Bruta: 45,200 m2. {1)

Cosion Sistems local.

Red Viaris: 4520 m7. tox sobre supsrficis de 1a unided delimitada
Equtpamisnto y
lons vards: 3.000 w2,

AFROVECHAHLEHTOS MWAXINGE:

- Edif{icabilicad nets: 8.000 =2,
- Tacho miximo du viviendas: 150 wiv,
- Aprovechamiento medioc: D'6i9

IPROVECHAMEENTOS MAXTIMOS:

~ Ed1ficabilidad neta: 17.500 m2.
-~ Tacho mdaimo da vivisndas: 10 viv,
- Aprovechamientoc medio: 0287

S1STEMAS DE ORDEMACION: ORDENANZA NQ 8
SISTEMA QE ACTUACION: COMPERSACTON
ETAPA DE PROGRAMACIOM: PRIMER CUATRIENIO

CORDICIDNES PARTICULARES

18 La Suparficie bruta de Ia untdad es la suma de las parcelas aus la
companen, los aprovechamisntos son jes ref lejadas en la ficha.

.SISTEMAS DE ORDENACION: DRUENANIA 3 Y ORDENANIA &,

SISTERA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENID

CONDICLONES PARTICUL ARES

1¢ La supsrficie bruta de Yo unided s 1a suma de ias perceiss que 1a

companen .

25 La parcela minima qus resulte de Vs ordenacion podrd ser Inferior a los 250

n2. parc sin que 41 nimero de viviendas tolsl supars iss 150,
38 EI visrio rafleiado sn 1z ficha a3 de ce3idn obiigatoria y gratuits.

48 S8 constituird una entidad de conservacion para sl émbito de la unided da
sjacucidn.

53 La situacion de los 2.860 a2, de suparficie de tarranc donda se ubiguan las
11 viviendas, Ou ceslon &f Ayto. ‘earraspondiantat 41 135 da Aprovechasisnie
se catarminari en #1 Estudio ds Detslle correspondiants.
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MODEICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL. TERMIND MUMICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L 02

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELD: URBANO ({ [ENCRES)

NQ DE UNEDAD: L-03 FIGUAA DE PLAMEAMIENTO: ESTUDID DE DEFALLE

SUPERFICIES ESTEMADAS: Supsrficie Bruta: 29.000 w2. {1)

Cosion Sistema Locsl.

Rad Viaria: 3.700 m2.
Equipemiento ¥
Zona verde: §.800 m7.

APROVELHAHIENTOS MAXIMOS:

- Edificabliicad nats pers uso residencisl: $3.000 m2.
- Tacho miximo ds viviancsa: 52 wiv,
- Aprovechamiento media: 0'448

SISTEMAS DE DROENACION. ORDENANZA MG 4
SISTEMA DFE ACTUACION: COHPENSAL 10N
ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIEREIO

CORBICIOMES PART ICULARES

18 La supwrficte bruta Ca 14 unidad as ia swes de las parcelas que la
componsn. En casc de que 1s medicion raal fusre difarents an + = 10%, da Ia
suparficie propussts sa sodificardn tos fndicay urbanisticos con loy migmas
critartos con loi cuales se ha ajecutado estas ficha.

20 La parcela minima gue resulie de }a ordanacidn podrd ser Infartar o las 500
m2. psro-rin que et numaro de viviendas tolal supars Jas 82,

33 £1 visrto reflsjado en 1a ficha w3 o» cestdn oblipatoris ¥ gretuits,

48 Se conalilulré una entided os conasrvacion para al émbito de 3a unided ds
#jucucidn,

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
PEL TERMNC MUMCFAL DE PELAGOS
SUELDO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO LO3

FICHA DE DETERMINAC|ONES URBANJSYJCAS

CLASE DE SUELC: URBAMG {LIENCRES)

KD DE UNIDAD: L-04 F1GURA DE PLANEARIENTO: £5TUUTO DE DETALLE

SUPEAFICIES ESTIMADAS: Suparficie Brota: 22,800 m2. {1})

Cesitn Sistema Local.

Red Yiaria: 3.540 m2.
fquipamtentic y
Zone verdae: 1.300 =m2.

APROVECHAMEENTOS MAZIMOS:

-~ Edificabilidad neta pera usoc restdencial: 10.250 w2,
- Edif!icabllidac neta psrs otros usos:

- Tacho méaimo de viviendas: 41 viv,
- Apravechamiento medio: 0'44%

SISTEMAS DE ORDEWACIOW: ORDENANIA N 4
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACTON
ETAPA DE PROGRAMALCION: SEGUNDO CUATRIEKIO

CORDICIONES PARTJCULARES

18 Le superficle bruts o 1a unidad o3 la sums da lss parcelss que Ja
conporen, En caso de gue 1a madicitn resl fuars difarante en + - 10K, la
suparficis propussta ss modificardn los indices con los mismos criterion con
Jos cuaiss sa ajscuts s fiche.

28 La parceia minima que tesulls ge 1a ordenac!dn podrd ser infarior a los 500
a2, paro utn aus a) nimars de viviendas tots) supars las &5,

38 E1 viario reflejado en 1a ficha as da cexldn cbligetoris y gratuits.

43 Se constituird wna sntidad de conservecién para &) &wbito de la unlded de
#jecucidn. :
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNKCIPAL DE PIELAGOS
SUELD URBANOC
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO LO4!

FICIA D QETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO: URBAND (L EENCRES)

HC DE UNIDAD: L-D% FIGURA DE PLANEAMIENTO; ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICLES £5TIMADAS: Suparficie Bruta: 14100 m2. (1)

Cesi6n Sistema Local.

Rad Viaris: 1.700 m2.
Equipsmiento y

Zona verde:

WODFICACION Y ADAPTACION DEL. PLAN GEHERAL
DEL TERMNO MUNICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

1 uniDAD DE EJECuCiON NUMERO L05

FICHA DE DETERMINACIONES URBANLSTICAS

CLASE DE BUERD: URBANG (LIENCRES)

HO DE UNIDAD: L-06 FLGUAA DE PLANEAMEENIO: ESIUDIC DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIKADAS: superficie Bruta: 26.800 m2. [§)

Ceslon Sistema Locs?.

Red Yisria: 3.500 m2.
Equipamiento y

lans varde:

APROVECHAMIENTOS MAAIMOS:

- Edificsbilided nsta pars wac residencial: 6.500 m2.
- Techo micimo da viviendsa: 8 viv,
- Aprovechamlento medio: D442

SISTEMAS D ORDENACION: ORDENAMZIA HQ 4
SISTEMA DE ACTUACIDN:”  COMPENSAZIOM
ETAPA DE PROGRAMACION. SEGUNDO CUATRIENIOD
CONDICIONES PARTICULARES

18 Le suparficis Druta de §s unidad s e swea da las parceles que I
componen, En caso ds aue 1a med|ci6n rea) fusra difersnte en ¢ ~ 10%, de la
supsrficis propussta, we modificardn los 1ndices urbanisticos con Jos mismor
eriterios con los cuales se he sjscutsdo ssta ficha.

28 La parcela mining gque resulte de Ln ordenscidén podré sar infertor s loa 500
m? paro ain gue 8! nomero de viviendas total supere las 26.

28 E! viario refleisdo an 1a ficha 3 de cesién obilgateria y gratuita,

40 Se constityird una entidad de conservacidn pars al 4mbito ‘g ba unioad o
ajecucidn.

APROVECHAMIENTOS MAXIWOS:

- gdificabilidad meta Dars usc residencial: 12.000 =2,
- Techo mézimo de viviendas: 4B viv,

- Aprovechamiento medio: [[AREL]

SISTEMAS DE ORDENACION: ORDENAHZA NQ 4
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACTON
ETAPA DE PROGRAMACIOH: PRIHER CUATRIENID

CONDICIONES PARTICULARES

th Ls suparficis brute da Js unidsd es s suma de las parcalas o Is
componsn. En caso ds que e medicion real fusrs diferents en + - W05, da Ta
superficts propussts, sa modificarén los indices urbanisticos, con los alsmot
critarios con 1ps cutles se hs ejscutsdo asta ficha,

28 La parcels minime que rosults da Ve ordenacidn podri ser infarior & los 500
»2. paro sin qus o] nomarc de vivieadss total supers Tas 48,

38 El viaric rafiajsdo en \a fichs as da ceaidn obligatoris y gratuita.

43 Sa conatitulrd uns aniicdad de consarvecion para sl émbito da la untdad de
ajucuctan, :
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MODFICACION Y ADAPTACKIN DEL PLAN GEMERAL
DEL TERMIND MUNICFAL DE PELAOOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO LO6

£3CHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELOD: URBANG (1IENCRES)

U DE UNIDAD: L-0T FIGURA DE PLANEARIENTO: ESTUDIC DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Supmsficia Brute: 9.200 m2. {1}

Costdn Slstema Loral.

Red visris: 1,520 m2.
Equtpamianto y
lona verde: 2.500 m2.

APRCYECHAMIENTOS WAXIHOS:

-~ Edificabilidad netsa pars uso residancial: 4.500 m2.
- Edtflcabiliidad nets pars olros usas: $00 m2.
- Techo méximo de viviendas: 84 viy,
- Aprovechamientc medjo: Cr804

SISTEMAS DE DRDEMACION: ORDENANZA NG 6

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACJON

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENID

COMDICIOMES PARTJCULARES

1 La swperficie bruta déd ls wnided es la sums de Jas parcales e 1a
companen. £n caso de qus la madicidn real fusra diferents an + - 10X, ds is
superficie propussta, sa wmodificardn los indices urbanisticos con los mismos
criterics con 103 cuales ss ha siscutsdo eats fiche. .

20 El viarto reflsjadoc en la fichs as de casion obligateria y gratutta:

H
34 Se permits el aprovechsmlanto bsjo cubierts pers usc oe viviendd sin
scbrapsasr s supsrficia construida ds 1a pianta tnferior en el 350%,
contabtitzandoss & efectos de edificebilidad, M

\\\
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N

v

\
Y

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUMCIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L 07

£1CHA DE CETEAMIMACIONES URBAMISTICAS

CLASE DE SUELD: URBARO {1 IENCRES}

HE BE LKIDAD: (-DB FIGUAA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIQ DE DEFALLE

BUPERFICIED £31kMADAS; Suparficie Brute: 19.800 m1. (1)

Cexidn Sistems Local.

Rad viaria: 2,850 m2.
Equipamisnto y
1ona wverda: 3.000 m2.

APROVECHANTENTOS MAXINOS:

- Edificabilidad nets pars uso residenciatl: 12.0710 m2.

- &£¢{ftcabilided nata para otros usos:

-~ ischo miximo da viviengas: 1 oviv,
- Aprovechamiento medio; 0'609

SISTEMAS OF ORDEMACION: ORDENANZA NG 3

SISTEMA DE ACTUAZION: COHPENSACION

EVAPA BE PROGIAMACION: SEOQUNDO CUATRIENIC

COMDICIONES PART]CULARES

18 La svoerficia bruts de la unided aa la szums de Ias parcalss qua la
componan. En caio de gus ta medicitn real fuees diferania an 4+ - 10X, de Ja
suparficis propussts, se modificardn o3 indices urbaninticos con jos mismos
criterios con los cuales 8¢ ha 8jecutado exta fichs.

28 Todo &) viario reflejado an la ficha ms de cesién obligateria v gratutts.

18 Se constiluird una entided de consarvacion psra sl dmbito de is unided de
siscucitn,

48 Ly parcaia minims gue resvits de la ordenacion podré ssr infarior a los 250
m?, pare s1n gua a) numero os viviendas tolal supars las T4,

50 La postcicitn de ls Zona de cesién correspondisnts s aguipamisnto y Yona
verds se padrd modificar en e} Estudic de Detalle correspondisnte.
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMING MUNICIFAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERD L OB

EICHA DE DETERMIMAGIONES URBANISTICAS

CLASE DE SuELO: URBANG (L1ENCRES)

NG DE UNIDAD: 1-0%2 FIGURA DE PLANEAMIENTG: £SIUDIC DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficis Bruta: 6&.470 m2. {1}

Casidn Sistems Local,

Red visria: 300 m2.
Equipamianto y
Zons verde: 700 m2.

APROVECHAMEENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad neta pars w30 residencial: 3. 740 w2,
- Edificabl}idad neta psrs OLFos UsSO3:

- Tacho mixtmo de viviendss: 2 wiv,
- Aprovechamiento medio: o's?h

SISTEMAS DE ORDENACION; ORDEMANZA HQ 3

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

ETAPA Dt PROGRAMACION: PRIMER CUATRIEWID

CONDICIONES PARTICULARES

12 is supsrficis bruts ds la unidad a3z la sums de iss parcalss gue la
componen. En ca30 da que te madicidn rea) fusrs diferents an + - 101, de la
supsrficia propussts, 3e modificardn ‘o3 indices urbanisticos con los sismos

critertos con los cusles se ha sjscutedo mats ficha.

78 Los 100 m2. de ceaion pars 10na vards ss 3ituardn an ) £3tudioc da Datalls
aue se redactd.

38 S constituird una sntidad de consarvecton pars ) émbito de is unidad de
ajucuaion,

48 La parceia minima gus resuita de la ordenscion podré ser tnfarior s ios 15
wl, puro stn que s} numerc de viyiendss total aupere has 22,

%8 Ls posiciilén de is zona de cesién correspondiants & squipsmisnto y rond
varde se podrd modificar an a) Estudic de Delslle correspondisnte

MODFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PELAGOS

SUELOJ URBANOD
LIENCRES

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO L 0¢

FICHs DE PETERMINACIOHES URBANISTICAS

CLASE DE SUELD: URBANO WORTERA

HD DE UNIDAD: ®W-0i FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficts Bruta: 27.850 m2. (1}

ceston Sistema Locsl.
Red Vieria: 2.800 2.
fquipsmianto y

lone varde: 5.000 m2.

APROVECHAHTENTOS MAXIMOS: az/md.

- Edificabiligad nata para uso resigencial:
~ Edificabilidad nata para otros usos:
- Tacho miximo de viviandas: 50

- Aprovechamiento medio: 0*395

15.000 m2,

SISTEMAS DE ORDEMACION: ORDEMANZIA NQ 4
SISTEMA DE ACTUAC]ION: COMPENSACTON
ETAPA DE PROGRAMACIOH: SEGUHDO CUATRIENMID

COMDILIONES PARTICULARES

18 is superficie bruta de la unided &3 ia sums de las parcains que
componsn. En chsc oa gus 1n medicién resl fusrs &ifarente en + - 10X, de
suparficie propussta, se modificardn las indices urbanisticas con los |t
eriterios con o3 cualss 3s ha ajecutado esta fichs.

28 £ viario raflisjado an la Ficha #s de cesitn cbliigatoria y pratutta.

20 Le adificadilidad neta v a) namerc de viviandas ssté ealculedo sh base
descontar a 1a suparficie bruta un 10X de supsrficis coms cenién de visles

4h La parcela minima Gua results da la ordenasion podri ses inferior a You &
ui. perc sin qus a} nimerc totalide viviendas ses superior s 80.
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MODFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
MORTERA

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO MO1

CLASE DE SUELO: URBAND {BOO)

HE DE UNIDAD: B-0Qt FIGURA DE PLANEAMIENTG: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICTIES ESYIMADAS: Ssuparficie Bruta: $2.400 m2. ()

Cesidn Sistema Local,

Red viaria: 1.825 m2.
Equipamiento y
lons verds: 1.400 w2

APROVECHAMIENYDS MAXIMOS:

- fcificabiltdad nats pars uso rastdanclal: a.800 m2.
~ Edificabl}itdad nets pars otros usos:

- Tacho mdnima de viviendas: a4 viv,
- Aprovechamiento medlo: o710

SISTEMAS TE ORDEHACICN: DRDEMANIA NQ 3
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENID

CONDICIONES PARTICULARES

14 Ls suparficia brutes de Js unidad a3 1a swna de las pafceiss que la
componan, En caso de qua T medicion ras) fuara difsrente en + - 10X, de la
superficie propouasts, se modificarén los indices urbenfsticos con los sismas
criterias con Jos cualss sea hs ejecutado esls ficha.

28 El nomero de viviandas y le sdiftcebilidad neta, satéd caltulads an bese &
descontar la suparficis de) 10X ds superficie de viario y los #2, da
zons vards y squipsmientc.

13 Todo wi viarioc 3 de cesidn oblipetoria y gratutta.

43 Se constituird uns anticad de conservacion pars «) Ambitr e 1a untdad da
ajacucian,

56 La parcala minima qus rasuite de la ordanacisn podré ser inferior s los 250
1. pero 3in que el nimero de viviandas total Supefe iep 44,

MODFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMIND MUWICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANU
BOO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERC B Ot

EJCHA DE DETERMINACIONES URANISTICAS

CLASE DE SULELC: URBANG (B0Q)

NQ DE UMIDAD: B-02 FIGURA DE PLANEAMIERIO: ESTUDIC DE CGETALLE

SUPERFITCIES ESTIMADAS: Superficie Bruts: 13.100 a2, (1)

Ceston Sistema Local.

Red viaris: 2.800 w2,
Equipemisnto y
Zona verde: 2.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

~ Edificabilided nets pars uso restdencisl: 11,000 m7.
-~ Edificabilidad nete pars otros usos: 1.000 m2.
- Tacho miéximo de viviendas: 85 viv.
- Aprovechamiento medio: 0773

SISTEMAS DE ORDEMACION: OADENANIA NR 1
SISTEMA O ACTUACION: COMPENHSAC [DK
ETAPA DE PROORAMACION: PREIMER CUATRIERID

COMDICIONES PARTICULARES

15 ia pupsrficis brute de Is unided sz ta suma di las parceies gus Ja
componan. En ceso de que 1a medicion rasl fuers diferante an + = 10%, de Js
superficie propusats, se modificarsn los iadices urbanisticoa con 1os mismos
criterlos con los cuaies se ha ejecutado ssta ficha.

28 E]1 nimaro de viviendas y la edificebiitdad neta, asté calculada sn bass a
dascontar Is superficie del 10X da superficis de viarioc y lpa =l. da
rona varde y squipamiants,

32 Todo ) viario es da cesién obligetorta y gratulta.

43 Se constituiré uns entidad de consarvacién pers al dmbito de la uaidad oa
ajecucitn,

84 ta parcela minima que resulta o¢ 1a erdenactén podrd ser tnferior a You 280
m2, pro min gue e) nimero de vivisndas totsl supers tes B85,
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MODFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL TERMIND MUMICIPAL DE PE.AGOS

SUELO URBANO
BOO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO B02

FJCHA DE GETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELD: URBARO (BOO)

HQ DE UNIDAD: 8-03 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUOIO D€ DETALLE

SUPERFECIES ESTEMADAS: Superficia Bruts: 29.400 m2. {1}

Cesidn Ststems Locs}.
Red Yiaris: 1C% sobre Rupsrficis ge la unidad dallimitads
Equipamisnto ¥y

2ona verde; 2.000 m2.

APROVECHAMIENTOS HAXIMOS: 04 m2/m2.
- Edtficabt)idad neta pars uso residencial: 9.784 m2.

- Edificabi)idas nata patrd Otro3 UsOE:

- lacho méaimo de viviendas: 53

- Aprovechamiento medio: 041231

SISTEMAS DE ORDEMACION: ORDENANZA KR &

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACLON

EYAPA DE PROGRAMACION: SEQUKDO CUATRIENIOQ

CONDICIDNES PART]ICULARES

18 La superficis bruta de la unidad as la suma 4o Tas parcelas aus la
componun, En ceao de gue la madician ronl fusra diferanle an + - 10K, da Vs
suparficis propussta, ss modificardn los {ndicaz urbanistices, con o8 mismas
criterios con ios cuaiss se hs sjscutsdo esta ficha.

28 E1 nomero de viviandas y 1a wdificabl)idad nats, esté calculeds an base a
descantar lu supsrficis del 10X ds superficie da viarto y oy m2. de
1ona varde y sguipemiento.

38 Yodo e viario a3 de cesién obligatoria y gratutta.

48 Se constituird whs entided de consarvacion pars al dmblte de e wnidsd de
¢jacucion.

53 La parcels minims que rasuite de la orosnacitn podré ser infarior & los 500
m2. para 3in gue 41 nomero de viviendas toTal aupers Tss 53,

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMIND MUMICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
BOO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO BO3

EICHA DE DETERMINACIONES URBAHISTICAS

CLASE DE SUELD: URBANC (PUENTE ARCE}

NQ DE UNIDAD: P-0) FIGURA DE PLANEAMIENTD: ESIULIO DE DETALLE

SUPEAFICTES ESTIMADAS: superficle Bruta: 18,100 m2. (1}

Cesidn Sistema Locel.

Rod Viarie: 10x sobre superficis ge ia unidad delimitads
Equipamisnio ¥y

tons verds: 1.000 m2,

APROVECHAMIENTDS MAXIMOS: n2/ml.

- Egificabilidad neta pwra usO rasidencinl: 1.040 m2.

-~ Edificabtlidad nats pars otros usos:

- Techo miximo de viviendes: 32

- Aprovechemisnto medio: L] 3]

SISTEMAS DE ORDEHACION: ORDENAHTA KO &

SISTEMA DE ACTUACIOH: COMPENSACION

“JAPA DE PROORAMACION: SEQUNDO CUATRIEMIC

CONDICIONES PARTICULARES

12 La suparficie bruta ue }a unided sa Ja sues ds las parcelas qua la
componan. £n caso de qus Ya medicion raal fusre difarantie en + - 103, ds ba
suparficie propuesta, se sodificardn oy fndices urbsnfsticos con 1on mismot
critertos con los cuslss ss ha sjeculsdo ests fichs.

28 EY numero de viviendas y s edificabilided nats, watd calculads sn base @
descontar ia supsrficie del 105 ds supsrficie da viario v los nl. te
zona vergs y squipamisnto.

3 lode sl vierto es de cesidn obligstoria y gratuits.

48 Se conatituird una entidsd de consarvacion para ») 4abito de la wo-dsd de
e jecucion,

53 La supsrfictu de parcela aue casulte de la ordenscion pusde sar infarior
s los 500 »2. parc sin scbrepasar sl poeero ds viviendas (32).



Extraordinario numero 6

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O. C.

r

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL TERMING MUMICPAL DE PIELAGOS

SUELO URBANO
ARCE -

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO P01

£1¢HA _DE DETERMINACIONES URBANISICAS

CLASE DE SUELD: URBANC {PUENEE ARCE)

HQ DE UMIDAD: P-D2 FIGURA DE PLAMEAMIENID: ESTUDID DE DETALLE

SUPERFICIES ESIImMADAS: Superficie Bruls: 5.167 m2. (1)

Cesidn Gistema Local.
Red Viaria: 500 m2.
Equipamisnto ¥y

lona vards: 1.100 m2,

APROVECHAMEENTOS MAXIMOS:

- Edificapiiidad nets pera uso residencial: 4.000 m2.
-~ Ed!ficabliltdad neta para otros usos: 1.20C m2.
- Techo miatmo de viviends: 40 viv,
- Aprovechamiento medio: 0°"969

S1STEMAS DE ORDEMACIGN: DRDEMANZIA HQD 12
SISTEMA OF ACTUACION: COMPENSAC DN
ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CONDICIONES PARTICULARES

18 La supsrficie bruta de s unided es ls aums os lan parcelas qus s
companon.

28 La posicidn de ia adfficacitn no pradetermina su ejecucion finsl pudtendo
modi?icarse con al constgutente Estudio ds Detslie.

Ak S5e permite uliltzar a1 espacio bajo cublerta pars wvip de vivienda, 3in
sobrapasar une suparficie construtds oel 50X de Ja plents irmediate infarior,
contsbiltzdndose & efoctos da edificablifdad.

MODFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMMO MUMICIFAL DE PFELAGQOS

. SUELO URBANO
ARCE

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO P02

FICHA DE DETERMINAGIONES URBANJRTJCAS

CLASE DE SUELO: URBANG (PUENKTE ARCE)

Y DE UKIDAD: P-01 FIGURA DE PLANEANIERTO: E.O.

SUPERFICIES EST1MADAS: Supearficis Bruta: T.550 m2. (1}

Cesion Sistems Local.

Red Yiaria: bEH 105 sobre superficie de la unidad delimiveds
Equipemiento y
lone verde: 300 m2.

APROVECHAMTENTOS MAXTMOS:

- Edificadiiided nata pars uso resfdencial: 7.250 m2.
- Edtficabiltded nete pars otros usos:

- Tacho mizimo de viviendas: 9

- Aprovechamiento medio: 0'298

SISTEMAS DE DRADENACTIOH: ORDENANZA NQ 8

SISTEMA DE ACTUACIDN: COMPEMSAC DR

ETAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDG CUATHIENID

COMDICIDHES PARTICULARES

14 La suparficie bruts de Ia unidad &5 s sums de Jas parielas oue Ia
componen. En ceso de gus ls medictén real fusra diferents en + - 10X, da Ya
suparficis propusata, se modificardén los tndicas urbanistico: con ios mtmmos
critarios con 1os cusias s& ha sjecutado aste ficha.

20 E} numerc ce viviendas ¥y Is adificabiiltced neta, astd calculads sn base »
dascontsr s superficie del 10X de superficia de viario y los aZ. da
ona varde y sgquipamiantc.

38 Todo al viario as de cesidon cbligstoris y gratulta.

48 Se constituird una entidsd da conssrvacidn pasa &! émbito de la unidud de
ajecuctén,

'
58 La supsrficie de parcela Qus rasulle ds Ja cfgenscion pusds ser infarior
s loa T00.m2. poro sin gua &) Tumero tota) de viviendss sea supsrior a §,
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MOCKFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
LEL TERWMIND MUMCIFAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
ARCE

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO P(3

FIGHA DE GE1ERMINACIONES UMBANIST]ICAS
LLASE DE SUELD: UABARD [QUIJANO}

H2 OE UNIDAD: 0-8) FIGURA DE PLANEANIENTD; £51UDI0 DE DEVALLE

SUPERFICIES ESFIMADAS: Superficia Aruts: 14.000 w2z, {1)

Cestdn Sistema Lacel.
Red viaris: 1.920 m2.
Equipamiento ¥

Iona varda: 170 m2.

APROVECHAMIENYOS HAXIMOS: m2/m2.

- Edificabi)ided nets pess use rasidencial: 5.500 m2.
- Edificabilidad nste pers Otros usos:

- Tacho méx im0 de viviendss: Fi3

- Aptovechamiente medic: 0'391

SISTEMAS DE ORDENACIOM: ORDEMANZIA NQ 4

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSAC IOM

ETAPA DE PROGRAKACION: SEGURDO CUATRIENID

COMCICIONES PARTICULARES

1B 1ls superficis bruts de la unided e3 ls suma da Jes parcein: ous la
componen, En caso da qus 1a madicion real fusrs diferents en + - (0%, de 1a
superficie propussta, se modificarén las fndices urbanisticos con 1os mismox
eritarios con Dy cuaiss se ha sjecutsdo esta fichaa

28 E) numaro de viviendas y ¥s adificabitidad neta, extd celcuiads sn base a
descontar 1a supsrficia dai 10X de supsrficie de visrio y 1o nl. om
rona verds y saulpasisnto.

28 Tode el viario es de caxidn obligatoris y gratults.

40 5e constituird une entidsd da conssrvacién pars ol dmbito ds ia unided de
sjecucidn,

53 La parcele minims Qua results de 14 Grdenacion podrk ser infarior a 500 m2.
perc sin gua 81 namero tota! de viviandas ses superior a 35.

84 La poricion de Tn 1one verde ae pusde altarar sn e correwsondisnta Estudio
de Detalie.

78 ia ordsnacton respstard la portalads ds Is vivienda existents.

T deiln

MODFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
QUIJANO

UNIDAD DE EJECUCION NumeERo Q 01

FICHA DE DETEAMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELO:  URBANG (QUIJAMD}

KU DE UHIDAD: Q-02 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPEAFICIES ESTIMADAS: Suparficie Bruta: 7.900 m=2. (1}

Casién Ststema tocal.

"Red Viaris: 1.500 w2,
Equipsmianio ¥
Zana verde: 420 mZ,

APROVECHAMIENTOS MAXIMGS: wZ2/m2.
~ Edificabilided nata para uso residencial: 3.080 =2,

- Edificabliidad nelta pera olros usoa:

- fucho méximd de viviendas: o.]!;o

- Aprovechamiento medio:

SISTEMAS DE ORDENACIOR: ORDENAMIA WD 4

SISTEMA DE ACTUACION: COMPERSACION

EYAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENID

COMDICIONES PARTICULARES

18 e superficis bruta de le enidad 1 la sums dp a3 parcalss cue 1s
componen. En caso de que 1s medtcion real fuera difersnte en 4+ - 10x, Ce 1]
supsrficie propuasta, se modificarén los indices urbanisticos con los mismol
critertos con los cualss se ha 4jecutedo esta ficha.

28 £1 nimarc de viviendas y la edificabl)ided nats, astd caslculeda an bass &
descontar 1s suparficts dal 101 da suparficts de viario y los nz. de
zona varde y squipamisnto.

38 Todo st visrio #3 de casidn cbligstoria y gratuita.

4k Be conatituiré uns entidad de consarvacién para sl dmbito ‘Os Is unidad o8
«jecucidn.

52 La partela minims que resuite de Yu Grdenacién podrd ser inferjor a 500 m2.
paroc stn qua &) nOmerc totsl de viviendas sea suparior & 14,

2 ta pasiclidn de 1s 20na verds ss pusde siterar sn el correspondiente Estudic
da Detsile.



Extraordinario mimero 6

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O. C.

Pagina 555

QulJaND

.

MODFICACION ¥ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL :
DEL. TERMING MUNICFAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
QUIJANG

UNIDAD DE EJECUCION NuMERO Q02

FICHA DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE TE SUELG: URBANG {REKEDD)

HQ Of UNLDAD: ®-D@ FIGURA DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIES ESTiMADAS: Superficie Brule: 5.508 m2. (1)

Losidn Sistema Local.
Red Viartia: La reflejade an ios planos de ordenacion.
Eauipamiento y

2ona verde: 1.100 m2.

Tarreano pars permutsr: 12% m2.

APROVECHAMIENTOS MAXTMOS:

- Ediftcabflided neta: b. 500 [ ¥

-~ Edificabilided nats psra otros usos:

- Tacho méximo da viviendas:
- Aptovechamiento media. 0+998

SISTEMAS DE ORDENACION: DRDEMANIA NG
SISTEHA DE ACTUACION: COMPERSAL TOM
EYAPA DE PROGRAMACIOR: PRIMER CUATRIENID

COMDICIONES PARTICULARES

8 La suparficis bruts oe V¥a unided #s le suma da la3 parcalas oue Is
SOmponen.

28 El nimero da viviendas y la odlfn:.:lbilldld neta, wité calculads wn brse &
descontar 1a superficis del 10X de supsrficie de viarto y los ai. de
Ions verds vy squipamisnto.

32 Todo a1 viaric es de cesién obliitoris y gratuits.

4d Se constituirdé uvam sntided de conservacién para 8l émbito da la unidad de
ejecucidn.

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL TERMINO MUMCPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
RENEDO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO R (1

EICHA DE_DETERMIVACIONES URBAKISTICAS

CLASE DE SUELO:  URBAMND {RENEDO)

ND OEf UHIDAD: R-02 FIOQURA DE PLANEAMIENTD: ESTUDIO DE DEVALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 9.580 m2. (1)

Cesidn Sistema Local.

Red Viarta: 1.840 =2,
Eguipamtento y
Zona verds: 500 m2.

APROVECHAMEENTOS MAXIMOS: 1's m2/mz,
- fdificabilidad nata: 12.90¢ m2.

~ Tacho méximo de viviendss:

~ Aprovechamiento medio: 1'350

S1STEMAS DE DRDEMACION: ORDENANZA N2 & - (B+]11J¢ATILO).

Fa

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACTON

¢
ETAPA DE PROGRAMACIOM: SEGUNDC CLATRIENID

CONDICIONES PARTICULARES

12 ta superficie brutsa cde la unided 3 la sums da las parcalas qQus la
componan, En ca30 da qus e medicidn real fuers difarents an + - 0%, de la
suparficis probuesta, se mbaificarén los Indices urbanisticos con los mismos
eritarios con Jos custas se ha sjecutado asts ficha.

20 Se permita o) aprovechsmiantc residencial bajo cublerts ain aus supers ol
30x ds 1a superficis construlda de la planta inferior, contadlilizéndoss a
sinctos de edificabilidad.

38 Ls sdificabt)idad nets satd calsulsds an bans o descontar oe in svperficis
un 103 como supearficis de cesién pars viales.

48 Todo w! viario »3 de ceaifn obligatoria y gratuits.
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
' DEL TERMING MUNICIPAL DE PELAGOS

. SUELO URBANO
RENEDO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERORO?2

FICHA DE_DETERMIMACIONES URBAN]STICAS

CLASE DE SLELD: URBANG (RENEDO)

KQ DE UNIDAD: R-03 FIGUAA DE PLAMEAMIENTO: ESTUDIO DE TETALLE

SUPERFICTES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 9.400 m2. (1)

Cesitn Sistess tocal.

Red Viarta: 2.380 m2.
Equipswmianto y
Zona verde: 400 ..

APROYECHAMIENTOS MAXINOS:

~ Edificabllidad nets: 13,540 m2,
- Tacho mixima da viviendas:
+ Aprovechamiento medioc: 10440

SISTEMAS DE OROENAC)OH: ORDENANZA NQ & y T (B+1114ATIED)
SISTEMA DE ACTUACION: COMPERSACION
ETAPA DE PROGRAMACTON: PRIRER CUATRIENIO

COMDICIOMER PARTICULARES

15 La supsrficie bruts de le unided e5 s sums ds las percelss aue 1a
componati, En caso de gus It macicién rsal fusra diferente an + - 10X, de la
superficie propuasts, se modificardn lon indices urbanisticos con los miwwnos
critarios con los cuaiews as ha sjecutade asta ficha,

28 Todo st visric s de cesidn obiigatoria y gratuita.

a8 El1 wspacio bejo cublerts se pusds aprovechsr pars uso ds vi¢ienda con
suparficie sdificada tgual &l 50% de is planta inferior computéndes: & afsctos
de adifizabliiidad,

40 Ls posictén da la edificactdn e3 orientstive pudiéndose mod i ficar
respstandc las alinescionas nuflurn.

MOOKICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMEINO WUNICIPAL DE PELAOOS

SUELO URBANO
RENEDO

UNIDAD DE EJECUCION NUMEROR 03

FICHA DE DETERMINACIONES URBAN]STICAS

CLASE DE SUELO: URBAND (RENEQO}

MQ DE UNLDAD: R-04 FIGURA DE PLANEAMIENTQ: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICEES ESTIMADAS: Superficie Bruta: 9.100 m2. (V)

Cesion Sistems Local.

Rad vViaris: 1.000 2.
Equipsstanto ¥
2ona varde: 2,500 m2.

APROVECHANIENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidad nets: 12.300 m2.
~ Techo méximo de viviendan:
- Aprovechamiento medio: 1352

SISTEMAS DF OROENACION: ORDENARZA NG & (B4 L1I+ATICO)

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

EVAPA DE PROGRAMATION: SEGUNDO CUATRIENIO

CONDICIONES FARTICULARES

18 La superficies bruta de Ja unidad es la suma Je iss parcelas gue Is
componen. En caso o8 gque Va medicion resl fusrs diferants an + - 10x, da la
suparficie prapussta, se modificardn los indices urbanisticos con los mismos
eritsrios con 103 cusies se hs #)ecutado ssts fichs.

2B Todo e} visrio sa de cesién obligstoria y gratuiia,

18 E1 espacic bajo cublarts se pusde sprovechar para uso de viviends con
supsrficte adificads igua) al 503 de is planta inf-rior computindose a sfsctos
de editicabtlided. }

a8 Le posicidbn de la edificecién es oriantative pudidndoss wmodificer
respatendo Ins atinsacionss axteriores,
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL TERMINO MUNICIPAL DE PELAGOS

- SUELO URBANO
RENEDO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO ROZ

EIcHA DE DETERMINACIONMES URBANISTICAS

CLASE Dt SUELO: URBANG {RENEDO)

NQ DE UNIDAD: R-05 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDID DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADRS: Superficie Bruta: 12.20D0 m2. (1}

Cex1dn Sistema Locsl.

Red Yiartia: 2.800 m2.
Equtpamisanio y
2ona vargde: m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

~ Edificabilidad nete pera uso residencial: 14.000 m2.

-~ Edificabilidad nate pera otros uson: 1.500 m2.
- Tacha miximo de viviendas:
- Aprovechamjente medlo: '

SISTEMAS OF ORDENACION: ORDENANZA HQ 4
SISTEMA DE ACTUAZION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIC

COKDICIONES PARTICULARES

18 Ls superficie bruts de 1s unided as s susa da las parcelss gue 1s
camponan. En caso de qus la madicién res) fusra diferente wn + - 103, ds s
superficie propussts, se modificardn lox tndices urbanisticos con los miamos
critariss con los cusias se ha #Jecutndo asta ficha,

24 Todo ¢l vierlio es de casidn sbligatorta y gratuits,
38 El #spacio bajo cublerta sa w;da. aprovechar para uso de «ivienda con

suparficie sdificads igus) a) 50% de 1a plants inferior computdndoss s sfectos
cde adificabi}idad.

MOOFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMING MUMCIPAL DE PELAGOS

- SUELO URBAND
RENEDO

'UNIDAD DE EJECUCION NUMERC RO5

EJCHA DE DETERMINACIONES, URBANISTCAS

CLASE BE SUELD:  URBAND (REMEDD)

WQ DE UNIDAD: R-DS FIGURA DE PLANEAMIENTO: P.ESPECIAL

SURPERFICIES £5TIHADAS: Supsrficis Bruta: 65.00C w2, (1)

Cosidn Sistema Local.
RAed viafta: 15X pobre superficle de 1s uhidad delinitads

Equipamianto ¥

iona verde: 5.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXINOS: nl/m3.
- Edificabl)idad neta pars uso fesridencial; 73.000 m2.

- Edificablitdad nets pars otros usos: t5.000

= Facho miaimo ce viviendas:

- Aprovechamiento medio: 1340

SISTEMAS DE ORDENACION: DROEMANIA MQ 6. ALTURA @41II¢ATICO.
SISTEMA OF ASTUACION: COMPENSACION
ETAPA DE PROGRAMACION: PRINER CUATRIENID

CONDICIONES PAHTICULARES

II?LI auparficie bruta de iz unidad ¢3 la suma de Jas parcsiss qus Ia
componen. -

20 £1 nomeso de viviendas y la ediftcabitidad nets, #8td calculeds on bass &
descontar Ja superficis oe) 18X de superficie de visric y loa 5.000 m2. de
Iona varde y squipssisnto.

3% Jodo el viario s3 de ceslén oblligateris y gratutta.



Pigina 558

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. 0. C.

Extraordinario numero 6

MODFICACION Y ADAPTACION DEL. PLAN GENERAL
|
DEL TERMIND MUMICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
RENEDO

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO RO6

FICHA D€ DETERMIKAZIONES UHBANIST 1CAS

CLASE DE SUELO: URBAKO RENEDO

NQ DE UMIDAD: R-D7 FIGURA DE PLANEAMIENID: ESTUDIC DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: suparftote Bruta: 4.832 mz. (3]

Cesitn Sistems Loca),

Red¢ Viarin: 411 m2.
Equipsmiento ¥
loha varde: 1.000 m2.

APROVECHAMIENTOS MAXIMOS:

~ Edificabt)idad neta pars wso resigencisl: 3400 m2.
~ Edificabilidad nats pars Otros USOS:

- Techo mirimo ce viviendas: 34

- Aprovechamiento medio: 0704

STSTEMAS DE OADENACION: ORDENANIA HR 3
SISTEWA DE ACTUACTON: COMPENSALION
ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

COHDICIONES PARTICULARES

1 La superficis bruta da Ve uni“ad as 1a sums de 1as parcaiss qus la
companen.

72 E} visric y s zona varde son de casién obligatorta y gratuits,

32 Los retrangueos fijos s las altnesclones son de 4'00 oatroy

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GEIERALE

DEL TERMINC MUMCKAL DE PELAGOS .

SUELO URBANO L
RENEDO '

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO RO7

FICHA DE DETERMERACIONES WRBANISTICAS

CLASE DE SUELD: URBANO FARBAYON

Hg DE UKIDAD: P-O1 FIGURA DE PLANEAMIENTQ: ESTUDIC DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIMADAS: Suparficts Bruta: 10.500 m2, (1)

Cesidn Sistemn hocsl.

Aad YViaria: 4.900 m2.
fquipamianto ¥y
Iona verds: 3.900 mi,

APROVECHAMIENTOS MAX1AOS:

- Edificabliided mets pars uso rasidgsnciat: 12.800 m2.
« Eg!ficabiiidad nats parm otros usos: 1.000 =m2.
- lecho mizimo de vivisndas: 12
- Aproveshamiento wedic: 074

S]STEMAS DE DADEMACIDH: ORDENANZA NG 5

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACEON

£TAPA DE PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIOD

CONDICIONES PARTICULARES

" La supsrficie bruts oe 1x unidad es 1o suma de las parcelas aus W
componan. En caso de dus la medicién resl fusra diferanta sn 4+ - tox, de la
suparficie propussta, se modificardn 1os Indices urbanistcos con los mismos
critarios con jos cuales me ha sjscutadn ssta fichs.

28 E1 espscio bujp cubteris ss pusde aprovachar pars uso o8 vivienda con
suparficis sdificads igual &1 50X de }a planta inferior computindose & afactos
de edificabiltdad.

18 Todos los vialaes y 2ona varde son de cesion obligateris y pratoita.
43 ia sdificabididad y sl nimarc de viviendas as calcula an bass a descontsr
o) 10% dn }a suparficie como cealdn de vieles.
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MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMING MUMICIPAL DE PELAGOS

SUELO URBANO
PARBAYON

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO PO1

F1CHA PE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELD: URBAND PARBAYON

H2 DE UNIDAD: P-02 FIGURA DE PLANEAMIENTO: ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES ESTIHADAS: Supsrficia Brula: 2.300 m2. {1)

Casion Sistama tocal.

Red viaria: 250 m2.
Eauipamiento vy
Iana wverde: 330 m2.

APROVECHAMEENTOS MAXIMOS:

- Edificabilidsd neta psrs usc residencial: 2.100 m2.
- Eoificabiiided nata pars otros usox: 500 mz.
~ Tacho méximo ds viviengas:

- Aprovechamiento me31 H 1‘1560

SISTEKAS DE ORDEMACION: DRDENANIA NZ %
51STEMA DE ACTUACEDH: COMPENSAL ] OW
ETAPA DE PRDGRAMACION: SEGUNDO CUATRIEWIC

COHDICIONES FARTICULARES

12 La superficte bruta de }a unidad 5 1a zums de les parcelas gue la
¢componen. En ces0 de gus 1s medician real fusrs diferenta en + - 10X, de )a
suparficia propussta, ws modificardn los indices urbsnisticas con los mismos
¢riterios con los cusies 38 ha sjacutado asta fichs.

20 E} espacio Dajo cubierts s4 pueds aprovechar Dars ush de vivisnda con
suparficte adiflicads fgual nl 0% de ja plants infarior computdndosa & afacltos
de edificabllsdad.

32 La yona verde &3 de casidn obligateria y gratuita.

48 E1 viarbo intarior y la posicidn de 1a agtficscidn se pueden modificar en
el corraspondiants £3tudio de Datalls.

MODFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL
DEL TERMING MUNICIPAL DE PELAGDS

SUELO URBANO
PARBAYON

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO P02

IIX:~ NORMAS PARA SUELO URBANIZABLE

I¥1.3. GRLTERIOG. PE_PLANEAHIEHTOQ

I11.1.%. DEFINICION DEL SUELD URRANIZABLE

T El Sueloc urbanizabls as 1 integrado por ias &reas aptas pars
5er urbanizadas en funcion de sus caracteristicas y ode lox
condicionantes del desarrolio urbeano, estandos sxplicilssents
clasificade camo tal sn los Planos Normativos & escala 1:5.000
(Serie B gsnars), planos B-1 8 B-20 v seris O de detalle, planss D-1
s D-d).

111.1.2. CATEGOR]IAS DEL SUELO URBANIZABLE
Suelo Urhanizable Programado;

Lonstituigdo por aquel cuyo plenessiento parcisl cebs sar
Aprobade en el plaro previstc sn o) programs gal propio Plan.
Suelo Urbanizable no Programsdo;

Integrado por s que stloc pusds ser objato de urbanizacién
mediante la aprobscidn Os programas de actuacidn urbantstica.

En el prosenta Plan Gensral se ra clasificadc como Susio
Urbsnizable Propgremade un total de © sactorss ¥ como Suslo
Urbanizabls No Propramado OLros 12 secloras mds.

De los § sectoras oe Suelc Urbanizable Programsde 1isnen
carécter residencial 7, 1 mixto (1) y 1 fadustrial, aparaciande
explicitamante oelimitados y numerados el 1 s} § en ios planos
normatives s escaia 1:5.000 (serje 8 ganaral y serie O de detalle).

De los 13 sectorss de Suelo Urbanizable No Propramado tisnen
s} carscter industrial {sectorss numeragos con s) NG 3 y &l n@ 1),
iodos ellos apsrecen saplicitaments delixitados con la nuweracion
indicaga, en los planos nommativos a ascais 1:5.000 (sarie B
general}.
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111.z. mma:awuummxuau
PROGAAMADD

I11.2.1. ESTRUCTWAA DEL_SUELC URBANIZABLE_ERQGRAMADPOD
II1.2.1.1. Ynigad de 1O& Seclores

Los sectorss ds gus consta sl Susloc Urbsnizabls Prograsade
dafinido an el presante Plan Ganarsl puaden ser wurbanizados
independ isntesants wno Os OLFC, parc no podran sar fraccionados en
poligonos u otra unicad Inferior al) sector & efeclos da v

"urbanizacisn. -
I111.2.1.2. SupLipoe de Guele
Los suptipos Oa suelc Gua componen &1 Suelo Urbanizable
Programado son 1os sigulenias:
- Suelo de Sistemas Genaralas.
- Suslc apto pars edificar, también con Yas caractaristicas
homopkness an cuanto 8 Su Aprovechasiento para Logos 105 SeCLOres.

E) suslo os Sistemas Genaralas puads ser, & su vaz, ta las
sigutentes clasas:
¢ Vialas da penatracitn, con una sfsccion de sualo da 25 & Oe
anchuras. '

* Vialas de primar orden con une sfeccién de suslo de 14 m.

% Visles os segundo orden, con una afecci6n de suslo de § A, de
anchura.

3 Pandas ga protsccion de viales presxisisntes, con una sfeccion de
suelo de 10 &, £ 15 m. de snchura, segdn los casos.

v Bandas Oe proteccidn de ribaras, con una afeccidn oe suﬂa_ﬁ- 28
m. de anchura.

% Bandss parimetrales da proteccion al sntorno, con uhs afeccidn de
suelo de 10 m. o8 BNfRITS.

» Zonas verdes y racreativas de interés peneral,

» Suelo pars squipsmientos y sarvicios da interés general,

3 Araas complamentarias al skervicio de los viailes.

E} suelp apto pars adificar ss bésicaments de cardcter
resigancial (uso vivienda}, S§ bian hasta uwn 203 Como midxmo ds 34
sprovechamientc podré dedicarss a OLros WS0s Que 58 aspscifican en
Vo Mores 111.2.3.1. o¢ este Plan Ganaral.

I11.2.1.3. Esiructyro..particuint de WOE_ &OCLOres Que
integran @) _Swele Yrpaniiabla £rogromade

Cada uno ds los sectorss de Suvaio Urbsnitsble Programado que
han sido delimitados consta de la siguiants sstructurs perticular:

Sector nomern 1 (LA JOYA)

Su superficie a3 de €'00 hactasrsss, adeitiéndoss una
‘c'orrlccién de limites sobre jo delimitsdo de + 10X pars ajustar &)
sector & ios contornos de las fincas ous lo Yalegren.

El Buelo de Sistemas Gensrsles comorends 9.000 &2. con las
variacionas implicitas que introduce el pArrafo anterior siends la
restante supsrficie susio &pto para sdificar.

En la ficha correspondisnts se indican grificaments Jos
subtipos de suelo de Sistamas Generalas cuya estructura, ngicativa
es s sigulante:

- 2.500 m2. d8 Zonss verdes o4 InLerds peansral.

- 1.00D0 m2. eQuipsmientd Oe interdé: genarsl.

- £.500 w2. de viaiss de primer orden.

Sactor nomero 2 (ALTO DEL CucO)

Su suparficie s do 21 hacldreas adeit iéndose una corracisn ds
limites sobre 1o delimitado de + 10X para ajustar &) ssctor & los
contornos de 185 fincas que Jo integran,

El susioc de Sistemas Generales comprends, 31.500 m2. con las
variacionss Impl{ticas que introduce el pirrafo antarior sisndo ia
rastants suparficie suslo apto pars edificar.

En s ficha correspondients ss jndican graficamants los

subtipos ‘de suelo o8 Sistemps Generales cuys sstructurs jngicativa
es Ja siguiente:

- B.500 m2. da Ionas verdes cs INLards genaral.
-~ 7.000 m2. GUIpARISntO e Intarks seneral.
- 16.000 m2. viales de penatracion,

Sector nomsers 31 {EL CUCD)

-~ La aupsrficis &5 de 37,45 hactéreas asomiléndoss ung
correcién des limites sobrs o delimitado de + 108 pars ajusier el
sactor & 108 contornas de i1ax fincas gus Jo integran.

- E1 suslc ga Sistemas Ganarales comprande, 26.200 m2. con las
variacionas impiiticas que introducs el pdrrafo anterijor stendo Vs
rastants superficia suslo apto pars sdificar.

" - En la ficha correspondisnta se Indican gréficamants 1os
subtipos de suslo de Sistemas Ganerales, cuya sstructura indicativa
a5 la Biguients: )

-~ 7.000 m2. de 2onas verdas Oa interés ganaral.
= 1.900 m2. sguipsaiente ge interés genaral.

= 11.300 m2. viaies Ca penatracién y de primar orden.

Sactor nimerc 4 {CIERRD DE SARA)

Su suparficis as da § hectéreas acmit iéndoss una corraccidn de
Vimites sobre Jo delimitsdo de 1, 10X para s)ustar si sector s los
contornos ds 1as fincas qua lo intagran.

- El suelc de Sistemas Generaler comprends §.000 m2. con las
variacionas implicitas qus introduce al pirrafo anterior siendo ia
rastante supsrficis svelo apto para sdificar.

En la ficha ceorrsspondients se tndican prificasents loz
subt ipos de suslc de Sistemss Gensrales, Cuys astructura 1AAICATIvVE
a5 la siguiente:

- 2.780 m2. ds IOnas verdes de nteards general.

- 1.000 =2. squipamisnto da intsrés pensral

- 5.300 2. viales de primsr ordan,

Sector numero 5 (ROPRESGA)

- 5u suparficie &5 o8 12°'3 hectarsas, admitidndcse wuns
correccion oo limitas sobrs lo delimitado os +, 103 pars ajuster sl
secter & los contornos dea las {incas que 1o intagran,

- E1 suslo de Sistemss Gensralas camprends 24.500 »2. con les
vartaciones implicitas gus introduce o) pArrafo snterior siando 1a
rastante superficie suslo aptc pars adificar.

- En Va ficha corraspondisnta se indican graficemsnts los
subtipos Oe suelp de Sistemas Genarales, cuya astructurs indicative
#5 }a sipuieanta:

- 11.200 ®2. bands ds protesccidn da ribaras.

- 4.000 ®2. banda ds protaccitn de vialas
presxisiantes,

-~ 3.000 m2. sguipamisentc de intarés gsnaral.

Soctor nimerc & (VELD}

- Su superficie a3 de 47 haectarsas admitiéndose una
correccién ge linites sobre 1o delisitaco de ¢, 5% para ajustsr el
sector a ios contornos ge las finces ques lo {nRtegraan.

El1 suelc de Sistemas Genaralas comprends, 4.700 m2. con las
variaciones iwplicitas gus tntroduce el parrafc antarior sisndo s
restantes suparficis suelo apto pars adificar,

En la ficha correspondience sa  indican préficasente los
SubLipGE o8 suslc Os Sistemas Genarslas, cuys astructurs ndicetive
es b sipuiante:

- 1.500 m2. ponas verdes de interds geheralas,

~ 3.200 nZ. bandas parimatrales ds protsccién al antorno,

Sector pumaro T {BARCENILLA)

- Su superficis es oe 4’45 hectarsss admitiéndose una
corraccitn de limites sobre lo dalmitado de +. 55 pera fjustar &l
sector & ios contornas de i fincas gQus lo intapran.

- El suslo de Sistemas Gensraias comprenda, 4.500 a2 con las
variaciones loplicilas qus Introduce al parrafo antsrior sisndo e
restanie superficis suelo apto para sdificar.
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- En la ficha Sofrespondients &4 AN3ICAN graficements los
SUBLIPOS Oe susfho de S1sLemas Ganaraiss. cuys ESLFUCturs Tndicative
25 a nnuunl.‘:

- 1.500 m2. zonas vardes de intarés pensral.

- 3.000 m2, viaies de primer orgen.

Sector numero 8 (LA YESERA)

Su superficie s 8a 11'7 hactarsas sdmit i4ndose una corraceidn
o8 limites sobrs lo owlimsitado de +, 10X pars ajustar a) ssctor a los
contarnos de las fincas que Jo intagran.

~ El suelo de Sistemas Genersles comprands 11.200 m2. con las
variacionas implicitas gus introduce sl pérrafc antarior siende la
festante superficie suslo apto para edificar.

- En 1a fichs correspondianis se inditan gréficamante los
sunttpos Qe suaio de Sistemas Genersles cuys SStructurs Indicativa
as Js sigutente:

= 11.200 B2, pars visles de primer orgen.

Sector nomero @ {SORRIBERO)

~ Sv superficie es de 11°50 hactiress sawitiéndosa una
correccidn de sus limites sobre 1o delisitado de + - i X para
ajustar el sector a los contornos ds las fincas ous 1o Integran,

- £1 suelc 0e Sistemas Ganersles comprands 23.000 »2. con las
variaciones 1mplicitas que introduce s} parrafo anterior siendo la
Fastanle suparfictes susio apto pars adificar.

- En la ficha correspondisnts se indican griéficements los
subt1pos de suelo de Sistamas Generalas cuys sstructurs indicativa
&s is sigutante:

21.000 m2. para rona verde Y equipamientos,

EICK  DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELOD: URBAKIZABLE PROGRAMADD

T1PO DE UNIDAD: SECTOR 1 {14 JOVa) N2

SUPERFICIES ESTIMADAS:

CENER:LES

nuanr

Tnng

L'

n
00
o oo

MODFICACIN Y ADAPTACON DEL PLAN
DEL. TERMING MMCPAL DE  PELAGOS

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR N* ] ESCALA

© EICWA_DE DETERMINAGIONES URBAN]STICAS

CLASE DE SUELO:  URBANIZABLE PROGRAMADD

TIPO DE UN1DAD: SECTOR 2 (ALTO DEL cuco) Wi 2

SUPERFICIES ESTIMADAS:

Superficte o4 SaCtor & Ordenar ...... arana.. 800120 M2 (M) Suparficie da Sector a Ordenar ..............210.000 a2 (1)
Suparf'}cl! de Sistemai Gensrsles ............ $.060 m2 (D) Supsriicie ae Sistemas Gensrales ... ........ .50 m2z (2}
——— ———
TOTAL SUPERFICIE MEVA ...................o. 51.102 m2 TOTAL SUPERFICIE NETA ........... EE TR 113.500 w2
CESIONES DE SISTEMA GENERAL - ESTANDARD DE CESIONES OE [3) CESIONES DE SISTEMA GENERAL = ESTANDARD Df CESIONMES DE (1)
SISTEMA LDCAL SISTEMA LOCAE
ions varde 2.500 [ 13 lons verda: 0x Zona warda L. 500 mn? lona verds: 0
Equipsmyanto  .000 »? Eguipamisnto 1,000 L H
viario 5500 =2 Equipamiento Vario: 53 Viaris 16.000 L Equipasiento vario: &,70%
Aparcamiantos 61-p Aparcaaisntos 683 p.
APROYECHAMIENTD MAXIMO, .. ..., ... ... . R C'4 m2/m2 APROVECHAMIENTD MAXIMO. .....,.. e, 0’4 m2/a2
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL USD CARACTERISTICO RESIOEMCIAL
70.44) w2 - Edvficabilidad nata 71.400 m2
- 20 viv/ha, - Dansicdac ae vivianda... . . 20 viviha.
- Techo méaimc de vivienda.................. 120 viv - Techo mbxing de vIvi‘nnn P 420 viv
-
USOS COMPLEMEMTARIOS USOS COMPLEMERTAR]IOS
- fdificabliidad mixims pars usc comercial/terciaric &.088 a2 - Edificabilided mixime pars uso comercial/Lerciario 14200 w2
- EdificabiMaad. . ... ..., a? ~ Edifrcabditded. ... .. L.l .. [ ¥

- ApArcamiesnto

- plaza/i00 w2 ge industria, Comsrcio/Tarcyarie y/o localss comarcisias.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR 4 DRDEWAR POR P.P.z 9,378

- ADarcamiento
- 1 plaza/180 m2 o industria, Comarcio/larciario y/o locales comerciales.

APROVECHAMIENTO TIPD DEL SECTOR A DRDENAR POR #.P.z 0,388

SISTEMAS DE ORDEWACION: PiaN PARCIAL
SIETEMA DE ACTUACTONW: COMPERSACTON
EJAPA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENID

CORDICICHES PARTICULARES

19 La Suparficie bruta aafine ia unided de reparcelacitn oei aprovschamiento

asignang,

20 La e)ecucion oel Sistems Ganeral Yiario seréd 4 carpo ae los propietarios

del suelo de) Pian Parcial
3% Los estendares se spliceran 500re la supsrficis ge P.F.D,

SISTEMAS DE ORDENACION:
SISTEMA DE ACTUACION:
ETAPA DE PROGRAMACION:

PLAN PARCIAL
CORPENSALION
SEGUNDD CUATRIENIC

CONDICIONL: PARTICULARES

18 La Superficia bruts datine is unidad as raparcalscion dsl aprovechamisnto

astghado.
28 ka m)scucion da) Sistems Genarsl visric sari & cargo on los propietarios
ae) susio del Plan Farcial

35 Los estdnoares 5o anlicardn sobra la suparficie oe P.P.D.
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b 'l“.; LA AL HmPELAﬂDS MODFICACION ¥ ADAFPTACKCN DEL PLAN GENERAL

DEL TEMMMO MUMNCIPAL DE  PELAGOS

SUELO URBANIZASLE PROGRAMADO
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

S8ECTOR N: 7 0 S S
ERCALA
SECTOR N* 3

EBCALA

FICHA OE RETE WINACIONES WRBANIATICAS
E1CHA RE PETERMINACIONES URBARLSTIRAS

CLASE DE SUELD: URBANIZABLE PROGRANADD
CLASE DE SUELD: URBANIZABLE PROGRAMADD

TIPC DE UKIDAD:. SECTOR 4 {CIERRC DE SARAY L
TIPC OE LHIDAD: SECYOR 3 {EIL CUCC) N2

SUPERFICIES ESTIMADAS:
SUPERFICTES ESTIMADAS:

Superficia os Sactor s Ordenar .............. 90.000 a2 (1)

Superficis os Seclor & Oroenar ...........c. 500 w2 (1) .

Suparficis de Sistemas Cenersles ....... eer.. G000 m (2]
Supsrfrcie de Sistesas Generales ............ 28.200 w2 (D) e

T TOTAL SUPERFICIE WETA .............. ianaase. 81,000 &2

TOTAL SUPERFICIE META ... ... .. iiiiiranaen 148,300 w2

CESIONES DE S1STEMA GEMERAL ~  ESTANDARD DE CESIONES DE {3}
CESIOHMES DE S1STEMA GENERAL = ESTANDARD DE CESIOWES DE (3) SISTEMA LOCAL

SISTEMA LOCAL Zons verde 2.100 n? lona veroe: 0%
Zona veros 1.000 n2 Zons verda: 0s Eouipamiancto 1.000 nZ
Enuipamiantoc T.900 »2 viario §.300 n? Equipamisnto Vario: 3
Viaric 11,300 =2 Equipamisnto Vario: '8 Aparcasiantos 200 p.
Aparcamtantos 410 p.

APROVECHAMIERTD MAXIMO. . ... ivannnn ranaaa 0'35 m2/m2
APROVECHAMIENTD MAXIMO, . .....ooooon.n, i 0'4 m2/m2 S0 CARACTERISTICO RES!DEHCIAL
USD CARACTERISTICO RESIDENCIAL

- pdtficabiitdad NELA. .. ..o .. 28.350 a2
- Eificenilicad nets. ... P 59,320 m2 - DEnsioad o8 VIVISNOE. ... v e naann 15 viv/he
~ Dansidsd ge vi iends.... 20 viv/ha. - Tacho ménimc oe viviends.... ....... e 135 wiv
~ Techo miximo de viviands 349 viv

USOS COMPLEMENTARIOS
USOS COMPLEMENTARIOS - Edificabilicad mizims pars uso comarcial/tarcisrio 5,610 w2
- Edificabilidad méxime pars usoc r.mr:ullur:ilrtn 11,864 w2 - E&ificablivoad. .. .. e eere e e n2
- Edificebilidad, .. ....cvvvivrrns prmenanan . n? + ADArCABignto
~ Aparcamisnto

- 1 0 m2 de industria, Comsrcio/lerciaric y/o locales comercisl
1 plaza/100 m2 de indusiria, Comsrcio/lerciario y/o iocales comercialas. 1 plaza/iio m ¥

- ot
APROVECHAMIENTO TIPO DEL EECTDR A ORDEWAR POR P.P.x 0°3378 APROVECKAMIENTO TIPO DEL SECTOR A DRDENAR PDR P.P.: 0'31T8

SISTEMAS DE ORDEMACION:  PLAN PARCIAL S1STEMAS DE ORDENACION:  PLAN PARCIAL

SISTEWA DE ACTUACION: COMPENSACIOK SISTENA DE ACTUACION: COMPENSACTON

ETAPA DE PROGRAMACION: PRIMNER CUATRIENID ETARA DE PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

CORDICIO." & PARTICULARES . CONDICIONES PARTICULARES

10 1e Suparficis bruts cafine la unidad de reparcelacién del aprovechamiento 10 Ls Suparficie bruts define la wnidad ds reparcalacién del aprovachas
[ER)-L1T-1°N | BE1pNAGE. roptel
20 La wiagucitn oal Sistems Genmral viaerio sard & Cargo ce os propietarios 78 La wiecucitn oal Sistams Gansral viarie serk s cargo de tos P

de) sueio dei Plan Farcial del suslo dat Pian Parcial

3% Los estandarss se splicardn sobra la suparficie de P.P.O. 98 ios asténaaras se aplicarén sobrs la suparficts ce P.P.O.
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MOOFICACKON T ADAFTACION DEL PLAN GEMERAL
DEL TERMING MENCIPAL DE  PELAGOS

SUELOD URBANIZABLE PROGRAMADOD

N4

SECTOR ESCALA

FiCtHe DE PETEAHINACIONES UBBANISTICAS
CLASE DE SUELD:  URBANIZABLE PROGRAMADO

TIPO DE LMIDAD: SECTOR & (ROPRESA) NQ

SUPERFICIES ESTIMADAS:

Superficia ge Sector s Orcenar .......... aees 123.000 m2 {}}
S

Superficie de Sistesas Genersias ............ 18,450 m2 {2)

TOFAL SUPERFECIE WETA ., ................... . 104.550 w2

CESIONES DE SISTEWA GEWERAL - ESTANDARD DE CESIONES DE {3)

EISTEMA LOCAL

lons verde T.200 =2 lons verom: 1

Eauioamyanto 1.2% m2

viarip 4.000 w2 Equipssisnto vario: 5°8x
Apsrcamisntos 325 p.

C'4 m2/m2
- Egtficabt)iasd neta 41.820 m2
- Densidad e vivienda., . . 2C viv/ha.
- Techo miximc oe vivianca 248 viv
HS05 COMPLEMERTARIOS -
Edificabilidac mixima pars uso comercial/tarciario 7.817 m2

- Eaificaptilidad.. ..., ..., e [ ¥
= ADarcamisnto
~ 1 plaza/i00 wi de industria, Cosarcin/Tercierio y/o tocalas comerciales.

-

APROVECHAMIENTD TIPD DEL SECTOR A ORDENAR POR P.P.x  0'3398

EISTEMAS DE ORDERACION:
SISTEMA DE ACTUACION:
ETAPA DE PROGRAMACTOW :

PLAN PARGIAL
COMPENSACTON
SEGUNDC CUATRIENIO

COHDICIONES PARTICULARES

::‘L’:‘.i:mrn:u bruts cefine ba unidsd de raparceiacitn dsl aprovechamisnto

20 L& elecucion oel Sisiems Genersl viario sard a cargo ae los proplaterios
del suelc del Plan Parcial

38 Los estdngeres se azlicardn sotre s superficie ga P.P.Q.

OOFCACEN T AMAFTAGIN B MLAN SDMIRA, \
. DO TG wacrs of  PMELAGOS K
) = - X
by A | BUELD URSARIZABLE PRCGRAMADO §7,
AN A i
. » - , B 1
»# X BAY Y 2 =
o \., P37 sECTOR W5 ., :
O 1 ' - N e
FICHA DE_DETERMINACIONES DEBANISTICAS
CLASE DE SUELD:  URBAHIZABLE PROGRANADG
TIPC DE UMIGAD: SECTOR & (TORRE DE VELO) NQ
SUPERFICIES ESTIMADAS:
Superficie oe Sector s Ordener ........ e 47.000 a2 (1)
Supscfitie oe Sistemas Generalns ...... PN 4.100 [ F ¥
TOTAL SUPERFIZEE WETA ........,..... [ 42.300 a2
CESIONES DE SISTEMA GENERAL =~ ESVANDARD DE CESIONES DF (3)
SISTERA LDCAL
{ona verds 1.500 w2 lona verds: oz
Equipamiento LY
viario 3.200 m2 Equipsmiento Vario; 3's%
Apsrcamisntos 100 p.
C'is m2/m2
14.30% w2
1% viv/he.
10 viv
USDS COMPLEMENTAREOS .
- EdificabiVicad méxima pars uso comercisl/Lerciario 2.96) a2

- Edtficabilgad. ........ .. L., 2
-~ hAparcamianto
- 1 plaza/100 a? de indusiris, Comarcic/isrcisrio y/¢ locales comarciales.

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECIDR A ORDEMAR POR P.P.:  Q°3386

PLAN PARCIAL
COMPENSALIOK
SEGUNDO CUATRIEWIO

SISYTEMAS DE ORDENACION:
SISTEML DE ACTUACION:
ETAPA DE PHOGRAMADION:

COMDICIORES PART LCUL ARES

18 L Suparficis bruta define la unidad du reparcelecitn oa) ssrovechamisnto
asygnade.

20 La e)acuciOn dal Sisteas Ganaral viaric serd & cargo de 1os propletarios
de) sueio dal Pisn Parcial

3 Los asténaarss se aolicaran sobre la superficis os P.P.O.
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MOOFCAL M T ALAPTROCW DU PLAN SEWETAL
B TOUST WMCPA, B FELAGE

(] sueLo vaBANIZARLE PROGRAMADO

—- 1 sECTOR N6 sacALA

FICHA DF PEFERMINACIONES URBANISTIAS

CLASE DE SuELGC:

URBANE ZABLE PROGRAMADG

TIPO DE UNIDAD: SECTOR T {BARCEWILLA) Ha

BUPERFICIES EFTImADAS:

Suparficia de Sector & Ordenar ..........0.n. 44,800 =2 (1)
hY
Suparficis da Sistemas Gensrales ...... veeen. A.500 w2 (2)
YOTAL SUPERFICLE #ETA ... i iianianins 40,300 az
LESIONES DE SISTEMA GEMERAL ~ ESTAWDARD DE CESTONES DE (3}
SISTEWA 10CAL
Zona vards 1,500 m2 2ons verds: 102
Equipamisnto w?
Viarto 1,000 &2 fquipamtento Vario; itex
ADArsamysniLos # p.
APROVECHAMIERTD WAKIMO. . ... ... .. .ciuiarrin 035 m2/m2
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
- Eatficabiiical NELA. ... e i 14,100 m2
- Densicad as viviends......... . 15 viv/ha.
- lecho méatmo Ge viviehok ET wiv
US0S5S COMPLEMENTARIOS
- Egtficabilidad mdxias pars usc comardial/lerciarie 2.820 m2
- EQIficabil4amd. .. ia e a e [ ¥

- Aparcamisnto
= 1 plata/t0D ®Z de industria, Comercia/Tercisrio y/o locales comsrcisles,

APROVECHAMIENTD TIPD DEL SECTOR A ORDEWAR POR P.P.z 0°3378

S15TEMAS DE ORDENACION:
SISTEMA DE ACTUACION:
ETAPA DE PROGRAMACION:

PLAN PARCIAL
COMPENSACTDN
PRIMER CUATRIENID

COKDICTIONES PARTICULARES

15 La Superficie pruts Jefine la wnidap de raparcelacion del sprovachaniento
asignado.

ZE La eyecucidn gel Sistema Ganeral vyario sack & cargo de ies propietarios
da) tuslo del Pian Parcial

30 (O0s esTAngares se aplicaran sobrs la Suparficie de F.P.O,

MODFTACKE ¥ ADAPTACION DEL PLAN GEMERAL

DEL TETMMO MMCPAL DE  PELAGOS

SUELD URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR N 7

EBCALA

FICHA DF DFTERMINACIONES VRBANISTICAS
CLASE DE -SUELD:  URBAHIZABLE PROGAAMADC

TIPC DE UNTDAD: SECTOR 8 (YESERA) NG

SUPERFICLES ESTIMADAS:

Superficia de Secior & Orgenar .............e 112.800 =2 (V)
Suparfi-cu Ae Sistemas Genmralas ............ 11.200 =2 (2)

[ ——————
TOTAL SUPERFICIE META (... c.voieiiinvannsnen. 100800 =2
CESIOHES DE SISTEMA GENERAL -~ ESTANDARD DE CESIONES DE (3)

SISTEMA LOCAL
Ions vards =2 lone verda: 0%
Equipanianio ¥
Viario 31,200 m2 fquipsaisnto Verioc: n
. Apsrcamisntos 156 p.

APROVECHAMIENTC MAXIMO........c..uees P 0°75 mi/m2
USH CARACTERISTICO INDUSTRIAL
- Edificabiliicad NetE. ... iianiar i 15,4600 m2
USOS COWPLEMERTARIDS
- Edificabiliosd mbzima pers usn comarciai/terciario 2.250 m2
~ Edifrcabilivmd. ... v m2

- Aparcamignto
- 1 plaza/100 a2 da indusiria, Comarcio/Tercilario y/o locaies comarcialias.

APROVECHAMIENTO TIPG DEL SECYOR a DADEMAR POR P.¥.4¢ a'3aTe

SISTEMAS DE ORDEMACION:
SISTEMA DE ACTUACTDM:
ETAPA DE PROGRAMACION:

PLAN PARCIAL
COMPENSAC JOM
PRIMER CUATRIENID

COWDICIDHES PARTICRH ARES

18 La Supsrficie brute gefine la uniced de rapsrcalacitn dal aprovachasisntc
asignada.

28 La - jecucton oel Sistems Geners) visrio ssrd & Carec de los proglatarioy
dal sucio del Pian Parcial

38 Los asthnosras Be splicaran sobre I superficis oa P.P.O.

42 15 sdquisicon oel sualo v abre OeTa elacular s Bstecion aspursdors seri
& cargo da lps propistarios del Suelo asl Plan Parcial.
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EOEFEALTN ¥ ARMTACEE Sl PLAM SEMELM.
B TG Miord M PELAGOS

SUELD URRANIZABLE PROGRAMADOD

SECTOR N: B

EREHA DE DETERMINACIONES VRBANISTICAS
CL-SE DE SUELD:  URBANIZABLE PROGRAMADO

TIPG DE UNIOAD: SECTOR ¥ {SOARIBERD) L]

SUPERFICIES ESTJmADAS:

Superficie oe Sector a Ordensr ............ U510 B2 (1)

Superfitia de Sistemas Ganarales ,........... 23.000 a2 {2)
—

TOTAL SUPERFICIE META .........0.o0cvunn.. vea. H2100 w2

CESEONES DE SISTEMA GENERAL - ESTANDARD Of CESIONES DE {3)

SISTERA LOCAL

lona verde 23.000 m7 lona varda: 123

Equipamiento =2

¥iario n2 Equipasisnto vario: 3x

Apsrcasisntos 156 p.

APAOVECHAMIENTO WAXIMO. . ............ PR 0'80 mz/m?

USO CARACTERISTECC IMDUSTRIAL *

- Edificabilvdad LA e cieaaey 44,780 m2

~ Dansidad o vivienda .,,..........,.. P 25 viv/na,

- Tachs méximo oa vivienta ................ . 138 viv

USCS COMPLEMENTARIOS

- Edificabitided méxims pars usg indusirisl
- Fdtficabitidad
- Losrcamisnte

- 7 plara/100b =2 de industria, Comsrcio/Terciario y/o locaias comarcisles.

28.%00 w2
r nz

APACVECHARIENTO TIPO DEL SECTOR A ORDEMAR POR P.P.2 C'23TR

SISTEMAS Of OHDENACION:
SISTEMA DE ACTUACION:
ETAPA DE PROGRAMACION:

PLAN PARCIAL
COMPENSALION
PRIMER CUATRIENIO

CONMDICIONES PARTICULARES

VB Lb Superficie bruta dafine 1s unigag ce raparcatacion del sprovachsmianto
asighado.

20 L1 elscucion de) S1stama General visrio serd & cifgo de \gs progir c arigs

g81 % ie10 dal Plan Parcial -

30 Los esténoarss se aplicarsn sobre la suparficie ca P.P.D.

4% La adquisicen del suelo ¥ OBra GArA eiacukar s aSLAciOn depursdors sard
} ©arge de los prootatsrios oal Swelo os} Plan Parcisl,

MODIFICACION ¥ ADAFTACION DEL PLAN GEMENAL
DEL TEMMBO MMCFAL DE  PELAGOS

SUELOC URBANIZABLE PROGRAMARD

NS

SECTOR ESCALA

111.2.2. ACTUAGIOMES PERMITIPAS SOHRE. EL BUELD.
URBANIZABLE PROGRAMAPQ

I11.2.2.1. Urbapnizpeidn y_nueyes canstrycciopes

12. E1 Susio urbanizabla Programado estard sujeto .a Ta limitacion
bdsica de no poder ser urbanizado hasis Que se aprusben. para cada
sacter del misme, los correspondientes Flanas Parcialass.

20. En tanlo no se aprusben los Plenes Parcisles, no se podrén
ejecutar an los lerrenos clasificados como Swelo Urbanizable
Programado ningun tipo de obras o instalaciones, eecapto ias
SIguIentes:

2) Las correspondisntes a Ia siscucidn de Jos Planss Espaciaiss Que
puedan rsdsctarse en relacion s la infrasstructurs del tarritorio
objeto del planesmiento © & ios elementos oetarminantas dasl
desarrolic urbano previsios en los srticulos 63.2, phrrafo d) ¥
72.2, parrafo d) da Ja iLay ool Suslo.

b} tas de cardctar provisional previstas en e) articulo 136 de ls
iey oOel Suelo.

%
32. Asimisac, y en Lanlo A0 58 urbenicen los tarrencs clesificados
como Svelo Urbanizable Programado, 5610 podrén destinarse 1os " 3m08
8 aprovechamienlos sgropscusrios del 1ipo que Lradicionaiments sa
aesarrolla an s zona.

I11.2.2.2. Edificaciones existentes

En los edificios w instalacionas eripidos con snterioridad &
ja aprobacién del planesmisnto ¥ ubicados en Suelc Urbsnizable
Programedo podrdn realizarse ias pegushas rimru:lonu que axigiara
la higiene, ornato y consarvacién dal inmusble, paro no obras de
tensolidacion, aumento de volumen o modarnizacisn,
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111.2.3. AEMEMZEMMWMMU&LLMMQQ

L]
111.2.3.1. UgoE_permitidos e intencidades

bentro ge cada sscior de Sumlo Urpanizatla programado se podri
utilizar tods clase de tipologias congtructivas, taniendo an cuenta
1s sdificabilided global dé cads sectar, 1as condiclones da wso y os
wntensigad y las sigulentes condiciones de altura.

-~ A} menos al 755 de Ja edificabiligad global ss consusird an
';dtﬁc;cwms de 7 M. to altura maxima cesds &l nival dal tarrano &
1s cots inferior de} (1timo forjede, squivaientes & dos planias.

~ Como maximc, el 25% de la sdificabilidad plobal podré consumirse
sn adificacicnes de 10 m. oa altura méxima dasde e) nivel del
terreno & 1a cota infarior del Gltims forisds, squivalanies & Lras
plantas.

- En todo caso, la sdificacidn debaré sdaptarss al tarrenoc, no
ocupando las zonas &1Las an getrimentc de 1as bajas.

b scusrdo con 1o expussto sn ia Norma II1.2.1.2. el uso
basico del suelo apto para edificar de todos 1o sactoras del Sualo
Urbanizable Prograssdo a5 &3 uso rasidancial (vivienda) an todas sus
t1ipologiss compatibles con los condicionantas antes SApUAsLOs.

Hasta un 203 ds la edificabilidad global de caca sector podri
destinarse, no pbslantsa, & los siguientas usos
. Hosteleria
. Comercial
. Dficinas
. Especidculos
. Salas de reunitn
. Religioso
Cultural

. peportivo
. senitario (Consultorios y dispansarips anicamente.
© . Tallares artasandas
Por ia definicién de estos usos se astard & 1o que se 1NSICE
en s Norma 11.2.3. oe) prasente Plan Ganeral.

La edificabilrdad ﬂ‘l'll‘l parmitids pars Lodo swelo APLo Para
edificar os Jos ssctoras i, 2, 3, & s oOs D'¢ m2/m2, Ls
adificabi}icdad mizims permitica para todo sualo apto pars edificar
de los sectoras 4, 6 y 7 ws oe 0°35 m2/w2, la sdificabiiidad wméxims
permitide pera togo suslo apto para sdificar del sector & de
cardcter 1ndustrial es de 0776 m2/m2, vy la dal sscror §, es de o082
nz/m2,

v, L& gansidad méxima de adificacion sa fijs pars los seciores 1,
2, 3y 5 en 20 vivienoas por hactarés, y pars Tos sectores 4, &y 7
an 15 viviendas por hecréras, el seltor § tisne une dansidsd oe 25
viv/h,

A continuacitn se incluye un Cuadro-resumen de Inlensidades o

HSG,
SUELD APTC PaRA EDIFICAR
SUPERFI- | SISTEMAS
CE TQTAL | GENERA-
SUPERF]- 3 L0IFICHNI- INTENRSIDAD MAXIMA
oo (Ha) LES {na}
CIE NETA ]LiM3
FTHI T
wja
[ILETTT TV T Y e -
[ 1 FOIFECA- | MAERIAL
| VY] § BRIE)-
[S13181 1)
1 &€'00 0's 511 0'4 20 0%
2 21’00 3'1% 17"BS C'4 20 203
a 11745 2'62 14'83 C'a 20 20x
a4 3700 c's0 6'10 0°3% V5 20%
& 1230 2'a6 9'B4 040 2c 20%
13 4’70 0°47 423 0'3s 18 20%
1 4'aB o'4s 4°03 035 15 20K
8 1120 $'12 1008 c'7s - ——
g 115 2'30 821 praz 2% A0%

111.2.3.2. APAOYECHAMIENTQ YIFQ

Se delimitan do& Aress ds rsparto pers todoc sl swic
urpsnizable programado Que S8 correspondan con los ssctorss gus st
van & Ges&rrollar centro de cada cuatrienio asi los seclores numsarcs
{1, 3, 4, 1, 6 y #) y los Sisteeas Genaralas adscritos, Que 5o
programa su ejacucion dantira dal primer cuatrianic, constituyen un
l.:u do reparto y 105 BACIOrel NuEmaros {2, 5 y 6) y los Sistasas
Genarales adscritos qQue 5e dessrrollan, an al segundo cuatrienio

forman otra dres ds Teparto.

Los coeficientes oa pondarscidn  entra  los  sactores
resiganciales se calculan en base & la edificablisdac totad ya que
e] uso y tipolopia caractsristiica ws hasogens en todo sl sualo
urbanizabla con uso rasicencial, y Ia pondsracitn con el uso
industrist se sstablecs por las condiciones de edificablligec y
tipologia an relacion con &) uso CAracteristico que en esls caso ss

sl residencial.

]
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[ =3
L h-] - _
- o= e Ahz $s.320 .
° e A S A Aps 14B.300x0° 3378085 = 42.581 m2.
c & 2. o Ap §G.=  26.200xD'337BxD'A5 =  7.523 m2.
< B — o= ) o~
g ~ o - -
£
— o Yoral propietarios 50.104 m2.
- o
5 -
- ]
. L "~ -
- € o o
=l e L - - - W
z g % - §esiec 0R 4 CIERAQ DE_SARA
it :
o C
=%
: - o Aht 30,334
[
a o g Apz £81.000x0'3378x0"85/1°07 = 21,736 m2,
Q o a; C; Ap . SG= 9.000x0'3378x0"85/1°'07 z 2,415 m2.
> * o~ [
c O w
Z o B © n O - m -
o PE| ==
. a . - - - =
i < g hafibel n Total propietarios = 24.151 m2.
2 . 2
-~ Q
-
w -
b=y
=z o
1] 2 ) - Becker nk - ROPRESA
o 8 s
2 7] - v m ®
g z P E Anz 39,360
[~}
?ﬁ Y £ Ap= 104.550X0°3396%0" 85 = 27.819 m2.
E = i: g Ap 5G= 18450x0"3396x0" 85 = 5,326 m2.
' >
o [+
o &
£~
g - < = 25,805 m2
poot] b o o o olo Total propietarios = . .
- w o w o WO
o 0o oM oo
e E % o + | e
& i e - - Beclor ng 6 TOBRE.DE.YELQ
= 2
; Ahs 15.693 &2,
e Ap: 42.300X0°3356X0"'85/1.07 5 11.412m2.
> - . . P =
o U U b ApSGE 4.700X0"'3396X0°85/1.07 = 1.268 m2.
& o L £ T
o 7] T o o .
- o T v D
:,? 8 : Total propietarios = 12.080 m2
o o x
o w :
& £ = - Secior ng 7 BARCENILLA
o oNow oW H f
[~ © =
g o ¢ Anz 15.082
3
@ “ g Ap= 40.300XD'3378X0°85/1 .07 = 10.814 m2.
ApSG= 4.500%0'3376XCG"85/1.07 = 1.208m2.
Célculo de pxcescs y defecton de sprovecnamiento de 108
T
Sactores gel Suelo Urbanizabls Programado. Total propretarios = 12.022 m2.
Ah. Aprovechamisnto homogene)zags
AD. Aproveshamisnto peirisonializable  praputH i ée b
ALR.5.4. Aprovechamiento patrimonializable  bstass Smarsles
AL, Aprovechamiantd Lipo adscriies al -~ Smelor nR @ IES.EH.‘
pli4t 1"
- BECTOR NR 1 LA JOYA
Ahz 37.800
ADS 100 . 800X0"° 3278X0"B5/0"'50 = &7.885 R2,
Anz 20.441
ApSG= 11.200X0'3378X0"'85/0'50 =z 6.432 m2,
AP= 51.100XD 33782085 = 14.8672 m2,
Ap.SG= $.000x0'3378x0" 85 = 2.5B4 mZ,
Total propistarics 84317 m2,
total propietarios = 17.256 m2.
- Beglor n 9 SORRIBERQ
- SECTOR N@ 2 ALTO DEL Cugo
Anz 38516
Ahz 71,400 R \ s
Ao Apz §2.3100X0"'331BX0"'B5/0"'52 s 60.855 m2.
= 178, ' . =
8.600x0"'3386x0"85 61.526 m2. Ap . 5G= 23000x0'3278X0'85/0'52 = te.700m2.
Ap.Sg= 31.500xD'3396x0"B5 = §.093 w2,
Total sropievarias E3.555m2.

Total propietarios 60.B1% m2,
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I11.3. HOARMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELD URRANIZABLE HQ
BEQGRAMADQ

111, 3.1. ESTAUCTURA DEL SUELD URBANIZABLE NO PROGRAMADQ

Ss han clastficada 12 seciorss Os Euslo Urbenizadble w0
Programado, ©e Jos  cuales Siets T1enen cardcter  residancial
(sactores nAumerados 1, 2, 4, &, b, 8, § y 10 en los Planos

“kormativos de s serts B, & escals 1:6.000, planos -1 4 8-20), wnc
tiena cardcter incustirial (ssctor numarado con sl 3}, uno tisne un
carkctar mixto. T, oy 81 0@ V1 ¥ 12 34 destina & servisios.

Ls Orgenacibn y urbantzacisn os terrencs clasificasoxr como
Sunlo urbanizabis Ko Progfessdo s sfsciuaré sadianie Frogremss ce
ACLuACION Urbanistics para ia realizacison ge unidades wrbaniaticas
tnlegradas, dabléngoss Cumplir en toda caso los ranuisilos en a3
siguientaes Normas oe akts capitulo.

Las detarminacionss de aste Plan Genaral pars 108 Programss os
ACtuRc16n Wrpanistica son los sigulaniss:

&) magnitud da la actuacidn
) Casionss Os Sistesis penscales
c

—

ADrovechamients sésimo
¢} Sistemas os ordenacion
#) Siitema Os actuacion
f} uUse: aominantes compatibles y prphibtidas

Las pases dal concurso pars la formulaci1dn de los Frograaas doa
ACtuacién Urbanistica Oebardn raspatar  Iss  CALErmINACIOONE
estabieticas en este arriculo y los siguisnias. No chitente poarin
sxclulr otros usos, disminuis &l sprovechsmisnto wrhanistico y
redistribuir Jos espactos HArE SISLemAs SiGADre Que S8 aantengan ©
susantan s superfices Osstinadzas & visles y zZpnas wverdas y
aguipamianios comunitsrios.

La formulacion os Programas de ACluacidn Urbanistics cabard
realizarse sobre 103 aipuienitas dabitos territorialas minimos.
Sectores 4, &, &, &, 11 y 12 }a suparficts total oal sector,

Gectoras t, 2, 3, 7, 9y t0, iLa tarcars parte de i superficis
tota: dal poligone, ia actuacidn habrd de sar conligus y continus no
parsitiéndoss la formulacidn da P.A.U., sobre terrancs discont inuos.

111.3.2.  ACTUACIONES  PERMITIDAS  SORBE EC._ SURELS
UABANIZABLE NQ PHOGHAMADD
En tanio no sa oesarrollan los Programas o8 Aftuacibn

urpanistice, Jos terrsnos  clasificados comc Urbantzables No
Frogramados asterdn sujlstas » las stguilanias limitaciones,. ademés da
hlu Gua resultan splicables en virtud oa otras layes:

4} Debarsn respstarss las 1ncomostlibllidedes de usos 8 Qua 3¢ hace
rafarancis on 8 apartadc 117,3.3. de as5las NOrsat Urbanisticas.
b) Ho se podrén res)izar oLrss construccionas gus jas sigutentés:
- La5 OOSTINNCAS & #xDIOLACIONES AQropAcUSrias Qua guarden relacion
con 1a naturslezs de s finca. SIMmpre Qua s88n COoMplamanisrias Os
chras sdif icacionas presxisianias,

- Eg1ficacionss s instalsciones da utilidgad publica o intards social
Que Nayan Os smpialarse eon &1 medio rural. Para su autorizacion
debard seguirse el procadimiante previstc an &) arttcuio ¥6.30.2 de
18 Lay del Suels, desarrolisdo sn sl artfiulo 44.2. dal Raglamento
g6 Gasti1on (aprobacidn previa por la Comisidn Regional de Urbanissc,
informacion pobltca, comunicasidn & 1OE Ayuntemientos afsclsdos y
sprodacion definttiva por Ja C.R.U.)

) Las condicionss sstéticas y Oe wdificacion de 1as anteriores
construccionss serén las sefialadas mn la Horms JV.%5.4 de aste Plaa
Ganaral. ’

4} Ho ss permitird en ningun casd la construccion ds mdificios
aitlados Cestinados & vivianda familiar, wncluso sn lugarss en 105
aus no saisita posibiltded de formscion de nuclaos de poblacidn.

el En los sdificios a instalecionss eripions con antsrioridad s la
sprobacion cel plansamisnto y ubiGados en Suslio Urbanizabia No
Progr-msga, podrdn reslizarse obras de mantenimianto, consolidacion
y 80SLuAZiOn 3 las sclivicades Rgropscudrias propins del sunicipis.

Tambidn poGrén realizarss obraz de ampliacion ¢ da

ihcorporacion de slensntos auailiares sismpra qua sa cumplen Vas
limitactiones #xpusstas sn ba Worms IV.S5.4. Qu aste Plan Gensral.

I11.3.3. APROVECHAMIENTOS PRI SURLO URBANIZADLE MO
ERQGRAMADQ
111.3.3.%. Lamisacignss. o€ uUSQE. B Incorporar 5 1Qs
Programai U8  AcLWACLRD

una vaz oesarrolisaes 1os corraspendisntas  Progremas ds
AcCtuacitn Urbsnfstick, sobre e) Suslo Urpantiable Na Programaco s
permitirdn tolersrdé © prohibirdn 103 us0s Qua  Ssguicaments ke
sxpoNAR:

Y

SECIORES. 1, 2. 4. 5, 6. 7. B, 8,30 ¥ 12
Migk perml1Ll1gQs
LOs Sipurantes:
- vivienas (baja sansiosd)
vsas Ielerpdos
LOS ElAUtentESs]
- hosteleria !
~ Ealas oa raunidn
- comargial
- af1cnas

culturs)

t

sspacticulns
= gaportivo

tajlarss sriassnci

1

sanitaric (consultorios y dispsnsarios)

religtasce

USQE DronIRIdOE
Los restantss

SECTORES A1 .x 11
a0k OACMITIAQE
Los siguienies:
- insustrial
UBos 1Qlerages Los sigulenias:
- viviands {para guardetis y vigilancial
- oficinas

- comarcial, salas Os reunitn y deporilivo.

Usos DrohlDIGCE
LDs rastaniss

Para is definicidn da todos astos usos se astard a o indicado
en 14 Korms 11.2.3. d@e) Prasanta Plan Gansrsl,

1171.3.3.2. CONQICIDNES PaRTIGULABES

Ademids ce ek detarminacionss da cardctar gesnaral #1 Plan
impone pars bos suelos clasificedos cowd urbanizable Ao programados
"as previstones de cardctar oarticular que & CONLINUSCILN S exponan
¥ Qua e concretan #h les Fichas anauas 8 aste fitulo.
a) Ordenacidn viaria.
b) jocaltizscion de ls sdificacién,
c) Dastino ael suelo Do ocupaud por 1 edificacton,
d) viales, espacios libras y dolacionas sinimas.
e) Onras da infreastruclura, interiores & extariorms & cargo del
TR

£n ¢1 Suelo Lrpanizabla no programado debsrd establecsrss, de
acuerdo con &)1 articulo 68 del Reglamsnio da Gastién, la oblaigacion
de constitulr EnL10ades Os Conservacion psrs ests L1po de suelo.

111.3.4. CARACTERVSTICAD DF_L4 URBANIZACION DEL SUELO
URBANIZAS, E _NQ PROGRAMADQ

Las caractaristicas des las dolacionss, Servicios y
sQuiDasieNtos Que deben ubicarse sobre sl Suelo Urbanizabie Mo
Programadc una val dessrrcliados los corraspondisnies Programas os
ACtuyacion, serdn las sismas dus 38 indican sn s Horma I11.2.4. ca
#sts Plan Gensral, rsfertds s} Suelec Urbsnirabls Progressdo,
prescindiundo de las consicersciones aspecificas que atahen al suwelo
clas1ficade cono Ltal en ol prasente Plan General.

I11.3.5, CESION DE SISTEWAS GENEBALES

AF regaciarss ias basas dal Programs da ACtyesiOn Grbanistica
se 1ncluird en cade wno Os 105 sSacLoras qus componan 1 Suslo
Urbanizable Mo Programedo, suelc ds Sistesal Genarales con una
ncidancia nomogdnes del 20k Qe ls superficie O« caQs sactor de los
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diferentas Lipas que &8 fl)an en o) apartage II1.2.1.2. {

Se rasoetard ) trazado del visrio minieo sstabiecido en las o A
fichas ansxzas,

Le lJacuc*n oal viarsc del Sistema Gansral deberdi ser
realizads con cargo s las parttculares,

La zonificacion o4 sistemas gensrales queoa rafla)sds en
planos v ba g¢ sisteass locales serd disshads por &l planaasianto
parcial, mxceDlo o0 JO& CaASOR SN QU 38 ION1fica aspecif icements Bor
&1 Plan Genaral, B iy

T11.3.6. BEGULACION DEf 14 FORMACION DE WUCLEOS DE
BOBLACIOH
A efectlos oe 1o dispuesto en ba Norma I71.3.2. os ssge Pian
General, se entencerd qua exists posibilidad de formacisn da nucleo v
¢e pobiacidn sn un lugsr determinadc del Suwic Urbeniisbls No
Frogramado cusndo eh uh radic ds 100 metros sedico en lornc al X .
SROIAZARIENLE Proyaclado para la edificacion no podri haber sis de ! ~,
6 sdificaclonas incluysndc la proyaclada. : N
Cusiguier tipo os eadificacion que pretenda erigirse an un
PuUnto del Susic Lrbanizable NO Programado gqus pressnte dichas
carsstaristicas quada sapresasents prohibida,

Eishs DE DETEANINACIONES URBANISTICAS

CLASE DE SUELC: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
VIPD DE UNIDAD: S, UNP- 1 LIEWCRES

MODFEACIGE ¥ ABAFTACION DEL AN GMERAL
B0 TEN Cmb ENCEA O PELASOS
A

SULLO URRANZANLE MO PROGAANASS |

SUPERFICIES ESTIMADAS

s 1 '
Suparfizie a Draenar 286,800 nZ. - RN
Superficie ow Sisiemas Generaias 28.680 nz. { l‘-s_,_ \ SECTOR M* |
b

TOTAL SUPERFICIE META 258.120 aZ.

CESIOHES DE SISTEMA GEWERAL ElCns DE DETEEMINACIONES LABAKISTIICAS

Zons varde 1.000 n2.
Equioamiento &, 000 mZ. -
viario de Siétems General smgun planos de sstructurs genaral. CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADG
CESIONES DE SISTEWA LOGAL a proponar par sl P_A.u. TIPC DE UNI{AD: S. UWP- 2 800
HINIMOS: 10§ EXIGIDOS POR EL REOLAMEWID DE PLANEAMIENTO,
APROVECHAMIENTO MAXIMQ 030 m2/mi SUPERFICIES ESTIMADAS
USO CARACTERISTICO RESIDERCIAL .
fdificabr)aad total 71,436 m2. Superf :ng & Oroanar 550, GDD “2.
Densided méxima as viviends 15 viv/he Superficie ae Sicienss Generales 120. D00 2.
Teche méximc as viyisnds 343
TOTAL SUPERFICIE META 440.000 =2,
CESIONES DE SISTEWA GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION P.A.U. y P.P. lons varge 126.000 "2,
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACEON fquipamianto n?.

CONDICTONES PARTJCULARES
- Laberé respeiarss sl trazsdo gl viaric minimo (Eisteas GQanearsl y local)
eitablinciogo an 105 plancs de orgdenscitn.

Viaric ae Sistama Genaral sapun plancs ar estiuclurs penarsl.
CESIDHES DE SISTEMA LOCAL 8 provonsr por &l P.A.L.

MIKIMCS: 05 EXIGIDOS POR EL REGLAMENTIOD OF PLAKEAMIENTO.
T obe IonifioACESn de Sistames Gehersles ousds raflelads en plasnos y 2 oe

ststemas Jocaias serd Jdisehads por el plansamtsnto earcial.

APROVECHAMIENTC MAX1MD 0'30 =2/m2
S b8 £)ecucion del visrio de sistema genaral debsrd ser rasliiada con carge USG CARACTERISTICO RESIDERCIAL
e 108 particuisres. E¢1f1cebi11oad Lotal 132, 000782,
Densided maxime O# viviends 15 viv/ha
Techo méximo de vivienda 660 viv,

SISTEMA DE CROERACION

S1STEMA DE ACTUALIOH

COMDICIONES PARTICULARES

- Déberd raspatarse el trazado oel viario minimo {Sistema Genarsl y local}
eslablacido an los pishas de ordsnacidn.

- La zonificacion de Sistemas Genersles guasds raflsjacs en planos y 13 oe
$istemas locaiss serd disahsds por «1 plansanients parcial,

- Ls #)acucion del viario oe sistems genarsl paberd ser reaal1zada Con carge
a las particuleres.




Pagina 570

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O. C.

Extraordinario nimero €

MODFICACION ¥ ADAPTACKS DO #1.AN SEMIRAL

ML TOWSO MACFAL 8 PELAQGOS hd e ~ n-’a.“n-n' ““"'-...-‘T.‘.‘m""““
- -
SUELG UVABANEARLS ND PROGRAMADD PO MRSAMIANY B0 PROGRANADD
4
SECTOR N+ 2 SECTOR N* 3
Vaote
ERCHA D QETERMINACIDNES VRRANISTICAY ElChr DF DETERMINACIONES DRBANISYICAS
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADG CLASE DE_SUELD: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 3 TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 4 BOO
SUPERFICIES ESTINADAS SUPERFICIES ESTIMADAS
*, - T

Superficie s Orasnar 251.100 nz. Superficis s Drdsnar 64,000 w:
Superficie oe¢ Sistamas Gensrales 50.200 nl. Superficia oa Sislemas Gansrales - n
TOTAL SUPERFICIE META 200. 800 m2. TOTAL SUPERAFICLIE NETA [+
CESIONES DE SISTEMA GEMERAL CESTONES DE SISTEMA GEMERAL
iona veras 20.000 ne. Zona verde a?
kQuipsmiento s.00¢ -2 EQuipamianto
Viario da Sistess Gensrsl segun planos de mELructurs penaral. Viarto de Sistema Genaral segin planos o8 estructurs genaral,
CESIONES DE S15TEMA LOCAL & proponer por el PoA.U. CESIOMES DE SISTEMA LOCAL 8 proponar por al PoA.U.
HINIMQS: 105 EXIGIDOS POR Ei REGLAMENTD DE PLANEANIENTO, MINIMOS: LDS EXIGIDODS POR EL REGLAMENTD DE PLAMEAMIENTO.
APROVECHAMIENTO MAXIMNG 0'8 mi/m2 APROVECHAMIENTD MAX1MO 0'36 m2/m
USC CARACTERISTICO IKDUSTATAL USO CARACTERISTICO RES1DENCEAL
Edificans Vioee totsdl 160.640 m2. Ed1ficabriiond total 20.160 =2,
Dans1aad méxima o8 viviends vIivn Densidad mixima de vivienda 18 viv/pa
TachG méximo de vivianda Tachc akxymd oe vivienda 104 viv

SISTEMA BE DRDENACION P.A.U. y P.P.
SISTEMA DE ACTUACION  COMPENSACION
CONDICIORES PARTICIM ARES

- Dabers raspatarss ai trazsdo del viario minimo (Sistems Gensral y local)

establecido #n Jos plancs Oa oraenscidn,

- La zonificacidn oe Sisiemas Ganeralas quass reflejaga en planos ¥
Sistemas locaies seré disehada por al pisnsasiento parcial.

“oLs g)ecucitn oel vidrio Ge sistems ganeral deberd se! reslizada con
a los particulares. '

Is de

Chrgo

SISTEML DE DRDENAZION P.AU. y PP,
S1ETEMA DE ACTUACION  COMPENSACION
CONDICIONES PARTICULARES

- Dabaré respeiarse e) trazado osd vierio sinwmo (Sisiema Genars} y local)

astablecido en lo% pisnos de orasnacidn.

“ La zomificscian de Sistemas Gansraies gusds reflujecs en planos y s de¢

sistamas locaies serd disshads por el plansamianto parcial,

“ La m)scucidn o8l viaric de SiStems penaral oebard Ser resliless con cargc

2 los particularss.
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MOOFCACK ¥ ADAFTACHN P PMLAN SDMERA l

DEL THOMMG dars o0 PELAGOS

$U0.0 URBAMEAPLY NO PROBRAMLND
sICTOR M: 4 SECTOR N* 5
Rotsis eoen . ARCaLA Moo
.
EICHa DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
FIEhA_DE DETERMIMACIONES URBANISIICAS
CLASE DE SUELD: URBANIZABLE MO PROGRARADD CLASE DE SUELO: URBANLZABLE HO PROGRAMADO
TIPD DE UNIDAD: §. WWP- & PUENTE ARCE TIPO Df UNIDAD: §. UNHP~ & RENEDO
SUPERFICIES ESTIMADAS SUPERFICIES ESTIMADAS
Tn
Superficis & Ordenar 3,000 nZ, Superfecie s Orounst 31.640 wl.
Superficie de Sistemas Gensrales #.300 [ ¥ Superficie ge Sisiemas Genereles 4.730 [+
YOTAL SUPERFICIE MEVA 83.700 w2 TOTAL SUPERFICIE HETA 26.810 nZ.
CESIONES DE SISTEMA GENERAL LESIONES OF S]STEMA GENERAL
lona verde J.o00 =Z. Zons veroe 4.130 .
Equipaniento 1.z200 m2. Equipamiento L
VINrio de Sistsma General segun planos e aSLructurs gensral. ¥iaric ge Sistama Genaral segun plancs de estructurs genaral,
CESIDNES DE S1STEMA LOCAL & Proponar par al P A U. CESIOMES DE SISTEMA LOCAL a praponar por &l P oAU,
HININDS: iDS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEARIENTO, HIHIMOS, LOS EKIGIDOS PDR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.
APROVECHAMIENTG MAKINO 0’3 m2/m2 APROVECHAMIENTD WAXIMO 0715 w2/m2
USO CARACTERISTICO RESIDENSIA)L USC CARACTERISTICO RESISENCIAL
Earficabiliong total 29.295 o2, Ed1ficabilidea ratal 0.383 m2.
Dens1cad mixims de viviands 18 viv/na bensidsc maxima ae vivienca 20 vis/na.
TeCho Az im0 O viviends 150 wiv Techo méxima s viviengs S vty
»,

SISTEMA OE ORDENACION

BISTEMA OE ACTUACION

CONDICIDNES PARTLEULMES

- Debers respeiarie &) trazaso oe) visrio minimo (Sistema Genars) y iocal)
eilanlecido en los planas de ordenacion.

T ba Zonmificacion de Sisiemas Genarales QuRss refisjac- an plenos y la de
Si1stenas locaies seré disshads por e} plansamiants parcial,

- L& syecucion del viaric ge sistuma ganaral debard ssr realizads con carge
a los particuiares.

SISTEMA DE OHDENACION #.a.U. y P.P,

SIETHEMA DE ACTUACION  COMPENBALIDW

CONDICIONES PARTICUL ARES

- Deberd razpatarss o) Lraiado del viario minimo {Eislema Oansral y loca))
estableciac en los planos de ordenacién,

~ La zomificacion Qe Sistemas Genersles Gueda raflejada an plancs y s or
sistemss locales serd disenads por e) cianeamiento parcial,

- L8 #)acucion gel viarioc dw s15tems gensra} debard sar £80)12a02 con cargo
s 105 particularas.

= LA BCluacion se e)8Cutard en un unice P.F.
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MCOFICACIDN ¥ ADAMTACEN DIL. M_AN SERERAL
ML TERGG MMCIAL OE  PELAGOS

SUELO UABAMIZABLE HO PACGAAMADC

8ECTO L
R N6 .

FICHA DE DETERMINACIONES URBAMISIICAS
CLASE DE SUELD: URBANIZABLE NO PROGRAWADO
TIFO DE UNIDAD: 5. UNP- 7 PARBAYON
SUPERFICIES ESTIMADAS
Suoerficie a Orgenar 115,000 n2.
suparticie s Si1siamas Genarales 23.000 [ Y8
I0TAL SUPERFICIE WETA bz.000 n2,
CESIONES DE STSTEMA GERERAL
Zons verds 3,800 »z,
Equipsmiento 16.000 =2,

Yiario de Sisteme Genéral segun Blancs Se sRLruCiurs sengral.
CESTONES DE SI5TEmM LOCAL & proponer por«al P.A. L,
MINIMOS: (OS EXICIDOS POR EL REGLAMENTO DE PtA‘NEnﬂENTD.

APROVECHAMTENTD MAXIND 0'8 mZ/m2 - Industrigl
0°3% a2/m2 ~ Vivianas

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

EdifrcasiVioae Lotel 60.000 wm2.
Ecificabi)idag - USD INOUSTRIAL 42.000 w2
T1acho miximo ge viviancs 80 viv.

SISTEma DE ORDEMACION

S1STEWA DE ACTuUACION

CONDICIONRES PARTICULARES

- Leberd respatarss ) trszado oel viario minias (Sistams Genaral y local)
esiablacido en los planos Ge ordanscién.

- ke Ionificacion de Sistesas Generales Ruada rafiejacs sn planos y 1a ae
siscemal Jocales serd disefsda por el plansas)ents parcial.

- Lo 2)eCucion Del viario dé sislema Qunaral debsrd ser ras)izsgs con cargoe
& los pariiculsras,

- ET 30% o0& la superficie nata se destinerd & uso de viviench

F1CHA DE DETERMINACIONES URBANIST]CAS

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE MO FROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: S. UNP- & PARBAYON

SUPERFICIES ESTIMADAS

Superficie & Ordenar 38.000 ng.
Superficie de S)stemas Genersias 1.800 n.

TOTAL SUPERFICIE NETa 35,100 ul.
CESIONES DE SISTEMA GENERAL

Iona verds 2.000 mZ.
£Quipsmianto 1.800 [ ¥

Viario de Sistema Genersl ssgun planos de estructura genarsl,
CESIONES DE SISTEMA LOCAL B proponsr por el P.A .
HIRINGS: LOS EXIGIDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

APROVECHAMIENTO MAXINO 035 m2/m2
USO CARACTERISTICO RESIDEHC]AL

Ecificabiligad tatai 12.285 m2.
Dans1dad mixime ge viviends 18 viv/ni..
Tacho mdxImo gx viviends 63 viv.

SISTEMA DE DROENACION P.a.U. y P.P.

SISTEMA DE ACTUACJON COMPENSAC10M

COMDICIONES PARTICULARES

- Deberé raspetarse ) Lrazado dal viaric minime {S1s1ean General y locall
astablecido sn los plancs da ordenacién,

- k2 rontficacitn de Sistamas Genarsiss gquads rafle)ata on plancs y la oe
sistemas loceles serd disefiaca por e} planssaiants parcial.

- L8 ajucucidn del viario de sistema general osbari ser realtizsda con carge
s Jos particularss.
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; . ‘\ ‘..\\ . ML TRR MMcra o PRLAGGS
. EETAGEN ¥ ADAFTACION BEL. FLAN SDNERAL
. B TERMEG MMCPAL B PELAGOS _ B0 URBAMZARY NO PRCARAMADD
3 Q . i
. '_ - s . o
L WIELO UNANZAME NO PROMAANADG i SECTOR N: 9
L . ESCALL
- £C L !
SECTOR » vces 1.
” ST
EICHA DE DETERMINACIONES URBANY [15AS
Ejﬂﬁé_Df_951EEHIH!SIQ”ES.HRB!NI&IICAS )
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE MO PROGRAMADD
CLASE DE SUELD: URBANIZABLE WO PROGRANADO TIPO DE UNIDAD: S. UNP- 10 MORTERs
TIPO DE UKIDAD: 5. uwp- 9 PUENTE ARCE
SUFERFICEES ESTIMADAS SUPERFICIES ESTIMADAS
-
Supsrficie a Orasnar #1.000 az. Superficis a Orgenar 28 000 .
Superficie de Sistemas Ganwraies 12,150 2. Superficies de Sistamas Genarales 13.200 =2
- |
TOTAL SUPERFICIE HETA [1. ]9 E14] a2, TOTAL SUPERFICIE NETA 14_800 -z,
CESIONES DE SISTEMA GEHERAL CESIONES DE SISTEMA GENERAL
Zona verae 4.000 n2. 2ons verce 3.206 n2.
Equipamiantp 5.000 me. Equtpamiento 0. 000 az,
¥iario de Sistems Genarsl segun planos ge wStlruclura ganers). ViaTic de Sisiama Ganera) ERQUn planos de astrulura general.
CESIONES DE SISTEMA LOCAL a proponer por al Poa,u, CESIONES DE SI15TEma LOCAL » progansr por g) PohU,
HINIMOS: LOS EXIGTDOS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTD, MEWIMGS: LOS EXIGIDOS POR EL REQLAMERTO OF PLANEAHLENTO,
APAOYECHAMIENTD MAXEMO 0'3 m2/m2 APROVECHAMEENTO MAXIMO 030 mi/m2
US0 CARALTERISTICO RESIDENCIAL US0 CARACTERISTIZO RESIDENCIAL
Ec:ficantlicad total 20655 m2. Edificabilidad totat 22.440 w2,
Lensias0 méxime 48 viviends 1% viv/na {Jans1dad misiea ge viviands 18 viv/ha
techo nbximo de vivienda 103 F#cho miaimo da vivisnos 13%

SISTEma DE CRDEWAC1O®
SISTEMA DF ACTUACIDN

PoAu y p.p,
COMPENSAC I DN

SISTEMA DE ORDENACYOH
SISTEMA DE ACTUACIOM

P.AU y P.P.
COMPENSACION

CONDICIONES PARTICUL ARES CDHOGICIOHES PARTICULARES

- Deberd raspatsrse &l virazage dsl visria minime (51xtems Ganeral ¥y Jocal}
astanlecids sn lask plencs ge organacion,

- Dakarg reaspatarse ¢) trgrado 98} viario wminimo {5is5twema Caneral Y local)
estabiecide an los clanos os orgenac 16n,

Le zonificacion ge S15temas Generaieg
s1stemas iocales serg diseiads -

Quda raflajads en planos ¥ ia de =~ La ronificacion da Sistemas Ganerales Queda refin)ads mn plancs Y s oe
ol plansamiento parcial. f
La e)ecucion ded ¥Y18Fi0 de sistems Gereral debard ser raal)zage con cargo

los parttculares.

Sislemas locsies eerd diseMade por e} plansamienta parcial.
T Le ejacucion del viario ge Sistamy genaral detardé ser realilags con Largo

® los particularaes.
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MODITACKS ¥ ADAFTACEN GO PLAN SEMEAAL
M THABO MMCPM. M PELAGOS

I ———
SUNLO VABAMIEABLE WO PROGAAMARD
BECTOR N:10
BBCALA
EICnA DE _DRYERMINACIOWES URRARIL “LA

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE HO PROGRAMADD
TIPO DE UNIDAD: 5. UNP- 1t ORURA
SUPERFICIES ESTIMADAS
Suparh:u » Ordaner 46 . 800 n2.
Superficie ¢e Systemas Genarslas 4.700 ne.
TOTAL SUPERFICIE NETA 42.210 "2
CESIONES DE SISTEMA GENERAL
Zons veros 1.100 0,
Ecuipamisnto 3.000 02.

Viario te SisLems General ssgun planos o# estructurs general.
CESIONES DE S1STEMA LOCAL & proponer por al P.A.u.
MIRIMOS: LOS EXIGIDDS POR EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO,

APROYECHAMLEMTO MAXIMO L'8 m2/m2

uSO CARACTERISTICO SERVICIOS YERC1ARIOS
Egdificabilidad total 13,762 w2,
Densidad mAxima 08 viviends

Techo mix1ao oa viviands

P.A.U y P.P.
CONPEMSACIDN

SISTEMA DE ORDENACION
SISTEMA DE ACTUALION
CONDICIONES PARTICULARES
- Detwird respaterse o) trazsdo del viario minwec (Sastema Genaral y local)
establacico en 1os planos de ordsnacidn.

- La zonificacion de Sistamas Gensreles gueds rafl-)}ada an planos y la D¢
s15Tamss loceles ssrd disshsds por el plansasiento parcial.

- Ls eJecuci6n gel viario de sisiema ganeral deberd ser resilizads coR Cargo
& ‘os particulares.

- La BCLUBCIOn s& desarrcllard #n wn onico PP,

AL

owras,
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!
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P | L
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“sobesacy .

'Y ‘we

sfdue
R
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200§

B T a— . . \
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MRNCACEN ¥ ADAPTACIM BE. FLAN GDERA .-
S0 YO MMOFA M FELARS

PULO VRBANTZASLE B9 PROBAANADD
secvon Wl
vt B -~ o - - s "
Fipyws DE DETEAMINACIONES URBANISTICAS
CLASE b“f. SUELD: URBAMIZABLE HO PROGRAMADO
TIPO DE UNIDAD: 5. UNP- 12 ORURA
SUPERFICIES ESTIMADAS
Sun-rhcu & Ordenas 26.124 ]
Supacficis de Sistemas Generales 2.6800 [
TOTAL SUPERFICIE HETA 23,51 ¥
CESIONES DE S1STEMA GEMERAL
Ione verge 2.600 ]
Eguipasmianto

Viaric de Sistems Genera) segun planos a2 estructurs gensrsl,
CESIONES £f SISTEMA LOCAL & proponer por al PoA.U.

AINEROS: LDS EXIGIPOS POA EL REGLAMEWTD DE PLANEAMIENTO.

APRDYECHAMIENID HAZIMO o' a2

B50 CARACTERISTICC SEAVICIOS TERCIAREQS

Edrfscabiindag total . 8. 800 B2
wiv

Danstdad séxima o8 viviehda

Techo méri1md de viviends

P.ALU y P.P.
COMPENSACON

SISTEMA DE OROENACION
GISTEMA DE ACTHACION
CONDICIONES PARTICULARES
« Debard resostarks &) LrAZ400 osi viarto sinimo {Sistesa Genars) y loc
astablecidc an los planos de ordemscidn,

- La ronificacion oe Sistemss Gerreles y de 1o sistemes locsies &
disafiacs por al planasmianto parciai.

- Ls s)ecucion ol viario ds sistama ganars) debaré ser realizada cfon €4
a los partiguleres.

- L& BStuactén se oesarrolisrd sn un wnics POF.
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MODFICACTN ¥ ADAFTACES DL Pl GEKMERAL
AL TENMBED MMCFA M PELAGOS

SUELO UABANIZARLE NO PROGRANMADD

sE=ctToR N+12

ABGALL

Iy. RORMAS PARA SUELO NO URBANIZABLE

1¥v. 1.~ CRITERIQF DE_ELANEAMIEHTO

IV.1.1.- PEFIMICION DEL SUELO NO URBANIZABLE
w, E1 Suelo No urbaniisble esté constituide por la parte del

&mbito tarritorial dai prasents Plan General no clasificado como
Suelp Urbano o Suelo Urbanizable.

Iv.1.2.- CATEGORIAS_PE_SUELO NQ _URBANIZARLE
4 efactos de aplicecion de ia normativa cel Plan Gensral, sa
definen 4 csategorias de Suelo No Urbanizablae:

Eategerig A; Suelo Mo Urbanizable especialments protegido.
Cakegoris B, Swelo No Urbantzabls de interss.

Calegeria. €. Suelo Mo Urbanizatle gendrice.

cateqoria P, Suelo No Urbanizable reaservado para equipamiantos,

Las catggorias A, B y D 54 encuentran sapresaments delimitagas
en s  documentacion prafica  agel Plan  General, admitiéndose
tacitsmente que el resto oel Suslo No Urbaniszable pertenece a ia
Categoria C. En caso de dude acercs oe Ja inclusidn da wn
determinado eiemento ter¢itoria] en una u Obra de las calegorias, se

estard &) arbitraje de ia Comision Regional de Urbanismo.

Iv.2.- NORMAS GENERALES_PE_ACTUACIQH SQBRE EL SUELQ NO
URBANI ZABLE
1¥.2.1. Normas Generales o wso de) augle
Iv.2.1.1. ugos gonsigarados

S8 consideran & uscs principalss @el suelo, Que & Su veEZ sa
desBgraqsn en 01705 US0S POrmanorizados de acwardo con el siguients

esquema;

-1Eonsarvl:1¢n scoldgics
- Yiviends SAropacusris
“ viviends nc sgropacuaria
- ndustria;
. actividades asiractivas
1ngustris vinculads &) seadi1c rural
. pran iadustria
- sarvicios puablices © souipﬁbll:ns;\
. infraestructuras bDAsicas y oe Lransporte
. vertegeros
. Csmantarios
. COmBrcio
hosteleria

. CApAMSNLOS d& furised
. Casalas O8 aparos ds labrania

. vivares e invernadercs

Iv.2.v.2. Grogduacion de USOR

El presents FPlan puads gradusr la procedencia oe un uso
determinado del svelo an un elemants territorial daterminado del
Suelo Mo Urbanizabla. En ests sentido, los ysos posibies podran
pradunrse como “usos parmitidos”, “usos tolerados” y  Cusos
prohibicdos™, oe acuerdo con jas syguientas definiciones:
1R. Usos permitidos.- Son los Que S8 cCOnsIderan Optimos an cada una
de las zonas que se sehalan en e) Suslo No Urbanilabie, de acumrda
con  las  Criterios de  planesmisnto. Fara dasarrollar al
aAprovechsnianto da un uso dal susloc permitido hasta Js concesion da
Frcencia municipai, SIn trémites Dravios,

20. Usos tolerados.- Son 1os que s8 considersn sdwmisibias, aungue no
Sptimos, &N cada une 98 las zonAas que sa safalsn en e] Suelo Mo
Urbanizabis, da acusrdo con Jos critarios del plansamiento.

Para desarroliar el aprovechamisnto o8 un use de} suslo
telerado es necesario disponer de un informe favorsbls samitido por
ta Comistion Runicipal Permansnia, previc a ls concesion de licencia
muncipal,

En Suelo Xo Urbanizable sa pueda admitir Jla paticidn da
englalamiante @8  Industrias dastinadas o© relaclonadas con
expiotacionss agricolas y las Que reguisren una localizacioén
candicionada por Jas primaras maleriss s viilizar o os Jos servicios
y tambisn squellas de utilidad piblica © intarés social aue por
circunstanciss de 185 m1smak, pusden resciver por s§ misaas oS
sccesos y comunicaciones, los servicios de saua industria) o
polabia, evacuacion de residuos £413a05 o liguidos, dotacion de
anergia y los problamas residenciales o comunitarios de su parsonal.
En togo caso, #) Suslo No Urbanizabie sstard sujetc s 1o astablecido
®n el articulo 16 da Ja Ley del Bueio, srendo pracaptive el informe
ds la Comisidn Regional de Urbanismoc,
Condiciones Qo edificacion
Parcels minima, las misnss detarminacionss que pars viviendas, S8 gun
las distintas categorias oe suelo.

Ocupacton: t5x de la parcela.

volumen de edificabtVided: D'15 m2/m2.

Distancia & los colindantes: 10 m. como minima.

Alinsactiones.

Caminos y carreteras wunicipaies, 15 m, jesde a1 eje Carrsterss
ragionales y nacionaiss, 1o especificadc pars 185 restsntaes
sdificacionas &n sunis no urbanizable.

Alturs méxima: T m.

Se repoclard como minime s parcels Con especias autdclonas oe
Arboles en la proporcitn de una uniged por cads 150 w2 de parcels.

De acuerdc ¢on lo astablecido en el articule 2B de la Ley oe
Moniles ce B de Jurlo de 1.957 cuando se plantes uns actuacién que
afecte & un monte de uiilidug pablice sara preceptivo sl informa
técnico del Ministerio de Agriculttura {JCDHA).
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3Q. Usos prohibigos:

50N los Que sa CONRIGSran improcadentes & inadecuados an cada
unt e Jas zonas gue s sehelsn en el Sualo Ko Urbantzable, oe
acusrdo com los critarios e Planeamisntc. Para desarroliar el
aprovechamiento de un uso Oel sueloc pronibigdo es necesaric realizar
praviamante * cualgutar otro  procedimianto 1a wmodiftcagion
corrasgondiante aet presente Plan Genersl,
1v.2.1.3. Use ge CONservacidn pcologice
121 Definicidn: Actuscionas sobra a1 territorio destinacas &
favorecer, conservar O regensrar al madic natural §in buscar s
expiotacion De recursos naturales, AunQue &51a puddh Droducirse Camo
consecuencis de las acluaciones raalizadas.
2. Conoiciones: Las que corraspondan s las pecullaridades del medio
natural gue se pretendu favoracer, CoONservar o ragenerar.
Iv.2.1.4. Ygo ge vivienda ASrODRGYAris
0. Definicion: Vivienda unifamiliar ocupada por parsonas vinculadas
A Q2 explotacion sgrapecuaris del tarranc sobre a8l gue se levants Ja
Construccidn y de fincas préximas partenacisntas & la misma
propludas o axplotacion.
2R. Condicionas:
8) No sa aomiten viviesndas en s&tanos o semisdtancs.
b) Tada viviends ha de ser sxtarior, antendiéndose por tal ls Que
presanta piszas hebitables & una fschada supsrior & 6 m. Gus reuns
Cusiguters de las siguientes Condicionss:
- Qué Fecalga s un eSPACI0 Vibre unida a un camino, piazo o aspacio
carradc (tal comc se dafine sn =) spartadc Slguisnts) por una
sberlurs Cuyk ANCHUrs $eh como minime de seis melros y Cuys
profundigad ses tgubl 0 menor s vel y maedis is anchura,
- Qué Fecaipa & Un e8pscio Corragdo an 8] cuk) as pusds tnaertibir wn
circulo cuye didmetro sas tgual o smaypr & OOk Larcias oe 1a allyra
mixigs do coronacion permitide par las ordenanzas.
¢) Programa minimo:

Tods vivienda s compondré Como &inimo de cocina, comedor, un
dormitorio de dos Camas y un retrale con cuchs.

d} Dimensiones:
< Los dormitorios de wna cama tendrén como minima & m2.
- Lus de dos camas tendardn ai menos 10 m2.
- En tods ;nvinncu ax1stird al menos un dormitorio de 0os camss.
- El comedor o cuarto de estar Lendrd como miniemc V4 m).
- Lo cocina tendré sl menos 5 m2.
- 51 la cocina y comedor o cuarto de eStar constituyen uns sola
P182a €5ls no sard menar de 16 m2.
' -~51 retrete con cucha habrd ge tener 1'5 m2 comt minimg,
- El retrete sin ducha 1"i) m2.
- La anchura mintma de pasilio serd de D'$0 ®. salvo en la parte
catrespandisnte a la antrada del piso, I cun) tendrd como minimo }
n.
e) Cocinas:

Las cocinas han de ser 1ndepsndisntes de Jos ratretes y no
servirdn ae paso entre estos y los dormitorios, gue no sbrirdén
tampoco directamente sobra aguellos.

Dispondrd al menos de una piis fragadero y Lendran uha salida
de humos y gases indepandiente del husco oe luz y vantilacion.

Asi mismc serd necesaric otro conducto de ventilacién pera
asegurar la de las despensss &1 1as hublera.

Iv.2.1.5. use o vivienga ng mgaropecuaris

18, Definicién: viviands wnifemilisr pcupsda pOr  pErsonas no
vincuiadas & la sxpiotacion agropecuaris del Lerrenc sobre ol Que s
ievante la construccion. .
2Q. Condiciones: Las mismas indicadas en ia Horms IV.2.1.5.
TV.2.39.6. IpQuatLla: ueR 08 aGLivigadas RaLraclivas

12. Definicién: Uso que corresponds & ks actividadas o
establecimientos dadicad- . 2 s wiplotacién de 105 recursos

minarales del suelo.

2Q. Condiciones: Cumplirkn las condiciones que Fija la legisiaciad
vigente, on Darticular 1as Indicadas en ¢) Reglanento Oe Activicadas
HMolestas, Insalubras, Nocivas y peligrosss, las contenidss en la
Crdenanzs General de ia Segurioad e Higiane asl Trabajo y demas

¢isposiciones concordantss, asi ¢omc las normas & instrucclones
dictacas por los  Depariamentos mintsteriales Y sulondmicos
relacionados con ls minerta.

Iv.2.1.7. Indestrig; wsos vinculados al medio rural

1. Definicién: wusc qus corresponds &  las  actividades o
astablecinianios dedicados & Ja transformacidén y almacanals de
productas o8 origen agropscusric o al sarvicic directo a Ja
poblacién rural.

20 Clastificacion: Se definan 3 categorias

1} Talieres oel automdvll con menos de 25 C.V. de potencta

instalada.

2) Talleras srtessnales: locales destinados & la reslizacién de
actividaces tindustriales de wscass antided gus no produzcan
molestias y sean necsasarios para s} servicio ds la poblacidn rural.
La potencia instalads debard ser infarior a 25 C.v.
3) Almacenss © industrias de transformacion da Proguctos agraries
vinculados & la eaplotacisn familiar sgropacusria o de caréclar
cooperstiva. La potencia instalaca daberd ser inferior & %0 C.V.
3. Condiciones: Cuwmplirdn las condicionas que fijs la Tegislacitn
vigenta, en particulsr las 1ndicadss oo o) Reglamanto de Actividades
Mojestas, Insslubras, Mocivas y Patigrosss, lmz contenidas en s
Oroenanzs General de la Saguridad s Higiens da} Trabajo y demdés
dispostciones concordantes, as{ como laz normas 8 instruccionas
gictadas por Jos  Deparitamentos asiniterisles ¥ autocodmicos
relazionados con ia indusiria.

Las condicionas de edificacibn ss cumplirds  las Bismat
detarsinacionas que 1as establecidss para viviendss seagin  Yas

dislintas cetegoriss de suelo,

Tv.2.1.8. Industria; wep de @ren industria

. DPefipicién: Use qus corresponds & lss  actividsdes o
sitabiscimiantos dedicsdos s actividades ndustrisles de crerta
entidad, de cardcter no femtliar, con potencias ‘instalads superior s
50 t.v.

2Q. Condiciones: Cumplirén las condiciones que fija ia legislacién
vigenta, en particular las indicadas an &l Reglamento de Actividadas
Moiestas, Insalubres, Nocivas y Paligrasas, las coatenidss on la
Ordenanza General dé la Sepuridac e Higiena del Trabajo y demds
dispasiciones concordantes, asf como |as normas e nstrucciches
dictadas  por  ios  Departamentos ministarialas Yy autonteicos
relacionadaos con le indusiria.

IV.2.1.5. Servicios oUblICOS v SemioGR)igos: us o dg
Jnf"HBEL[USEHEﬂﬁ Qﬁﬁ?iﬂﬁ.x&u!.’ﬂn&ﬂﬁul

12. Definicion: Uso gue corresponds a Jas instalaciones vinculadas
a s e)ecucidn, mantenimiento y servicio de las tnfrasstructuras
basices y de transporie 5o consideradas en obras Hormas de) Plan
Generai.

22. Condiciones: Cumplirdn las condiclones que fije Yo lagislacidn
vigente, en perticular las indicagss an &) Raglamento as Actividades
HMolestas, Insalubres, Kocivas y Feligrosas, las contanidas mn 1ia
Ordenanza Ganeral de is Sepuridad e Higiens del Trabajo y demds
dispasiciones concordaniess, as{ como las normas e instruccionss
Qictadas por loi  Departamantos ministerisles Yy autenémicos
ralacronados con la construcclion de infrasstructurs bdsica y de
Lransporte y con 1a operacisn ds l1as mismas.

Iv.2.3.10. fervicios publices y_semioublices: _uso_de
yarradergs

1R. Definicibn: Uso que corresponds a las inkl:lactones vincuisdas
al deposito y tratamishte. en su Ca50, de rastduos 5611005 urbanos.
2@. Condiciones: Daben cumplir los requisitos establacidos sn 1a Ley
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42/1.975 ge 1§ de noviempbrs sobre ReCOgids de los Desachos ¥
Residuos 5411g0s Urbanos, as! como en el Reglamento de ACtividades
Molastas, lnsalubres, Nocivas y Peligrosas, ias contanidas an la
Ornenanzs Gen-.hl e la Smguridad e Higlans cel Trabajo y Oamas
dispesiciones Jancardmus, y las normas & IRSUrucclones dicladas
por los Deparismentos ministeriales ¥y aulondmicas relacionagos con

18 materia.

Iv.2.1.91. serv1cios publigos v gemipiblicos: uso de
CAMORLerios

1@, Definicidn: Uso gue.corresponds & los edficias e thstalationas
destinados 4 enterramiantos ¥ SUrvicios anexos.

2¢. Condiciones;

2) Para los cementeriocs sxistentes ss sutorizs la anpliacién da
conformidad con 1o permitido en el Regiamanto de Policia Sanitaria
y Mortuorie de fecha 20 de junio de 1.674.

DS' 405 nuevos cementerios Se &ituardn por lo menocs, a 500 ». da
zonas pobladas, segun 1o establecido an el articulo 50 dal propio

Reglamento.

Iv.z.1.12. PeryJICIoE_publigok v Eemipuhlicos; _uso_ ge
cemereio
0. Definicion: Uso que corresponde a instalaciones destinadas a la
vYénila de mercancias al por menor.
28. Londicicnes:
3) L2 superficre de almacén Yy venla guardard relacién con @l ambito
S8Fvido y no seré superior a 200 m2.
U) Los locales temdran Jos sigutentes servicios.
hasts 0 m2 dispondrén de up servicio con retrete y lavaho.
A portir de 100D m2. xe insvelardn con independancia para
safioras y caballeros.
£) ka Lur y vent1llacitn de Jos locsles podrd sar natural o
artyficisl. Caso de ser patural lo huecos g8 luz y ventilacion
Lendran wns suparficie no nferior & un octavo da la planta del
tocal. Se exceplian 1os locsies castinados axclusivamanta & slwacen,
tresterc o pasilies. Las esceleras Lendrdn wn ancha minimc de Y m.
51 han de ser vtilizadas por a) publicd este serd de 1'20 m.
6) En tocales comerciales la zona destinads a) pibitco tendré como
minimo 6 m2, de superficte Y N0 podrd servir gde pasc nY Lenar
Comunicactan girecta cen vivienda alpuna,
€) L0s comercios deberdn Lener acceso directo gesde ls via pobiica.
La sltura del locel debard sar suparior a 3°20 ». en pienta baje y

4 3 metros en cuslauier otrs planta, sotand o semisdianc salve Gue
se destinen sxclusivementsa a almacén trastaro. Los comercios en

E¥anta primers, sotanc o senisdlany no padrén ser independientes del
local situado en planta bajs, debiendo tener su 8CCES0 & Lravés ge
és51a.

f} Se oeberén tenar an cuenta las disposiciones legales existentes
sobre determinados tipos de astablacimientos,

Iv.2.1.13. pervigios pablj kQE ¥ semipoblices: usp ge
hogteleris

IB. Definicidn: Uso qus corresponde a edificaciones o psrta de las
mismas gestinadas & aipjsmiento temporai, despacho de babioas,
fesSLlauracion y otros servicios oe {ndols similar.

28. Condiclones:

5} La capaciasd hotelers seré inferior & 50 camas y s superficie ge
125 atras instalaciones citagas seré proporcions) al smbitc servide
¥ RO Seré superior & 208 m2. l

b} Los loceles dastinados & este use deberdn cumplir iss condiciones
que f13a 1a leptslacion vigente y, en particular, ls Replamentacion
Gel Ministario de Transperves, Turismo y Comuntcacionses.

¢} Los locales dedicados e activigades de alojemiento cumplirdn en
todo  <¢aso las  nmismas condictonar higlénicas Y sanitarias
cofrespondiantes &l uso de viviends.

d) Los lacales dedicados a despacho de bebidas, rastaurscidén Y otros

Servicins de inacle similar cumplirn 4n todo casé 185 mismas

condiciones NIgleMICas y  sanivarias correspondientes al  uso

comercial.
Iv.2.1.14. ﬁnulsmmﬂnl_i:u;ai_r_.miagm;;m%y;w
CAPDAMONLOS dg Lurieme

18. Definicieén: uso que corrasponce s sstabiscimientios dedicados s
acsmpads turislica estructurada, blen B84 &N LISNGA O A0 Calfavana.
2R, Condicionas;

8) L& capacigad de acogida serd comd miézimo de 500 plazas. con
'Adependancta da que sean en tiends o en Caravan.

b) Cumpliran lo establecido &n e} R.D. G8 27 da agosto de 1.987,
O.M. ge 28 da Julio de 1.86&, Decreic J787/70 de 1% oe diciembre y

restanie normativa aspscifica.

TvV.2.1.15. Cpsetas de Apergs de japranzs

Sobre las parcelss sxistentes 8 NuevAS E8 DOOrén construtir
Casestas de speros Oe labranza con las BI1QUIeNtes caracteristicas:
= Mo se sutorizan en Suelo no Urbanitable de Interds.
- Destino exclusivo da almacenats de harramisntas y elesantos
propins de horticultura,
- Parcels mintma psrs su implantacidn- 5.000 n2.
- Superficie méxime~ B m?.
-"'tare:erin de cheentacion y los parasentos verticales exteriores,
carpinteria y cublarta seré&n ds oatartales proplos de ja Iona, Se&
prohipen expressmente 105 blogues de hormigon o ladrilio visto, Gue
dederd revocarse y pintarse en color no disansnts,
- Mantendrin un retranguec minimc de 10 m. 8l borde de) csmino y &
®. a) colindante,

1v.2.1.18 viverpe e _Invernageros

Se consioeran como tales los esipacios © construcciones
dedicados al cultivo Oe plantas y arbolss en condicicnes sspacislas
de Ciudado, con la oosibilicad de construccion de semillaros.

Los  viveros conerciasles que  requisran censirucciones
auxilisres para quards v sdminiSLracion oeberan cumplir  las
Siguisntes condiciones:

Las condicianes o adificacitn corrsspondardn a la categoria
de S.elo no Urbanizabic donde se efcusnire, siendo e) tamsiio ge
parcaeia e) :5rresnondlanta & INELAlACIONGs agropecuarias y las de
&dificacion ias penersles ae vivienda, 105 invarnaderos se saparan

1 melrc como minimo gel colindanta Yy 2 ®m. del barde da los caminos.

Iv.2.2. AGRUPACIQN PE_ERIEICIOS H.R.
Iv.2.2.1. Defipicidn

A los efectos de aste Plan Genera) sa denomina "&grupacidn de
8cdificios en suelo no urbanizabla™, y sa le asignan clertos derachos
edificatorios, a wuns Rgrupacion de poblacion a i Gua ss ha
consideradoc no urbana, da scuardo  con los  criterios  del
planeamianto.

Pars asumir derechos sdificatorios, dicha agrupacion ds
B'cblocmn debard contar con a) mencs 4 vivisndas, Lratarse en més
del 75% de los casos de viviendss AFropacuarias, wslar erigidas
todas  las  wviviendas con anteriorigsd a 1a  aprobacitn del
planaamiento y no distar mAs de 50 m, entre 5.

Ep AinRuN caso podrén consyvdersrsa COMC  Tagrupscién  de
edificias an suelo no urbanizaclie™ a ios efectos oe ganerar derechos
edificatorios, ninguna agrupacitn de ¥Yiviandss O wurpanizacién
sinultdnes o sucasive no amparaca POT uha tramilacidn urbanistica
prévia.

Las difarentes agrupaciones de sdificios, sxistantes & s
sprobacién del Plan General, quedan sehaladas en los planos an
ordensciGn sarte B, escals 1:5.000 desipnados con las lekras #.R.
Iv.2.2.,2. Rerechos egificatorios

Cuando uns agrupacién de edificios de Jas definidas sn ja
Horma 1V.2.2.1. se mstente sobre Suslc Mo Urbanizable de las
categories B © C, podrd edificarse sodificande  las  normas
correspondientes a dichas categoriss en ld' siguiante:

R, En wn' radic ds 300 metros, medido en torno &)
emplazamientc proyectadc para la «dificacion, podrd haber mis o
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SEY5 viviendas ademis ga la proyecisda, sungus v ubn}ocwn S8
inferior » 150 matros.

28. La parcels minims sardé en todo ceso de 1.000 m2, en el
caso oe Que an Jas @structuras del acclec mxistan garcelas
inferiores s &5ta, e) Ayunlsxiento podrd sutorizer s coastruccion
sobre ellas, respetando el resto de ias condicironas y Justificando
12 imposibilidad de aumentar s} Lamho ge Gicha parcala, o @) haberse

fliaco ia misme en un proceso de Soncentracian parcalaris.

3. Ls distancis minims b colingantes sard de 3 metros, sn e}
case ce edificacionas destinadas a viviendas, en al rasto oe los
usos 5 matrps. La adificacién podré adosarss & uno ge los linderos
de parcala cutndo ys axista une pared sedianers & Ia que poderss
sdosar, O sé trate de edificacionss adosadas de proyscto wnilario.

40. En el casc da sdificacidn pareads la parcelas Lotal no
puscte sar infarior a multiplicar 1.000 m2 por caga vivienda, con un
Y
miximo de dos viviendas.

Q. Ocupacién méxama: 15X
60. Eaificabilicad: 0°20 m2/mi.

72. Ls lines de sdificacion an sl caso de carreteras (Sistems
Genara! oe Comunicaclones}, se sstard on o qus indica la Horsa
I1.5.1,

Iv.2.2.3. Longicionas da MEQ
USQp CRIMITILOsE.

- conservacisdn scologica

- bgropecuaris

- viviands agropecuaria

- vivieags vnifemiliar, afslpda 5 parasada
-~ industria vincuiada al madio rural
- talleres

- Conersio

~‘1losl'.e!eria

Uses prohinigos;

Los restantes.

1v.2.3. PARCELACIONES, SEGREGACIONES Y AGREGACIONES DE
FINCAS &N _SUELQ.NO_URBANIZARLE
Iv.2.3.1. Parcelacion Urbanistics

seria 1legal, sepun dispone e)] articulo 16-2 de ls Ley del
Suelo Lo0s parcelacion urbantstics &n Suslc Ko Urbanizable por ser
una aclivigad limitada al Suals Urbanitabls y & partir gel
desarroilo de la corraspondiente figurs urbsnistica,

Iv.2.3.2. jeeregaciones ¥ sarupaciones ds fincas

2.~ La prohibicidn de parcelacion urbanistics no comporiard por su
propia naturalezas la impusibilidagd de  las transfersncias de
propiedsd, divisiones y segregacionss de terrencs rust \cns; siempre
Que Teunan alguno dé los sigulenteas reguisitos:

= Cumplir las dwmensiones minimas y cemds delerminaciones de
1a legislacién  agrarta.  Tal reche no  confiere  oarechos
adificatorios, 103 cuaies dependerdn de s normalive aspetifica de
cada categoria de Sueio No Urbanizabla.

-~ Hapersé 1levaso s cabo en virtud de particidn e hersnciss o
de  disolucidn  de  comunidades, formadas  estas Gltimas  con
snteryoridad & ie aprobacidn del planssmianto y constituidas por
titulc lucrativD, excepcion hecha de gue Jas mismas integrasen una
sociedad mercantil, siampre gue, en ambos Casos, sl noméro de loLes
resultantes no fusra suparior &l de intsresados concurrantes,

- Reslizarse psra sprupar o agregsar pradios colindantes.

Iv.3. NORMAS ESRECIFICAS DE ACTUACION SOBRE EI SUELD NG
URBANIIARLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO (CATEGORJA 4)

Iv.3.1. DEEINICION

Constituyen #1 Suelc ko Urbanizable aspsciaimente proLesico
aquelios terrencs aqQue asi Oabes praservarss an razon oOe  Sus
especiples valores naturalas, scolopicos y patsa)isticos.
€1 Suelo No Urpanizabie corrsspondients a msla Calegoria se

u
encuentrs exprasaménte oalimitado en los planos normat tvos.

Iv.3.2. FORMA DE _ACTUACION

L85 acluaciones s0pre &) Sualo Ko Urbsnizable sspecialiments
proteglso {(Categoria A) estardn sujetas s las limilaciones que
sstablace #) articulo B6.2 O la Lay de) Suelo y gue 3 regulan
explicitamants &n ias ilgulnn{ls normas IvV.3.3, y I¥.3.4.

Iv.3.3. ACTUACTONES PERMITIDAS

Soismsnte se perniten an &l Sualo Ko Urpbanizable aspacialseants
protegido {(Categoria A) lasz actuacionss rslacicnadas con ia
S6SUri1dac, mantenimisnto y proteccion de) sleasnto a qus se rafters
18 proLeccidn aspecial o de su sntornc. $e prohibe en consecusncia
cualguier nueve tipo de adificacidn dest inado a un uso difersnts del
propio del elamentoc que se protejs.

Iv.3.4. CONDICIONES DE WSO
Us9s DermILiges, - Uso de consmrvacién scologics.
Usps pronibidos.- 10s rastantes.

1v.4. NORMAS ESPECIFICAS DE ACTUACION SOBRE EL_BUELD HQ
URBANIZABLE PE_JNTERES (CATEGORIA B)

Iv.4.1. PEFINICION

Constituyen e} Suelo No Urbanizable de interéds agualios
terrencs que, sin alcanzar 1os niveles de valor natural, scoldgice
o peissjistico correspondientes a 1a Catagoris A, deban sar
protegiaos de la  degracacidn. El  Susloc Mo Uurbanizsbla
c‘arraspund tante & asts sagundl :ategortn S& SnACuenlra exprasaments

gelimitado en los planos normativos.

Iv.4.2. FORMA DE_ACTUACION

Las aclusCionds 5obre e1 Suelo Mo Urbanizable de Inlards
{Catagoris B) estardn Sujetas a las limitscionss Gue establace el
articulo 16 Ge la Ley del Suelo y & las que se astablecen mn los
Sigutentes apariados de estas Normas Urbanisticas.

Iv.4.3. TRAMILTE_PREYIOQ 4 LA SOLICITU0 OF LICENCIAS

Para gue pueda tramitarse una solicitud de licencia para
cuslquier tipo de actuacidn an 8) Suslo No Urbantiiabla de IRterds
{Categoris B) serd onecesario a compeabarls de un estudic que
demuesire gque &l impacto mediocambiantal gensrado por dichs attuacion
no 85 negativo pars @l medin natural. En caso coatario, el Organismo
& Guien competle 1p OBC 5idn segun el procedimiantc previsic sn el
artsculo 16.3 de 1a Ley del Suelo y dassrroliado an al srticulo
44.2. del Reglsmento de Gestion Lrbanistica, ao concederd licencia.

En cuslquisr caso, aste posibilidsd on ocesipnacion de

Ticencias oeberd taner como limite la propia legislacion sactorial
reguladaras de 105 valores prolegidos.

Iv.a.4. CONDICIONES DE USQ

Usos permitidog. - Conssrvacidn acologics
Instalaciédn agropesuaria
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vsos jelerpagos, - ingustria vinculada ad wadic rursl

s
i Eransparte.
uses prehipides .=

Infraestructuras basicas ¥ de

Los resilantas.

Iv.4.5. ERIEICACION DE _INSTALACIONES IRHERENTES A LAS
EXPLOTAGIONES AGROPECUAR]AS

v Podrén construtrse conforme al articulo 16 de la Ley del
Suelo, Oehiendo seguirse en su £eso al procedisientc previsio &n el
articulo 16.3 de Oicha Ley y desarrollado an el articulo 44.2. oel
Raglamento de Gesii16n Urbanistics (sprabacion pravia por Is Coatrsion
Regional de urbemismo, informacidén pablica, comunicacion & los
ayuntamientos sfecilados y &probacién definitive por ta C.R.UD.

A} objeto de wepedir la formacitn de nuclacs de poblagien y de
garantizar ls proteccion sl medic natural  se establecen las
sigurenies delarminacIonds;

12.- Conghigianes g8 sd1firecion:
Barcgla mipiea; 5.000 o2,
DCUPRCION. max 1mg; 33 de la parcela.
Edificabrliceqd mex1me; 0'05 m2/m2.
A11NEACIODESS

Las plineaciones nNO POUTEN SI1LUATES & SISLANCIAS wenores de
Ias sigulentes:

Corretarss oel ESLad0 de lniterés Genaral: 25 melros gesde s
arista saterior e 1 calisds.

Rud Msplonal Ge carrsieras; 10 satros desds 1a arisia scisrior

de la caliaaa.

_ Ceminos, senderos y otras carraterss: 10 s, desds s} borde de
1a calzsada.
Alturp méx1ma;

7 m. sobre el nivel del terrenc, eguivaleniss a 2 piantas. 51
s8 trata de edificaciones complementariass ge uso Bgropecuario, &sta
2ltura podré ser rebasada en C&sS05 especlales por necasidades
lécnicas especificas o€ la propia edificacion (silas, depasitos).

Alrura libre de pisos;
2'50 m. comg minima.

Congigion agicional _pars evitsc la formagien de nucheo:
Le distencis minima entre sdificacionss corrsspondieniss a
parcelas distintas serk de 150 metros.

,_29-~anummn.ﬂﬁ_as.m_ma§.;
Prohibicién de planta baja abrarts {sobre pilares exentas).
Se protegard el caricter de 1a sdificacion, debiendo amplearse
maleriales, cojoraciones y formas arguitectonices cohereniss con el

anterna,

ap.- Qirag.gendiciones; ©

£s obligatoria Ja tnstalacion de fosas sdplicas de scuardo con
1s Norma Yecnolégica de 1a Comisaris e Aguas correspondiente. asi
como tramitar }s autorizacidn de vertido..

Se plantard un 4érbol por cada 150 m2. de superficre Os
parcels ’

Iv.5. NORMAS ESPECIEICAE DE ACTUACIOH SQRRE EL_SUELQ HO
URBANIZABLE _GENERICO (CATEGURIA C}

Iv.5.1. PEEINICION

Constituyen &1 Suelo No Urbanizable genérico aquellos terrenos
que par su Naturalezs o s1tuacion no se hayan incluigo en alguna ae
ias restantes categorias de Suelo Ho Urpbanizable.

IV.5.2. FORMa DE ACTUACION
L85 actuaciones scbre e Suelc No Urbaniiable genérico

{Categoria C) estardn su)eias s las limitaciones Que establece 2]

articulo 16 de & Ley de! Suslo y & ias Que se establecen er los

sigulsniues apartados Oa #3las hormas UrDARISLICAR.

En tada casc, se estard a 1o qua se Indica an &) articulo 1E
ge s Ley o83 Suele. Cuando s Tequiers, Oebard Segulrse el
precagimientsc previstc en el srticulc 16.3 Qe ia Ley del Suelo,
desarroljade an &l articulo 44,2 del Reglamanlo de Gestion

Urbanistica.

1v.5.3, EDIFICACION DE VIYIENDA_AISLADA

podran construlrse conforme al articulo 16 de s Lay dal
Suelo. debrendo Seguirse Drocadimiento pravisto &0 ¢) articulo 16.3
de dicha Ley y desarrollaco en al articulc 44.2 del Raglamenic de
Gestion urbanistica {aprobacién previs por la Lomision Reglonal oe
Uroenissn, nformacién publics, comunitacidn a los Ayunlamlenios
afectados y sprobacion cefinitive por la C.R.U.).

Al objeto oOe impedir la formacion de niclens oOe poblacidn y
“garantizar a2 proteccisn Al medio nstural se sstablecen ias

S1pUantes deler&inacionas:

1R, Gongicienes ode edificacien:

Parcealp.mipime; Se consigersn los tres Casos Sigulenies:

a) Zonas $TLuAOAS & men0s de 200 matros en linea rects de los
HOC180E urbanos delmiledos, cuando 1as edifiCacionas ss gestinen &
#xplOLACIONES  Bgropecuariss  reconccidas como tales per  les
Organismos compelenias oe ls Acministracion: 2.000 wm2.

b) Zonas situades & Fence de 200 matros oo 1ines rects de los
nGcleos urbanos gelimitados, cuando 1as sdificaciones se gestinan a
olros usos praviscos en la Ley cdel Suslo; 3.000 =m2.

¢} Restanies zonas dal Suela Wo Urpsnizable pandrico, cudando
Jas edificaciones s& destinen & Explotactones AQropacusrias
reconocigas como talss por los Orpanismos compatentes de  la
Administrecion: 2.000 m2.

¢) Restantas zonas da) Suelo Mo -Ufb.nillb\l gendrica, cuandag
Jas edificaciones 84 Castinen & OLIOsS usod arevistos en la isy del
Sualo: 5,000 m2.
OcupACION maxima;
Edificapilicad mdxmal
Ristancie_g.&elindantes;: 5 m. como minimo
Al INPacCISNES;

ias alineacicnes no pOAren SiLuarse a dislanclas wanores e

53 oo Ja parcela
0'08 m2/m? de ia parcals

ias smuléntes:
Carreteras del £stado de Intaras Genersl: 25 salros cesde Ja

arists exterior e ls celzada.

fed Regicna) de carrsLerss: 18 m. desds Ia arisis esterior de
la calzada.
Camings, Senderos y QLras carreteras: B &. desde el pords Oa

la calzada.

AlLurs MAxIMB.

T wm. sobre e nive! de) terrenc, eouivalanis & 2 plantps. Si
se Lrats fe edificacionas complementarias de uso agr_apa;unrti:, asls
'.r.)r.urn podré ser rebassds .2n cA505 especiales por necesidades
técnicas especificas de 1a propis edificacién (stles, depdsiLos).

Cenglgidn agicional pBca. gylkar lp formacign de nucleg,
En un radic ds 100 @. medidc sn torno &l emplazsmiento

proyectedo para la &dificacion no podré haber mis de & viviendas,
tncluyando a ls proyectada.

2R.- fondicloDeE BELALILAE
Prohibicién de planta bajs abterta (scbra pilaras saentos).
5S¢ protegurd ) cericter de ls edificacién, debliando
amplearsea materislas, coloracionas y formas arquitecténicas

ccherentes con el entorno.



Pagina 580

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O. C.

Extraordinario numero 6

3Q.- QLras condliciongs
Es obligatoris s instalacion de fosas Réplicas Gs acusrdo con

la Horaa Tecnolédgics ds Ia Comisaria de Aguss corraspongisnta, ast
como tramitar la autorizacion de vertida.
Se plantard wh Arool por cada 150 ®2. de superficis e

parculs.

Iv.6. HORMAS ERPECIFICAS DE ACTUACION SQRRE EL SUFLQ NQ
UBBANIZABLE RESERVADQ PABA EQUIRAMJENTOS _[CATEGORIA D)

Iv.6.1. REFINICION
Constituyan &) Susla ko Urbanizable reservado para

equipamiantos agueilos terrencs Que, con independencis de su valor
wntrinsece, #svén afsctados por ls localizacidn oe equipamiaiitos
pablicos v Gue, &0 razon de sllo o sn aplicacion de su lagislacidn
skcwrul. deben sar protegidos de cusiguier mdificacidn. Bl Suelo
Ho Urbanizable correspondients s &sta cstegoria s ancuantra
axpresamente delimitado en i0s plancs narmativos,

Iv.6.2. FORMA DE ACTUAZION .

Las actuaciones sobre &1 Suelo NO Urbanizsble ressrvade paras
equipamientas s$& limflan exclusivaments a} objetoc para &) que se
hace ia reservs, os acuerdo con 1o gue sa 1ndica explicitamente an

s sigulente norms IV.6.3.

Iv.6.3. CONDICIQNEDS DE_W3Q
UEoE PermitIges.= 5¢ realiza wuna asignacidn univocas de usos
parmitidos & Jos 2 sectores aue integran, & sfectos del prasenta
Plan General, 1a Categoria [ ds Sueld Ko Urbanirablis. Dichos usos
parmiLidos son los sigulentas:

Secinr 1 (Liencres): uso 6 CMMDAmANLOS Oe lurismo.

Sacter 2 {2urits}. uso de veriedercs

Uspg prohibigdos. o
105 restantss.

Iv.7. NORMAS ESPECICICAS PABA L4 BED YIARIA EN SUELD NO
URBAN] ZABLE

Ge acuerdo con 1o 1ndicado en 1os plencs No/walivos 8 escals
1:5.000 (serte B-1 & B-20}, la rad viaria en 5ueio No Urbanizable se
ciasifica ge la siygulante manera;
- Aulovia Santander-Torrelavegs
- Larretaras
- Caminos de primar argen
- Caminos de sagundo orden
« Caminos de tercer orden
- Caminos de cuario orden

Con independencia de 10 gue se astablece an Ja Horma ¥I.2
Sobre proteccion de s red de transportes, ias cercas divisorias de
parcelss en Sueio WO Urbanyzable no podrdn levaniarse & menos de &
m."ae! eje de los caminos de primer orden, s menos de 45 m. oel e)e
de las camincs de segundo orden, & menos oe 3 m. oel eje de los
camMmos Oe Lercer orden, ni & menos de 2 w. dal eje de Jos taminos
de cuarla orden, lodo ello de acuerdo con 1o sefialado expresamente
en 1os planc: normativos anLes menc)onsdes.

En el caso de los viales de msyor mportancis (asutovis
Sentancer-Torrelavegs y Carreteras de las Reges Estatal y Regianal)
se e5tard o Yo gue establece 1s Ley y R.glamento de Carreleras,

1V.8. CERRAMIENTDS EN SUELQ NO URBANIZABLE

12. En Suelo No Urbanizsble, cushdo ses precisc construir algan
Cierre, deberd realizarse por medic de klsmpradas, empalizsdes o
Sei0s de arbystos, pudiendo cembiarse dichos medigs,

22. Los cierres NO rabasardn la alturs de dos mutros sobre el nivel
del te. e wedi1go a ambos lados del cierre.

3Q. En ®' 1a50 gk que Gichs allurs S8a eacesive por limttar el cumpo

wisual se reducird & D'80 m, como @AxlmO. S8 COASHIErs £On Cardcter

general, gue un Clarrs limila o) campo visual cuandos linca con wun
caming principat (los sshalados sapresssants 8n 4) Plano kormstivc
A-2) o con carrateras asfaltadas y se sncuentra an 1 lago ce la vie
#n gus el tarrenc esld a menor cola que 458,

48. Escepcionalmente se permilird ejecular muros de fAorica en torno
& edificaziones, @elimilando uh espPec1O Que las enmarque, si1n Que
tenga que corresponder sl conjunto de Ia finca, con las siguientes
condigiones:

- Gue ta altura del murc oe fébrica no scbrepase $°00 m. sobre a!

terreno a cuslguier de Sus lacas.

- En @) ltnde con )& zonhs publics y entra parcelas en los 3 a
priseros s pariir de la fachads de calls, 1a fédrice no schrepass
los 0'80 m. de alturs y e realice, &n mampostaria cuajada, u otrp
waterial similar, pudiéndose completsr hasta ios 2 metros de situra
con gismbrads © S6L0 COmD Ciarres norksles.

- Ko s8 permitird cercar s finca sin Ja realizacitn pravia de s
edificacidn principal,

5Q. Los crerres gue & la vez sirvan de muros oe coatencidn podr&n
faalizarse de hormigén, debiendc tratarse el paramento de mansra gue
12 textura y composicidn no sean discordantas con #] rasto de las
construcciones. Podré aomitirse gue el basamenio de ia cerca legue
hasts una alturs de 0'20 metros por encima de¢ las tierras Que
sostenga, £1h SuDerar en nlngun casc 1os 2'50 metros medidos por el
exterior de la parcela.

6. Los cierres pusden ser provisionalss o fijos. En caso de ser
provisionales (esLacas de medera v hormigén ¢isvadas dirsctaments al
terreno sin ningun elemento de Cimentacion), se respatarin Jos
retranqueas sedalsdos en los plenos de  erdenacidna, SBgQUN  Buk
categorins, pudidéndaose disminuir dicho retranquec sn jos camwnos de
Primer y sségundoc orden, hosts ufi minimo de 3 meiios del aje ds los
Mismos, Siempre y cuando NQ g perludiove la elesucipn gel presents
plan y el Ayuntamiento delermine gue No existe tnconvarisnte en la
e)ecucidn provisional de lus mismos.

En casc de aue soan f1los, se respetardn los ratrangueos
seﬁahdos_ an Jas plands Ju ordenacion ssgun las categorias de los
caminos, pudiendc el Ayuntemiaentc smpliar el retranguec haste 4
metros del ele en los caminos ae taercer oramn y sin calificer, en
aguellas zonas donde se esté ejecutando )a concentracion parcelaria,
¢ se haya resiizado ya.

Iv.5. EPIFICACIONES EXISTENTES

En los edificios e instslaciones arigians con anter1oridad a
ta aprobacion del planeamiento y ubicados en Suelo Ho Urbanizable,
podrén reslizarse ohras de mantenimianto, conso) sdacién Yy &decuacion
& las actlividades agropecuarias propias de la comarca,

Las obras de ampliacion, aumento de voluman y construccibn de
nuavas Instalaciones auxiliares deberdn SCAPLATSE &n lodo caso & Jo
establecido en las Normas Iv.4.5, y Iv.5.4., por lo que sélo podrin
acomuterse en Jas Categorias B y C de Suelo No Urbsnizable.

Cusndo 58 trale de wsdificaclones anexss & sxplotaciones
ganaderss se estard 2 3o indicado #n la Koroa 1v.1d,

Las edificaciones exiSlenles de uso exclusivo QARAGRIO pOOran
sumentar su superficie eci1frcaca sungue no tengan s parcels minims
?1Jaua en estas normas mediante obras oOf reEesiruCluracion o
ampitacién con su)ecion p lv sigulente reguliacion:

2) La edificucidn se encuentrard Situades en Suelo Ho Urbanizabla
genérico, no pudiéndose aplicer esta Normad & jas calegorias de Suelo
Ho Urbsnizable especisalmente protegidoc, y Suelo Mo Urbanizable de
nteres.

b} Ampliacién en parcela propla compliendo Jas condiclones oOe
separacion g linderos, caminps publicas y carreteras.

c) ampliacion en sltura s1 i relssar las alturss admisibles.

d) En pingun Ssypuesto de aplicacién, ba edificabilidad total
resultante podré rebasar las existantes en }as Orgenanzasx segun is

calificacion del suelo.
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&) Las obras gde asmplipcian cumplirdn las condiC1GNES de obras de
Puev: plants impuesias sn l&s NOrmas Ge usc.

{) Wo podrén r}a}tzarsc smpiiacionas da agificios que alperguen
actividades mo¥estes, nocivas, insalubres o peligrosas © Que
incumplan los niveles de \mpaclo, saive Qua estén ligadas a la

Instalacidn de madidas cOrrecLoras,

Iv.10. EDIFICACIONES ANEXAS A EXPLOTACIONES GANADERAS

La autorizacion de adificaziones complasenterias o suxiliares
de las explotacionas ganaderas requerirk, sin parjuicio de 1o
expresadc en la restante normativa, el cumplimiento de las
siguientes exigenciss:
1R, Anezo Justificastivo de Jas dimensiones de cada uns de las
oependencias proyectadas en funcidn de su finalidad y de las
'produccwnes agricolss o ganadaras pravitibles en la explotacion,
20. Informe favorabie de la Direccidn Regional de Agriculiurs sobre
sdecuacion del proyecto de edificacyén a Vs  naturalezs ¥
Caracteristicas de 1a explotacion de) peticionario y, en $u caso, a
las normes establecidas por el Ministerio de Agriculturg,
2. Relacion e predios, asociados & la saplotacisn,
40, Cartyficado de la Cdmara Agraria Local expresiva de la
suparficie y demis madios de producciodn de que consta la expiotacion
agraria.
SR, pistancias & otras instalaciones y separsciones a lindes y qué
Serviclios asociados se requisren.
62. volumen de o cssa aneas, &5 de- O'0B wm2/mZ, teniendo en cugnta

las normas provincisles pars ias slturas.

Iv.11. MEQIDAS DESTINADAS A IMPERIR LA FORMACION DE
HUCLEDS DE POBLACION

12. En las Categoriss A y D oe Suelo Mo Urpanyzabie, es wmposible
“par se” le formacidn de nucleos de poblacion.

20. En las Categorias 8 y € de Suelp NO Urbanizable se considera, s
efectos del presenie Plan General, Que no existe posibilicad de
‘formuc:lﬁn de nuclec de poblacidn cuando & Gen alguna de las
s-mgulentas condicianes:

4) OQue J& viviende © edificacion forme porie de una
"agrupacion de 8d1fiC10s an suelic Ac urbanizable” G¢ acuardo con lo
cefinido en ls Korma 1vV.2.2.1. )

b} Cuando 12 vivienda o edificacisn Langa la consideracibn de
LRFRYY- porq;..e vincule & 12 misme une superficie ae lerrens en las
condicienes que pAra cade una ge las Categorias B ¢ C de Sueio No
urbanizable se fijan.

0. La capucirasd edificatoria gue COrresponde » ias parcelas
ecificadas  sin constituir npucleo  de poblacion  agots  sus
Pusib1lidages constructivas, dobiando gqueder T8COGI00 esle exlremo
mediante LRSCripcidn en el Ragistro de Ja Propisdad en nota marging)
{articulo 258 ce ia Ley del Suelo)

42. Cuslguler vivienda o adificactén gue no curpsles  las
condictones anteriormente sndicadss posibilita 1la formacién de

nuzleo de poblectds, quegando expresamanls prohibida.

V. NORMAS DE PROGEDIMIENTO

Y.l. NORMAS GENERALES DE_PROGERIMIENTQ

Vil.t. MATERIAS BEGULADAS
S8 entiende comc materia regulads por 185 Hormas de
wProcedimianto todos los tramites realacionsgos con las $iguientes
Bctividades;
Informacién en materia urbanistica
Pianesmiento
Cbras

Ruinas

V.1.2. SUBSIPIARIDAD

Fars 10408 aguelios ssDActos no reguladas expliciisments sn
Tas presentas Normas en 1o relativo & Lramivecién ads licancias os
cbras de nuava plants o reforms, proyectos y ODFa&s Ge urbanizacién,
proysctos de sdificacion y direccidén de obres, modificacisn Qe
proysctos aprobados, cuaplimiento o incumplimianto de las
condiciones de adificacién, obras sin licencia, sanciones vy
reasponsabilidadaes por tnfracciones de Ordenanias, dahos an Ia vis
putlica e informecisn urbanistica a) publico, sstas Normas se
remiten a lo dispwesto al efecto en s Ley del Sueio Y Sus
Reglamentos ge Plsneamianto, Gestlidn y Disciplina Urbanistice ast
como a las disposicionas
conteniass en las Kormss Provincislas.

V.1.3. IRAMITES GEMERALES

k. Las peticiones que se forsulan sabre las materias antas
enunciadas deberén 15 suscritas por s} interesado o su sandatario
legal, redsctadas, en sy caso, sobre los modelos establacidos por el
Ayuntamienio y debidaments reintegradas. Sa dirigiran &1 llwo. Sr.
Alcelde, efectusndo su presentacion en el Registro General dat
:-yunlmunlo

28. En las solicitudes aue requiersn ir acompahadas da un
proyacto técnico, se indicard sl nombre vy dyreccidn del facultativo
Compatante responsable. de) mismoc y ls documentacion deberd estar
visada por el Colegic oficial correspondients como reQUISILG previo
2 l& presentscion en &) Registro.

3. Les informaciones por #5Crito, coplas de planos,
€xp8d1cion de bicancias u OLros docusmenios que deben ser facilitagos
par el Ayunt emianto doevangaridn las derechas y tasas
carrespondientes.

V.2. PROCEDIMIENTO DE_ JINFORMACION EM MATERIA URBANISTICA
Y.2.1. INEORMACION PREL PLANEAMIENIQ

£ sxaman visua) de los planos o documentos del planeamisnto
oficia) se efectuars en la oficine municipal correspondiente an el
aismo actc de su peticion, Para oblensr copis de los plangs ©
g.ncumenws del planesmiento se presentard la correspondiente
solicitud en »l1 Registro General del Ayuntemienio y Ve wnformacidn
serd facilitada en el piazo de 10 dias hibiies. E) Ayuntamiento
podrd aprobar un modelo de solicitud pars eslas peticiones de
infarmacion,

V.2.2. OBTENCION DE LA CEDULA URBANISTICA

Céduia urbenistics es el documento acreditative oe 1as
CIrLunsioncas urbanisticas que concurren mn una finca en relacién
con &l planeemianlo urbanistice #xistents, gue dabe fmr faci)itado
por &l Ayunismiento.

De atuerdo con 1o establecido en el articule 43 punto 2 ga la
Ley del Sualo, al Ayuntamienlo expedird dicha documento en al plaze
de un mes a contsr desce s solicitud,

E} Ayuntamiento podrd aprobar un modelc ge solicitud para la
obtencién de 1a Céduls Urbanistica.

¥.2.3. SEE&LAHIEt!IQ_.QE_'Eﬁ&MDQE_LALLHEAC.IQNES_QHEL&LEﬁ

Los interesadns pocrdn solicitar el sefialamiento sobre el
terrent de cuailquter trazado oficial, previo pago de las Lasas y
derachos correspondientss. A tal efacto, Jos servicios técnicos
municipaies o las 1écnicos asleysacs procedardn al rapliantea, parp
1o cusl se reguerird al murasnaa\sahaundnh dig y hora para gue
ecuda &l jugar de gue se trale scompsdadc de LTécnico compatente, gue
deberd suszribir o) docwhento correspandiente.
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E1 Ayuntamiento poord aprobar un modalc de solicitud para

estas paticiones.

v.3. PROCEDIKIENTO PARA INSTRUMENTACION DEL PLAHEAMIENTO
v.3.3. FORMACION Y APROBACIOH DE _PLANES PARCIALES Y.
ESEECIALES.

10, Se segulré en todo caso &) procediaiento sstaplacido an el
srticulc 116 de s Ley o8l Susls. El objetoc, delerminaciones y
documentacidn correspondientes & S1chos planes serén ios ingicsdos
en el Brticulo B3 para Planes Parciales y B4/80 pars FPlanes
Esne:-ulss as Ja Ley oel Suelo.

" 29. Cuandc sean de jniciativa pablica, los Planes pParciales
contendran, en todo caso, e} Proyecto de Reparcelacién que sé
tramitard siymulténeamants con &1 Plan Parciel,

Cuandc se trate de FPlanes de niciative privada, s1 los
promotores representan mas el 80 por 100 da los propistarios del
ambi1to territorial del Plan, contendrd los Estatutas de s Junia de
tompensacibn y 3as Bases de Compensacién, que se Lramitarén
simy)taneamanta con &1 Plen,

3Q. En lps Planes Parciaies Especieles de iniciative privads,
1 Agministracién Muntcipal reguerird con ceréctar previc a la
aprobacion wntcial, informe thcnico y juridico sobre los siguigntes
ASpBLLOS;

a) Adecuacidr ds Jas previsiones dal Plan a jo establecido an

e) prasante planesmisnto.

b) Composici6n waterial, os tal manara Gue e cumplan los
articulos anteés citados oue) Reglamento de Planasmiento de
la 1ay gel Suelo.

40, Para oOtorgar la  pprobacion  inicial  se  anelizerdn
especialmente 1s5 garantias gus pressntan Jos promotores y los
nedios econdmicos oue aleguen estar a Su disposicion para 1
e)acuc16n gel Plan.

Igualmenie, 5& analizard lo acecuacibn oe la financiscion sl
plan de eispas de aj)ecucion ge la obra urbaniiadors.

El A-untamiento admitiré & tramite el proyecto de Plan $1 de
lce informes emilidos s& daduce 8 viabilidad Lécaica, economica y
juridics odel mismo. En otro caso o develverd sin Iramitar,
ingicando las deficiancias obsarvadas.

5¢. Aprobade definitivamente €) Plan de gue $e Lrals, ¢
notificard personalmente {(sin parjuicio oe la publicacion en ia
forms establecids en e) erliculo 44 oul) Texto Refundido de la Ley
del Suelp) & cusntas personas fisicas o Jurigicas hayan comparecido
en el tramite de informacida publice, Inciuyendo &1 texio 1nLegro
oel acuerun Oe Aprobacion y el informe gue hays recaido soLre la

alegscitn formulada.

"V.3.2.- EORMULACION Y APROBACION DE (5 ESTUDIOS DE_

RETALLE

1. 58 seguird en todo casp e) procedimienio esisblecido en
los articulos 9y, 1t7 y t16 30 de ja Ley del Sueio. El obieta,
gelerminaciones y documantacibn correspondientes a dichos Estudios
de Detalle serdn Jos indicados en los articulos &5 y 66 ogel
Reglamento de Planeamientio de la Ley de! Suelo. Se estard asimismo
s io gue ‘ndica &l Artigulc 24 gel Regplsmentic de Gestidn Urbanistica
sobre la kyigacitn de constiluir Entidaces ce (onservacien,

28, Corresponderd la aprobacidn  dnicia) y definitive &)
Ayunitamianio.

¥.3.3.- FORMAQION Y APROGACION DE LOS PROYECTOS DE.
URBAN] JACION

v.3.3.1. pefiniglgn. y clesifiqas1en

Se @stlenden por proyeclo ge ejecucidn material;
&) Proyecto de Urbanizacidon cuya finslidad es 1lever a Jp prictics
las determinaciones correspondientes del presente Plan o de los
Pianes Especinles Que o odewsarrolisn. asf toms de los Estudios ge
Datalle conforme a Yos art. 92, 147 v 118, L.S. y 61, 70 RP.

b) Proyectos de Obras Orainarias cenforme a 1o dispuesto en la Ley
de Régiman Local gque no Lengan par objeto gesarrollar tntegralmcnte
e} conjunio de las determinacionss de un Plan de Oroenacion.

¢) Proyectos O obras gque conforme s lo dispuesto en V2 Legisiacion
ge cardcter estatel, sutonomica © 1oca) Sean de carActer secloris)

y que no teniendo £Or obJelo Gasarrsaliar yntegralmente el conjunto

ga las determinaciones del Plan de ordenacidn, pusden desarrollar la
totsligad o parte oQa allas, pudtendoe refarirse tamoren & los
siGlemas gue la conforman,

v.,3.3.2. ppagto

1. Provectoy gde Urpanjzacion,

Constituyen IASLrUGENLOS D&ra 1a elecucidn de las determinaciones
del Plan ge Urbanismc en Cuentd a2 obras oe Urbenizacidn, tales como
"Wiati0ad, sbaslecimientc de sgus, Sanemmiento, energia eléctrica,
silumbrago, jardines. mobiliario urbano, eLs.

Serd praceptiva 5u sprobacion previa & la ejecucion sn dreas
desarroliacas a través de Planes Parcisies, Planes Especisles y
Estudios de Datalle.

2. Provezlos OR.QRIrAS £rdINRClifs

Tienen por obk)slo &  elecucitn parcial de obras de
pavimentacion, abbhstecinientd, saneamiants, slusbrada,
ajarginamiantio, etc, Segun I0 dispuesto mn Ia Ley de Rogwmen Local,
nc siendc necesario el procagdimiento del art. 41 de la vigantie L.5.
{67.3 R.P.}, -

3. Proyecloe de OPLag Sectoriales

Tienen por ob)atc la e)acucion material de las obras da
cardcter sectorial, y gendralments por orpanismos ¢ instituciones de
cardcter publico en desarrello de as CompeLancias y Pprogramas
atribuidos & los mismos por 1a Legalidad vigente y la eslructurs
Adminisirative del Estado. En concrelo: Ley de Carreteras, Ley de
Aguss, legislacion agraria, etc...

v.3.3.3. Belas1on_cen et Flansamienle

1.- En ningin casq. Ips Proyectos de ejecucidn material podrin
contener pelerminsclonas sOopre orgenacidén y régimen del suelo o de
1a es1ficacson.

2.- las proyectos de ejecucion matarial no podrén modificar en
ningun g¢aso las previsiones gel Plan de Urbsnismo, sin perjuicio de
a5 adaptaciones de delalle aexigidas por las caracteristicas del

sueio y subsueio para Ja ejscucidn matarisl de las obras,

3.~ Cuande Ve e)ecucion de las obras o las adspiacionas de delalle
s gue 58 ha hecho referencis supongan alieracitn de  las
gererminaciones sobre ordenacidn. o régimen dal suelo y edificacion
sobre los predios afectisdos, debardé trsmitarse previa o
stmultéresmente s carrespondtente modificacidn del Plan urbanistico
que se pretende ejecutar.

v.3.3.4 Dprag de wrbanizaciop. Conlenidoe;

M- Las obras & 1ncluir en los proysctos oa urbanizacién y de obrs
erginarys  Que deberAn sar  desarrolladsas en  Yos  documantos
respectives serdn 1as siguientas: —
- Pavimentaci1dn 0e talzsdss, sparcamientcs sh la vis publics,
acaradc, viario psra usc no maltorizade y espagios libres.

- Redes e instalsciones de gistribucion os ague polabie, riego &
hidrantes conlré 1NCERQI0S.

- kedas & instalaciones de saneamientd para svaSuacibn de sguas
pluvisles, residusies y ge ospuracitn sh su Casd.

- Reges e tnstalacionss de energis alécirica y alumbrado poblico.
~ sardineria y mobiliaric en espacios 1tbres.

-~ Redes de pas, telefonics y otras s1 &8 ssliman necesarias.

2.- Lo proysctos deperadn detallar y programar las ebras con 14
precisién pacessris pars tue pusdsn ser ejecutsdas por LeENIGO
compatente disiinto del sulor dal proyecto. i
3.- Los proyecios deberdn rasoiver Jos snlaces con los sarvicios
Urbanisticas de cardcier gensral y acreditar thcnica Y
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pominisirativamenta oue Lieman Ja  funcionalidad y capacidad
suficiente para stencerlos.

v.3.3.5 cion e lps Proveacros de £igcucion

1.~ LOS Proyacios de UrbaniZactdn o Je ocbras astardn integrados comd
minyme por los sigulentes docwmenios, debiendc demostrarse gue
slpgune o algunos da a1los rasuliasen I1nNeCESArios:

8) Cepia oficial diligenciada ce tos documentos del Flan o Estudie
sprobado gefinitivamente, an &1 Hus se bass &1 Proyecto qus e
pratendsa ejscutar.

b) Flano & escals convenienie:
Suelo urcano: escels 1:%500
Sueio urbanizable: escals 1:1.080

Y osbidamente acotado en &l que se fijen 105 limites del drea
afectads por 3a ejecucion que se proyecta. En este Planc $2
reflejardn también 1a situacién de las obras proyectsdss, los
sarvicins de GcardCier general y los enlaces previstas y W
Jocalizacion dge las superficies poblicas y privacas, asi como las
.{ujeus & servidumbres.
C) Memoria resumen que defina Jas carscteristicas del conjunilo, de
jos proyectes parcisles, de la relacién con las. servicios de
cardcter genersal, del resulitado de jas sdaptaciones de patalie, de
tas servidumcres h establecer, stc, asi como de & partisipacién
pubtica reslizads.
d) Proyeclo espacifico ¢ capitule independisnte para cads una de las
obras {arl. 3) que contendria;
10) Hemorys descriptiva del proveclo Que contandria:
- Estauo aclual.
- Scluciones Lécnicas adoptadas.
~ Criterio para sl cumplimienio ds los Replemantocs, Instituciones, -
-~ instruccicnes, Kormas y Orcenanzas Wunicipales.

Criterios generales ds célcule.

Caracteristicas de las obras.

- Conexidn CON SBrviCIDS ganerales. .

-~ Rasjusies con releacion &l Plan,

- Coordinacidn ¢on &) resto de las coras ae urbanizacidn,

- Angros de cdlculo.

- Conformidad con &) proyecto, y con la consarvacidn o exploLlecidn
por los organismos afectados.

22) Plsnosy de Planta y perfiles longltudsnales y transversales
necesarios, as{ como, los de detalle de cads uno Os Sus elementos ¥
cusnlos sean necassrios pars definir gonsratamants las ODras gus B8
pretenden ejecutar.

30) HMedicicnes, Presupueslos, cuadros de precios swmples ¥

descompuestos, Programacion y olan de aLapas.

@) Pliago ga condiciones Técnicas y condiciones econdmicas
agmintstrativas en o} gque se recojan plazo méc1mo para el comiento
de las cbras de urbanizsciédn, plazo y etapes de realizacién; plaze
de @lecucion gde 10§ servicios minimGs para Qua pusdan iniciarse las
ohiras de urbanizacidn segun Normas y art. 59, 126 y plazo de
garantia de las obras de wrbaniyzacion,

f) Presupuestc genersl,

?9.) Plisgo oe Condictionas ecdnomico-facullalivas de cads proyecto
parcial,

2.~ En ios pliegos de condicicnes econdmico-facullativas hatran de
fitarse los piazos y elapas de reailzacion de las l:-!bras y recoger
185 condiciones y sarantias Que el Ayuntamiento Juzgue necesarias
para 1a perfeclsa ejacucién de ias mismas, f1iAndosa Lambién gque se
realizaran & cargo de! promotor 1as pruebas y enssyos 1Echitos que
$e consyderen convenientes.

3.~ En todo casoc, se exigird ¢ los promotores una gQarantia
suficlente, no nferior al B del presupuesio de jos  cbras
proyectagas en cuslguiara de las formas admitidas por s
legisiacion de régimen locel para el caso de Jlos .royecios de

urbanizacien, y del tolal del presupuesto en sl caso de obras

erdinarias.

4.~ Para 'a formalizacion @e los proyactos se alengecsn a los
criterios ae disedo y cohdicionas gue se establecan para cada tipc
de obra con cardcter genaral y con carsZler particular en cada 2ona

de ordenanis.

V.3.3.6 Degcumenisglien

Se pressntarsn tres ejemplares oe 105 gue uno se Qevolvard &l
\nterasado, otro se INclulrd en el expsdients y el Laccarc queoard
sn Ja Dalagscion de Urbanisec & efsctos gsl olorgamiento de
litencias, INSPecEion Leécnica de a5 QDras y poslerior recapcion

técnica de 1a5 mismas, @n Su L&SC,

v.3.3.7. Condiciongs de_CANACLEr T4Cnice
1.- Normative de_splicacioo

Para ta radsccion da los Proyectos de Urbanizacidn y Obra
Ordinaria se stenderf a ias disposiciones legaies vigenies.

Coamc minimo se consideran los detallss de elemantos de
urbanizacion, aprobados par 1a Corperscion Kunicipal, asi come, 18s
Ordenanzas Municipaiss que pusdan aprobars con posteriorigad al
prasents Plan en desarrollo de sus compelencias g8 Policia y buen
Gobiernc en e1 municipio.
2.~ Appsiecimignio ge_msuas

En las pravisiones ce los proyectos el célculo del consumo
diario medic, 5e ajustard, como minimo, y salve justificacibn en
contrario al:

Pars &reas residenciales: 350 1./hbte./dfa
con factor punts 2'4.

Purs Areas industriales: 0°5 1./sp./he.
con factor punta de 2'3,

Los proyectos &8 realizarén oe confarmidad  con Tas
Prescripcionss Llécnicas de) Sesvicio Municipal corraspondienta,
analizando y justificando is localizacion ce vélvules reductorss da
presion y la instalacién o no de prupe hidronsuadtico de presion,
asi como las caracterfisticas de asts.

Se adjuntard madiants cartificacion de] Organismo
correspondiante, 1a disponibi}idsd del caudal en caniidad y calidad
sagun la legislacion vigente,

3.- Sangamignie

Se justificard la adopcion de red wunitaris o separativs con
Justtficacidn expresa de ls capacidad de shsorcion del colacter &
gue vierts en funcidn del Ares sfectada y O 1as sguss Que deba
recoger el mismo. De stuerdc con ias direcirices dal Plan
Hidroldgico Norte 11,

Las aguas resiguales vertardn siempre & colactores de uso
piblico pars su posterior depuracitn mediante (rataminlo secundario
o 8l sistema gue fije al organismo de Cuenca, pard verlifdo de Bguas
continenlales O &) Orgenn compalenle pars &1 vertido &l maer, rias,
gstuarios.

Las urbanizaciones que no dispongan ¢e red de alcantarillado
duberdn construirio en sl plazo mAximo de ODs afos.

Los poligonas 1ndusirisles duberdn oemultirar con los andlisis
y estudics opoftunos Y4 necesartedad © no o8 una depuracion previs
al vertigo en los colectores de uso pablico en funcidn oe la
capacidad oael sistema de depuracién. En cualguler case serd
obligatorio antes de la conex14n a8l colector genersl y deantro de la
prepiedad coastrulr wuns camars de  prasas BTIUSIIQI [ ST}
“espacificacion I5D-2,

Las proyectos estardn su)eros 8 ias siguientes Condiciones:
- velecidag de agua & seccidn llena: §°% - 3 w/sg.

- CAmaras doscargs en cabscers con capacigad de $'50 m3 pars
alcantarilias de 0'30 m y de | m3 como minima pars las restantes an
sistemd separative pare la res de fecales.

-~ Pozos de regi1siro visitables en cambios de direccitn y de rasante
y en aitneaciones rectas & disLANCHAS NO superiores & 50 metras.

Ho ocbLstante se sjustard sn todo al pliaga de prescripciones
téchatcas penuralas pars luberias e sandamiento de poblacronss
sprobade par G M. 15-5EPT-1. 986
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Los vertigos industriaies &8 &justardn santes de verter a 1os
calsctorgs, a los valores limites que fipursn an la tabla 1 dal
fleglamento oel Dominie Publico Hidradlico R.D. 84%/t.88&, ANEXD
TITULD 1Iv & ahadir la @epuracidn adecuada.

4.- Sumipigtre oa Eneraia Eleciriga

EV célcuioc de las reces oe baja ransion se realizard oe
acuerdoc ¢an Yo dispuesto en las Rsglamentos Electrotécnicos
viganles.

Ls carga total corraspondients a los edificios se pravard de
scuerdo con Jo establectdo en dicha Instruccidn y, en al célculo ds
1as redes, sa aplicardn pars la fijacidn ge las potancias de paso
los coeficientes previstos an los Reglamenios citados, asi como las
normas parlicularas du las compefias suministragoras.

Alumbrado

EY alumbrado publico debe contrioulr & crear un ambisnte

visual nocturno 8oucusdo & ia vidh ciudadans sin deteriarar la

estética urbana &, Incluso, potencidndola sismpra que ssa pasible.
Sus componentes visibles armonizarkn con ias carscteristicas urbanas
da ls zona y &1 nivel téenico de la {luminacion satisfard dos
abjeltvos visuales deseados, cuyos pardmstiros minimos se indican a

TonL thuacon,

Mival técnico (valores minimos sn servicic).

TRAFICO RODADO PARA PEATONES
A A EXIGENCIAS | EXIGENCIAS | Momii FIC1¥5)-
PARAMETROS DECUADD
CONDUCTORES §| SEGURIDAD PEATONES TS PELOMES
Ascomandsbie:
. a0 Yux.
Tluminancia Admigtibla: 12 lux. B lux. 5 Tux,
20 lux,
Unttormidad:
wmin/mad, 1:2 1:3 1:4 1:8
Deiluabramients 19) 5C0 sCO HCO NCO
fraoazatarss
color corratscionsdn 4000 K 4000 K 4000 K 4000 X
Randimiente
&n color

(%) Segun: "Mormas a instruccionas pars slumbrado urbano”,

ias instalsciones qua katisfsgan los parimatros astablacidos
para &l trificc rodsdo daban reallzarss ae forma Gqus se logra
mIinimizar sus ¢pstos actualizedos al momento dm Su pueasta en
sErvicio {invarsidn mds pastos explotacién) y la vida sconbmics
previsia dube sar suparior & t4 ahos.

Eilo exigird la utidizacién de sauipos de alta calidad:
conductores qua satisfagan las normas UNE, koporiss adeciuadaments
proteptdos de 18 corrosbén; Juminarias cerradas con sistemas 4pLISos
Sue minimicen fu anvelecimisnto; ldmparas de alts sficacia, y larga

vids madia y reduc10s depreciacidn, etc.

En ios plumbrados gque satisfeqgan jos phramgtros establecidos
para peatones, debido a oue la estélica da s lwminaria y biculo
tendrd un mportante peso en fu aleccién, la instalecidn se
replizard de forma que se consigan wminimizar los costos o8
explotaciones actuslizadas al momento de su pumsis en servicio y I
vida econdmice previsla serdk superior a 15 ahos.

En 1odo caso Je situacidn de 1os centros de mando serd ta) gue
ocupen wn lugar secundsrio en Ja escena visual wrbens y no ocasionen
tncanvenientes al ciudadano: ni pars Lransitar, ni por a produccién
de “Puidos moieslos.

Las rades de gistribucitn serén prefsrsntements subterrénsas.
fste tipo de tendido serd obligetoric an Jas  instalaciones

ciasificadas como “adecuadas paras conductores™ y  en  mowellas

realizadas &n IONas COn arcolado o acaras aae anchufs tnfgrior a 2
., excepto &n esle Gilimo caso cuanao se utilizan como soportes
brazes murales.

En cuaiquier casc, las wnstalacionas satisfardn las exigencias
d8 o5 Reglamenios Elactrotécnicas vipantes,

En case @8 actusciongs en Gue yi #aists siumbrade pablico
tota) © parctaimanta, @] promotor, sodtficard y smpliard segin e}
caso tanto los bDéculos © la Vines, de forma que Ja red resultranta
oslé O acverdo con ias alinesciones sprobadss, y fuacicnamtento
reglamantaric ds J& misma.

&.- Bavimantacipp

Las dimensiones, wateriales y demds cCRCACLETISTICAS L4CNICas
de Ja solers y de 1a cCaps 00 roasdurs de las vias de circulacion
rogsds respondardn & las necesicades oe los distintos tipos de
calles en relacidn con la intensidad, veiocidad y tonslaje dai
trénsito prevista, Gebisndo smpissrss en la red viaris principal y
aecundaria ¢l splomerado asféltico coma capa da rodadura.

La seccidn astructural se dimensicnars o8 Acuerdo al catdlogo
de sxeccionas de firme Que figura en ia 1nstruccion 6.% y 2-IC
aprobsda por O.M. de 23-Mayo-1,589.

Las aceras s@ pavimenLarin en base & una 3olers oa hormigdn de
10 cms. y acabadas con balaoss hidraiiica del modelo aprobado par &l
Ayuntamisnto.

En s callms o8 cardcter arguitectonico, estético o pintoresco
del casco antipuo, se smplaarsn 1os peviaentos a basa ds enlossda,
pudiendo resaliar les scerss de peatonss madianie ancintaco.

En las cdemss callss, }as sancss de peatonss, 1r&n mjscutadas
con enlosados naturales o srtificiales, debiando dimansionarse las
aceras de forma que an ellas pusdan disponerse Yax canalizaciones de
todos los sarvicios urbanos.

w.3.3.68. Modifigaciones
Cumlquier modificacion del proyscto de urbantzacién  se
somgterd & los mismas tradmiles Que pars su formacidn,

V.3...9. BLANTACIONES

£l tretamiento de los espacios Yibres, depsnderé ds sy
cardcter publico o privado y de su funcitn, sisndo an 1odo caso
obltigaterye s plantacion de srbolado. de iss especiss y a) porte
adecuado, a Jo isrgo de  las vias ds trAnsitc, en  los
sstacionamianios de vehiculos y en 1es calles v plazas de pestonas,
Comprandidos 0antro de los Lerrenos objieto de urbanizacidn,

€n los vieles se dispondrs un érboi cade 7 satros linsales, y
#n los sspacios 1Ibras &n 1a proporcitn de uno por cads 100 m2, as
superficis como minimg,

v.3.3.10. BASURAS

Los secloras de pueve uTbanizacion debersn praver un sistems
da recopica oo basures, Que sirva de base & la Drganiracidn del
servicio municipel, vy V8 ordenscién de los puntos O recogida.

v.3.3.11. QTROS SEAYICIDS

S¢ sjecularén de BCUerds con Jas nOrsas reglamentarias
aplicables, as! como las estsblacioas por 1as raspectivas comoahiss
sumin Stradoras.

V.3.3.12. EISCALIZACION DE LAS QRRAS DE URBANIZACION

Le inspeccion urbanistics oe Jas obras de urbanizacidon serd
eiercids preceptivemente por 1os Servicios Tecnicos Municipsles, al
wencs en los stguisntes periodos:

- En su primar replantea, antes del comisnio da Ias

obras.

- A ta Lerminacion de cada ataps de urbanizacion.

b2 exigirdn Lodas Jas pruebas y comorcbaZiones Lacnicas de lau
obras y la verificacién del funcionamiento de las nstalaciones an
» forma gue 5& estabiezcs en JOs  respactivos pliegos Os
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condiciones, Sard obligatoria la a)ecucion gratuita de las obras
comolementarias qua rTesuliaren necesariss $1 el resuliadc oa las
COMDrobaciones e fuere satisfactorlo, pudiendo suspenderse 1as
obras, lnpon.r" Jas oportunas sanciones &, Inclusa, &1 no aae
stentigran las Sroenes aue ke dirctan, elecutarlas Qiractsmants &l
Ayuntsmienio & costs del promotor. Todo ello 814 parjuicio de Jas
responsabilidades Lécnices te Jos Oirectores facuitativos de las
oBras. ,

Las Vicencias guedarsn sin efacio par transcurso de & sesas
s$in iniciarsa Tas obras © &8 Interrumpisran 4s5tas durants miés oa
Lras masks, 85f comn por Incumplimianto de las condiciones a gqus
astuvisran subardinsdas © por cuslquiasr alteracidn del proyecto
aprobado.

¥.3.3.13. RECEBCION DE LAS OBRAS Y PLAIQ DE GARANT]A

A la terminacion de ba obrs de urbanizacion, se recactard, por
los Servicios Técnicos Municipalas. ! dictamen corraspongiente qus
serd elevado al AyuntsmiantD para gqus acusrds, ! procads, Su
recepcitn provisional.

A partir ds la recepcién provisional, comenisrd el plazc de
garantfa, con una duracion minims de un afo, y durants al cual s
consarvacion de s obra corrsrd a carpo del contratists.

A1 final da) plazo &8 parantia se redactard el dictamen
cportuno, que Serdé slevado sl Ayuntamisnio pars Que, S1 proceca,
scuerde la recapcion definitive y s Incorporacidn de la

urbanizacion & los sServiciIos municipales.

V.3.4. FORMACIQN_ Y APROBACION BE..QS PROYECIOZ DE
PARGELACION .Y BEPARCELACION
19. Se seguiré en Lodo caso &l procedimientc establecido an e}
Titulo II1 de) Reglamento o Gesiion urbanistica de la iey del
Suelo. E} contenido ce 10s citados proysctos serd )1 tndicado en los

articulos B2 s B4 del Reglsmenlo.

v.,3.5. REQU]JSITOS FORMALES
. 19. Todos los plenes y documentos coastitulivos de Planes.
Proyeclos o Estudios de Detaile, que se sometan & informacidn
publice. cualguilera que ses &1 Insirumentc de ordenacién o de
ejecuctdn ge que se irate, daeberdn 3r diiigenciranos por el
Secretario ge la Corporacidn o quian legalments je& Sustituya.

20. EY mismo requisilo serd exigibie pars Ja documeniaciOn de
los Planes uns ve: aprobados provisionalmente y pars s oe os

Estugios de Detalle cuando recaigs la aprobaclidn definiliva.

V.4, LICENCIAS DE _OBRAS
V4.1 PROCEQIMIENTIQ . GENRRAL

Q. De scuerdo con lo dispuesto en el articulo 242 de \a Ley
sobre Régimen oel Suelio y Groenacion urbana {texlo refundigo), de 26
de Junioc ge 1.992, el procedimiento y condiciones Oe olorgamianio de
las licencias a gue se reflere &) mismo preceplo, sa aiustard sn
togo caso o 1o prevenido en el Reglamento de Servicios de Entidades
Locales y de los establecidos en &% Capitule 1 del Reglsmento ge
Mscipline wrbanistica.

20. Toos obre de nueve planta, de ampllacidn, rnz;fa:-na -}
CGNSErvacicn. preciss Permisc pravic del Ayunlamienls, con Sujecion
& {0 determinado en la legislacion vigente y a ias Oroenanzas
Eipeciales oque sobre  construccionas ¥ wiviandas apruebe el
Ayuniamiento,

Cuandc ia e)ecucitn de estas cbras no sean prdenadas por Bando
de ' caractar genersl de la Alcaldia, devengardn las lLasas
Bslublecides oarn estss 1icencias muhiciphles.

30 Se complelardn 10s proyectos Que se presenten pars su
Bprobacion con ta carrespongients TFlcha Urbanistica™, en la que se
reflelardn todss y cada unm dé Vas ¢1rCunslancias que definan con
claridad ) proyecio en cuesiién.

AR 54 solicitarsd simulbthnssnants 11Cencia e Clarre de parcols
con fwlacidn & la vis publica con &1 proyects oe adificacion
COHTROL DE EJECUCION DE LAS QBRAS

AGCLUBZIONES previas.

Ltos promotores debardn comunicar &l Ayuyntamienie  con
antelagidn mintma ae Guince gias, 1a e)acwcion del replantss 0 “Lirs
Qe cusrdas’ corresponsiunts.

Jranscurrido e) plaze previstls, podrin comenzar las obras sin
parjuicio de las responsabilidades n gque hupiera lugar en caso de
infraccion da las alineaciones, Tasantes y retrangueos oficieles. E1
acta de replantec suscrita de conformidad por 81 agente municipal,
exIme & 105 aCluantas de uiterior responsabilidad aaministrativa por
esls causa, s$alvo error causado por el inlerésado P posterior
wncumb Y imiento oel replantec comprobado.

Dicha "Fiche Urbanistica™, de Ts Que se adjunta modelo, dedard
1r signads por s promotor y por e) técnico sutor osl proyscto con
gl sellc Colagial, responsabilizindasa de fodo #llo y con el vislo
pueno del técnico municipel.

MODELO DE “FICHA URBANISTICA™
PROYECTO DE .......c.0ivvvrnnn
EMPLAZAMIENTD ... ..........
LOCALIDAD ........ccuvvins
AYUNTAMIENTD ............
PROPIETARIO/PROMOTOR ... .......
DOMICILID .. v, e

DATOS URBAKISTICDS:
kivel de plansamiento
Clesificacion geld suelp

Uso gel suelo

NORMAS DE EDIFICACTON;

Suparficia 08 pRrcels ... cuiiiiiaarinans
Anchura de calles ... ... ciiiiuiniininaen
Ocupacitn de parcals ., .....inaeniaraaas
- Edificabiisdad: .. ...t i e
Fondo de ed ficectidn: ... ... irnnnnns
Alturs del @difictol oot ia i n s
NHomero de planims: .. ....... eh i eeaaamaar

Vueio médxime:

CONDICIOHMES Dfi SOLAR:
Calzada pavimentada: .........ocimcennreas

Encintado O8 BCErdB:. .. .i.ocvarrararrnsnans

SUMINISIro 08 BPUAT . ..ovunrenravaaanannas
Alcantariliagn: ..... vt .
Alumbrago Ppub¥icD: . ...ieviiinriinrnrans ..

Servicios afectacns (carreiaras, Gamincs,-
rades eléctricas y otros) ...........
FECHA L it enir ey faae e

4%, La solicitud, Junto con ta JOCumentacion complemsniaris,
s8 presantard, en &) Registiro General del Ayuntsmisnto, y el
interesado o inLeresados shonardn los darethos y tasas sstablacidas.
Aprobada la cbra o construccion se notificard ests resolucion al
nteresado y se devolverd uno de Jos ejemplarsas del proyecto
presentado, sellade por el Ayunilamients, procedidnocse & 34

1tguidacién de 105 correspondientes darechaos © Lasas O Gbrr.

V4.2, VIGENCIA PE LA LICENCIAS URBANISTICAS

18, Las licencias urbanisticas Lendrén vigencis en Lanlo se
realice la 8CLuaclon amparade por las mismas y de acuerda con las
Prescripciones Que Integran su contenigs.

2@. Las licencias caducardn en 1as SIFUIENLES SUDUESLOS!

2) Cuando no se hubiers niciade e e)acucitbn de las
actuaciones smparadas por las mismas en el plazo O seis meses

siguienies & Ia fechs de su otorpamienta.



Pagina 586

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O C.

Extraordinario numero ¢

b) Cusndc dichas aclusciones fueran interrumpidas duranie un
periodc suyparior s Lres mesas, salvo Causs no imputable sl titular
de ia licencia.

¢} cuange @) funcionsmientoc de una  actividad  fuers
VRLErrump1do Quranta un PBriodo Superior & SelE seses, saivo Causs
no imputable &) Titular de la licencis.

d) Cusngd habDlanco C13puastio O 8iguns prorrogs antarior, no
se cumpliese @) plazs de Lerminacion.

- ia cAducioas se producird por el Bero transcursc de los
piazos sehslados &n &l apartado anteriaor, aumentados &£on las
prorroyas que heblaran sido concedidas, y surtird efectos sadiante
resoluc16n exprass aunicipal, previa sudlencia del ynlerasado,

- iss sctuscionas que 84 raeslican uns vaz deciarada ls
caducidad oe )& Yticencia, salvo los trabajos de sepurided y
mentanimiento, &e& considerardn COmO NO AUtOrizsdos, dando Jugar a
1as responsabllidades correspondientes.

0. £n los supuastos de caducided sahalsdos sn los apsrtados,
a), b)Y y ¢) se podré sol1cilar, anies de Que expirs &1 plazo.
orérroas ok ia vigencia de 1a 1icencis otorgada, por una sola vez y
por causa justificada. £1 plazo de prorrogs no podrd ser supariar,
en cada caso., al sefialado pars Vs caducidad,

4D. Cuando previsiblemente no pudiers cumplirse @l plaro de
erecucién y no se hubiera solicitado prérroga con anieryoridad,
podré soliclLarse WUna GRLCA PTATFOga, por plaic adacuado no Superior
2 Seis MmRses.

5¢. E} propietaric al asaguirir la licancia de construscion
sdguisre lambién &) COMPromisc o8 abonar cusntos desperfeclos se
¥casionen en 1a via pablica, cen activo de 1a reslizecisn gde la
obra.

5. Toda Licencis de obra gue se facilite por ¢l Ayuntamiento
gueds Stempre sujeta, LantD curanté el cursc de ésta comh en Su
terminaCide, & la comprobscien por el parsonal designado pol el
Ayuntamiento.

70. Las licencias pard construccién Ok ODras se enL1@ngen
siempre concedidas Sin periwicic de Lefcaro.

v.4.3. DBRAS SIN _LICENE]A

10. Tods obra gue se raalice sin licencia u oroen de e)ecucion
o sin ajusiarse & las condlcionas sebaladas en las mismes, serd
\nmadialamenie susoendioa, concediéndosele a) propletario wn plazo
ce dos meses contados desde la NOt1IFICAcidn de 1a suspension pars
solicitar ls oportuns 11Cencia © en su CASO, ajustar las obras a e
licencles v oraen de Bjecucion.

2@, 5y &) Ayuniamienio no sutoriza ls obras comenlads en ia
forme en que se estuviese res)lizando, vandré oblipago el proplatario
& demcler 1t edificacibn heche, danhdo comienzo s eila en el plazo de
cuarants y ocho horas Ouspubs de recibidc al correspongiants avisa
y debiendc dejar ¥a demolicion terminada #n el plazo gue la Alcsigia
Je sehals. S1 &) propietario no practicase la demolicion en el
indicedo plazo, Vs Tealizard & cOSLa oe aouel @] Ayuniamiento.

3¢. E} reintegro a fondos municipales ode o5  gasios de
agemolicion aue en cualguier cast hubiese de anticipar o sufrager el
Ayuntamiento, se realiz2eréd previs formulacidn ge la sufinta y
Justificade cuenta, por el procedimients te splremisc agminystratlivo,
sin perjulcio de 1a multa con que habrd de castigarse ba iniraccion
molivp de derribo de obras.

V.4a.4. LICENCIAS DE ODRAS DE NUEVA PLAWIA, AMPLIACION ©
BEFORMA

19. Para solicitar licencia de obra de nueva planta,
ampliacidn o reforms, as necesario que 1a parcela esté emplazads en
Suelo Urbano, y tengs ia calificacién de solar, salvo en los
AUpuastos previstos en tos articulos 39, 40 y 41 del Reglamenio de
Geslion Urbanistica.

2R. A Ja solicitug se acompafardn los siguieniles documentos:

a) lnstanzis en modelo oficial

b) Ficha urbanistica y Rlenc de alineacion a@n Ceso ge nueva
pianta o plano ds  &ituagion raferidc a ias vias y egificios
colingantes de los dambs.

¢} Ofit1os de direccionas facullativas de tcnICOs Compelentes
lege lmanie aulorizados.

d) Tres ejemplares completos del proyecio visados por el
Colegio Oficis) correspondientis, y Compusslo de memaris, medicion,
presupuesto y planos.

g) E} compromiso da ssuncion de cargas urbsnfsticas, en su
caso, s8 formalizard en @) Impreso apcabado sl efeclo, al que se
adjuntard en garantis el oporiunc aval bancario per valer de las
obras a raeslizar.

30. La concesion oa licencias de abras o8 huevas Plants,
Ampliacién o Reforma correspands unicaments a s Alcaldia.

v.4.5. LICEMCIAS PARA YACIADOS O MOVIMIENTOS QE TIEARAD
§0. Para soliciter licencia de obra ge vaciado o sovimientio de
tiarrss &5 necesaric que 13 parcela asté calificasa oe solar
conforse s 1o previsto en &1 articuio B2 ge la Lay de) Suelo.
22, A la solicilud en modelo oficia} s¢ scompahardn 1os
documenios siguilentes:
a) Ficha urbanistice debidamenie documentsda para Justificar e
caliamy de solar.

b) Pisncs de alinsacion oficial.
c) OfFtctos oe direccion facultativa,
d) Dos mjemplares del proyecto formadc por memoris, presupuestc y
planos.
38. La concasidn Oe 11cencias para vacisdos o movisisntos de

tiarras corresponde unicamants & la Alcsldia.

v.4.6. LICENCIAS PARA DERRIBOS .Y ABEOD
bl 18, & Ja solictitud en modeic oficial ss acompedardn los
JRCUMBNLOS S1guWtentes:

p) Planc de situacidn del edificio en relacidon con las vias mis
préximas y edificios colindantes.

L} Oficros ae direccitn facultatliva de L&CNICO Compelailes lagoimenie
autorizado.

¢) Dos ejemplares del proyecto COMpUESID d& GEMDrIA, PrasupuRsio y
planos de planta, alzddo y SACCIONRS ACOLAJDS.

Estos Oocumentos deberan estar visagsos por los Coleglos
Oficiales correspandientss. Lna vez presantads ls docoméntacion
citade s6 formulard la propuesia de concasion o densgscisn de 1a
licencis.

20. La concesitn ae licencias pars Derribos y Apeos
corresponde & & Alcaldia.

v.a.7. LICENCIAS PARA OBRAS MENORES
19. Las obras asi oefinidas son las comprendidas en 105
siguientes apariados:
Colocacidn de andamios (con direcciones facultativas visadas por
el Colegio respaciiva).
Enfoscado y reveslido de muros cOon cemento o materia sndions en
fachapas & 1a via publica.
Pinturas y revocos eén facnadas 8 la vis pablce.
Colocacidn de carpintaria Inlerjor y extarior, &%i como pinlufd
de la misma.
Reforma de huecos de fachada sin cargaderos.

. C;zlocaclan y reparacién de repisas de balcén o elementos de
fachada (direcciones Facultetivas visadas por el colegio
respestiva).
gianguec de paLios y medianerias gue no den s e vis pubiica v' no
precisen andamio.
Blangueo, empapelasdo, pinturs y estuco oa habitaciones,
escalaras y porisles,
Reparacidn y sustitucion de salasdos,

*» ¢olacacion de escayolas y chapados.



Extraordinario numero 6

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. 0. C.

Pagina 587

Demolicisn y construccion de Labigues o mostradores,

Repaso y sustitucion oe canalones. limas y bajantes en facnadss
a la vis pdbfm;.

Recorride dgef tejagdos y reparacién y colocacidn ge canslones y
La)YBNL@S LnL@ryores,

Construccidn e tnsialscidn de retretes y olros puntds

de sgus.

Cerramianto oe solarws {con plano ga alineacion aficral
solicitudo previamente).

Colocsc {6n de anuncios, owestiras, banderinas o taldos, y de
acondicionadores s fachaoas.

20. Para Su tramitacion se presenisrd una solicitud en mpdelo
oficral a la que se scompsfiard un Groguis s1 se eslima conveniante
y un presupudsio del importe da 1a obra & realizar.

Previto informe técnico, a) axpedisnls pasard & ser resuelln
par 1a Alcaldia, cuys Tespiucién podri sar  retirads por al
interesado en ) plazc de diez dias, pravim tiguidscion de Ja tasa

correspondianta.

V.5. BUINAZ
V.5.%. DECLABACIQN RE RUINA

18, La declarscidn de suins e un Inmueble correspondge al
Wyuntamiento, y de conformidad con o establecido en e) srticulo 247
de ¥a Ley sobre Régwen de) Suelo y Ordenacion urbanx y en el
Reglamento de Disciplina Urbanistyca, prosedard an 10S supusstos
sigulantes:

s) Drfic no reparabis técnicaments por los medios normales.

b) Coste de reparscién superior al 502 dal valor actual gal sdtficio
G'Mnnus afectadas, esciuvido &) valor del terrenc.

c) Circunstancias urbanisticas Que aconse)aren }a demclicisan gel
irmueble .

22. 51 Ja rutpa de un ed1ficic fuars Ynminente a juicio oe los
servicios técnicos municipsles, el Ayuntamiento o Alcslae por
motivos  de  seguridad, acordard el ymmediato desalols e los
moradores y & demuliZidbn del 1nmueble, si1n Que sea precisc la

previa audiencia de lus snteresadus.

V.5.2. TRAMJTAC]ON PE DECLARACIONES DE_BUINA

Eil espugients Se promoverd mediante INSLARCIE de cudlquier
tnterasado, ¢irigido sk Ayunismisnto, en la qQue sa hard consilar:
1.- Unb descripcion completa del inmusbLis.

2.- LOS molivos en Que $& bass el esilado o8 ruina, acompahado de
cartificacion de facultalive lugsimente autlorizado.

3.~ Helacién nomingl de 105 Goupenles del nmuelile en 1o fachna de
presentacién de e 1nsLsncta.

Racibide Jeo documentacion passrd a informe de Jos técnicos
musicipales Gue dardn audlencis & 10s proplelertos y moradores Jdul
UMnueb: e, pars gue en plazoc Ao superior a 15 dias hagan as
alegacianes y presenten los documentos que eslimen purtinenter y
elevaran dictemen-propuesta de resolucion al Ayuntamiento.

Durante 1a tramitacidn oe) expedienie debardn adoplarse por ia
eropiecad las medidas de sequrigdad purtinentes, bajo la dirggcion
tucultativa de un técnico compatente, pDara evIlar cuslquier
accidente o Qafio & POrsDIBs & COSAS.

EV expediente podca aniciarse asimismo ge of tcio,

VI. NORMAS DE PROTEGGION DE ELEMENTOS
SINGULARES '

Yl-1. PROTECCION DE CONSTRUCGCIONES HISTORICQ-ARTISTICAS
O PINTORESCAD

¥1.%.1. DJEPOS]C]ONES GENERALES
12. Los nucleos de poLiacion o el-menlos territorisles duclarados de

INLETES LsLArico-artistica o pintoresce por Qrganismo compeiente,

0 bien con erpedients incoadc para Su declaracion, 5@ scogerkn & Vas

Wormas que tad Organismo establerca » ip hors Se realizar obras que
puedan moaificar edificios, calies © plazas ade tajles conjuntos,
edificar en 16n8s 'nmedialas & tos mismOs O Qus alleren el paissie
Que rodean » aQuellos o su amblanta propio.

20. Asimisme, 1ok nuclecs de poblaci1on © alementos tarritarialas gus
s$th haber s1do  ceclarados de  interds histdrico-artisticco <
plataresco por Organisme compelsnte, n1 tener incoado sapedients
para su declaracion, posean &n su tolalidagd o parcialemante un
B5PAGL0 LiPICO © PINLOFr@SCO. O una barfiada, 2ona, plais o serie de
mONwesNtas de marcado valar BiISLOrICo O asbvental, deben Procurar su
conservacidn, ys Que Asta forma parie del patrimonio culiursl de

Espafia.

En consecvencis, las obras que pratentsn sodificar sdificios,
calles o plazas of Lales Caractleristicas ¢ Inaadiatos & un BONURENLO
y los Qe nueva construccion en tpual emplazesmiento © que altares &)
PaISA)E qQue 10 rodes o su ambiente Propio, caso de aslar aisliado,
deberan ser autorizadas por e} Orpanismo encargado de la proteccion
ae asgquellos y cuweplir, en  Ledc caso, clartos  reguisitos
constructivos.

8. En orden s 1o expuesto en el anterior punlo 2R, cuando se
tramite un proyacto de nueve edificacitn 0 bien de nf‘:_)ru del
exterior e un edtficio existente, el expedients debars 1levar
\ncorporadc un piano con  ia situscion de las edificaciones o
elementos de interés sahaladas dentro de un circulo de 100 metros da
SiAmatro, teniendo como centro &1 emplelastenic del edsficio
proyectadc. Este plano de situacion serd el de escals 1:2.000 de 1a
cartografis provincial.

En e} casc de estar la parcels del proyeclo deniro de un Sres
0 paiss)e Oe iterés © InmeCIata a  elemantos urbsnisticos
estimables, el expediente wncluiréd acemis del plano de  las
vhmediaciones, fotografias ds  las  elementos gQue deben  ser
protegigos, de lal modo Que pueda ocbservarse con claridad el
cardcler del lugar donde se proysaclan las nuevas construcciones o
bien 1p reforma exterior oe bas 8 existenles.

El edificic gue se provecie eStard concebids, en volumen y

forme, de maders Que HO pueds producir deho al conjunlo gue le serd
af in,
4%. Cuando en el circulo especificado an ol anler1or punto IR sx)1sla
algunc e los elemantios Singulares qus més adelanta sa rslacionan
{10 gque e} relscion puads considerarss definilive y cerrada), las
construcciones y obras de wurban!izacion correspondisntes deberin
cumplir 10das 18s condiciOnes aue se exponen en  1as Sigulentes
Normas V1.1.2. & VI.1.B.

Lo retacion Citada Oc ¢lemantos slogulares &5 1s Siguiente:
- Saptluario de la Yirgen de Valencia.

- lglesias ge Renedo.

- lglesirs de Liencres.
- lglesta de Arce.

- lylesia de Quijano.
- lglesia de Vioho.

- lglesia de Zurita.

- iglesis de Parbayon.
- Ermiia de Parbayon.

- Jylesis ue Barcen)llis.

~ Ermitas ge Barcenilla,

- lglesin del Barrio de San Pedro (Arce-Oruhal.

- lylastas de Oruhs.

- lglesias de Boo.

- lglesis de Morlurs.

- Portalads de] cemenlerio de Moriera.

- Puente medieval oo Oruiie.

~ Palatsle de 2urita.

2“Casons du Velo (ver plano C-20)

~ Conjunin de casas solarsiegas de Renado (ver plano £-14)
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- Cass solariege ge la carreters oe Arce a Boo (ver plano C-53.
- Casons o8l Barrio oe 5an Fedro (Arce-Oruhe; ver plano L-6).
- Casons Ge Liencres (ver plano C-1}.

- Casa montaness de Ouijane {var plano C-10}.

- Cosona ge Vioho (ver plano C-12).

-~ Ley 13/1.985 gdel Patramonio Artistice Espahol.

VI.1.2. CONRICIQNES DE USO
Ser&n permilidos 10s USCS Que autorlizan las Croensnias de la
EQIficacion correspondisnia Sismpre gue SAan compatibles con ta
conservacion de) CErdcher, #ilruciura y smbienile de ia poblacitn.
Contigups & las  coastrucciones historico-sriisticas o©
pintorescss o s& permstirdn:
B} Tatleres da cuslgutar L1pD con woloras Cuya polencls sune en
tots] més de 7 C.V.4.
©) Tallares o fébricas que reguieren elementos de 1ipo 1ndusirial,
tales comc grandes chimgness, depdsitos visiblas desde el extarior,
eLC., Que Produlcdn Fuidos © emanaciones inconvanientes pars al
amblente genaral.
£) Talleres mechnicos @& reparacidn de vehiculos pesadns o oO#
maguinaria agricoia, que obliguen &) paso de dichos vehiculos por
Yas callus inmediatas, Se fomentard an cambio, OMNLID Ce 85145 ZIONAS
los talleres de Lipo artessno, sobre toao la artasania tipics locad,

con vistas a wh pOsible mercadoc turistico,

VI.1.3. CONDJCIONEG DE VOLLHEN

La altura maxima de ias sdificaciones serd la dominante en la
calle o plazs y se wadirs desde ia rasante de 2 calle en e} centro
ge la lines de fachada, hasta Ja parte suparior de la corniss o
parapeto terminal. En el casc de calles oe gran pendiente, el
escaionado deve hacerse cada 10 m., como méaimo, con el fin de gue
las medianerias resulitantias de dicho ascalonado no sourepasen la
altura de los 3 m. Sobre la cornise podran construlrse 1as cubiertas
‘taue tenardn 2 pendiente normal de la regidn), chimeneas, elc.

La alturs dominente S5e &ntiende sguf como la definida po- los
edificios oe la calie o plaze que presla a estos elementos uri anos
Su cardcter y Lipismo, y no 1s de aguellos olros gue en fecha
reciente, y &1 amparo de ordenanzas generslizadas, © un claro abuso,
pOr mnRex1SLencia de 185 mismas, pueden lener ung allura mayor.

En estas condiciones de volumen hay lambién Gue DPrecissr Que
es necesario mantensr no s&1o aliuras, si1no condiciones de vuelo y
tipologia egificatoria, respelando proposciones generales oe huecos
y M&C1zos, texlurs, coloracion, etc. (sin negar soiucicnes aclusles
Que deben caracterizarse por suw neutralidad} y, lo gque e: muy
importante, mantenwmiento oaé 155 parcelactonws e  propledad,
definitoriss en tantos cssos Oe esta Lipolegis edificaloria y, en

fin, de sguel cardcler a conservar.

VI.1.4. COUDICIOMES DE ESTILD

&) Quras oe reforma. Se realizsrdn procursndc conservar todos las
elemenlas arguitecidnicos gue dan cardcier &} edificio, y S1 e
enconlraren elementus ocultos gQue anleriormentie Ao estuviesen
vistbles, se procurard devolverles su antigus funcitn.

b} Demoliciunes y reformas en edificios singuiares. En ca.0 de
€x1S5L1r en 1g poblacion edificios declaredos MONURENLOS MISLOrICO-
artisticos o de vaior ambienls), esté proniilda su Gemolicion o

reforms $in permisc de los Organismos competentes regionsles y/o
centrales.

En caso de reforma O restauracitn ge Ios mismos, Se Lendré en
cuents gl cardctar del edtficto y sus elemenious delericrados,
Oevolvigndoles su primitivo estsdo, utilizendo siempre manc Oe obre
especializaga y materisles gde igual procedencia y calidad gue los
Que Se sustiluyen O reparan.

En todo caso, pars la demalicién de un edificio Que, SIn SEr

monumento  historico-ariistico, tenga crerty walor tlipico o

nistérico-artislice propic o en relaciron con el conjunts, s
a;E:esarlo consultar anferiosmenie can Jos Organismos del Estadc
competenles a) respeclc, Lanto regilonates como centrales @n su casc.
c) Edyficios c¢e nuevd planta. Deben sjustarse al estiic general
tradicional de la poblacion o regién, nc hallénocse esla Conaicion
en CoNLTEGICCIOn chn ia Aaplicacion ge Ias lendenciss y noraoas
sctusles Oe Ia Arguitecturs. Dabe wanianerse )4 armonia generai oe
la calie o plaze en gue @e514 s1tlusda, en desmiveles, modulaos,
cardcter, alineacidn y prnpo_rcmnes O¢ hueces, materisies y color,
tanto en fachaoas como en cudlerlas y Iaguanes O partes v1sLAS desde
£1 exterior.

Guandc 1a nueva conslruccién estd junleo & wun ed:ficio
singuiar, se hard esta de modo Que nc resle importancia al edificio
principal, simplificandose su decarscion exterior & fin Qe gGue
resalte el monumento.

En genersl, es censurable Loda reproducclén o imitacidn de un

edificio anliguo, y debe prohibirse, exceplo cuando se lrate gde
trasledd, por csusas oe fudrza mayor, de uns faclhada, posrtada,
galaria u otros elemantios suténticos.
d) Tejagas. €1 tipo de cubierta sard o) ususl wn la regidn y on los
edificios proxmos. Se prohiben en sstas zonas las cubiertas ae
fibrocemants, alumtnic, plastico y demés materiales Que gesantonen
con &} conjunto,

Todos jos elementos situados sobre las cubierias se tratardn
arguitectonicamente, prohibiéndose de maners especina) Jos depdsiios
de fibrocemento al descubierto y 10s anuncius publicitarios.

8) Huacos. Se racomienda conserver las proporciones, formas y Lipos
de carpinteria tragicionales en Ja ciudad y sobre todo en la talle
o plain donde s¢ vaya 2 realizsr 1o nueva casa., No se deben colocar
en Jos balgcones antepechos de fAbrica. Estos, en caso de exystir,
deherdn tener wnas proporciones y aspecios gue no desenionen con 105
del resto de 18 zona. Se pondré espuciel culdedo en la cahidaed y
colores de las persianas y cilerres metdlicos, portones, etc.,
cejando a diecracionsiided de 1a Comision Regional de Urbanismo e
'u‘l;fnhnciénn 0 CENEGACIGN raronada.

f) Malerizies ce fachace. Seradn los corrientes en ia Jocaligad,
preferiblemente, en Celerminadas zonas con cahleras proximas, la
pradra naturel oe la region.

En las localidsues en gue pradominan las egificios con fachada
oe pledra o 1us LONOS UCTEs, puwde usarse 83 ladrillo vISLo Siempre
que 5u color no desentone con &l ambiente general.

g} Medianeries. LAs parades medianeras gue queden al descubierto,
aunque Se8 Provisionaimenle, 8 FfevoCsrén © Cubrirdn oe materiales
Que armonicen con lus de ls fachads y con &) aspecto general de la
poblacion. Se prohiben &n las mismas Jos Lendidos de cemento bruiido
y e} asfullo y otros impermwabilizantes bltuminosas al duscubierio.
h} Revocos. Quedsn prohibidos teda clase de revocos en faghadas en
las 1onas donde predomine e piedra naturs) de Jas mismas. ASimisme,
y on cuslguier Juga?, guedan probibidos o3 revecos  mjtando
centeria o ladrillo, y los revestimientios de plistico, metdlico y de
fivrocemento.

1) Colores. Mo se aumiten las purpurinas ni colores vivas {ahil,
amsritiu, rojo, etc.), para Ya pinturs e rejas, bLalausiradas,
fachadas n) carpinteria. Pare é5ts, se uti1lizardn colores neutros en
Jas gamas dominanles en cada Ron&.

1) Marguesinad. Se prohiben las marquesinas de cuslquier tipo ©

color en el Wnterlur de astas zonas de wnterés asbientsl o tipico.

vI.1.5. ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES. ROTULDS Y AHUNC]OS
1a decoracion publicitaria oo 10s establacimientos comarciales

(ascaparstis, vidrieras, rotules, etc.), se oOesarrollarkn en 108

Timites del espacio interior oe ios huecos oe planta Lala, de)sndo
itbres y 5in superposiciones de oiros materiales de los propias o8
s fachsda, las Jambas entre Jos huscos y 105 Jdinteles O Arcos.
Encims de &stos podrdn colocerse solamente discretos rotulus

realizagos en malériales de calidud.
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Debe prohibirse an estas Ionas la colocatiodn de oLros anuncios
y carteles publicitarios que 105 debicamente aulorizadas, debiéndose
ardenss por e} pruntamiento a ratirads ce los existentes.

VIV 6, C_OHETIEQQIQUGQ.E-IHQTMIQ!EE_QE_IJEQ_LL‘%EEML
Y USD PUBLICD

Se s)usturdn 8 lus SigulEnies prescripciones:

s) bepdsitos elovados oe abeslecimiento de agua polable, casetss de
Lransformadores y s1ios,

Se proyectarén da forma (sl que no perjudiquen 3 aspacto del
tiementod singular desda ! (NLarior o el exleriar de la poblscion.
fomo cLras Us aminents cardcier LéEniéu serdn utilijadas las
sulugiones weSLfuclurales  adeguscas, en  formas  purss, &0
adulieraciones decorativas, buscando, @50 s, Ja armonia formal y la
nautralidad de los matarisles. Muy importante &s buscar )
emplazamiento 1déneo, evitando iInnacessrias interferencias con el
elemento singular a praleger.

L) Estaciones de servicio pars automdviies. En el caso de que queden
emplazadas & menos de 500 m. del elemento singular se proyectarén
con cubiertas ded tipo dominante en 1a Zona, y no podran ostentar
anuncias ny rétuics m4s Altos que s lines de carnisa, la cual
tencrd una aliura madxims de 5 m. No obstanta }s distancia sehalada,
el espiritu de proteccidn &5 &) plantesdo par Ya Ley del Suslc wn fu
articwlo T3 y lo ssprasacdo en sl Raglamenit Quneral oa Carratsras
pars e5ta Lipo de servicios.

¢) Tendides oe lineas eldctricas y telefdnicas. En caso de
Monumentos y edificyns sinpulares de gran valor ambiental, las
compufins de electricidad, telefonicas, slc., no podrdn adossr &n
elio: postes ny palomillas pArs sus sBrviCiDs , SIR la previs
sutorizazion de 1os Groganismos compelentas, deDiendo mosificarse 10S
ya enclovados. & sclicitud de dichos Organisaos.

£5 convenients, Dpara cesos O@ nhuevo Lendidoc elbEIrice o
telefonico gque, por lo menos Bn las parles de mayor Interes
urbanistico, la instajacidn sea subterrénes.

¥1.1.7. DBRAS DE URBANIZACION

Los proyectos dé urbunizacion, smbellecimjento, jardineria y
alumbrage pibl1co que debe eJeculer por u Cwanbs &1 Municipio sn la
praximidad de  elementos arquiteclénicos stnpulares duben  ser
SOM&1 1005 snticipadamente & los mismas aulorizaciones qQue las Qbrfas
de edifycacion.
2) ACeras. L&S ACRTAS 5@ pavimenLsran an pledre nstural, encachado
Ge pledis © canto rpdadd. Y 80 81AUNGE GASOS exceDclonales podré
userse a! hormigdn de canto fodudo, y BN alguhos casos podrdn
pavimentarse & base de hormigdn de cantc rodado lavado.
L} Pavimentacton. Serd normalmente en piledra, en losas. #00QuUInes,
@NCEChAGO ¢ CANLO rocedo. En CasDs sacepcionales podrd usarse e}
hormigon de canto rodado o 81 hormigdn asfaltico encusdrado en 1n)as
Ou piedra.
C) Farcies de slumbradc. 5e ajusteran a 10s mode)os sutorizados para
€5le 1ipo de actuacién.

VI.1.8. DISPOSICIONES FINALES

10. Aparie oe lodas 65las Normes, Gue alaken principaimente a)
Interior dul nocleo de poblaci0n, debe cuigarse esoecielmente el
Rerfil caraciurisiico uUwl mismo dosde w' sxlewrior, sstudiango Ja
fupturs de s armonts gensral por 3o aparicisn oel ed:ficic de
altura y lexturs difgrentes &l resto, o por ls g8 cCartelas
publiciiarioe, almacunwes, fAbrices, s1ios, ait., cuyas colocaciones
teben asludiarse cuigedoiaments pars no gestroiar el aspectio
Palsatistico oge la repiédn.

29. A los wfectos prevenidos en &) presente capitulo
(Protaccion de Construccionss Wistorico-Artisticas o Fintoresces),
H51as Normas se remiten tambien & iss especificaciones contenidas en

T2 vigenie Ley uel Suelo, asf como & JBs sigulentes:

T ley 16/3.985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espadul.

Real Decieto 191/1.986, de 10 de enero, de oesarrollo parcial ge

T2 Ley 16/1.885, ge 25 de junio, del Patrimanio Historico Espehci
~ HReal Decreto 1.680/1.9%1, de t5 de noviembre, por el que se
aesarrolla la disposicion adicions) novene de e dey 16/3.98%, el
25 de junio gel Palrimonio Mistérico Espahol sobre guranlia deld
Estaco pars obras ode nterés cultural. {Qipulac:idn Regional oge
Cantabrig).

- Decreto T2/%1.985, de 27 de septiembre, por el que se aprueba ¢
Reglamento de Excavaciones Arqueciégicas & lavestigaciones ge Cafpo.

vl.2. PROTECCION DE LA _BED DE TRARSPORTES

vl1.2.1. CARRETERAS

a) tas sdificaciones © CONsirucciones gQue Se pretendan
ejecutar a lo large de las carreteras no podran siluarse a
distancras menores de 25 metros en &) caso de Redes Macionales, y oe
'8 melros en OLFas cCarretleras; siempre Conlados a partir de Ve
arista exrterior de la cslizeos. Estas distancias son minimas y se
tncluyen & titulo oe 1nformacidn general.

Para cada caso se [ljard 1a lines de egi1ficacidn por el
Organigmo competents, de acusrdo con o Que establacen ls vigente
tey y Reglamunto de Cerreterss.

b} Los caminos se clasifican, » efectos de sw ordenacion
Jerdrguica y de Ja regulacion de su proteccién, en custro
categorias, segun se espacifica a0 &) Titulo 1Y, Korme IV.7.., de
aslas Normas Urbanisticas y Segin ke sxpress grificasente: an Jos
Planos Hormativos de la Serte 3. Como slementc protecior ss ha
consideradc la distancia Ge Jas cercas diviscrias ds finces a1 eje
de los caminos, al crear €5tas genersimente mayores problemss 3 )a
red viaria que la propia edificacién, narmalimente mis alejsca de los
ceminos. Dicha distancia al eje de 16s caminos oe las Cercas se
establece, como minimc, en 6 @m. para V05 caminos de primer orden, en
4'5 para Ips caminos Oe SesUNOD Grden y &n 2 &, para 1os camincs de
cuarto orgen (sendas).

c) En @1 Sueio Urbano se astard & lo dispuasto en e} Titule 1]
de estas Hormes Urbanisticas, sin parjuicio de 1o que establece el
Ti.tuio iv del Reglamentc Genera) dé Carrsterss sobrs travesias y
redes arterisles.

d} En e} Suelc Urbanizable y No Urbanizable, tods actuacidn
Qeberd regirse por 1o estsblecido en &) Replamento Ganaral de
Carrereras {Real Decreto 1073/1.977 de @ ae febrera). Para reslviar
cualquiar L3pc de obres o instalaciones fijas o provisionsles da
cuslquier naturaleza en cudlguiera da las Lres Zonas constodersdas en
el articulo 32 de Ya Ley de CLarretaras, serd necassria la
sutorizacian previa del Qraanismo Administrative de quian depends la
carretara, Que Sehalard en cada caso las condicionas pertinentes
para s ejecucidn de e obra.

vl.2.2.- FERROCARR]LES

a} En unp zone de 20 meLros & uho y OLro lado cel farrpcarril,
sOlp 58 podrsn construllf muros © parsdes O¢ Cerca, perc no
edificuciones al resdificaciones salivo qua, escepcicnalments, Cadas
las circuasianclas conzurrantes y 1a justificacidn Oe ao perjudicar
a1 ferrocarril la Empress ezplotadors del mismo as{ lo sutorica,
dando su previa conformidad s las mismag,

L) En cuslquier casc, se necesitard la autorizacion ds ls
Emprese titular de ls iinea, como foquisn.o pravic a ia licencia
pers Lude construccion, e instalacionss fi1jas © provisionaies,
chmbiar ¢} uso O destino Qe las mismas, plantar o Laler érboles y an
genars] cuslquier activicad que tmpligue limitacionss al ferrocarri)
a manos de 50 metros a cada lacdo dul ferrocarril.

d} Ley y Reglamento de Ordanacion Qs Transporiems Terrestras.

Vi.2.3. OTRAR SEBYIDUMPRES
) La sarvidumbre Ow pako de anargia siscirica no impide al
dueho del predio sirviente cercario, plantar o sdificar en él,

dejando a salvo dichas sarvidumbres.
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£) En Lodo casc, Gueda Prohibida Ta plantacién de drboles y
construccion oe edificios e instalaciones ndusiriales a menos
aistancia de ia sstablecids en I!. feglamento fe Lineas dge Alla
Jensidn de 2B-Xi-1.868.

c) En las Vineas eléclrizes aéress se tendrén en cuenla pars
a8l computc Oe estas distancias 1a situscion  respectiva  més
desfavorable que puedan alcanzar 1as peries en tension e 1a lines
y 105 érboles, edificios e instalaciones yadusiriaies de Que 5S¢
*trats (Decretc del Ministerio de lnoustrie, de fecna 20 oe acLubre
ce 1.966).

d) Las servidumbres de vias pecuarias se regirin por el
Reglamento 2876/18 oe aplicacibn da 1a Ley 22/1.874 os 27 de julio

de Vias Pecuarias,

e) Las servidumbres aerondulicas se regirdn por 1o dispussto
en s Ley 2 Oe Hoviambre de 1.940 y Ley ce 17 de Julic ca 1,945,
referenies &  sargopuertas, y Jas siguientes disposiciones

posileriores:

- ey de 2 ce Julio de 1,060, sobre Navepac ibh AdTas.
- Decreto de 24 Qo fabrero da 1.972, sobre
Servidumbres Aeronduticas y modificscidn del Decrato $-vII-74.

vi.3. PROTECCION _DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULJCO

Se gstard en Jo dispuesto en Ja Siguients 7nornuiv::
+ Reglamento dei Dominio Pablico Hidréulico, aprobado por Real
Decreto B4S/1.986, da 1) de sbril, y particularmenie Ja Seccion 1B
owl Capitulo J1 de suw Titulo I {art.24% a1 252)

3 D.#. ge 23 de diciembre de 1.986 por la gue s& OIClan normas
complementsrias en ralacién con Ias aulorizaciones de vertidos de
Sguss resifuaies, SIENDG }s ODCLMENLACION Qua e redacla acoroe & 1a

especificada en £) apartado L) ce) articulo 20,

* Regiamento oo 1s Administracion Pablice del Agus y de s
Flanificacidn Hidrolégica, aprobsdo por fReal Decreto 927/1.988, oe
29 ge Julip.

* Directiva del Consejo de 21 de mayo de 1,581 sobre al Lratsmiento
de aguss restduaies urbanas 91/271/CFE, publicadc en el Diario
oficial oe 1as Comunidades Europess del 30 de mayo de 1.§9).

VI.4. PROQTECCION PEL MERIQ AMRIEMTE

Tm

vi.4.1. PROTECCION DE_AGUAS PARA ABASTECIMIEUTO FUBLICO
Y BRIYELDD

a) Le Instelacién de nuevas aciivideades ynssiubres o AGCIvas
Queé pOf Su emplazamienio o verlide Oe¢ Aguas residuales suponge un
riesyu Oe COnLBmINacion o silerscitn de la polabilidad ae sguas
destlinatas b} abaslecimiwnte publico © privadeo, no podrd autorilarse
st NG se han cumplido 1as condiciunes sehsladas &n &l Reglomento ae
ACtividaOes MuleStes, Wocivas, Insalubres o Pellgreses. Los mismos
FOQUISILLS berdN 841YIU0S Fespuclo Ge Tas Gue Ing)iGuan uh peligro
sanilar it pare 185 aguss Qustinsdes & estdblecimientos ssaitafius,

b) Ly cundiciones O dupuracitn y lus limiles ge tousicidsd b
regularan segun lu esteblecido wn e} cilagu Reylamento y da

nurmat Ive subife &1 duminlo pobilco hadréulico.

vi.4.z. BHOTELCIOH RE 4GuaS Eu RELACTON CON LOP VERTIDUS
JHPUEIR]IALES

&) Las saplotaciones mineras (Ley y Reglamenlo Oe Minas: ley
22/V.915, de 21 we Jubliu, y Hesl Decreloc 28BF/5. 976, de 5 ue
ayguslu) € 1nduslrireles Que pupdan impuriftuar las sguss Oe uh Cauce
pubittu Luh Uahu pata Ta salud publice u pata ba @ lguedc pisicitula,
prcuaris, forestal y syricula industrias e papel celuluses,
Aluiaterabt,  #lu.)  deblerdn  pruvesrse - le Luffespundicnle

aulel 1282100 s lGISLIAL Ive pode &) vorlid. L Lus buriss | &y idusles

y establecer jas sstacionss d¢ depurssion corfespongienies of

aiuerdo con los términos de s suterizacion.

Tooe #}lo de tonformicas con 1o dispussto an a2 normalive o2l
dominic publico Mdraulico y de Jos Organismds compsisntes os la
Diputacidn Regions)] de Cantabrias.

b} Las 1hgusirias de celarpanites St sometardn ademds & Ic
establecigo en los Decretos oe Vs Prasidencis cel Gobilarno de 28 ae
eneroc y 25 oe¢ ocltubra de 1.968 y sn la orden del Ministeric ae
Industrin ae 24-11-1.9682,

¢} Los establecimientos, granjas, centros de produccion e
1"u'u'.it.lstrws no comprendidas en 1os apArLogos anteriiores que viertan
o pretendan verler & un Gsuce publico Oeberdn proveerse de la
correspongdianie autorizacion que s& sefals en &l apartado &), por el
mers hecho del vertido O previamenie & Lramitar ante la autoridad
Tocsl &) Gporiunge expedients de S¢ nusve actividad., Ls cilace
autorizacidn de vertido establecerd sn caso necesario el sistema de

depuracitn & 1nstelar.

vI.4.3. PRQUECCION DE 1A BIQUEZA PISCICOLA

is proteccidn de  ta riguezs  piscicols  se  centrars
asencisimente en @) control oe los vertidos industriales & safectos
de) mantensmiento de 1as condiciones bioldglcas, fisicas o guimicas
de las sguas, segun Jo dispusstc en el Regliamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Mocivas y Peligrosas {art. 36}, Lay de Pescs
Fluvial oe 24-11-1.842, (art. €), Decreto oOs 13 de mposto de 1. 966,
que ha modificado los articulps 15 & 21 del Reglamento pars la
aplicacion de Pescd Fluvial da & de abr1), Orden del Ministerio de
Agriculiurs da 5 de agosto oe 1.960 y Orden de is Presidencia del
Gobrarnc de 20 de wmarto de 1.962.

v1i.4.4, CONTAMINACION ATHQBEERICA; FCUSTRIANBELIGHOGAR,
INSALUBRES O HOCIVAS

a} Las 1ndusiriss fabriles gque deben ser consi&arloes como
especislmente peligrosas, insalubres O ROCIvas, 0@ ACusido cun las
ceiificaciones establecidas an el articule 30 del Seglamenic de
Actividades Hulestas, Insalubres, Nocivas © Peligrosis (Decrero de

30-11—1-.961. num. 2.414/61) 5610 podrdn emplazarse, como regis

general, & una distencis suparior & 2.000 m. & contssr Oe) nocleo mds
préxmo de publecion agrupsda (arl. 4@ gul mismo Reglsmento).

L) En reiacion con Ies actividsdes moleslas, mparte de 1o
dispuesto en ralacion con el emplazamiento, habrd de Lenerse en
cusnls pars 1a concesitn de 1as Vicencias y, en LA00 Cash, pATa Su
funcionsmiento, gue las chimeneas, vellculos y sClividades que
puedan producir humos, polvo, elc. deberdn dotsrse inBacusablumente
de lus elementos COrreclor@s NECESHrios.

e c) ley 20/1.9B6 BAstca de HReslduos Tézicos y Peligrosos
aprobada por R0, B23/71.986.

v1.5. PROTECCION BR 10% ECOSISVEMAS Y EL PAISAJE

vi.b.3. DISPOSICIQUES GENERALES

a) E1 lterritorio gQue puede Ser OeCisqado parque naclonal,
reserva O pals8)e RINLOFfEsCw, 3B TEYIrs por Tu drspueslo &n Ta
legistacion vigente., E1 resto Owl tarciloric se “lenord & las
presenles AGTrmas, ‘

b) Twda selicitlud de licenlca pars sCLuRCiONEs g8 AmPOTLaNC e
{tratadu de Infraestructuras terrilorleies, explolec1oNes minuras y
ayiupacuarias, grandes indusbrias, wld. ) Que se prevea pueds sllerer
el wguiltibric siuldgico o w)l patsale natursl o Introducir cambios
Tportantes &h 1o puoasarfuluyle, reguorird ser prosentads s Ja
Canysion Regtonal de Wibasbiase y acompafsds de un esludio odel
impacto medioambienlel genersadoc por diches scltuacidn, S diche
bupaclo w5 Negalive pere el medic nelural nu se oncederd 1A
Vicwncia, En cuslquier cesa eIts posibilidad de dunspacion de
Vicencias Guberd lener Lomo 1ioile la propts legislacion swotorisl
tuyuladers de lus valores prueleglous.




Extraordinario numero 6

Jueves, 16 de diciembre de 1993. — B. O. C.

Pagina 591

® R.0. 1.302/1.9B6 sobre Evaluacidn de lampacio Ambilental y su
Reglamento. ? nivel autonamico e} Deireto 50/1.991 evaiuacion ode

mpacio nmnlrnlﬂ!.

VI.5.2. HUEYAS GARBEIERAS

2} Cwango se lleve @ cabo la construccidén de nuavas
carrateras, se evitard la desaparicton de Ya cspa vegeiasl &n las
zonas sdyacentss, reponiandc aguellas franjas Que por CAuSas
constructivas {almacenzmientoc 0 malariales, sanlobrabilidad dge la
maguinpria, aseniamianlos provisionaias, etc.) hayan resultado
dahpdas © deterioragas.

b} En aguellos lugares en que por cdusas e la topografia del
arrenc y tel Lrazaco viario fuers necesario, para la construccidn
de nuevas carrelerns, Ja creacion de lelutes y terraplenes. #slos
deberan sar trazados de forma tel gue no alteran el paisaje.

&) En ins varianles de nuevDs Lrazados O rectificeciones de
carreteras. £} tramo abandonado serd astudiado pars su ConsServacion
y adecuacibn ge forina Que pPudds sar uliilzado COmO rana de servicio,

aparcamlento, eLc.

V1.5.3. CaNTERAS ¥ EXPLOTACIONES MINERAS & CIELO aRBIERID

Cadas ias condiciones especialas gque raquisra Ja localizscidn
de estas sclivigades, BOLes Je procecer & ls concesion de licencias
para ls axplotacion, a ¢ielo sbilerto, Of 1o recursos naturales del
subsuelo, se comparerdén 1os beneficios econéaicos y sociales o6 las
tnstulaciones con las perjuicios patsajisticos, axigiendo astudios
sobre las variaciones Que pueden ser introducidas an el aquilibris
wcologico, escorrastias, ste.

v1.5.4. g£HESMIENTQ EN_ERIFICIOS RESIDENCIALES AISLAROS

La vivienda rurs]l qua llave ansjs una explotacidn genagdara
seberd resciver e}  almacenamiento gs  estisrcel, con  is
regiamentacién exigids pars los sstarcolearos per sl Ministerio de
Agriculturs, Pesca y Alwmentacidn, En cuanto a8 la evacuacion de
sguas, dabera establacer &) glcaniarilliado separative, canguciendo
tas sguas ge liuvias por una red independleénie de s Gue se destins
& la: aguas resyouales, Jas cuales oeberén verter directamente a la
fosa séptics.

v1.5.5. ESCULTURAS, SIMBOLOS ¥ ELEMENTOS PUBLICITARIQR

a) Se culgard, sdemads del valor arListico iatrinsaco de 1as
escultyras, & composicibn  parsa)istica, no sulorizandose el
asentamtento de aquellas cuyas dimenstones y formas no guarden
propercion con 1os padestaies naturales Que los sustentan, Svendc en
todo caso competencia de Ja Comision Regional fge WUrbanismd la
autorizacion o velo de la reslizacion.

b} Ge controlard debicamenta 12 nstalacién de cualguier

.
€lemento puthicitario.

VI.E. 6. Pe]S&JER NATURALES

Seran eauelios gque, poOr su situacion, formas hiaroltgicas,
eéxhuberancia y particularidadas de la vegetacion espontanea y
especiales ceracteristicas de su formes © capacidad para slbergarla,
Merezcan ser ob)eto de especlal prolecctbn. |as presentes hormas e
femiten en eslo: cases @& los  centroles de  JCONA  para s

1dentificacion y prolaccion de lales paisajes.

VIL5.7. YACIMIENIDS ARAQUEDLOGICOS Y PREHISIORICOS

Sé prohive expresamante ia adificacion o Ia realizacidn oe
obras de wrbsnizacidn, salve }as necesarias para I8 CONSErvacibu y
€aplotacion, en  lus zones en gQue s& Jocalicen yacimientos
arqueclégicos y/o prehistaricos,

Dichis proteccién se extenders & la totadidad del drae que las
Organssmos  .ompetentes en materis de asrqueclogie y prehistoris
Ssahalen como afecls #) yacuniento, wna vez ioentificsdo ésle, y &

uns bands ae 50 metros &n tornec A dicha sred pare avitar
dererioros.

Se sefinla @xpresaments Ccomo 068 o8 protescan K3
carrespondiente a» s cueve @8 Santiyan (Puentes Arce), ante s}
peligro gQue puede Suponer para Oicho yecimiento prehistorico 1

expiolacidn de cANleras en sus Proximicades.

v1.5.8. PROTECCION DE CAUCES Y MARGENES DE RJOS

a) Adamids de o sstablecido an apariados anteriores
respecto a las acluacionas en mirgenes y riberas deberd tenerse en
cuenta la Ley dé 18-X1-1.84), sobre repoblacidn de riberss y erroyos
asi comc s normaiiva sobre el dominio publico hrdréulico.

b} S& prehibe, 5in e previes autoriraciodn de lps QOrgantsmos
competenles, levantar vy sacar fuara delas cauces, las rocas, Ariges
y piledras existantes an 1os mismos en cantidad susceptibie de
perludicar Ja capscidad biagénica del madio.

¢} Sobre la protaccidn de la riguers piscicols de aguas
continentales se estard & Jo dispuesto en el Decreto de 13-v-1.952

d) Se prohibe toda wodificacion de s compasicién de la
vegelacidn arbustiva y herbéces de las orillas y mArgenes de las
aguss poblicas.
¥i1.5.8. JONAS DE PROTECCION DE DECISION MUN]ICIPAL

El Ayuntamianto podré oponarse & Qus se adifigue en Suelo No
Urbsnizabie, aunque se cumplian las condiciones sxiygioas en e) Titulo
IV, cuando 38 8511me Qua &n o} lupsr eslegido para adificar o an sus
prozimidades Se presenta alpuns dé 1as S1puienles CIrcunstencIas:

- Existencia oe stngularigsdes paisajisticas.

- Existencia ge vistias panoramicas.

- Existencis de edrficios de Interds pars ¢l pailsaje de 1la

2008,

En tales casos, 56 tomardn & iniciativa del Ayuntamiento las
medidas que mids adelante se sehala.

a8} SIHGULARIDADES PAIRAJISTICAS

Se proltesersn los ¢lementos o particulartdades del paisaje en
Exiremo pInloresct y de sxtracrdinaris belieza O rarazs.

Con este fin:

- 5@ establecard ung zan: de respetoc o dafenss qum serd f1jada

por in Comisién Regional de Urbanismo, de acusrso con el

elémento a defander y de radic de 1nfluencis no menor de 50 m.

can ] centro de 41, oide el Ayuntamiento o entidad

propilelaria

- En la tona de defensa se prohibirg cusiguier tipo de

edtficacidn.

b) ZOne DE PROTECCION DE YISIAS PANORAWMICAS

A los efectos de s Ley del Suslo, estas 2onas tendrdn 1s
consideracion de espacios libres de wsdificacibn y les serdn de
aplicacion las noraans legales para este Lipo de 8SPACIOS.

Para ella:

- Los edificiDs conliguos & ASLas IOnes no podrén Lener una

altura supertor a las dos plantas y &0 NIAGUN  Caso

scbresaldran de la rante ode la carratars.

- Queds prohibido en estas 200as cualguiar destino del suelo

que atehte ¢onhlra las finealidades de eslas Normas; uiicamente

5€ adtorizaran plantaciones, huertas o eaiplotaciones

aqriculas, que no podran estar cercadas CON muro Compaclio de

alitura superior & un melirg,

c) ERIFICIOS EXIRTENTES DE IDTERES PaRs €1 PATSAJE
BE L& _JONA

S protegen bajo esta ganominacion los edificios de Lodo Lipn
y O0aslino gue pOr 5us caracteristicas forman parte Yntegrante del
patlsaje.

Pars ello:

-~ Se prohibe cualquier construccion gque sfecte a ia

visibilided ¥y, en tode cas;, seré nacessrio al previo infurses

favorable ge las Comisidn Regimnal de Urbanismn,

- LuelQuier proyecto de BOvielanto o8 Lierras, tals o©

plantacidn de drboles o gestino agricals de 1os Lerrenos que
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rogeen a estos edificios pErecisadrd aulof1ZAC10N, Gue sSe
otorgard & Ja visls Us ias parentiss Ofrecidas por g
solicitante., ®n relacion con Yo conservacion del eatficio o

del paisa)e genarsi.

vi.6. PROTECCION DE COQIAL

La wtilizactidn del dominio publico waritime Lerrestra
tndapengdiente de la cias!ficacion y calificacién del sumio se
regulars por lo especificado en el titulo II] da Ja Lay de Costas.

Los ©sps dé jos Lerrencs afectados por la servidumbre de
proteccidn sa ajustarén & ios dispuesto en los artfculos 24 y 25 de
1a'tay de Costas, Teniendc @n Cudnts gue }0s uS0s parmilidus en Iona
de proteccidn debardn contar con la eutorizacién del drgeno
competents de 1a Comunidad Auténoma, de conforsidad con a) articule
48 del R.D. 1.112/92 de 18 de septiembre por el que se modifica
parciaimante el Regianento de Costas.

Las obras a jostaiscienes existentss a la sntrads en vigor de
i2 iey de Costas, situadas en 2ona de dominio poblico o de
servidumbre, Se regulardn por lo asspacificadc en ia Disposicidn
Transitoria Cuarts de s Ley da Costas.

PROGRAMA DE ACTUACTION
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A BLAR DE ETAPAS L i i e et T

L2 finsligac del Programs Qe Actuscién da un Plan General
queds cefinide legslmente par el apartade 5 Oel articulo 72 g8 la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenactdn Urbans, a Lenor oel cusl,
V& programacz16n se oroens 8 “coordinar las acluAciones £ INVErs1GNES
pbublicas y privedas de scuerdo con los planes y programss de las

Distyntes Departamentos, ow 1s Comynidad Autonoma y Hinisleriales

Como funcién més mporiante cabe sehn:r la obiigacisn ge
tstablecer las 005 elapss cuslrienales de vigencia de) Plan y los
vlazas oentro de esla @& gQus  geban sjustarse lab  actuaciones
brevisias,

En s cofrects prugramacidn de las aClusciones puede residlr
€} &x1Lc ael Plan Geheral, ade forma qus s& lojre uns concorpancia
entre Jas 1aversiuncs de gaste poblizo ¥ Ias oisponibilidages
Presupyestarias ael Ayunlamiente. Du otra forms se llagaria a Is

parelizacion det Plan.

En €l Case concrelo de) presante Plen Genara! las Bciuaciones
e lutdas en el Programe del Fisn se refteren & 105 Lres Siguienies
Ambituy.

- Sistumss Generslaes.
= Sutlc Urbano,

- Buels Urbaniielis Programsdo.

‘lIIIIIIlIIIlIlllIl'llIll.lIlllll!lllllllllIIllIIllllIIIlIlIlIIIIlIllll!lIlIllllIlllll!lllllluunll-lt::?

Seguldamante se cescribe la f1losofss y contenigo ge! Programs
e ACLLACION Gue S8 he €1aRO7Ado BLANOIENdS & 1OS BSDECLOS genarales
RS 1CAaCOS .

2.- OBJETIVOS, DIREGTRICES Y ESTRATEGIAS

Los obretivos dal Progremd de ACLUACIOR han  de  ser
consscuencis de ias metas propuesias por @l Plan General y& Que 1)
programacién y &u instrumentacion financiera son 1a base de s
futurs pestidn del Plan y por Lanto, Oecisivas pAra su vellaez real,

En términos generales, ©1 Programe incluirs pues aquallas
actuaciones que se ordenen & los fines establecidos Y $ean
verdageramente asumibles en los plazos previstos, y establecerd un
praen tempars] ae prioridades an funcidn de la urgencis e las
demandas y ge la politica municips) global. En este sent1do, el
Programa cebe ser reflejo de Ia instrumentacion gestora que o) £lan
estabiece, articulandc la aestrategia Qus parkile el adecuwado
equilibrio entre la solucién répide y eficaz oe s necesidades y s
MInRIZACIOR de Jas costes alternativos, que 1mplicerian cagda une de
1as posibles soluciones programiticas.

Conviang, pues, f1jar cuales son aguellos Aspeclicos besicos que
deben ser resuelius con wrpencia, s J& vista de IAs carencias
actuales y de los objelivos marcados, y cuasles deban s&r las
estrategias de politicsa wurbanisiics que hen de 1nspirar s
programacion.

Basicamenis las aclusciones previstas Lienan Qué estar
dirigidas hacis dos vertienias:

12. Por un lado proseguir ls Lares de majors de calidad de vids de
locs habitantes, ss! como su intagracion, y

22. Pefenger su jdentidad territoris) eliminando Jas tensiones
UFDBNISLICHS BXISLENtEE PENEracas &N Gran parte por agenias sxlernos
del Hunicipio debido & su sttuscidn peogrdfica y sus atraciivos
madicampientales.

As{, sa astaLlecen en relacidn 8l primer objetivo tres &raas
e actuacion:

&) Polenciar 1s sctividad economica y &) ampleo propiciando suele
para usc Industrial.
b) Dotar de.servicins urbanos adecuados ¥

C} He)orar las vias e COmunICaCida.

Respecte al segundc objelivo 56 pretende:

a) Ordenar y proteger las actividades sgropecusrias gue sa
desarrpllen &n el municipts,

b) Proteger adecusdamenie 105 B5pacios nalursles existentss Yy en
ganernl el medio ambiente y su patrimonio edificado.

¢) Regular las tensiones urbanisticas, generagas Lésicamente por la
spelencis extramuniCipal de viviandas de Segunads res 10enc la, creangdo
suelo urbanizade en los lugares mas convenienies an base & Jas

tendencias manifestadus por la Wniciativa priveds.

3. - PREVISIONES ESPEGIFICAS

De acuerdo con 105 objetivos gpenerales aspuestos en el
B0OATLBO0 anterior 1as allernalives escogifas eslan prefarantements
definigas  con viste & la  escase capscisad  financiera  del
Ayuniamiento y de ello resuila asigner un papel mportante & s
iNnicialiva particuler gue ses racionsl, orgdnica ¥ cohwrunte con los
principius del Plan.

A Counlinuacidn 58  repasAran  las Prov1SiONes Concralas
relattvas a los aspeclos principales del Plan.

3.1.- ACTUACIONES SOBRE SISTEMAS GEHERALES

Por o que respecta a1 Sistems General as Comunicaciones, el
Programe de Acluacidn de) Plan General pravé s e 3ofa sustancial ge
los camtnos de primerc, s$egundo ¥y Learcer orden, aoemds O registrar
y loamar nota ce  kas  aclusciones salramunicipales solre  las
carfeletas de la red del Estedo | Regtonaius,

L& red de caminos e compulencia nuniclpul sabre 1os Que cabe
reallzar 8CLudCiOnes mejore Bst4 constitulda por:
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=~ 1.B00 matros ga caminas O8 pPrimar ordan.

- 17.000 melros de caminos O segundo Droen,

- SO.GDD‘PmaLros de caminos de Llercer orger,

Sagun mj:ue abservarse an 1es Planocs Kofaativas da Ve serye B,

El presente Programa de Actunclo.n pisntes medilas ae mejora
Sobre una parte sustancial de dichos caminos & lo larnah de los 27

cualrienios Oe que consik, y& Que as scondmicaments nviable

pratandar res)izsr actuacionss sobre &) conjunio de la red.

En concrato, se acluaré sobre:

- E1 1003 de 10s caminos de primar oraen.

-~ E1 70% a¢ los ceminos de segundc oroen.

» £} 40x de los caminos ds tercer orden.

En tolal el programa registirark scluacionss sobra 37.40C m. Qe
camtnos municipales.

El Sistema Genere) de Espacios Libras y lonas Verdes se centra
on s Iona de las Dwnas de Liwncras, plsys oa Portio, Boo, Puenta
Arce y Reneao.

En cuanto a1 Stitema Generzl de Equipamiento Comunitario, .ia
frogramacion se Agecus a jas necesidades previsias para el periqdo
constderado, segun las politices sCoNdMmteas

Yy de priorigades

articuladas por el Plan Concretamente se preven los siguisntes
£guipamientos;

- Ampliscion del ceniro de E.G.B. de Pusnte Arce.

- Polideportivo én Puents Arce.

- Pistas polideportivas en Liencres, 8so, Horiersa, Puaents Arce y

Parbaysn.

3.2.- ACTYAC IOHEZ EN SUELQ URBANIZABLE

EY Plan Gernersl da Prdlagos dols al Municipio de suficiente
suelo urbsntzabie, tanto Programada como no programado para frenar
el proceso descrgenadc de edificacién secundaria.

Dicho suele urbanizelile se APOYA DEre Su geslitn y dassrrollc
en la

niciativa particular ya gue ia capacioagd econdmics gel

Ayuhtamienlo @5 limitads y asi se reduce la carge sobre las arcas
municipales.

Respucts al sue o tndustrial, se ha tenidc gus buscer el
terrenn més propicio para evitar impactos negalivos en el entorno,
compartienda su ulterior desarrollo entre Ta 1nlctattva publica v Ja
niciativa privada.

Asi, 105 6 sectores en que se hs dividido el Suelc Urbanizable
Frogramado, siste fienen vocacién restgencial

¥y ©dos 1ngdustrial,

slendigndo a los deseps raionables de Ja 1niciativae privada Que

ademas ha manifastado la inlencién de proceder s una rapids

urbanitacion de los mismos.

Los sectores numeros, 1, 3, 4, 7, 8 vy ¥ se programan en gl
PrImer custrienio y jos seclores numarcs, 2, 5 y 6 en &l segundu
custirienio.

En cuanto a los 13 sactores en que se hs dividigo el Zuelo
Urbsnizabis HNo Programsdo, 1% tienen voLacion residuncial oy 2
vocacion Industrial, todes los SeClores se apoyen en & Inici.live
brivads. El ynicio de Jos carraspondientes Programas de ACiulcion
Urbanistica sobre este suele no Programado se prevé pars &l segunan
cuatlrienio del Plen Ganeral.

3.3.- ACTUACIQNES SQBHE EL_SUELD MHBBAND

56 Considura de méxima urgencia ia ejecucisn ge las reoes oe
Saneamignto en tocos loi huclecs urbancs, asi como )a ejecucisn ae
las piantas depuradoras en Boo, Marters, Orufa, Renedo ¥ Yipho.

Se completard e) FPlan de slactrificacien rural, y ta red de

&lumbrago pubilico.

Las Glras de acondicionamiento de) arroyo Carrimon en Reneyo,
Pafque del Fuenie Viajo wn Grufa, plaza oul AyunLamiento wn Renaoo,
¥ 103 lardines en Liencres y Parbayan.

Ademds se construirs wn centro de sxlud en Renedo, una sals ue
reunian an Perbayon y Guz derias wh Puenie Arce y Renado.

OLra cuestién que contempla @1 Programe de AcCtuscidn [TERTY
adecuacton y mejors de las

calles de primero Y Segundo orden

Previstas en los nucisos de poblacion da Pralagos, esi como ia

BCLupciOn de 1os restantes caxinos ubicados ®n Sueloc urbans y no
calificacas como calins,

El Plan General de Piélagos ha calificado concretamente.
-7.500 matros oe calies de primer oraen an Suelo urbang.
~16.200 malros oe calles Qs segundo oroen en Suels Urbang,

Segun puede observarss en los planos hormat ivos de bs Sarie L.

El prezante Programs de ACLuacian plantes mediaes as Gs ma)ora
scbre la totalidad ge dichas calles y sobrs una parte imporuanie ge
105 caminos no calificados en Suele Urbano &t lc largo de los 2
Cuatrienios de gue consta.

En concreto, se actuard scbre o) 1001 g6 las calles ge primer
Y s8gundo organ y sobre 10.000 metros de caminos E1n clasificar en

Suaio Urbano,

También se gesarroliardn & Jo largo de los 2 cuatrientos las
sctuaciones correspondiantes &} Plan Especial de Renedo y & toagas
las unidades de sjecucidn delimitadas en 10s nucieos urbanos.

El periodo para desarrollar al Plan Espacial de Renedo serd en
el primer cuatriento.

tonsiderando iss caracteristicas ge Jas dalimitacicnas de
suelo urbanoc en al Lérmino municipal, el plaze pars convertir la
parcele an solar serd dantro de)l perfodec de ocho akos de asle
Progiama y el plazo sézima para soltcitar 1icancis una vaez obtaniga
18 calificacidn de solar de cuatro ahos.

Las unidades gde e)ecucton gue et Plan prevéd desarrolliar en
sualo urpbane, fijan los plazos para cumplir los debares de c¢esion,
equidistribucion y urbantizacion, que seran deniro de 1os cuairo ahos
gel cuatrienic que se delarmina en la ficha de cada wnidad, no
obstanie indepandientementis dal cualrisnlo donde ke programe at
dasarrclio da 1a wnidad de ejececidon al plazo pars salicitar
ticancia de edificacian serd de cuatro ados desde Ia adguisicion del
deracho a) Aprovechamiunto Urbsntstico,

£} apruvechamiento susceptl|bie de apropsacidn por el titular
¢e un terranc serd, en Suelo Urbanizable &) resulisas ge aplicar a
Su superficie &] 85 por 100 del apravechamiento tipo del drea de
fepArtc en que sa encuantrs, y en Suelo Urbang el resultado de
aplicar 8 su superficis el B5 por 300 del aproveChamiento medio
resultanta g6 la unidad de ejecucidn respsclive 0 en caso Ue fo
estar luclulde 4l Lerrena 8n ilnguns de wsles uildades, i 85 por

10 du) permitldo per el plahwamienio.

PLAN DE_ETAPAS

4.~ PLAN DE ETAP

EV Programs de Actuacién se concrets puas en las dos etapas
custrignales establecidss, con el conLannico espacifico que pars
cada uns s¢ indica s continuscioén,

L8 Zuracion de la primers se extwnderd dasds la enirada en
vigor de }a presente modificacion del Plan GCansral, hasts 21 31 ds
diciembre ae 1.967, la segunds serd desde dicha focha hasta sl 31 oe
gic:embre del Z2.001, salvo Que Circunstancias especiales retraserin
sS4 Aprobacion de  forma gque

fuera aconsejable su revisian Y

actualizecion.
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